TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban én s6: 220/2018/DS-PT

Ngay 27 -12 - 2018

VIV: “Tranh chap quyén sir dung ddt
va tai san gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén
Cdc Thiam phdn:
1. Ba Phan Thi Thu Huong
2. Ba Ha Thao Quyén
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Béo.
- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Hong Uyén — Ki€m sat vién.
Ngay 27 thang 12 ndm %018, tai HOi truong C - Tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Dong Nai xét xir phiic tham cong khai vu an thu ly so: 198/2017/TLPT-

DS ngay 14 thang 11 nam 2017 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va
tai san gdn lién véi dat”.

Do Bén an dan su so tham sb: 78/2017/DS-ST ngay 07 thang 7 nam
2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sb: 216/2018/QD-PT
ngay 11 thang 10 nam 2018, Quyét dinh hodn phién toa sd: 436/2018/QP-PT
ngay 31 thang 10 nam 2018, Quyét dinh tam nging phién toa phuc thim sb
460/2018/QDPT-DS ngay 15 thang 11 nam 2018, Thong bdo thoi gian mao lai
phién toa sb: 58/TB-TA ngay 14 thang 12 nam 2018 ctia Toa an nhan dan tinh
DPdng Nai giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Khic N, sinh nim: 1961.

Pia chi: Ap P, phuong T, thanh phd H, tinh Pdng Nai.

2. Bi don:

2.1. Ba Mai Thi C: sinh nam: 1926. (chét ngay 31 thang 10 nam 2018)
2.2. Ong Truwong Cong P, sinh nam: 1960. ’ ‘
Cung dia chi: Khu ph6 H1, phuong T, thanh pho H, tinh Pong Nai.

2.3. Ba Truwong Bach T1, sinh nam: 1954.
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Pia chi: Khu phé H1, phuong T, thanh phd H, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo 0y quyén cua ba C, 6ng P, ba T1: Chi Tir Nguyén
Thu H2, sinh nam: 1987.

Dia chi: Khu ph 3, phuong L, thanh phd H, tinh Df)ng Nai.

Dia chi lién lac: Khu phd 3, phuong T2, thanh phd H, tinh Dong Nai.
(duoc uy quyén theo Hop dong iy quyén ngay 14 thang 10 nam 2015)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Cau, 6ng Phuc: Ong Pd
Van V — Luat su thu(f)c, Doan Luat su tinh Dong ,Nai. ‘
bia chi: Khu pho 3, phuong T2, thanh pho H, tinh Pong Nai.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba T}‘?ln Thij T3, sinh ndm: 1969. ‘
Dia chi: Ap D, phuong T, thanh pho H, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Thuy: Ong Lé Khic N, sinh
nam: 1961. ’

Pia chi: Ap D, phuong T, thanh phd H, tinh Pong Nai. (dugc uy quyén
theo Van ban Gy quyén ngay 25 thang 12 nim 2018)

3.2. Ong Nguyén Viét T4 (tén goi khac: Nguyén Xuén T), sinh nam: 1971.
3.3. Ba Tran Thj K, sinh nam: 1968. , ‘
Cung dia chi: Khu pho B, phuong T, thanh pho H, tinh Dong Nai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ong T4, ba K: Ong Tran Duy
L1, sinh nam: 1976 — Luat su thuéc Boan Luat su tinh Déng Nai.

Pia chi: Khu phé 6, phuong N1, thanh phd H, tinh DPong Nai.

3.4. Ong Tran Xuin N3, sinh nam: 1954,

3.5. Ong Tran Thai P3, sinh nim: 1984,

3.6. Ong Tran Anh T5, sinh nim: 1985.

3.7. Ba Trwong Thi My P3, sinh nam: 1991.

Cung dia chi: Khu phd H, phuong T, thanh phé H, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T3, 6ng P2, ba P3: Ba Truong
Bach T1, sinh nam: 1954.

Pia chi: Khu phd H, phuong T, thanh phd H, tinh Pong Nai. (duoc ty
quyén theo Vin ban tiy quyén ngay 12 thang 7 nam 2015 va ngay 24 thang 7
nam 2015)

4. Nguoi khang cdo: Bi don dng Lé Khic N va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Tran Thi T3, 6ng Nguyén Viét T4.

(Ong N, 6ng T4, 6ng V, 6ng L1 ¢6 mdt, cac dwong su khdc vang mdf)
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung ban dn so tham nhw sau:



‘ Theo don khoi kién, don khO’l kién bo sung, ngu"o"g' dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ong Lé Khac N Va cuia ngueoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi T3 — Ong Nguyen Triéu Q trinh bay:

Dién tich dat tranh chép 125m? 1a mot ph?m thira dat s6 67, to ban dd sb
62, phuong T, thanh phé H c6 ngudn gbc 1a ctia ba Mai Thi C. Ngay 29 thang
11 ndm 1994, ba C chuyén nhuong dién tich dat nay cho ong Nguyen Xuan T4
(Nguyen Viét T4) va ba Tran Thi K. Hai bén c6 lam gidy nhuong dat, gidy nay
do ai viét dng N khong biét nhung c6 chit ky ctua ngudi chuyén nhuong dat 1a
ba Mai Thi C, ngudi lam ching 1a 6ng Truong Cong P (con trai ba C), ba
Nguyén Thi T6, ba Tran Thi K1. Viéc ba C chuyén nhuong dién tich 125m? 1a
mot phan thira dat s 67, to ban d6 s6 62, phuong T, thanh phd H cho 6ng T4,
ba K, hai bén thoa thuan v4i nhau nhu thé nao thi 6ng N khong biét. Dén ngay
31 thang 5 nam 1996, vo chéng ong T4, ba K chuyén nhuong lai di¢n tich dat
trén cho ong Lé Khac N. Hai bén c¢6 1am hop dong, nhung do dat ong T4, ba K
nhan chuyén nhuong cua ba C chua lam thu tuc sang tén nén khi 6ng T4, ba K
chuyén nhuong lai cho 6ng N hai bén ciing chi lam gidy tay.

Khi ong T4, ba K chuyén nhuong dat cho ong N di giao lai cho ong N
cac gidy to gom: Gidy nhuong dat giira ba Mai Thi C va ong Nguyén Xuéan
T4, ba Tran Thi K ngay 29 thang 11 nim 1994; Pon xin chuyén quyén sir
dung dat ngay 10 thang 12 nim 1994 cta ba Mai Thi C ¢6 xac nhan cia Uy
ban nhan dan phuong T; Gidy bién nhan vang ngay 14 thang 12 nam 1994 c6
chit ky ctia ba Mai Thi C. Thuc hién viéc chuyén nhuong dat ctia 6ng T4, ba
K nén 6ng N da d6 dat san nén va xay tudng rao thi xay ra tranh chdp do bén
gia dinh ba C chiém giit. Khi xay ra tranh chap voi gia dinh ba C, 6ng N da
lam don khiéu nai dén Uy ban nhan dan phuong T va Uy ban nhan dan Thanh
pho H.

Ngay 18 thang 3 nam 1998, tai Uy ban nhan dan phuong T hoa giai,
viéc 0ng N xéc dinh c6 mat ba Mai Thi C, ba Truong Bach T1 (con gai ba C),
6ng Nguyén Xuan T4 1a ding. Tai budi hoa giai, ba C da c6 ¥ kién xin chudc
lai dién tich dat da chuyén nhuong cho éng T4, sau ndy 6ng T4, ba K chuyén
nhuong lai cho 6ng N, nhung sau do ba C khong thyc hién. Nam 2000, Ong N
da dang ky ké khai xin cap gidy ching nhén quyén sir dung dat nhung dén nay
chua dugc cap quyén st dung vi dat c6 tranh chap.

Nay, ong Lé Khac N van gilt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an
giai quyét budc ba Mai Thi C, ba Truong Bach T1, 6ng Truong Cong P tra lai
Cho ong Lé Khic N dién tich dat tranh chép 1a 125m? thudc mot phan thira dét
5O 67, td ban do s6 62, phuong T, thanh pho H, cung phan méng cia tudng rao
xay gach xung quanh gan lién véi dat. Boi voi phan tuong rao, 6ng N da xay
gach trén dét cao 01m ¢6 chu vi (xung quanh dat) 60m hién nay dé bi gia dinh
ba C thdo dd, nay 6ng N khong yéu cau gia dinh ba ciu phai bdi thudng.

Péi voi phan tai san, gia dinh ba Truong Bach T1 da lam trén dat cua
ong N thi d€ nghi Toa an giai quyet budc gia dinh ba T1 phai tu thao dd va tra
lai dat cho ong N.



Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gia tai san, dé
nghi gidi quyét theo quy dinh cta phép luat.

Ngoai ra khong yéu cau giai quyét gi khac

Theo cdc ban tw khai, bién ban déi chd,t,‘bién ban phién hop va hoa gidi,
bién bdn hoa gidi, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ba Mai Thi C, dng
Truong Céng P, ba Truong Bach TI trinh bay:

Dién tich dat tranh chip 125m 1a mot phan thtra dét s6 67, to ban d6 sb
62, phuong T, thanh phd H c6 ngudn gdc ca ba Mai Thi C khai pha st dung
tir nam 1945, dit ba C d3 dang ky ké khai xin cdp quyén sir dung vao nim
2000 nhung chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung vi co tranh chap.

Phia bi don xac dinh ngay 29 thang 11 nam 1994, ba Mai Thi C khong
chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Xuan T4 va ba Tran Thi K. Theo gidy
nhuong dat ngay 29 thang 11 nam 1994, c¢6 chir ky dudi tén ngudi nhuong dat
khong phai l1a chit ky cia ba C, con chir ky dudi myc nguoi lam ching tén
Truong Cong P thi dung la chir ky va chir viét ctia 6ng P. Ong Truong Cong P
ky va viét tén vao gidy nhuong dat ngay 29 thang 11 nam 1994 la do Ong
Truong Cong P va 6ng T4, ba K c6 quan hé quen biét trong gia dinh, vi ba K Ia
em rudt cua chong ba Truong Bach T1 nén thoi diém nay, ong P co6 vay tlen
ciia 6ng T4, ba K, vi vay 6ng T4, ba K yéu cau ong P ky va viét tén vao glay
nhuong dat ngay 29 thang 11 nam 1994 thi dng T4, ba K méi cho vay tién.
Ong Truong Coéng P di xac dinh Pon Xin chuyén quyén s dung dat ngay
10 thang 12 nam 1994 1a don do 6ng P viét, nhung éng P chua ghi ngay va ba
C ciing khong ky tén. Sau khi 6ng P viét theo yéu cau cua dng T4, ba K thi 6ng
P c6 dua cho 6ng T4, ba K. Viéc nay ba C va céac thanh vién khac trong gia
dinh khong biét. Sau nay, 6ng T4, ba K da tu ky tén ba C va xin xac nhan cta
Uy ban nhan dan phuong T nhu thé nao ong P khong biét.

Ba C va dng P cung ba T1 xac dinh Pon xin Chuyén quyén st dung dat
ngay 10 thang 12 ndm 1994 do nguyén don cung cip, thé hién viéc ba C xin
chuyén quyén st dung dat cho 6ng T4, ba K 1a do phia 6ng T4, ba K tu lam,
gia dinh ba C khong ai biét. Pon nay khong phai don caa ba C ky tén va viét,
dong thoi ba C khong biét noi dung don nay.

Tai Gidy bién nhan ngiy 14 thang 12 nam 1994, thé hién 6ng Truong
Cong P dai dién cho gia dinh ¢6 nhan ctua T4 va L2 (K) sé vang 13 20 chi vang
24K. Tai Gidy bién nhan nay, con thé hién c6 chit ky ciia ba Mai Thi C. Ong
Pxéc dinh Gidy bién nhan nay 1a do ong P viét vi 6ng P 1a ngudi vay vang cia
ong T4, ba L2 (K), con chir ky tén ctia ba Mai Thi C la do 6ng T4, ba K tu ky,
gia dinh ba C khong biét ong T4, ba K ky vao thdi gian nao. Ngay 31 thang 5
nim 1996, vo chong ong T4, ba K co chuyén nhuwong dat cho éng N hay
khong thi ba Mai Thi C va gia dinh ba C khong ai biét. Pén nam 1998, éng N
cuing 03 nguoi nita dén 1am ranh dét, gia dinh ba C khong dong y. Pén nam
2004, 6ng N tu ¥ xay tudng rao cua gia dinh ba C nén xay ra tranh chap. Dat
tranh chap gia dinh ba T1, 6ng N quéan 1y sir dung tir nim 2004 dén nay.



Su viéc xay ra, hai bén c6 bao chinh quyén dia phuong giai quyét nén
Uy ban nhan dan phuong T yéu cau bén gia dinh 6ng N dimng viéc xay dung
tuong rao dé giai quyét.

Ngay 18 thang 3 nam 1998, tai Uy ban nhan dan phuong T hoa giai, ba
Mai Thi C khong biét nén khong tham gia. Nhung tai bi€n ban hoa giai ngay
18 thang 3 nim 1998 cua Uy ban nhan dan phuong T, thé hién c6 ¥ kién va
chir ky cta ba C la khong dang. Ba C khdng ky tén vao bién ban hoa giai vi ba
C khéng chuyén nhuong dat cho 6ng T4, ba K va ciing khong lién quan dén
ong N. Ba C xac dinh khong thoa thuan gi véi ong N va cling khong tham gia
hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong T ngay 18 thang 3 nam 1998. Bién ban
hoa giai ngay 18 thang 3 nam 1998 cua Uy ban nhan dan phuong T 1ap thé
hién c6 ba Mai Thi C tham gia hoa giai va cé y kién xin chudc lai dat 1a khong
dung. Bién ban lap theo ¥ kién cua 6ng Lé Khic N nén khong khach quan,
khong dung su viéc.

Nay, ong N khoi kién yéu cau ba Mai Thi C, ba Truong Bach T1 va 6ng
Truong CONng P tré lai dién tich dat tranh chép la 125m? thudc mot phan thira
$6 67, to ban d6 s6 62, phuong T, thanh ph H va phan moéng xay gach xung
quanh gan lién v&i dat, bj don khong dong y. Dé nghi Toa 4n giai quyét vy an
theo quy dinh ctia phap luat.

Doi voi chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gi tai san
tranh chap, d€ nghi giai quyet theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, khdng co
y kién gi khac.

Theo cdc ban ty khai, bién ban doi chdt, bién ban phién hop kiém tra
viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chimg cir va hoa giai, bién ban hoa giai,

nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Viét TA (Nguyén Xuan T4), ba Tran Thi K trinh bay:

Ong T va ba K thong nhét véi trinh bay néu trén va yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong L& Khac N. Ngoai ra, khong c6 y kién gi khac.

Theo ngn tir khai, bién ban doi chdt, bién bdan phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiep cdn, cong khai ching cir va hoa giai, bién ban hoa giai, nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Trwong Bach T1; dong thoi ba T1 la nguoi

dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Trdn
Théi P2, anh Tran Anh T5, chi Trwong Thi My P3 trinh bay:

Ba thong nhat véi y kién cua ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don di
trinh bay. Hién nay, dién tich dit tranh chip 1a 125m’ thudc mot phan thira sb
67, to ban d6 s6 62, phuong T, thanh phd H, gia dinh ba gdm ba (Truong Bach
T1), chdong ba 6ng Tran Xuan N3 va cac con 1a Tran Thai Ph2, Tran Anh T5,
Tru’ong Thi My P3g dang quan 1y, st dung tir ndim 2004 dén nay, gia dinh ba
cd xay dung nha nhung khong lién quan dén phan dat tranh chap. Con mai
hién cot sit, mai ton thi gia dinh ba c6 1am trén phan dit dang tranh chap tir
nam 2004.



Nay, ong N khdi kién yéu cau ba cing ba C, 6ng P tra lai dién tich dat
tranh chp 1a 125m® thudc mot phan thira s6 67, to ban do s 62, phuong T,
thanh phd H va phan mong xdy gach xung quanh gan lién v6i dat, ba khong
ddng ¥, vi ba Mai Thi C va gia dinh ba khong chuyén nhuong dit cho 6ng T4,
ba K va ciing khong chuyén nhuong dat cho 6ng N. Ba dé nghi Toa 4n giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, ba khong cé y kién gi khac.

Toa an da tién hanh tong dat hop 1é Théng bdo thu 1y vu dn, gidy triéu
tdp lam viée, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai
chimg cit va hoa gidi cho 6ng Tran Xuan N3 nhiéu lan, nhung éng N3 déu
vang mdt khong cé 1y do va khéng cé y kién phan hoi.

Tai Ban an so tham sd: 78/2017/DS-ST ngay 07 thang 7 nam 2017 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa da can ctr Diéu 35, 147, Biéu 220, 227,
235 ctia BO luat T6 tung Dan sy nam 2015; Ap dung Piéu 136 Luat Dat dai
niam 2003, Didu 256 Bo lut dan sy ndm 2005 va Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi
cua Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Lé Khac N
vé viéc yéu cau bi don ba Mai Thi C, 6ng Truong Cong P, ba Truong Bach T1
tra lai dién tich dit 125m® 12 mot phan thira sb 67, to ban dd 62, phuong T,
cung tai san gan lién v4i dat 13 phan mong tudng rao xay gach dai 13,8m.

2. V& an phi: Qng Leé Khéc N phai ndp 200.000d (Hai trdm ngan déng)
an phi Dan sy so tham. SO tién 10.104.000d (Muoi triéu mot tram linh bon
ngan dong) tam ng an phi Dan sy so tham cua 6ng Lé Khac N déd np tai bién
lai s6 06690 ngay 10 thang 8 nam 2012 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh
pho Bién Hoa dugc tinh trir vao phan an phi Dan sy so tham 6ng N phai nop.
S6 tién con lai 9.904.000d (Chin triéu chin tram linh bon ngan dong) dugc tra
lai cho 6ng L.& Khac N.

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do v& va tham dinh gi4 tai sén:
Ong L¢ Khac N phai ndp (da nop xong). Bi don phai nop doi voi chi phi yéu
cau do v& va tham dinh gi4 tai san lai (da nOp xong).

Ngay 17 thang 7 nam 2017, bi don 6ng Lé Khéc N va ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan ba Tréan Thi T3 lghéng cao doi voi toan bo noi dung ban
an so tham. PE nghi Toa &n cap phic tham giai quyét theo thu tuc phic tham.

Ngay 21 thang 7 ndm 2017, ong Nguyéq Viét T4 khang cao déi véi toan
bd ndi dung ban an so tham. D& nghi Toa an cap phuc tham giai quyet theo thu
tuc phuc tham.

Tai phién toa phl’lc tham:

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba Mai Thi C, 6ng
Truwong Céng P — Ludt sw D6 Van V trinh bay y kién:

_ Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so thém da thuc hién dung
va day du theo cac quy dinh ctia phap luat, da thu thap day du tai li€u, ching
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clr, xem xét ddy du 1oi khai cua cac bén. Viéc mua ban dat gitta cac bén 1a
khong c6 that. Theo bién ban d6i chat va 10i khai ctia 6ng T4, thé hién trudc do
6ng T4 khong chung kién viéc chuyén nhuong nhung sau d6 lai thay dbi 10
khai nén 101 khai cua 6ng T4 1a khong dung su that. Ba C khong ky tén vao
gidy chuyén nhuong quyén st dung dat vi trén thuc té ba C khong ban dat cho
6ng N va 6ng T4 ciing khong co tai liéu, ching minh ba C giao dit. Uy ban
nhan dan thanh phd H di tra 10i viéc mua ban dat giira 6ng T4 va éng N vi
pham quy dinh cta phap lut nén khong co co so thé hién ba C giao dat cho
6ng T4. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua ong N, éng T4, giit
nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan ong Nguyén Viét T4, ba Tran Thi K — Ludt sw Tran Duy L1 trinh
bay y kién:

Ong T4 khang cdo toan bo ban an so tham vi Toa 4n cap so tham khong
xem xét toan bo tai liéu, chimg cr ctia 6ng T4 cung cdp ma chi dua vao 1oi
khai ctia 6ng T4 dé bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khdng
dung, khong khach quan. Don xin chuyén nhugng dat ciia ba C, ong T4 déu co
xac nhan cua chinh quyén dia phuong va ong T4 1a nguoi truc tiép giao dich
v6i ba C. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a c6 that. Do d6, dé nghi
Ho6i dong xét xtr phuc tham huay toan bo ban an so tham va chuyén ho so cho
Tda an cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

Quan diém ciua Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bo”‘ng Nai tham
gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat cuia Tham phan va Hoi dong xét xir, nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phic tham
da dam bao theo dung quy dinh cua B Luat to tung dan sy nam 2015.

- V& quan diém ddi v6i ndi dung ban an bi khang céo:
+ Ddi véi thu tuc td tung:

Don khéi kién ngay 30 théng 5 nam 2012, nguyén don khdoi kién yéu
cau bi don tra lai dién tich dét 125m® va tudng rao dién tich 1m x 60m thudc
thira dat s6 67, to ban d6 sb 62, phuong T, thanh pho H, tinh Dong Nai. Ngay
15 thang 8 ndm 2012, Toa an cap so tham thu 1y vé viéc: “Tranh chap quyén
str dung dat va tai san trén dat”.

Ngay 12 thang 9 nam 2013, nguyén don c6 don thay d6i rut mot phan
yeu cau khai kién vé viéc yéu cau bi don tra lai dién tich dat 125m va tuong
rao dién tich 0,3m x 60m thudc thira dat sd 67, td ban do sé 62, phuong T,
thanh phé H, tinh Dong Nai. Toa 4n cap so thAm khong ra thong béo thu 1y vu
an bo sung theo yéu cau thay doi rat mot phan yéu cau cua nguyén don.

Ngay 21 thang 7 nam 2015, theo bién ban lam viéc (BL s6 360, 361) thé
hién nguyén don thay d6i, rat yéu cau bodi thudng thiét hai tuong rao xay, yéu
cau bi don tra lai dién tich dat va thao d& cong trinh trén dit. Toa an cap so



tham khong huéng dan nguyén don lam lai don khéi kién vé viéc thay doi, rat
yéu cau khoi kién dé thu 1y giai quyét ma van tién hanh giai quyét theo Thong
bao thu 1y ngay 15 thang 8 nam 2012.

Bién ban phién hop vé viée kiém tra viée giao nop, tiép can, cong khai
chimg cur va hoa giai ngay 20 thang 12 nam 2016 (BL s6 510 — 515), Toa &n
cap so thim lap chung thanh mot bién ban la khong ding quy dinh tai Diéu
211 BY luat t tung dan sy nam 2015. Bong tho1 phién hop vang mat nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Xuan N3 nhung khong thong bao két
qua phién hop cho 6ng N3 1a vi pham tai khoan 3 Piéu 210 B6 luat td tung dan
su nam 2015.

Bién ban nghi an khong dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 264 B
luat t6 tung dan sy nam 2015 va mau s6 51 ban hanh kém theo Nghi quyét so:
01/2017/NQ-HDTP ngay 13 thang 01 nam 2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan to1 cao.

+ Dbi voi viée thu thap tai liéu, ching ct:

Tda an cip so tham khong xéac minh tai co quan co tham quyén dé c6 co
s xac dinh Nguyén Xuén T4 va Nguyén Viét T4 c6 phai la mot nguoi hay
khong, ma chi can ctr vao 101 khai cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Toan dé giai quyét 1a chua co6 can cu.

Ngoai ra, tai cap phuc thém ba C chét nén can thiét phai dua nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta ba C vao tham gia t6 tung. Dong
thoi, ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba C la ba N4 da chét ma

chua xac dinh duoc ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ba N4 nén
chua du co s& cho viée gidi quyét vu an.

Tir nhitng nhén dinh trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm chap nhan
mot phan khang céo cta nguyén don 6ng L& Khic N va ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Viét T4, hay ban an so thim, chuyén hd so cho
Toda an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

Khang céo cua nguyén don 6ng Lé Khac N va ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi T3, 6ng Nguyén Viét T4 trong han luat dinh
nén dugc xem xét theo quy dinh cua phép luat.

[2] V& nhimg ngudi tham gia phién toa phic tham: Toa an di triéu tap
hop 16 1an thtr 2 d6i voi nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don dng Truong
Cong P, ba Truong Bach T1 — Chi Tir Nguyén Thu H2; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi K, ong Tran Xuan N3; nguoi dai dién theo uy
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quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Théi P2, ong Tran
Anh T5, ba Truong Thi My P3 — Ba Truong Bach T1, nhung ho van ving mat
tai phién toa phiic tham, nén Toa &n van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Vé duong 16i giai quyét vu an:
[3.1] V& xac dinh yéu cau khoi kién, quan hé tranh chip:

Ngay 30 thang 5 nim 2012, nguyén don ong Lé Khic N khai kién yéu
cau bi don ba Mai Thi C, ong Truong Cong P, ba Truong Bach T1 tra lai dién
tich 125m? va tudng rao 1m x 60m thudc thira 67, to ban dd sd 62, phuong T,
thanh phé H.

~ Ngay 12 thang 9 nam 2013, nguyén don 6ng L& Khic N ¢ don xin thay
do61 no1 dung khoi kién theo d6 rat mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau bi don
tra lai dién tich 125m? va phan mong tuong rao 0,3m x 60m.

Ngay 21 thang 7 nam 2015, nguyén don 6ng L& Khic N ¢6 yéu cau thay
doi, rut yéu cau boi thudng vé phan tuong rao, yéu cau bi don tra lai dién tich
125m? va tir thao d& nhiing cong trinh trén dat (BL 360, 361).

Viéc Toa &n cip so tham xac dinh quan hé phap luat: “Tranh chdp
quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat” 14 c6 can cu. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham di khong ban hanh théng bao
thu 1y bo sung theo yéu cau ngay 12 thang 9 nim 2013 ctia nguyén don, khong
huéng dan nguyén don 1am don khoi kién bo sung (theo yéu cau ngay 21 thang
5 nam 2017) la c6 sai s6t, can rat kinh nghiém.

[3.2] V& xac dinh tu cach tham gia td tung cla cac duong su:

Toa an cép so thdm xac dinh ba Truong Bach T1 vira 1a bi don, vira 13
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la chua chinh xac. Ngoai ra, trong qua
trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n cép S0 tham ciing khong ban hanh Thong bao vé
viéc thu 1y bd sung nguoi tham gia t6 tung.

[3.3] V& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
va hoa giai; bién ban nghi an:

Bién ban vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing
clr va hoa giai ngay 21 thang 12 ndm 2016 dugc 1ap chung thanh 01 bién ban
(BL 510 - 515) la khong ding voi quy dinh tai Piéu 211 Bo luat té tung dan
su 2015. Pong thoi, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Tran Xuan N3
Vang mat nhung Toa an cap so tham khong thong bao két qua ciia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ¢t cho 6ng N3 14 khong
dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 210 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Bién ban nghi 4n khong thé hién viéc nghi an ddi voi timg van dé trong
vu 4n 1a khong ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 264 B6 luat té tung dan sy nim
2015 va mau s6 51 ban hanh theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HPPT ngay 13
thang 01 nam 2017 ctia H6i ddng Tham phan Tda an nhan dan téi cao.



Toa an cap so tham can rut kinh nghiém doi véi nhitng ndi dung néu trén.

[3.4] V& viéc bi don ba Mai Thi C chét trong thoi gian chudn bj xét xir
phuc tham:

Trong giai doan chuan bi xét xu phuc tham, bj don ba Mai Thi C chét
vao ngay 31 thang 10 nam 2018 (theo trich luc khai tr ngay 01 thang 11 nam
2018 cua Uy ban nhan dan phuong T).

Theo bién ban xac minh ngay 13 thang 12 nam 2018, Uy ban nhan déan
phuong T xac dinh ba Mai Thi C c6 04 nguoi con gom:

1. ]?él Truong Bach T1, sinh nam: 1954,
2. Ong Truong Cong P, sinh nam: 1960. , ‘
Cung dia chi: Khu pho H, phuong T, thanh pho H, tinh BDong Nai.

3. Ba Truong Ngoc T7, sinh nam: 1965. ‘
Dia chi: Khu pho H, phuong T, thanh pho H, tinh Pong Nai.

4. Ba Truong Kim N4, sinh nam: 1952 (dd chét ngay 11 thang 5 nam
2018 theo trich luc khai tir ngay 13 thang 12 nam 2018 cta Uy ban nhan dan
phuong T)
. Dbay la tinh tiét mai phat sinh tai giai doan chuan bi xét xur phuac tham.
Dong thoi, do1 véi ba Truong Ngoc T7 chua xac dinh dugce dia chi cuy theé.
Viéc Toa an cap phuc tham giai quyét vu an khi chua bo sung toan bo

nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba C s€ khong dam bao tinh khach
quan, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta duong su.

T nhitng phan tich trén, can hiy ban an so thim dé bo sung nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t0 tyng cua ba Mai Thi C tham gia t6 tung
trong vu an, khang cao cua ong L¢ Khic N, ba Tran Thi T3, 6ng Nguyén Viét
T4 c6 can ctr dé chap nhan.

[4] V& an phi: Do huy toan b ban an so tham nén cac duong sy khang
cao khong phai chiu an phi phtc tham.

[5] Y kién tranh luan cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
bi don khong phu hop véi nhan dinh cua Hi dong xét xur nén khong duoc
chap nhan.

[6] Y kién tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua

nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phu hop mét phan véi nhan dinh cua
Hoi ddng xét xtr nén dugc chap nhan mot phan.

[7] Quan dlem cua Dai dién Vién Klgm sat tinh Pong Nai phu hop véi
nhén dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ci khoan 3 Diéu 308, Diéu 296 cua B9 luét td tung dan sy nam 2015;
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Ap dung Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 vé an phi, 1& phi Toa an.

Chéap nhan mot phan khang céo cta ong Lé Khac N, ba Tran Thi T3,
ong Nguyén Viét T4.

Tuyén xir:

Huy toan bo Ban 4n so tham s6: 78/2017/DS-ST, ngay 07 thang 7 nim
2017, cua Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa, xét xu vu an tranh chap quyen
st dung dat va tai san gan lien véi dat, gitta nguyén don ong Lé Khac N vei bi
don ba Mai Thi C, 6ng Tmong Cong P, ba :Frucmg Bach :I'l; giao ho so vu an
cho Toa &n nhan dan thanh pho Bién Hoa dé xét xir so tham lai theo dung quy
dinh cua phap luat.

Vé an phi:

Ong Lé Khac N, ba Tran Thi T3, ong Nguyén Viét T4 khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

_ Hoan tra lai cho 6ng L¢& Khic N sO tién 300.000 dong (ba trim ngan
dong) tam tng an p’hl' dan sy phuc tham da ndp theo bién lai thu tam Ung an
phi, ¢ phi Toa an s6 002294 ngay 07 thang 8 ndgm 2017 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy thanh pho Bién Hoa.

_ Hoan tra lai cho ba Tran Thi T3 sO tién 300.000 dong (ba trim ngan
dong) tam ng an phi dan sy phac tham da nép theo bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 s6 002295 ngay 07 thang 8 nam 2017 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho Bién Hoa.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Viét T4 s tién 300.000 dong (ba trim
ngan dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa

an s0 s0 002291 ngay 04 thang 8 ndm 2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé Bién Hoa.

S tién tam ung an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung cac duong su di
ndp s€ duoc quyet dinh khi vu &n duoc giai quyét lai.

Bdn én phiic thdm c6 hiéu lwe phdp ludt ké tir ngay tuyén dn.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong s THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;
- TAND huyén;
- Chi cuc THADS huyén; o,
- Luu ho so vu an. (baky)

Vii Hong Luyén
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