TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 449/2025/DS-PT
Ngay 05-9-2025

Vi “Tranh chdp quyen Stk
dung dat; tranh chdp boz
thuong thiét hai vé tdi san”’

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa:  Ong Tran Van Nhum
Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Nhan

Ong Bui Vin Binh

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky vién Toa an
nhéan dan tinh Dong Nai.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 8 va 05 thang 9 nam 2025, tai try so Toa an nhér}
dan tinh Bong Nai - Co s¢ 2 xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6
78/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 6 nam 2025 vé viéc viéc “Tranh chdp quyen si
dung dat va tranh chdp yéu cdu béi thuong thiét hai vé tai sdn”. Do Ban an dan
su so tham sd 19/2025/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2025 cta Toa é‘n nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc (Nay la Toa an nhan dan khu vuc A - Dong Nai) bi
khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phic tham s6 353/2025/QbXX-
PT ngay 30 thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 752/2025/Qb-PT
ngay 08 thang 8 nam 2025, gifra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Quang T, sinh nam 1961; bia chi: Thon H, xa
B, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay la thon H, xa B, tinh BDong Nai) (c6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1971; Dia chi: Thon H, xa B, huyén B,
tinh Binh Phudc (Nay la thon H, xa B, tinh BPong Nai) (vang mait).

Ngueoi dai dign theo uy quyén ciia ba L: Ong Lé Van N, sinh nam 1969; Dia
chi: Khu b, xa B, tinh Dong Nai (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Vo Thi T1, sinh nam 1963; Dia chi: Thon H, xa B, huyén B, tinh
Binh Phudc (nay 1a thén H, xa B, tinh Pong Nai) (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyé‘n‘ ciia ba T1: Ong Truong Cong H, sinh nim
1989; Dia chi: Thon H, xa B, tinh BPong Nai (c6 mat).
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3.2. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc

Nguoi ké thira qqyén nghia vu t6 tung ciia Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Phuoc: Chu tich Uy ban nhan dan xa B, tinh Pong Nai (vang mat).

3.3. Ong Nguyén Van K, sinh naim 1962 va ba Nguyén Thi M, sinh nim
1960; Cl‘n}g dia chi: Théq H, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a thon H, xa
B, tinh Dong Nai) (d€u vang mat).

4. Newoi khdng cdo: Nguyén don ong Truong Quang T; bi don ba Tran Thi
L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/4/2021, cac don khot ki¢n b6 sung va qud trinh
gidi quyet vu an, nguyén don ong Truong Quang T trinh bay:

Nam 2008, gia dinh 6ng Truong Quang T xay dung mdt cin nha cap 4 véi
tong dién tich 300m? mong xay phia sau 4m, gitta 2m, trudc 1m. Tudng cao tir
mit mong tré 1én 1a 6.8m. Vao thang 03/ 2021, ba Tran Thi L khoi cong xdy nha
dé o giap vai nha ong T. Trong qua trinh xay dung, ba L da cho may muc dat sat
try chan mong nha 6ng T khoang 3m. Sau d6, ong T c6 ndéi chuyén véi ba L thdéa
thuan vé sy viéc nhung ba L van tiép tuc thi cong xdy dung va cho may muc theo
chan tudng nha ong T khoang 10m, rong 2m, sdu 4m lan qua phan dat cam ranh
15 phan, thdy rd phan méng nha cua gia dinh 6ng T.

Nhéan thay can nha cua minh dang c6 nguy co anh huong nghiém trong vé
sau, nén vao ngay 06/3/2021 6ng T dé lam don trinh bdo sy viéc [én Uy ban nhan
dan xa B yéu cau giai quyét. Ngay 08/3/2021, Uy ban nhan déan xa B lam viéc voi
gia dinh ong T va gia dinh ba L. Qua d¢, Uy ban nhan dan xa da tién hanh do dac
va cam ranh mdc lai cho hai gia dinh va hai gia dinh ciing déng y theo ranh gidi,
cu thé: Vé mat trude: 1y ranh gidi gitta tuong xay nha 6ng T va tudng xay con
lai cnanha ba L lam ranh. V& mat sau: 1y coc ranh d3 cung nhau dong tinh tir coc
sat (giap o ong K1) sang 10m theo glay chting nhan quyén sir dung dat ciia ong T.
Trong budi lam viéc, ba L cam két trong qua trinh x@y dung s€ khong lan chiém
va khong 1am anh huong dén can nha cua 6ng T, néu c6 anh huong thi s€ chiu
trach nhiém. Sau khi giai quyét da thong nhat su viéc nhu trén nhung ba L van
tiép tuc dao mac 14n chiém qua phan dat nha ong T, khong nhimng thé con 1an sau
vao phan mong nha ong T 1am cho gia dinh éng T ngay cang thiy hoang mang vé
sy anh hudng cua can nha sau nay.

Ngay 19/3/2021, 6ng T tiép tuc lam don cdp bao (cau ctru) trinh bay su viée
1én Uy ban nhan dan xi. Ngay chiéu ciing ngay, Uy ban nhan dan xi d3 vao 1am
viéc va do dac cu thé tai dién tich dat cua hai gia dinh (da c6 néu rd sb liéu cu thé
tai bién ban 1ap vao lac 14 gio 20 phut ngay 19/3/2021). Tai bién ban tiép tuc yéu
cau ba L phai xdy dung theo diing quy dinh, khong lam anh huéng va dam bao an
toan cho can nha 6ng T; cudi bién ban lam viéc co ghi chu 14 1an hoa giai sau nay,
tai thoi diém 1ap bién ban hoa giai thi Uy ban nhan dan xa B khong xac minh lai
hién trang va danh gia chat luong nha xay dung ctia nha 6ng T. Tuy nhién, sau hai
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1an hoa giai nhung ba L khéng thuc hién cam két va cang lan chiém dat va giy hu
hai cho cdn nha cua 6ng T. Bé dam bao quyen va loi ich cua minh, ong T khoi
kién ba L ra Toa an nhan dan huyén B, yéu cau Toa an giai quyét tuyen budc ba
Tran Thi L tra lai cho 6ng T phan dién tich d3 14n chiém khoang 4m?.

Tai don khoi kién bo sung ngdy 12/10/2021, éng T khai nhan: Trong qua
trinh xay dyng nha phia ba L da xay dung khong dam bao dung quy trinh, lam
anh huong dén nha cia oOng T va lan chiém mot phan dién tich dat cua gia dinh
6ng T. Bé dam bao quyén va loi ich hop phép cua dng T trong qua trinh ba L xay
dung nha hen ké, tranh thiét hai c6 thé xay ra sau nay, 6ng T khoi kién ba L ra
Tda, yéu cau Toa an xem xét lai quy trinh x4y dung nha cua ba L. Budc ba Tran
Thi L xay dyng nha va lam mong nha ding quy trinh xay dung d6i véi cac cong
trinh x4y dung lién ké va budc ba Tran Thi L khic phuc nhiing thiét hai xay ra
trong qud trinh xay dung.

Tai don khoi kién bo sung ngay 30/8/2023, 6ng T khai nhan: Trong thoi
gian Toa an giai quyét vu 4n, ba L van tiép tuc 14an chiém dat thi cong xdy dung
nha dan dén viéc hu hai két cdu cin nha cta 6ng T din dén ton that vé tai san va
ton hai vé tinh than. Ong T bo sung ndi dung khoi kién, yéu cau Toa an giai
quyét: tuyén budc ba Tran Thi L phai boi thuong thiét hai vé mit tinh than cho
6ng T s6 tién 1a 50.000.000 dong va budc ba Tran Thi L phai bdi thuong dé khéc
phuc héu qua stra chira can nha voi s tién 1a 1.000.000.000 dong Nhu vay, tong
s6 tién ong T yéu cau ba L phai bdi thudng 1a 1.050.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ong T va nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyen
don yé€u cau Toa an giai quyet tuyén budc ba Tran Thi L tra lai cho ong T phan
dién tich da 14n chiém theo két qua do dac 1a 19,7m?, tuyén budc ba Tran Thi L
phai boi thuong thiét hai vé mat tinh than cho ong T 'sé tidn 1a 50.000.000 dong
va tuyén budc ba Tran Thi L phai boi thuong dé khac phuc hau qua stra chira cin
nha voi s6 tién 12 500.000.000 dong. Bdi véi cac ndi dung trong don khéi kién bd
sung ngdy 12/10/2021, nguyén don xin rat yéu cau khoi kién.

_ Tai don phan 16 ngay 04/01/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba
Tran Thi L trinh bay:

Ba c6 dién tich dat tai thon H, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc. Nguén géc
cua dién tich dat 1a do ba nhan chuyén nhuong, cu thé nhu sau: C)ng Pham Hung
C va ba Nguyén Thi T2 (hién trd tai thon C, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc) co
dién tich dit 11,5 mét ngang x 40 mét dai tai thon H, xd B, huyén B, tinh Binh
Phudc. Ngudn gbe cua dién tich dat 1a do 6ng C, ba T2 nhén chuyén nhuong cua
hai nguoi, cu thé; phén dién tich dat 6m x 40 m ong C, ba T2 nhan chuyén nhuong
cua 6ng L1 (khong biét ho tén dija chi) (phan dat nay chua dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dét), phan dat con lai 5,5m x 40m & ong C, ba T2 nhan chuyén
nhuong cua nguoi khac (ba khong biét ho ten) (phan dat nay thi ong C da 1am thu
tuc cap glay chting nhan quyén st dung dat dung tén 6ng C). Sau d6, ba L khéng
nhé thoi gian cy thé thi ba c6 thué cua ong C, ba T2 dién tich dat 11,5 mét ngang
x 40 mét dai noi trén. Sau khi thué dat thi ba L xay nha (xay hét dat thué, mdi bén
dé lai 20 cm) dé budn ban va sinh sdng (xay sat duong) (phan can nha hién nay
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da b1 dap bo nhung con lai 01 birc tuong sat nha 6ng T nhu da ghi nhan trong bién
ban tham dinh 1an dau tién). Khi ba nhan dat va xay nha thi ong C 1a nguoi di chi
ranh cho ba. Tai thoi diém ba thué dat va xay nha thi dat bén canh 1a cua ong C1
(phan dat trong) (lac d6 6ng T chua c6 nhan chuyén nhuong dat tir ong C1). Ranh
gidi thira dat ba thué cta ong C va dat cua 6ng C1 khéng cd vat mde 1am ranh.
Khi ba L xay nha thi 6ng C1 c6 chimg kién. Qua trinh ba L thué dat dé budn ban,
sinh song thi khong c6 tranh chép ranh gidi véi 6ng C1. Ba sinh sdng mot thoi
gian thi dén ngay 21/4/2007, ba nhan chuyén nhuong dién tich dat cta ba Lé Thi
L2, dién tich dat chuyén nhuong 13 10 mét ngang x 40 mét dai (phan dat nhan
chuyén nhugng tir ba L2 giap voi phan dat ba L thué cta ong C). Tai thoi diém ba
nhan chuyén nhuong dit ctia ba L2 thi mit bén canh giap dat ba M1 (dd c6 hang
rao bang kém, cot bé tong do ba M1 1am dé 1am ranh). Sau khi nhan chuyén
nhuong dat ciia ba L2 thi ba L xay nha kho (chiéu ngang 10 mét x chiéu dai 25
mét) dé budn ban va tién hanh 1am tha tuc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H 00058, ky ngay 18/10/2007 dung tén Tran Thi L (do kinh té kho khan
nén khi 1am s6 d6 ba khong lam hét phan dat nhan chuyén nhuong chi méi lam
tha tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi phan dién tich dat 10m x
20m, con phan dién tich dat dang sau 10m x 20m chwa 1am thu tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat).

Pén nam 2012, ba L nhan chuyén nhuong lai cua 6ng C, ba T2 toan bd dién
tich dat 11,5m x 40m (la phan dat ba thué caa 6ng C, ba T2) (trong do phan dat
5,5m x 40m c6 s do, phan dién tich dat 6m x 40m chua c6 s6 do). Viéc nhan
chuyén nhugng c6 1am gidy to voi tiéu dé gidy sang nhuong dat thd cu 1ap ngay
27/10/2012 va ba L van st dung 01 cin nha (d3 xay tir trudce) cho dén nim 2020
ba L méi dip bo va xdy dung cin nha hién nay. Phan dién tich dat ba L nhan
chuyén nhuong cua 6ng C, ba T2 thi ba L 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6i v4i phan dién tich dat 5,5m x 40m (14 phan dat sat ranh dat nha
6ng T), phan dat con lai thi chua c6 lam thi tuc cép gidy ching nhan quyén st
dung dat do khong c6 kinh té dé lam.

Dién tich dat cua ong C ma ba L nhan chuyén nhuong ¢ tir can: Mt trudc
giap duong, mat sau giap dat ong Tién L3, mat bén canh giap thira dat ba L nhan

chuyén nhuong cua ba L2, mat con lai giap dat cua éng T (6ng T mua lai cta ong
C1).

Khi dng T nhan chuyén nhuong dét thi giita phan dat caa ong C va dat cua
ong T (trude 1a dat cua 6ng C1) khong c6 vat mdc 1am ranh. Khi ong T xay nha
thi phan dit ctua 6ng C d3 c6 cin nha ba L xay tir trude. Khi 6ng T xay nha thi ba
L da nhan thdy 6ng T x4y phan méng l4n sang phan dat cua 6ng C ma ba dang
thué nhung do luc d6 ba dang c6 con nho nén ba khoéng cé khiéu nai ra Uy ban
nhan dan xa.

Khi ba L x4y nha thi phat hién phan dat ba nhan chuyén nhuong tir 6ng C,
ba T2 nam trong gidy chimg nhan quyén str dung dat cap cho dng T, trong khi nha
cua ba da duoc xay dung (xay trong g1a1 doan ba thué dat cua 6ng C, ba T2 st
dung) trudc khi 6ng T lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hién
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nay, vi tri dat str dung va vi tri dat duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat
co sy sai 1¢éch la do gidy chung nhan quyén sir dung dat cdp sai vi tri lam anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cua ba. Ba L xac dinh ba khong co 14n chiém
dat ciia 6ng T nén ba khong ddng v voi yéu cau khoi kién cua ong T. Ngoai ra, ba
L c6 don phan to yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 14 ,9m? (ndm trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat cip cho ong T) thudc quyén quan 1y, st dung ctia
ba.

Péi voi yeu cau khai kién ctia ong T vé yéu cau bdi thuong thiét hai, ba
khong dong v, viéc xay nha clia ba khong c6 anh hudng dénnhaong T va truong
hop nit tudng ba sé thué tho khic phuc chir khong dong ¥ boi thuong bang tién.
Tai phién toa so tham, ba L gitr nguyén yeu cau phan t6 va bd sung yéu cau ong
T bdi thudng thiét hai cho ba véi sd tién 550.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba V6 Thi T1 trinh bay: Ba T1 1a vo cia 6ng T, ba hoan toan thong nhat
v6i y kién va yéu cau khoi kién ciia 6ng T, khong 6 ¥ kién hay yéu cau nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M théng nhat trinh bay: Vo chong ong ba
c6 dién tich dat ké bén dién tich dat ctia 6ng T. Nguon goc dién tich dat nha 6ng
ba la do nhan chuyen nhuong cua ba Duong Thi My L4 tir nam 2014. Khi nhan
chuyén nhuong dat da duoc cp gidy chimg nhan quyen str dung dat, trén dat da
co can nha nhu hién nay. Tur khi ba 6ng ba nhén chuyen nhuong va st dung cho
dén nay khong tranh chép gi v6i ai ranh gidi. Gitra dat gia dinh 6ng ba va gia dinh
Ong T thé hién bang tudng rao phia trude ndi v4i tuong nha dng ba ra phia sau.
Ong ba xac dinh nha 6ng ba & xay nam 2011 dén 1, 2 nim sau 6ng T méi x4y cin
nha nhu hién nay. Hién nay, viéc tranh chép gitra 6ng T véi ba L thi 6ng ba khdng
c6 ¥ kién; truong hop dat nha ong ba c6 bi 1an chiém hay c6 tranh chap gi 6ng ba
s& khai kién bang vu an khac.

Tai Céng vin s6 1040/UBND-KT ngdy 16/6/2023, nguoi cé quyen loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhdn dédn huyén B, tinh Binh Phudc trinh bay: Ve trinh
ty thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd CO 045977 sO vao so
CH02812 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 18/9/2018 gom: 01 don xin giao
dat, 01 ban dd dia chinh s6 07095, 01 phiéu lay y klen khu dan cu, 01 danh sach
Cong khai két qua kiém tra ho so dang ky giao dat cap moi gidy chimg nhan quyen
str dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat, 01 bién ban két
thuc niém yét, 01 don x4ac nhan ho gia dinh ¢4 nhan tryc tiép san xuit ndng nghiép,
01 phleu xéac nhan két qua do dac hién trang thtra dit, 01 ban mé ta ranh gi6i, mdc
thira dat. Nhu vay, trinh tu tha tuc 1a ding theo quy dinh cta phéap luat. Co so
phap 1y can ctr Luat Dat dai ndm 2013, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP huéng dan
thi hanh Luat D4t dai, Thong tu s6 02/ 2015/TT-BTNMT huéng dan Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP sira doi Nghi dinh s
43/2014/ND-CP huéng dan thi hanh Luat dat dai.

D061 véi viée sai 1€ch vi tri sit dung cta cac hg lién ké, Uy ban nhan dan
huyén c6 y kién nhu sau: Thoi diém ndm 2018 da st dung may do toan dac (may
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ba Chan) dé do dac va c6 st dung diém méc toa d6 do dac dong thoi duge cac hod
dan lién ké giap ranh chi dan do dac va théng nhét ranh gidi c6 ky bién ban giap
ranh. Tai bién ban m6 ta ranh gioi mdc gioi thua dat c6 ghi rd cac cot mbc bé
téng, cot mdc ranh gidi 1a tuong xay cu thé. Truong hop Toa an cb cin clr xem
xét hity hodc thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén thi Uy ban nhan
dan huyén B khong c6 y kién gi dé nghi Toa an nhan dan xét xir theo dung quy
dinh.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 23/4/2025 cua Toa dn
nhdn dan huyén B, tinh Binh Phuoc (nay la Toa dn nhan dan khu vuc A - Dong
Nai) da quyét dinh:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Truong
Quang T vé viéc “tranh chap quyén st dung dat”

Budc bi don ba Tran Thi L tra cho nguyén don 6ng Truong Quang T va
nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan ba Vo Thi T1 gia tri cua dién tich dat 1an
chiém 18,6m? véi sb tién 1a 18.600.000 dong.

Cong nhan dién tich dat 5,9m? duoc ky hi¢u E, L, D thudc thira dat sb 148,
to ban d6 s6 34 tai thon H, x3 B, huyén B, tinh Binh Phudc thudc quyén st dung
dat ciia ba Tran Thi L. (Kém theo so dé do dac s6 01003 ky ngay 01/12/2023 ciia
Céng ty TNHH MTV P va trdc dia cong trinh 401).

Cong nhan dién tich dat 1,3m?, 0,8m? va 1,2m? dugc ky hiéu G, H, M, N,
L, D thudc thira dét s0 148, to ban do s6 34 tai thon H, xa B, huyén B, tinh Binh
Phudc thudc quyén sir dung dat ctia ba Tran Thi L.

Cong nhén dién tich dat 9,4m? dwoc ky hiéu E, 3, D thudc thira dat s6 148,
to ban d6 so 34 tai thon H, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc thugc quyén sur dung
dat cua ba Tran Thi L.

(Kém theo so do do dac so 01003 ky ngay 01/12/2023 ciia Cong ty TNHH
MTV B va trac dia cong trinh 401).

2/ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong
Truong Quang T vé viéc “tranh chdp quyén st dung dat” ddi véi dién tich dat
1,1m? dugc ky hiéu bang cac diém E, F, G (Kém theo so do do dac s6 01003 ky
ngay 01/12/2023 ciia Céng ty TNHH MTV P va trdc dia céng trinh 401).

3/ C}}ép nhan mot ph?gn yéu cﬁu‘ khoi kién cua nguyén don 6ng Truong
Quang T doi voi bi don ba Tran Thi L vé “tranh chap yéu cau boi thuong thiét hai
vE tai san”.

Bugc bi don ba Tran Thi L boi thudng khic phuc thiét hai cho ong Truong
Quang T, ba Vo Thi T1 s6 tién 1a 55.129.088 dong.

4/ Khong chép nhan mot phén yéu cau khot kién cua nguyén don Ong

Truong Quang T d6i véi bi don ba Tran Thi L Ve yéu cau boi thuong thiét hai vé
tai san va boi thuong thiét hai vé tinh than véi s tién 494.870.548 dong.
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5/ Khong chip nhan yéu ce‘iu‘ phan t6 cua bi don ba Tran Thi L d6i voi
nguyén don 6ng Truong Quang T vé “tranh chap quyén st dung dat”.

6/ Kién nghi co quan Nha nude co thém quyén thu h6i gidy ching nhan
quyén sir dung dat gidy chting nhan quyén sir dung dat s CS03729 ky ngay
25/10/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ngudi s dung dat ba
Tran Thi L va gidy ching nhén quyén str dung dat s6 CH 02812 do Uy ban nhan
dan huyén B ngay 18/9/2018 cap cho éng Truong Quang T va ba V& Thi T1.

Ba Tran Thi L co quyen va nghia vy lién hé co quan Nha nude co tham
quyen dé lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, dang ky bién dong
d6i voi phan dat dugce cong nhan néu trén.

Vo chdng ong Truong Quang T, ba Vo Thi T1 co quyen va nghia vy lién
hé co quan Nha nudc co tham quyén dé lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban an con tuyén phan an phi, nghia vy thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xur so tham, ngay 24/4/2025 bi don ba Tran Thi L ¢6 don khang
c4o0 yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét stra Ban an so tham theo hudng
khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don; ngay 05/5/2025
nguyén don 6ng Truong Quang T co don khang cao yéu cau Toa an cap phiic
tham stra Ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai va
budc ba L phai tra cho 6ng T sd tién tham dinh gia 12.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khang cao va yéu cau khai kién; bi don
gilr nguyén yéu cau khang cao va yéu cau phan t6. Cac duong su khong thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai di€n Vién ki€ém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan thu phéap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy
ly dén khi xét xtr phtic tham, Tham phan, Thu ky Toa an va Hoi dong xét xir tudn
thu ding theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su; cac duong su thyc hién day du
cac quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta B luét t6 tung dan su.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: De nghi Ho1 dong x€t XU can cur vao khoan
3 Piéu 308 va Piéu 310 cua Bo luat t6 tung dan sy, chap nhan mot phan yéu cau
khang cdo cta nguyén don 6ng Truong Quang T va bi don ba Tran Thi L. Huy
Ban an dan su so thim s6 19/2025/DS-ST ngay 23/4/2025 ctia Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc A - Pong Nai) dé giai
quyét lai theo thi tuc chung do cip so tham thu thap chimg cir khong day du ma
cap phtc tham khong thé khic phuc duoc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tuc t6 tung:
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Pon khang céo ctia nguyén don 6ng Truong Quang T va bi don Tran Thi L
lam trong tho1 han luat dinh, c6 hinh thtrc, nd1 dung va pham vi khang cao phu
hop véi quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 cta Bo luat tb tung dan su nén dugc
xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Truong Quang T va bi don ba Tran
Thi L, Ho1 dong xét xtr nhan thay:

- V& tranh chip quyén sir dung dat: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap
so tham thu thap chung ctr khong day du, cu thé: Nguyén don 6ng Truong Quang
T can ctr vao gidy chung nhan quyén sir dung dat dugc cap cho minh dé cho rang
bi don 14n dit cua minh; nguoc lai, bi don Tran Thi L cho rang minh da st dung
ranh dét theo dién tich str dung thuc té tir trude 1a blrc tudng ctia cin nha xay trudc
khi duoc ba L thao d& xay lai can nha moi, cling nhu theo sy thod thuan gitra hai
bén di duoc Uy ban nhan dan xd B ghi nhan nhung Toa 4n khong x4ac minh lam
ré sau khi duoc Uy ban nhan dan xa B hoa giai ngay 08/3/2021 thi ba L c6 xay
nha ding nhu ranh mdc céc bén da thong nhat hay khong; viéce tiép tuc khiéu nai
ctia ong T dén Uy ban nhan dan x4 B 12 do ba L khong thuc hién cam két 1ap phan
dat bi moc giita hai nha hay do ba L tiép tuc x4y lan qua dat 6ng T nhu ong T trinh
bay; Toa an cling khong thu thap tai liéu, chung ctr thé hién vi tri, t&r can ctia dién
tich dat cac bén da thong nhat.

Qua trinh giai quyet vu an, cac duong sy xac dinh 6ng T nhan chuyen
nhugng quyen str dung dat tir 6ng Clva dat chua dugc cp giay ching nhan quyén
su dung dat con éng C da duoc cap glay ching nhan quyén su dung dat, Toa an
so tham khong thu thap hd so cap gidy chung nhan quyén sir dung dét cia cac
duong sy ma chi cin ¢ vao vin ban trinh bay cia Uy ban nhan dan huyén B dé
xem xét danh gia viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia Uy ban nhan
dan huyén B ding quy dinh 1a chua dam bao tinh c¢6 can ctr. Tai Van ban tra 161
1040/UBND-KT ngay 16/6/2023 cia UBND huyén B xac dinh: “Tai bién bdn
mé td ranh giGi moc gidi thira ddt c¢é ghi ré cdc cdt moc bé téng, cdt moc ranh
gioi la tuwong xdy cu thé” nhung Toa an chua xac minh 1am rd ranh dat theo gidy
ching nhéan quyén st dung c6 ding véi ranh dat khi do dac cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat hay khong dé xac dinh ranh dat theo gidy ching nhén quyén
su dung dat khi tranh chép c6 thay ddi so véi ranh khi do dac cap gidy chung nhan
quyén sur dung dat hay khong ma Toa an can cr vao ranh dat theo gidy chimg
nhan quyen sir dung dat dé xac dinh ba L 1an qua dat ong C 1a chua c6 can cir
chinh xéc.

- V& yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san: Toa an ky Hop ddng kiém dinh
chat luwong hién trang cong trinh 02 cin nha lién ké (Hop dong sé
2305/08/2022/HHT-HDKT ngay 23/5/2022) v6i Cong ty TNHH X ma khong tién
hanh trung cau giam dinh co quan c6 thAm quyén dé giam dinh nguyén nhan gay
thiét hai can nha ciia nguyén don nhu nguyén nhan lin, nirt tuong. .. theo quy dinh
cta Luat Giam dinh tu phap, dan dén Bao cdo kiém dinh chat lugng hién trang
cong trinh s6 2405/2022/HHT-BCKD ngay 13/6/2022 ctua Cong ty TNHH X
khong xac dinh dugc nguyén nhan gay hu hong can nha cua ong T co6 phai 1a do



9

hanh vi ddo méng, xay nha ctia ba L gy ra hay khong; Bao cdo két qua kiém chat
lugng cong trinh chi ghi chung chung nguyén nhan nut tudng, 1an nén... “cd thé”
la do ba L dao méng, xay nha nén khong thé 1am can cir dé giai quyét vu an. Toa
an chua thu thap tai liéu, chung ctr ching minh hanh vi dao moéong, xay nha cua ba
L c6 phai 13 hanh vi trai phap luat, vi pham quy tic an toan xay dung hay khong;
chua xac dinh méi quan hé nhan qua gitra hanh vi ddo méng ctia ba L v6i hau qua
thiét hai cho cin nha cua 6ng T, ciing nhu ngoai nguyén nhan “c6 thé” do ba L
dao mong thi bao cdo kiém dinh ciing xac dinh con nhiéu nguyén nhan khac co
thé gay ra thiét hai cho ngdi nha ctia 6ng T nhung Toa 4n lai budc ba L phai boi
thuong toan bo thiét hai voi sb tién 55.129.088 déng dé khic phuc, stra chira can
nha cua 6ng T la khong chinh x&c.

Ngoai ra, ho so vu an c6 03 so dd do dac gdm: So d6 do dac do Cong ty
TNHH MTV D ban d6 va tric dia cong trinh 401 thuc hién ngay 08/6/2021 (bt
luc 110); So @6 do dac do Cong ty TNHH MTV D ban d6 va tric dia cong trinh
401 thuc hién ngay 01/11/2023 (bat luc 245); So d6 do dac do Cong ty C6 phan
X1 thyc hién ngay 16/12/2024 (but luyc 309) va s liéu qua cac 1an do dac khac
nhau nhung ho so khong c6 tai lidu giai thich 1y do khac so lidu qua céc 1an do.
Ca nguyén don va bj don déu khong dong v s6 liéu theo cac so d6 di do dac, cap
so tham 14y s6 liéu theo so d6 do dac ngay 01/11/2023 dé giai quyét ma khong
néu ra 1y do chon so dd do dac nay (so dd do dac sau 1a so dd do dac do Cong ty
Co phan X1 thuc hién ngay 16/12/2024); Bién ban xem xét tai chd lap ngay
04/6/2024 (but luc 294 dén 297) thé hién s liéu déu bo tréng (...dién tich dat theo
chi ranh ctia ba L 1a...; trén dét c6 cin nha dién tich 14...; dién tich dét chua duoc
cap chimg nhéan do dac thyc té 13...); nguyén nhan lin dat c6 thé do phan dit giita
hai can nha khong bi 1ap theo thoa thuan tai Uy ban nhan dan xa B, Toa &an khong
huéng dan cac bén duong su chu dong khic phuc nhitng nguy hiém c6 thé xay ra
cho cong trinh x4y dung cia ngudi dan roi sau d6 yéu cau boi thudng chi phi khac
phuc ciing 12 nhitng thiéu sot can rat kinh nghiém.

Do viéc thu thap tai liéu, chimg ctr ctia cap so tham khong day di ma cap
phuc tham khong thé khac phuc dugc, vi vy can huy Ban an so tham dé giai
quyét lai theo thu tuc chung.

[3] An phi dan su phuc tham: Do khang cao cua nguyén don 6ng Truong
Quang T, bi don ba Tran Thi L dugc chap nhan mot phan nén 6ng T va ba L khéng
phai chiu.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
toa phu hop vé1 nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 cua Bo luat t tung dan su,

Chép nhan mot phan yéu céu khéang céo cua nguyén don ong Truong Quang
T va khang cao cta bi don ba Tran Thi L.
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1. Huy Ban an dan su so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 23 thang 4 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (nay la Toa an nhén dén khu
vuc A - Bong Nai).
Giao hd so vu an vé Toa 4n nhan dan khu vuc A - Pong Nai dé giai quyét
lai theo thu tuc chung.
2. An phi va chi phi t6 tung so thAm: S& dugc xem xét khi vy an duoc giai
quyét lai.

3. An phi dan sy phtic tham: Nguyén don 6ng Truong Quang T va bi don
ba Tran Thi L khong phai chiu. Ba Tran Thi L dugc tra lai 300.000 (ba tram nghin)
dong tam ung ap phi phic tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B,
tinh Binh Phuge (Nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc A - Dong Nai) theo
Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1€ phi Toa an s6 0009765 ngay 28 thang 4 nam 2025.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Bong Nai;

- TAND khu vuc A - Pong Nai;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Tran Vin Nhum



