TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN LAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH PINH

Ban an so: 02/2021/DS-ST.

Ngay: 10/11/2021.
Vv “Tranh chap vé quyén sir dung dat”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN LAO, TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Lé Vian Huy.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba L& Thi Thanh Tram.

2. Ong Pham Minh Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Binh Thi Hoai Loan, 1a Thu ky Toa an huyén An Lé&o,
tinh Binh Dinh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém séat nhan dan huyén An Lao, tinh Binh Dinh tham gia
phién toa: Ong Bui Van Lanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 11 nam 2021 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén An Ldo,
tinh Binh Binh xét xur so tham cong khai vy ér) thy ly s0: 10/2020/TLST-DS ngay
18 thang 3 nam 2020 veé tranh chap “Tranh chap ve quyen si dung dat” theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xu so: 42/2021/QbXXST-DS ngay 16 thang 9 ndm 2021 va
Quyet dinh hodn phién toa so: 01/2021/QDST-DS ngay 14 thang 10 nam 2021,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:  + Ong V& Lé Viét V. (C6 mat).

+ Ba Luong Thi G. (C6 mat).

Cung dia chi: Thon 2, thi trdn A, huyén An Lao, tinh Binh Dinh.

2. Bi don: Ong Ho6 Vian T. (CO mat).

Bia chi: Thon 2, thi tran A, huyén An Lao, tinh Binh Dinh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan (UBND) huyén An Léo, tinh Binh Dinh.

Dia chi tru so: Thon 2, thi tran An Lao, huyén An Ldo, tinh Binh Pinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Minh Tong. Chuc vu: Pho
trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén An Lao (Van ban uy quyén so:
1013/GUQ-UBND ngay 21/7/2020 cua Chu tich UBND huyén An Lao). (CO mat).
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+ Ba: Tran Thi Kim N. (C6 don xin xét xir ving mat).
+ Chij: H6 Thi Thuy T.
Cung dia chi: Thon 2, thi tran A, huyén An Lao, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi H6 Thi Thay T: Ong H6 Van T, dia
chi: Thon 2, thi tran A, huyén An Lao, tinh Binh Dinh (Van ban uy quyén ngay 22
thang 4 nam 2021). (C6 mat).

+ Ong: Luwong H. (C6 don Xin xét xir ving mit).
Dia chi: Thon T, Xxa H, thi xa H, tinh Binh Dinh.
4. Nguoi 1am chang: Ong Lé Minh N. (Vang mit).
Dia chi: Thén T, xa A, huyén An Lo, tink Binh Dinh.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, céc loi khai trong qua trinh gidi quyét vy an va loi khai
tai phién, nguyén don dng VO L& Viét V, ba Luong Thi G trinh bay:

Nam 2012, vo chong nguyén don c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir 6ng Luong H (anh rudét Luong Thi G), dién tich dat nay éng H duoc UBND
huyén An Lio, tinh Binh Dinh cap gidy ching nhan vao nam 2004 voi dién tich
140 m? (v6i chiéu dai 20 mét, chiéu rong 7 mét), thoi diém vo chdng nguyén don
sang nhuong thi trén dién tich dat nay, dng H da xay ngdi nha lui vé phia sau sat
hong dat phia tay cta bi don.

Théang 3/2019, vo chong nguyén don sira lai mai hién cii va xay thém 01
phong dé xe 6 t6, phong ndy giap voi dudng bé tong ndi bd huyén, vo chong
nguyén don da xay 01 buc tuong &p sat vao tuong cua bi don da xay trudc do da
lau. Tuy nhién, phan mai t6n cia nguyén don c6 1am cai mang nudc dé chong chay
nuéc qua dat cua bi don, dé chéng d& duoc cai mang nén thg hd c6 xay thém 01
hang gach 06 15 chong 1én dau buc tudng cua bi don dé d cai mang nude, khi do
nguyén don (chi Lwong Thi G) dang sinh con thi bi don dén dap pha hang gach va
to tiéng chiri boi. Sau khi sy viée xay ra nguyén don yéu céu Uy ban nhan dan
(UBND) thi tran An Léo giai quyét, két qua do dac thi chiéu rong phia Béic giap
duong bé tong ctia nha nguyén don gidp phia Pong dat cua bi don chi con 6,83
mét, thiéu 0,17 mét, kéo dai tir trudce ra sau 1a 5 mét.

Ngay 06/9/2020, Toa 4n nhan dan huyén An Lo tién hanh xem xét thAm
dinh tai chd, tuy nhién két qua do dac cia UBND thi tran An Léo, bi don khong
théng nhat nén nguyén don da lam don yéu céu don vi do dac doc lap dé do dac lai,
vao ngay 04/12/2020 Cong ty Co phéan tu van Pat Phuong tién hanh do dac thé
hién chiéu rong phia phia Bic dat cia nguyén don giap dudng bé tong la 6,85 met,
thiéu 0,15 mét, hep nhat thiéu 0,02 mét. Phan dién tich dat cua nguyén don thiéu
thi bi don co xay 01 burc tuong phia Tay giap phia Dong dat cia nguyén don chiéu
dai 5,05 mét. Nay nguyén don yéu cau bi don thao do buc tuong da xay dé tra lai
dién tich dat da 1an chiém cho nguyén don véi kich thudc (chd rong nhat 0,15 mét,



3

chd hep nhét 0,02 mét, dai 5,05 mét = 0,5 m?) dé cho nguyén don sir dung.

V& phan mai t6n ma nguyén don da lam qua dat cua bi don c6 kich thudc
ngang 0,23 mét, sau khi trir dién tich dat bi don 14n chiém 0,15 mét, thi nguyén don
s& tu thao d& 0,08 mét diing véi dién tich dat Nha nude giao cho nguyén don, phan
tu thdo d& nay do nguyén don 1am sai nén tu y thdo d&, khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Tai loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa bi don 6ng Ho
Van T va la nguoi dai dién theo aiy quyén trinh bay:

Nam 2000, bi don duoc UBND huyén An Lo ra quyét dinh giao dat vai dién
tich 140 m?, vaéi chiéu rong 7 mét, chiéu dai hét dat 20 mét. Khi d6 bi don c6 nhu
cau lam nha, nhung thira dat chua c6 ranh mdc nén dng Lé Minh N thoi diém d6 1a
can bo Phong Kinh té dén thura dat cua bi don cam méc, bi don cin ctr vao viéc
cam mdc cua ong N da tién hanh xay dung nha. Pén nim 2004 méi duoc UBND
huyén An L3o cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 04/12/2020, Cong ty C6 phan tu van Pat Phuong do dac chiéu dai ngoi
nha cua bi don phia Bac la 19,45 mét, chiéu dai phia Nam dai 19,69 mét, rong 7,06
mét, nhu vay thuc té chiéu dai nha cta bi don xay chua di 20 mét theo giay ching
nhan quyén st dung dat ma UBND huyén An Lio di cip, con chiéu rong thi du
0,06 mét.

Nguyén don cho riang dit ctia nguyén don thiéu do bi don 1an chiém xay buc
tuong sat nha vé sinh 15i ra thi bj don khong théng nhat, néu bi don 1an dét cua
nguyén don thi tai sao chiéu dai nha bi don xay 1 canh 1a dai 19,45 mét, 1 canh
chiéu dai 19,69 mét. B4i chiéu véi gidy ching nhan quyén sir dung dat thi nha bi
don con thiéu. Do vay, birc tuong hién nay dang tranh chap 1a bic twong bi don
xay trén dat cia bi don nén khong thong nhat tra dat theo yéu cau cua nguyén don.
Con viéc nguyén don 1am mai ton 1an qua dat cua bi don va tu nguyén thao d& néu
lan thi bi don dong y dé nguyén don ty thao d& tra dat cho bi don, phan nay
nguyén don d4 tu nguyén thao dd nén bi don khong c6 ¥ kién gi.

Tai cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vy an va tai phién toa nguoi dgi
dién hop phap cua UBND huyén An Lao 6ng Nguyéen Minh Tong trinh bay:

Nam 2000, ho cua dng Ho Van T va ong Luong H (Luong Thanh H) ¢6 don
xin cap dat, UBND huyén An Lao da cap cho 02 ho, mdi ho c6 dién tich 140 m?,
véi chiéu ngang 7 mét, chiéu dai 20 mét.

Nam 2000, bi don xay nha, nim 2012 nguyén don mua lai nha, dat tir 6ng
Luong H. Trong giéy chang nhan quyén sir dung dat dién tich dat ca nguyén don
va bi don déu 140 m?, véi chiéu rong 7 mét, chiéu dai 20 mét. Viéc bi don khai khi
lam nha 1am theo méc do UBND huyén xac dinh 13 khong dung. Nam 2000, ong
Lé Minh N la can bo Phong Kinh té cu den thira dat cia bi don dé cim moc dat,
khi bi don x4y nha thi 6ng Ngoc khdng cim coc. Bi don xay nha phai lam trong
gidi han nha nudc cap 1a 7 x 20 mét. Tuy nhién bi don xdy kéo dai vé phia Tay dat
cua bi don giap phia Pong dat ciia nguyén don, nhung phia Pong dat cua bi don
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khong giap duong bé tong. Dién tich dit ma Nha nudc giao cho bi don ngang 7
mét, nhung bi don lam nha 7,06 mét, chiéu dai 20 mét, nhung bi don lam nha kéo
dai theo huéng Pong sang Tay phia Bac 1a 19,45, du phia Pong 1,88 mét; theo
huéng Dong sang Ty phia Nam 1 19,69, du phia Pong 2,81 mét. Nhu vay khang
dinh dét thuc té bj don xay khong dung theo gidy ching nhan quyén sir dung dét
ma UBND huyén da giao. bé nghi Hoi dong xét xr (HDXX) can c vao gidy
chting nhan quyén sir dung dat dé giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

_ Tai loi khali ngay 06/5/2020 cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Th; Kim N trinh bay:

Ba 1a vo caa bi don, ba quan xuyén viéc nha va lo cho céc con, con viéc xay
dung nha nhu thé nao 1a do chdng ba quan ly va biét rd. Ba chi biét nim 2000 gia
dinh ba duoc UBND huyén An Lio giao dat thd cu va gia dinh ba tién hanh xay
nha, khi xay nha thi c6 can bo dia chinh huyén cam maoc chi ranh giéi. Pén nam
2004 thi dwoc UBND huyén An L&o cap giay chiing nhan quyén st dung dat. Tu
khi xay dung cho dén nam 2019 thi khong c6 xay ra tranh chap gi cho dén khi
nguyén don tu y cat mai ton nha bi don, tu y xay thém gach 1én buc tuong khong
thong qua nha bi don. Khi gia dinh ba biét va yéu cau nguyén don thdo d& thi
nguyén don khong dong y ma cho rang nha ba lam tuong lan dat cua nguyén don.
Nay nguyén don yéu cau Vo chong ba tra lai dién tich dat da 1an chiém va dap bic
tuong tra lai dat cho nguyén don thi ba khdng théng nhat, ba thdng nhat véi y kién
cua chong ba 13 bj don 6ng H6 Van T.

_ Tai loi khai ngay 16/4/2021 cua nguwoi cd quyén loi, nghia vu lién quan chj
Ho Thi Thuy T trinh bay:

Trudce khi gia dinh chi xay nha thi chinh quyén dia phuong c6 t6i do dac va
dong 4 coc 4 goc dé theo dd ma xay dung nha o, khi xay ba cua chi da trir hao xay
thut vao 20 cm cua mdi dau chiéu dai, thoi diém 1am nha chua co tim duong nén
chi dya vao coc ma l1am, nha chi 13 nha xay dau tién nhat, chua c6 bat ca nha ai.
Pén nam 2019 thi nguyén don xay ra tranh chap véi gia dinh chi, cho rang nha chi
lan dat nén da cat mai hién nha chi, xay nha chong 1én phan tuong nha chi nhung
chua thong qua ¥ kién nha chi. Ba chi yéu cau thao d& nhung khong thdo d& nén ba
chi da dap pha 1 phan nguyén don xdy lan sang. Nay nguyén don khoi kién yéu
cau gia dinh chi tra phan dién tich dét da lan chiém thi chi khong dong y. Do tinh
chat cong viéc phai cong tac xa, nén chi uy quyén cho ba chi 12 dng H6 Van T thay
mat chi tham gia giai quyét vu an.

Tai loi khai ngay 26/6/2020 cua nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Lwong H trinh bay:

Ong 14 anh rudt cua ba Luong Thi G, 6ng V6 L& Viét V 1a em ré cua 6ng.
Nam 1999, sau khi Nha nuéc c6 quyét dinh giao dat thi 6ng tién hanh 1am nha,
nhung khong lam hét dat ma chi 1am nha tir phia sau dé khoang tréng phia trudc dé
budn ban. Cung thoi diém nay thi 6ng H6 Vian T ciing lam nha, dén nam 2000 ong
T lam cong trinh phu va xay chudng heo phia Tay dat 6ng giap vai 1 phan ranh dat
phia Pong ctia 6ng. Trong qua trinh dng T xa&y dung cong trinh phu 6ng nghi 6ng
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T xay ding voi ranh méc, khong lan dat coa ong nén ong khong co y kién gi va 2
bén ciing khong xay ra tranh chap, ong chi n6i chuyén véi ong T ve viéc chuédng
heo & gan hoi 1am anh hudng dén viéc budn béan cua 6ng. DPén nam 2006 thi 6ng
chuyén vé qué sinh song nén da chuyén nhuong toan by nha, dat cho v chong V,
G. Nay c4c bén xay ra tranh chap thi 6ng khéng co y kién gi, quyén quyét dinh l1a
cua vo chdng V, G vi 6ng di chuyén nhuong nha, dat cho V G.

Tai cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vy dn ngwoi 1am ching éng Lé
Minh N trinh bay:

Nam 2000, UBND huyén An L&o c6 quyét dinh giao dat trén dia ban thon 9,
x& An Trung (nay la thdn 2, thi tran An Léo) nhung chua dugc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat, thoi diém nay 6ng dang cong tac tai Phong Kinh té huyén
An Lao, 6ng dugc Lanh dao phan cong di giang day, cam maoc nhiéu 16 dat trong
do co 16 dat cua 6ng HO Van T. Ong da cam 4 cdy coc méc giao dat, sau khi dng
cam xong thi 6ng T tu y xay dung nha thé nao ong khdng ching Kién, 6ng cling
khong chi cho 6ng T dao moéng, 6ng da do du chiéu dai 16 dat 1a 20 mét nhu quyét
dinh cap dat. Hién nay cac bén dang tranh chap, theo két qua do dac cia Cong ty
co phan tu van Pat Phuong thi dat ciia 6ng V, ba G con thiéu ngay buc tudong 6ng
T xay 1a 0,15 mét, kich thudc dat va gia tri khong bao nhiéu thi mong 2 bén thoa
thuén voi nhau, con néu khong thoa thuén dugc thi can cur vao gidy chang nhan
quyen St dung d4t da cip cho cac bén ma Toa an giai quyét theo dung phap luat.
Ong khdng c6 mit tai thoi diém dng T xay nha nén dng khong c6 y kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An L&o phét biéu:

V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xu (HDXX), Thu
ky Toa &n va nhitng ngudi tham gia té tung trong qué trinh giai quyet vu an ké tur
khi thy 1y dén trudc thoi diem HDXX nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an:

Tham phan: Chap hanh dang quy dinh cua Bo luat té tung dan sy (BLTTDS)
tir khi thu 1y vu an, xac dinh quan hé tranh chap, xac dinh tu cach tham gia t6 tung
dung; thu thap tai liéu, chung ctr caa vy 4an day da, mé phién hop, kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctir va hoa giai, tong dat cac van ban td tung
dung phap luat. Ra Quyét dinh dua vu an ra xét xt, chuyén hé so cho Vién Kiém
sat nghién ctiru dam bao thoi han quy dinh, cap phat cac vin ban té tung ding trinh
tu tha tuc luat dinh.

Hoi dong xét xu: Thanh phan 01 Tham phan, 02 Hoi tham dang quy dinh tai
Piéu 63 BLTTDS, nguyen tac xét xir doc lap, tuan thu cac quy dinh chung vé
phién tda. Thu ky: Phd blen noi quy phién toa, bao cao su co mat, vang mat cua
nhitng nguoi tham gia té tung, thuc hién nhiém vu, quyén han dung quy dinh tai
Diéu 51, 237 BLTTDS.

Nguyén don; bj don; nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vy lién quan: Chap hanh day
dua quyén, nghia vu ding quy dinh biéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS.
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V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén
don. Bugc bi don 6ng H6 Van T phai thao d& birc twong véi chiéu dai 5,05 mét,
day 10 cm dé tra lai phan dién tich dit da 14n chiém 1a 0,5 m? gdm chd rong nhét 1a
0,15 mét, chd hep nhat 1a 0,02 mét.

Trong qué trinh giai quyét vu an, cac bén duong su khong tu thoa thuan dugc
vé dién tich dat tranh chap, nguyén don yéu cau tham dinh, xem xét tai chd hai lan,
dinh gi4 tai san va da nop 9.600.000d. Toa an da chi phi hét cho viéc tham dinh,
xem xét tai chd va dinh gia tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, HBDXX nhan dinh:

Vé thai tuc té tung:

[1] Pay 1a vu &n c6 quan hé phéap luat tranh chap: “Tranh chdp vé quyén si
dung dat”, giita nguyén don 1a ong V6 Lé Viét V, ba Luong Thi G va bi don 6ng
Ho6 Van T cung noi cu tra tai huyén An L3o, tinh Binh Pinh. Cac diéu kién thu ly
nhu: Chi thé, tham quyén dam bao nén Toa an nhan dan huyén An Lo thu ly, giai
quyét vu an la dung theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va biéu 39 cua Bo luat to
tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Ong Luong H, ba Tran Thi Kim N c6 don yéu cau xét xir
vang mat, vi vay can cu di€ém b khoan 2 Biéu 227 cua B0 luat T tung Dan su
2015, Toa an tién hanh xét xtr vang mat doi voi ong Luong H, ba Tran Thi Kim N,

Vé ngi dung:

~[2] Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don 6ng HO Van T tra lai dién tich
dat lan chiém voi chieu ngang cho rong nhat 0,15 mét, cho hep nhat 0,02 mét,
chiéu dai 5,05 met, HbXX thay rang:

[2.1] V& ngudn gdc thira dat s6 1051, to ban dd s6 16, dién tich 140 m* thugc
thén 2, thi tran An L&o, huyén An L4o, tinh Binh Dinh 14 ctia 6ng Lwong H dugc
UBND huyén An Lo giao quyén sir dung dat vao nam 2000, dén nam 2012 thi
ong Luong H sang nhuong cho bi don va dugc UBND huyén An Lo cap
GCNQSDD vao ngay 20/02/2012.

[2.2] Vé ngudn gbc thira dat sb 1198, to ban d6 s6 16, dién tich 140 m* thugc
thén 2, thi tran An L&o 1a cta ho 6ng HO6 Van T va ba Tran Thi Kim N duoc
UBND huyén An Lo giao quyén str dung vao nam 2000, dén ngay 30/11/2004 cap
gidy chuang nhan quyén sir dung dat.

Theo nguyén don khai tir khi nguyén don nhan chuyén nhuong nha, dat tir
ong Luwong H thi hai bén sir dung on dinh, khéng cd xay ra tranh chap, cho dén
thang 3 nam 2019 nguyén don stra lai phan mai ton bi hu hong, nguyén don di xay
buc twong riéng gidp vai bure tuong ma bi don da xay trude do, nguyén don co xay
trén vach tudong cua bi don hang gach dé d& 6ng méi nudc thi bi don cho rang
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nguyén don xay 14n chiém dat va budc nguyén don thao d& nén 2 bén bat dau xay
ra tranh chap véi nhau. Nguyén don di lam don yéu cau UBND thij trdn An L&o
giai quyét, két qua do dac thi thé hién bi don di xay birc tuong lan chiém dét cua
nguyén don, cu thé phia bac giap duong cua nguyén don chi 6,83 mét, thiéu 0,17
mét so v6i gidy ching nhan 12 7 mét, kéo dai birc tuong bi don xay dung 12 5 mét.

~ [3] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/12/2020 cua Hoi dong
thém dinh do T(‘ga an huyén An Lao thaph lap va trich do ban do dia chinh do Cdng
ty Co phan tu van Pat Phuong do vE€ thé hién: (co so do ban vé kem theo).

[3.1]. Thia dat da cip GCNQSD dat cho nguyén don di duoc xay dung nha
c6 két cAu chiu luc bang gach da véi dién tich xay dung céac cong trinh 1a 95,4 m?,
dién tich dang quan Iy st dung 1a 151,1 m? (ting 11,1 m* so véi gidy chiing nhan
QSDD céap nam 2012), cu thé dd dai cac canh duoc thé hién cu thé nhu sau:

- Dai Dong gidp dat cua 6ng HO Vian T va Nguyén Van T = 21,44 mét, so voi
giay chirmg QSD dat tang 1,44 mét.

- Dai Tay giap dat cua 6ng L& Tran C = 21,7 mét, so véi giay chung nhan
QSD dat tang 1,7 mét.

- Rong Nam giap dat ong Lé Van N = 7,29 mét, so véi giay ching nhan QSD
dat tang 0,29 mét.

- Rong Béc giap duong bé tong = 6,85 mét, so vai gidy ching nhan QSD dét
thicu 0,15 mét.

[3 2] Thua dit da cdp GCNQSDD cho hd bi don véi dién tlch duoc cap la
140 m?, dién tich dang quan ly sir dung 1a 156,8 m? (ting 16,8 m? so Véi gidy
chung nhan QSDD), cu thé do dai cac canh duoc thé hién cu thé nhu sau:

- Rong Pong giap duong bé tdng = 7,06 mét, so vai gidy ching QSD dat tang
0,06 mét.

- Rong Tay giap dat cua ong VO Lé Viét V, ba Luong Thi G = 7,06 met, so
véi giay chirng nhan QSD dat tang 0,06 mét.

- Dai Nam giap dat ng Nguyén Van T = 22,5 mét, so vai gidy ching nhan
QSD dat tang 2,5 mét.

- Dai Bic giap duong bé tong = 21,33 mét, so vai gidy chung nhan QSD dat
tang 1,33 mét.

Tai cong van sb: 1000/UBND ngay 17/73/2020 va cong van sb: 466/UBND
ngay 07/5/2021 cta Uy ban nhan dan huyén An Lo da xac dinh: Do dai cac canh
ma UBND huyén An Lio giao dit cho 6ng Luong H (nay la ho 6ng V6 L& Viét V
va ba Luong Thi G) va ho 6ng HO Van T déu c6 canh dai 20 m, rong 7 m, tong
dién tich 140 m?; thira dit 6ng Luong H va dng HO Van T 12 2 thira dat khac nhau
nhung 1ién ké nhau, do vay khi UBND huyén tién hanh giao dat ngoai thuc dia cho
mdi ho dua dién tich 140 m? va khong chong 1én nhau. Viéc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho nguyén don va bi don 1a dung theo quy dinh cia phap luat.
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Theo quyét dinh giao dat sé: 96/QD-UBND ngay 12/4/2000 caa UBND
huyén, thira dat caa 6ng HO Vian T ¢ gi6i can nhu sau: phia déng giap duong di
noi bo huyén ly, phia Tay gidp thira dat 105', phia Nam giap thira dat 105°, phia
Béc giap dudng di ndi bd huyén. Can ctr vao ban dd quy hoach sir dung dét dai ty
I¢ 1/500 khu vuc trung tdm huyén ly dugc UBND tinh Binh Binh phé duyét tai
Quyét dinh s6: 2304/QD-UBND ngay 18/7/1998 thi chiéu rong duong di phia Bac
thira dat cua 6ng T ¢d 16 giGi 12 m; chiéu rong duong di phia Pong cua thia dat ho
6ng T c6 16 gisi 1a 15 mét. Nhu vay vj tri giao dat tinh tir tim duong (phia Dong)
vao 7,5 m. Viéc 6ng T xay dung chiéu dai mdi canh 19,45 mét va 19.69 mét nhung
phia Dong khong giap duong ma cach via h¢ 1,88 m va 2,81 m la chua dung véi vi
tri dat duoc giao theo gidy CNQSD dét da cap nam 2004 (chi gigi giao dat duoc
tinh tir tim duong vao 7,5 m).

Nhu vay, cin ctr vao bién ban vé kiém tra do dac thuc té, trich luc ban d6 dia
chinh khu dat thugc to ban d6 dia chinh sé: 16, thira s6 105', 1198 do Cong ty Cb
phan tu van Pat 'Phuong do v& ngay 04/12/2020 thi dién tich dat lam tuong rao cua
bi don da lan dat cia nguyén don voi kich thudc chd rong giap duong bé téng la
0,15 mét, chd hep nhat 0,02 mét, chiéu dai birc tuong la 5,05 mét, do vay yéu cau
khoi Kién cua nguyén don budc bi don tra lai 0,5 m? dat da 1an chiém 14 ¢6 co so va
phl hop voi quy dinh cia phap luat, nén HDXX chap nhan yéu cau caa nguyén
don budc bi don tra dién tich dat lan chiém.

Vé phan mai t6n ma nguyén don di lam rong hon so véi dat dugc UBND
huyén An L&o cap cho nguyén don theo kich thuéc ma Cong ty ¢ phan Tu véan
Pat Phuong do vé 0,23 mét, so Vi dét thuc té thiéu 0,15 mét nén nguyén don
théng nhét ty cit bo phan dién tich mai ton du qua phan dat cua bi don 1a 0,08 mét,
kéo dai 5,05 mét dé sur dung dimg véi dién tich trong gidy chimg nhan QSD dat,
khong yéu cau Toa &n giai quyét, bi don ciing thong nhat dé nguyén don tu thao do
phan mai ton du, nén Toa an khong xem xét dén viéc nguyén don tu nguyén thao
dd phan mai t6n du nay.

[4] Xét 1oi nai caa bi don cho rang bire tudng day 10 cm, dai 5,05 m la lam
trén dat cta bi don nén khong chap nhan tra dién tich dat da 1an chiém cho nguyén
don, thi HDXX thay rang: Mac du bi don xay dung nha mdi canh 13 19,45 m va
19,69 m, nhung theo két qua do dac cia Cong ty c6 phan tu phan Pat Phuong va
Cong van tra 16i cia UBND huyén An L&o thé hién viéc xay dyng nha caa bi don
la chua dung, cac canh dat caa bi don déu dai hon so Voi giéy chting nhan da cap.
Bol Chleu véi gidy chang nhan quyen su dung dat da cap va viéc sir dung dat thuc
té thay rang bi don da xay dung 1an chiém dat caa nguyén don 1a ding. Do d6, viéc
bi don nai rang khong 14an chiém dat ciia nguyén don 1a khong c6 co s, nén khong
duoc chap nhan. Nén HDXX c6 co s¢ budc bi don tra lai dat cho nguyén don.

[5] V& phan thu tuc xem xét tham dinh tai chd duogc tién hanh hai lan thi thay:
Sau khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay 09/6/2020 thi bj don
khong dong y Vi ket qua do dac, cho rang két qua do dac nay khéng chinh xac nén
da co y kién yéu cau Cong ty tu Van doc lap, co tu cach phap nhén tién hanh do
dac. Ngay 04/12/2020 Cong ty co phan Tu van DPat Phuong tién hanh do dac lai
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dién tich dat tranh chap. Két qua sé liéu do dac thi nguyén don va bi don déu thdng
nhat, khong c6 y kién gi. Do d6, HDXX chap nhan két qua do dac ngay 04/12/2020
lam co s& giai quyét vu én.

[6] S4 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, nguyén don
da nop tam ung 9.600.000 ddng, da chi phi hét. Vi yéu cau cua nguyén don duoc
Toa an chap nhan nén bi don phai chiu chi phi theo quy dinh tai khoan 1 biéu 157,
165 cia BLTTDS. Budc bi don hoan tra lai cho nguyén don s tién chi phi té tung
14 9.600.0004.

[7] Vé s6 tién an phi DSST: Ong H6 Vian T phai chiu 4n phi theo quy dinh
cua phap luat.

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can cir vao khoan 9 Bieu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dieu 157, Piéu 165 Bo lujt
t0 tung d@n su; Diéu 143,‘ 144, 166, 1(?‘8, 170, 202 va biéu 203 Luat Pat dai nam
2013; biéu 158, 166, f?iéq 189 va biéu 190 Bo luat dan sy nam 2015; khoén 4
bicu 26 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

[1.1] Budc bi don 6ng HO Van T théo d& birc tuong da xdy voi chicu dai
5,’05 plét, rong 10 cm, Cao 3,2 mét d¢ tra lai quyén §1”1: dung dat 0,5 m?, tai tai thta
dat s6 105', to ban dd sb 16, toa lac tai thon 2, thi trdn An Lo, huyén An Lo, tinh
Binh Dinh cho dng V& L€ Viét V va ba Luong Thi G su dung, kich thude timg
doan cu thé nhu sau: (Co so do bdn vé kem theo).

- DPoan 1 giap duong bé tong = 0,15 met.

- Boan 2 = 0,18 mét.

- Poan 3 = 0,12 mét.

- Boan 4 = 0,09 mét.

- BPoan 5 = 0,02 mét.

[2]. Béc 10i nai cua bi don cho rang khdng lan dat caa nguyén don.

[3]. V& n phi DSST: Ong HO Van T phai chju 4n phi DSST la 300.000d
theo quy dinh tai khoan 4 Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh ve an phi, 1€ phi Toa an.
Hoan tra lai cho ong V& Lé Vit V, ba Luong Thi G so tien tam ¢ng an phi la
300.000 dong, theo bién lai thu tien tam trng an phi, 1€ phi Toa an s6: 08679 ngay
18/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Léo.
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~ [3.1] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ch va dinh gia tai san: Bi don 6ng
Ho Van T phai hoan tra cho nguyén don 6ng V0 Lé Viét V va ba Luong Thi G s6
tien 9.600.0004.

[4]. V& quyén khang cdo ban an: An xu ¢6 mit nguyén don, bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Bdo cho cic dwong sy c6 mit biét co quyén
khang co ban an 1én Toa &n nhan dan tinh Binh Pinh dé xét xu phuc tham trong
thoi han 15 ngay tron ké tur ngay tuyén an (10/11/2021). Ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat co quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an dugc giao hodc niém yét hop 1.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
an Dan su c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30
Lugt Thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; = AN > A N

. VKSND fuyén An Lio; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Dinh;

- Luu hd so vu an.

Lé Van Huy



