TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Déc 1ap - Tw do - Hanh Phic

Ban én s6: 01/2019/DS-PT
Ngay 03-4-2019
V/v tranh chép hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tién Diing

Ong Lai Vin Tung
- Thur ky phién toa: Ong La Ngoc Tién - Thu ky Toa an nhan dan tinh N Bjnh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Luu Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xet
xu phuc tham cong khai vy an thu 1y so 04/2018/TLPT- KDTM ngay 05-12-
2018 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham so 07/2018/TCDS-ST ngay 19
thang 10 nam 2018 ctua Toa an nhan dan thanh pho N, tinh Nam Dinh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 25/2019/QP-PT ngay 01 thang 3
nam 2019 giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan Hang thuong mai co phﬁr} Pau tu va Phat trién Viét
Namam (BIDV); dia chi: S6 35 H, quan H, Thanh pho H No6i
- Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Phan Pitc T - Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri, Ngan Hang thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam.
- Nguoi dai dién theo 1y quyen Ong Pham Thanh H - chirc vy: Giam déc
Ngéan Hang thuong mai c6 phan Dau tu va Phét trién Viét Namam - Chi nhanh
Nam Dinh. Theo vin ban tiy quyén s6 8695/QD-BIDV ngay 28-10-2017.
- Nguoi dai di¢n theo uy quyén lgi: Ong Nguyén Hitu P - Chirc vu: Pho giam
doc chi nhanh BIDV Nam Dinh. Van ban y quyén ngay 02-4-2019.
- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1960



2. Anh Dang Xuan H, sinh nam 1981

3. Anh Pang Xuan N, sinh nam 1983

DPéu cu tra tai: Thon T, xa L, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo phap ludt cia anh N: Ba Nguyén Thi Th.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Ng va Anh Ngb Vin 'Y

Péu dang ky ho khau thuong tra tai: Thon D, thanh phé P, tinh Ha Nam;
tam tra tai: S6 682/28/2 duong Q, phuong 11, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi Ng va anh Y

Anh Nguyén Thai S; dia chi: X6m 6 thon D, x& N, huyén L, tinh Ha Nam.
Theo van ban uy quyén 13-3-2019.

- Nguoi khang cdo: Bl don ba Nguyén Thi Th; ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ng va anh Ng6 Van Y.

Tai phién toa P tham: Ong P, ba Th, anh N, anh S ¢6 mat. Vang mat anh
H, chi Ng, anh Y.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nop ngay 21-11-2017, qua trinh t6 tung tai Toa an
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén dontrinh bay:

Ngén Hang thuong mai co phan Pau tu va Phét trién Viét Namam - Chi
nhanh Nam Dinh (vict tat 1a Ngan Hang) va ong Dang Xuan H ky 05 hop dong
tin dung muc dich mua vat liéu xay dung phuc vu kinh doanh cu thé:

Hop dong tin dung s6 01/2015/2667195/HPTD, ngay 25-03-2015 sb tién
vay 300.000.000 déng, 11 suat 10%/nam, thoi han cho vay 11 thang ké tir ngay
ky hop dong; Hop dong tin dung sd 02/2015/2667195/HDTD, ngay 26-03-2015
s6 tién vay 300.000.000 dong, 11 suat 10%/ndm, thoi han cho vay 11 thang ké
tir ngy ky hop doéng; Hop dong tin dung s 03/2015/2667195/HPTD, ngay 11-
05-2015 s6 tién vay 200.000.000 dong, 1ai suat 10%/nam, thoi han cho vay 11
thang ké tir ngay ky hop dong; Hop dong tin dung s6 04/2015/2667195/HDTD,
ngay 18-6-2015 so tién vay 600.000.000 dong, 13i suat 9.5%/nam, thoi han cho
vay 11 thang ké t ngay ky hop dong; Hop dong tin dung sb
05/2015/2667195/HDTD, ngay 12-11-2015 sd tién vay 100.000.000 dong, 1ai
suat 9.5%/nam, thoi han cho vay 11 thang ké tir ngay rat khoan von vay dau
tién. ToNg cong s6 tién vay caa 5 hop ddng tin dung la 1.500.000.000 dong.

Pé bao dam cho cac khoan vay gia dinh éng H d3 ky hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 01/10/HDTC/13/2667195 ngay
11-5-2010; dén ndm 2015 do c6 bién dong vé tai san trén dit nén Ngan Hang va
gia dinh 6ng H ky Hop dong thé chap bd sung s 02/2015/2667195/SPBS ngay
11-11-2015 va da duoc cong ching theo dung quy dinh cua phap luit; tai san
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thé chap la quyen su dung dat va tai san gin lién voi dat theo g1ay ching nhén
quyén sir dung dit sé AG 627419 do Uy ban nhan dan thanh phd N cap ngay 16-
11-2006 mang tén 6ng Déng Xuan H va ba Nguyén Thi Th tai thira dat s6 47, to
ban dd s6 12.3, dién tich 653.9m? tai Thon T, x4 Loc An, thanh pho N.

Ngay 20-9-2016 6ng Ping Xuan H chét, hang thua ké thd nhat éng H
gom ba Nguyén Thi Th anh Pang Xuan H va anh Pang Xuan N da lam thu tuc
ké thira toan bd quyén va nghia vu tra ng cta o6ng H tai Ngan Hang va dugc
cong chung tai Van phong cong chimg ngay 21-08-2017. Sau dd, gia dinh ba Th
da tra dugc no gbe cua hop dong tin dung s6 01/2015/2667195/HDTD ngay 25-
3-2015 cu thé: Ngay 18-8-2017 tra s6 tién 10. 000.000 ddng; ngay 29-9-2017 tra
s6 tién 10.000.000 dong; ngay 24-10-2017 tra sb tién 10.000.000 dong; ngay 23-
11-2017 tra s6 tién 5.000.000 dong; ngay 26-12-2017 tra sé tién 10.000.000
ddng. Tong 1a 45.000.000 dong.

Ngan Hang d3 nhiéu lan giri thong bao cho gia dinh ba Th dé ban bién
phép tra ng, ké hoach tra ng, yéu cau ban giao tai san thé chap cho Ngan Hang
dé xur Iy phat mai nhung gia dinh ba Th tim moi cach tri hodn, tir chdi ban giao
tai san cho Ngan Hang. Dé d¢am bao viée thu héi ng vay theo dung quy dinh cua
phap luat, Ngan Hang thuong mai co phan Pau tu va Phat trién Viét Namam -
Chi nhanh Nam Dinh yéu cau ba Nguyen Thi Th, anh Dang Xuan H va anh
Dang Xuan N phal tra toan bo ng goc, 14i va phi phat tinh dén ngay 19-10-2018
cho Ngan Hang, téng no gbc cua 5 hop dong 1a 1.455.000.000 dong; no 13i trong
han 1a 418.512.500 d6ng va 1ai qua han 1a 183.760.417 dong. Néu gia dinh ba
Th khong thuc hién nghia vu tra no thi yéu cau phat mai tai san cua hop dong
thé chip dé thu hdi no va dé nghi khong cong nhan viéc mua ban dat gitra gia
dinh ba Th véi vo chdng chi Nguyét.

Tai ban ty khai va qua trinh t6 tung tai Toa an bi don 13 ba Nguyén Thi Th
trinh bay:

Niam 2015 gia dinh ba ky 05 hop dong tin dyng vay tién cia Ngan Hang
la 1.500.000.000ddng dé kinh doanh, do 6ng H ém chét, kinh té gia dinh gap réat
nhiéu khé khin. Bén ndm 2017 mdi tra duoc 45.000.000d. Khi ky hop dc‘mg tin
dung vay tién gia dinh ba da ky hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat dung tén vg chong ba. Tuyén nhién, trong so tai san thé chap,
gia dinh ba di chuyén nhuong mot phan dat cé dién tich 80m? cho vo chong
chau rudt 13 Nguyén Thi Ng va Ngd Vin Y vaéi gia 40.000.000 dong tir nim
2001. Khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay v6i nhau, khong cong ching,
chtng thuc, song ba da nhan du tién va ban giao dat. Nam 2015 vo chong chi
Ng xay nH mai bang hai tang trén dat. Mac du khi ky két hop dong thé chap tai
san cho Ngan Hang 6ng H khong khai bao vé viéc da ban 80m? dat. Nay ba dé
nghi Toa an cong nhan phan dat ban cho anh Y chi Ng 1a hop phap, khong lién
quan dén nH dat vo chong ba thé chap cho Ngan Hang.

Ba xac nhan gia dinh ba C(‘)nrnq tién cua Ngan Hang la ding, nhung hi¢n
tai hoan canh gia dinh ba chong chét, con bi bénh tdm than nén rat kho khan, ba
de nghi Ngan Hang khoang thoi gian tir 06 thang dén 01 nam dé ba ty ban nH
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tra no va trong thoi gian nay ba van tra mdi thang 10.000.000 dong. Sau mot
niam gia dinh ba khong tra dugc hét no thi s& ban giao cin nH nghi 04 tang, chi
xin gitt lai can nH 3 tang va khoang san vi gia dinh ba hién c6 10 nguoi dang
sinh sbng tai ddy. Ngoai ra, ba dé nghi Ngan Hang mién toan b tién 1ai trong
han va 141 qua han cua 05 hop ddng tin dung néu trén.

Tai bdn ty khai, qua trinh tham gia tb tung tai Toa an, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Ng trinh bay:

Ngay 20-01-2001 vo chdong chi mua 80m? dat cua gia dinh 6ng H, ba Th
Vi gia 14 40.000.000 dong, kich thudc chiéu rong 04m, chiéu dai 20m, ¢6 vj tri:
Phia Dong giap du’O’ng di, phia Tay giap nH dat cua 6ng H, phia N giap nH ong
HuY, phia Bic giap nH 4 tang cua 6ng H. Khi mua ban ha1 bén chi viét gidy tay
v6i nhau, nhung dd c6 day du chir ky cta gia dinh 6 ong H, co xac nhén cua hai
nguoi lam chung la 6ng Tran Vian Vil va ong Nguyen Dmh Chién, chi c6 vo
Chong chi 1a chwa ky va chua 1am thu tuc chuyén nhuong tai co quan c6 thim
quyén. Cudi nim 2015 vo chong chi xdy dyng méng nH trén dat va nam 2016
xay dung nha 02 tang 01 tum, dén nay chi con chua S tudong. Chi hoan toan
khong biét vé viéc vo chong ba Th thé chap nH dat dé vay tién Ngan Hang. Dén
nam 2015 chi yéu cau ong H, ba Th lam tha tyc tach thira, sang tén cho vo
chong chi, thi 6ng H, ba Th mdi néi cho chi biét nH dat hién dang thé chap nén
chua thé 1am thi tuc tach thira dugc. Nhu vay, trén thuc té vo chong chi da nhan
dat va thanh toan tién day du nén thudc quyén st dung cua vo chdng chi, khong
lién quan dén gia dinh ba Th, chi dé nghi tach phan dat cua chi da mua, ra khoi
hop dong thé chap.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 30-01-2018 thé hién trén dat
cO cac tai san nhu sau:

- 01 can nH 03 tang (gia dinh ba Th dang str dung), ting 1 va tang 2 xay
khoang nam 2004, tang 3 xay nam 2009;

- 01 can nH 04 tang 01 tum, méi xay xong phan tho;
- 01 can nH 02 tang 01 tum, da xay va hoan thién, nhung chua S tuong.

Tai bién baNam Dinh gia tai san ngay 30-01-2018 xac dinh gia tri cua cén
nH 02 tang 01 tum c6 gia tri 12 441.368.856 dong; gia dat la 3.000.000 dong/m?.

Tai ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 07/2018/TCDS-ST ngay 19
thang 10 nim 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd N, tinh Nam Dinh da quyét
dinh. Can ctr vao cac Diéu 318, 323, 342, 343, 354, 355, 389, 401, 402, 474, 476
va 721 ctia BO luat Dan sy nam 2005; Diéu 325 cta Bo luat Dan sy ndm 2015 va
biéu 91 cua Lu4t T6 chuc tin dung nam 2010; An 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh
3i suat, viéc diéu chinh Iai suat trong Hop dong tin dung; Diéu 147 coa B0 ludt
T6 tung dan sy nam 2015; khoan 5 Diéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa
an.



1. C"hép nhan yéu cau khoi kién ctiia Ngan Hang thuong mai c¢6 phan Pau tu
va Phat trién Viét Nam;
Buoc ba Nguyén Thi Th, anh bang Xuan Ha va anh Bing Xuan N c6 nghia

vu tra no cho Ngin Hang thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam cu
thé nhu sau:

Hop dong s6 01/2015/2667195/HDTD, ngay 25-3-2015, s tién gbc con
Iaj 1a 255.000.000 dong; so ti€n lai phat sinh trong han la 82.115.278 dong; so
tién 1ai phat qua han 1a 38.057.639 dong;

Hop dong s 02/2015/2667195/HPTD, ngdy 26-3-2015; s tién goc con
lai 1a 300.000.000 dong; so tién lai phat sinh trong han la 86.666.667 dong; so
tién 1ai phat qua han 1a 40.291.667 dong;

Hop dong s 03/2015/2667195/HDTD, ngay 11-5-2015, s6 tién goc la
200.000.000 dong; so tien 1ai phat sinh trong han la 57.777.778 dong; s tién lai
phat qua han 14 25.611.111 dong;

Hop dong s0 04/2015/2667195/HPTD, ngay 18-6-2015, s6 tién goc la
600.000.000 dong; s6 tién lai phat sinh trong han 1a 164.666.667 dong; so tién
lai phat qua han 1a 70.062.500 dong;

Hop dong s0 05/2015/2667195/HDTD, ngay 12-11-2015 s6 tién goc la
100.000.000 dong; so tién lai phat sinh trong han 1a 27.286.111 dong; so tién lai
phat qua han 12 9.737.500 dong. Tong cong 2.057.272.917 dong.

Ké tur ngy tiép theo cua ngay xét xu so tham, ba Nguyén Thi Th, anh
Dang Xuén N va anh Dang Xuén H con phai tiép tuc chiu khoan tién Iai qua han
cua sb tién no gbe chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén da thoa thuan
trong Hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc nay;

2. X1r Iy tai san thé chap: Trong truong hop ba Nguyén Thi Th, anh bang
Xuan N va anh Pang Xuan H khong thuc hién nghia vu tra no sb tién gbc; 1ai
phat sinh; lai phat qua han cua 05 Hop dong tin dung tinh dén ngay 19-10- 2018
14 2.057.272.917 dong thi Ngan Hang thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién
Viét Nam-Chi nhanh Nam Dinh ¢6 quyén yéu cau co quan Thi Hanh an cudng
ché phat mai quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo glay ching nhén
quyén sir dung dat s6 AG 627419 do Uy ban nhan dan thanh phd N cap ngay 16-
11-2006 mang tén ong Pang Xuan H va ba Nguyén Thi Th tai thira dat s6 47, to
ban do s0 12.3, dién tich 653.9 m? tai Thon T, xa Loc An, thanh pho N dé thu
hoi ng.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20-01-
2001 giira 6ng Pang Xuan H, ba Nguyén Thi Th va vo chong chi Nguyén Thi
Nguyét, anh Ng6 Van Y vo hi¢u.

4. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Th va vo chdng chi
Nguyén Thi Ng d& nghi tach dién tich 80m? ra khoi hop dong thé chip. Trong
truong hop phat mai tai san thé chap thi chi Nguyén Thi Nguyét va anh Ngb



Vin Y dugce quyén uu tién mua lai phan dién tich 8Om‘2 dat trén d6 chi Nguyén
Thi Nguyét va anh Ngb Van Y da xay dung can nha 2 tang 1 tum.

Ngoai ra, an so tham con Tuyén an phi quyén khang cdo cta cac duong su
va bié€n phap thi Hanh an va thoi hiéu thi Hnh éan.

Ngay 20-10-2018 ba Nguyén Thi Th khang cao toan b ban an so thAm
kinh doanh thuong mai cta Toa an thanh pho N véi 1y do: Trudce khi thé chap
quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat cho Ngan Hang vay tién, nam 2001
gia dinh ba ban cho vo chong anh Ngb Van Y va Nguyén Thi Ng 80m2 dat. Hai
bén chi viét tay v6i nhau di thanh toan day ¢t nhung chua tach thira. Nam 2015
vo chong chi Ng xay nH hai ting trén dat. P& nghi Toa 4n céng nhan phan dat
d3 ban cho vo chong anh Y chi Ng.

Ong H méc bénh hiém nghéo 13 thuong binh ning, bi phoi nhiém chit doc
hoa hoc, bi ung thu giai doan cudi, ngay 15-3-2015 nhap vién dén ngay 04-12-
2015 duogc ra vién. Trong thoi gian nay, 6ng H dau don khong an dugc, khong
n6i duogc, khong duoc tinh tio nén khong ky gidy vay tién ciia Ngan Hang vao
ngay 18-6-2015 vé&i sd tién 600.000.000d va ngay 12-11-2015 véi sb tién
100.000.000d. Ong H khong lam an budn ban véi ba Tran Thi My ma Ngan
Hang chuyén 700.000.000d vao tai khoan ciia ba My. Cap so tham khong triéu
tap ba My vao tham gia t6 tung.

Trén dat thé chap co vo chong hai con trai ba sinh song, tao lap tai san
trén dat dong gop xay khach san, nhung cip so tham khong triéu tap cac con dau
tham gia t6 tung 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Hop ddng thé chap ky
ngay 11-5-2010 gifra 6ng H, ba va cac con ba v&1 Ngan Hang 1a vo hicu.

Yéu ciu cip P tham huy toan bo ban 4n so tham xét xur lai, & cong nhan
phan dat gia dinh ba dé ban cho vo chong anh chi Y Ng khong xac dinh Ia tai
san thé chap, khong chip nhin yéu cdu cta nguyén donvé doi tién gia dinh ba
d6i vai s6 tién da giai ngan cho ba Tran Thi M¥; hop dong thé chap ky ngay 11-
5-2010 gitra 6ng H, ba va cac con ba v4i Ngan Hang 1a vo hi¢u.

~ Ngay 30-10-2018 anh Ngb Van Y va ba Nguyén Thi Ng khang céo yéu
cau cap P tham cong nhan 80m? dat da mua cua gia dinh dng H va ng6i nH hai
tang trén dat la cua vo chong anh chi.

Tai phién toa P tham: Ba Th giit nguY noi dung khang céo.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh Ngé Vian Y va chi Nguyén Thi Ng
gilt nguY noi dung khang cdo.

Ngéan Hang gitr nguyén don khoi kién va trinh bay: Trudc khi ky 5 hop
dong tin dung dang co tranh chap, ong H di vay tién Ngéan Hang va ky két h0'p
dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan IIen voi dat sd
01/10/HDTC/13/2667195 ngay 11-5-2010 s tién nay di duoc tat toan; dén nam
2015 6ng H vay tiép tién Ngan Hang bang 05 hop ddng tin dung, do co bién
dong vé tai san trén dat nén Ngan Hang va gia dinh 6ng H Ky phu luc ciia hop
déng thé chap s6 01/10/HPTC/13/2667195 ngay 11-5-2010 tuan thu theo quy
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dinh cua phap luat. Khi ky hop dong thé chap va phu luc hop dong thé chip gia
dinh ba Th khong thong bao vé viéc da ban 80m? dit cho anh Y chi Ng. Viéc ky
hop ddng tin dung cho 6ng H vay 1,5 ty ddng déu tuan thu ding quy dinh cua
phap luat, viéc giai Ngan cho ba Tran Thi M 1a do dé nghi ciia 6ng H. Do vay,
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang cdo cua cac duong su va giir
nguY 4n so tham.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: Vé t4 tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cAp phac tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da
tuén theo cac quy dinh B6 luat t6 tung dan sy. Cac duong su chap Hnh dtng cac
quy dinh phap luét t6 tung dan su, quyen lgi ctiia cac duong sy dugc bao dam.
Vé duong 16i vu an, qua trinh giai quyét vu an ba Th c6 ban tu khai dé nghi cong
nhan 80m? dat da chuyen nhuong cho vo chong anh Y chi Ng va tach ra khoi tai
san thé chap nhung cap so tham khong yéu cau ba Th viét don phan t6 va yéu
cau ndp tam tng an phi dan sy so tham 1a vi pham khoan 1 Dleu 146; diém d
khoan 1 Piéu 217 BLTTDS, dé nghi cap P tham tach ra giai quyét bang vu an
khac. Viéc ky hop dong tin dung s6 04 va s6 05 khi 6ng H bi ung thu ha hong
thanh quan va khong phai nam diéu tri tai bénh vién lién tuc va khong co cin cir
xéac dinh 6ng H bi mét niang lyc Hnh vi dan su nén hop dong tin dung van c6
hiéu luc. Khi ky két hop dong tin dung 6ng H yéu cau Ngan Hang chuyén tién
vao tai khoan ba Tran Thi My dé thanh toan khoan tién vat liéu xdy dung nén
cap so tham khong dua ba My tham gia t6 tung 14 c6 cin ci. Do vay, dé nghi
Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS stra ban 4n so tham theo
phan tich trén. V& an phi giai quyét theo phép lut.

NHANAM PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t c6 trong hd so vu an duge xem
Xét tai phién to, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
khang cdo ctia ba Nguyén Thi Th va khang céo ctia anh Ngb Vin Y, chi Nguyén
Thi Ng thay:

[1] Anh Dang Xuan H da duoc triéu tap dén phién toa P tham hop 1¢ lan
thtr 2 nhung vang mat khong co ly do, can cu khoan 3 biéu 296 BLTTDS, Hoi
dong xét xir tién Hnh xét xr ving mit anh H.

[2] Xét khang cdo cho rang cap so thim khong dua céc con dau cua ong H
ba Th tham gia to tung voi tu cach la ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan dén
vu an thiy: Theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat cap nam 2006 thi chu s
dung nH dét 1a 6ng H va ba Th. Ong H ba Th c6 hai ngudi con trai 1a Pang
Xuan N va Bang Xuan H. Vo chong anh N d3 ly hon ndm 2017, anh H va anh N
dang tham gia t6 tung véi tu cach 1a bi don trong vu an. Tai cap P thim, Toa an
da triéu tap chi Bui Thi Hué 1a vg anh H 1én lam viéc nhung Véng mat. Ba Th
cho rang con dau ctia ba ciing dong gop xdy dung 1én khach san hién nay, nhung
khong co tai liéu nao chimg minh. Do vay, khong c¢6 can ctr chip nhan 16i trinh
bay ctuia ba Th.



[3] Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa so tham, P tham ba Th va
Ngéan Hang déu khong biét dia chi cua ba Tran Thi My nén cdp so tham khéng
triéu tap va khong dua vao tham gia t6 tung 13 c6 can ci.

[4] Can ctr vao 05 hop dong tin dung duoc ky két gitra ong H va Ngan
Hang vao nim 2015 dugc luu hd so vu 4n, cac hop ddng tin dung nay déu tuin
thu cac quy dinh cta phap luat. Theo do, tong sb tién Ngan Hang da cho 6ng H
vay 1a 1.500.000.000d muc dich la thanh toan tién mua vat liéu phuc vu kinh
doanh. Sé tién vay déu da duogc giai ngan. Sau khi 6ng H chét, gia dinh ba Th da
thanh toan cho Ngan Hang cu thé 1a ngay 18-8-2017 tra 10.000.000 dong; ngay
29-9-2017 tra 10.000.000 dong, ngay 24-10-2017 tra 10.000.000 dong, ngay 23-
11-2017 tra 5.000.000 dong, ngay 26-122017 tra 10.000.000 déng. Tong 1a
45.000.000 dong. Tinh dén thoi diém xét xtr so tham gia dinh ba Th con no sb
tién cua 05 hop dong tin dung cu thé ng gdc 1a 1.455.000.000d; 13i trong han 13
418.512.500d; 1ai qué han 1a 183.760.4174.

[5] Xét khang céo vé hop dong tin dung ngay 18-6-2015 vay 600 triéu
dong va hop dong tin dung ngay 12-11-2015 vay 100 triéu dong: Hoi dong xét
xt thay hop dong tin dung ngay 18-6-2015 va hop dong tin dung ngay 12-11-
2015 déu c6 c6 chir ky cua 6ng Pang Xuan H. Trudc khi ky timg hop dong tin
dung nay, ong H déu c6 gidy dé nghi vay von kiém pH an san xuét kinh doanh,
dau tu khac giri Ngan Hang c6 chir ky cua ong H 1a bén vay va c6 chit ky cta ba
Th, anh H, anh N 1a bén lién quan. Ba Th cho rang 6ng H bi 6m nam vién,
khong an, khong noi, khong tinh tao va bi truyen hoa chat tir ngay 16-6-2015
kéo dai 45 ngay, nén khong thé ky vao gidy vay tién cua Ngan Hang. Tai phién
toa P thAm ba Th c¢6 xuét trinh tap tai liéu vé qud trinh diéu tri cho ong H va
trich sao bénh an cia 6ng H phan 4nh 6ng H chi bi ung thu ha hong thanh quan
va diéu tri bénh theo tirng dot, khong c6 can ctt xac dinh 6ng H bi mét nang luc
Hnh vi dan sy nén khong chap nhan 10i trinh bay cua ba Th.

[6] Xét khang cdo cho rang 6ng H khong lam an véi ba Tran Thi My ma
Ngan Hang lai chuyén 700 triéu vao tai khoan cta ba My. Tai bang ké rat von
hop dong tin dung s6 04/2015/2667195/HPTD 6ng Pang Xuan H dé nghi Ngan
Hang cho rat s6 tién 1a 600 triéu dong, dé thanh toan tién mua vat lidu xay dyng
phuc vu kinh doanh cho ngudi thu hudng 1a ba Tran Thi My va tai bang ké rat
von hop dong tin dung s6 05/2015/2667195/HPTD 6ng Pang Xuan H dé nghi
Ngéan Hang cho rat sb tién 1 100 triéu dong dé thanh toan tién mua vat liéu xay
dung phuc vu kinh doanh cho nguoi thu hudng 1a ba Tran Thi My. Theo thong
tu 86 09/2012/TT-NHNN ngay 10-4-2012 tai khoan 1 Piéu 3 quy dinh vé pH
tién thanh toan duoc st dung dé giai ngan von cho vay: “ T6 churc tin dung, chi
nhanh Ngan Hang nudc ngoai phai sir dung cac pH tién thanh toan khong dung
tién mat dé giai ngén von cho vay va thuc hién thanh toan truc tiép cho bén thu
hudng..”. Nhu vay, Ngan Hang giai ngan cho ba Tran Thi M¥ 1a dung quy dinh
cua phap luat.

~ [7] Xet khang céo huy hop dong thé chap ngay 11-5-2010: Hop dong thé
chap s6 0110/HDTC/13/2667195 ngay 11-5-2010 dugc ky két gifra Ngan Hang
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va 6ng H ba Th cung céac con trai la Pang Xuan N va Pang Xuan H da duoc
cong chimg chung thuc va tai san thé chip dugc c6 dang ky giao dich bao dam.
Nhu vay, hop dong thé chip nay da tudn thu dung cac quy dinh cua B¢ luat dan
su nén c6 hi¢u lyc phap lut. Do co bién dong v¢ tai san thé chap ngay 11-11-
2015 cac bén da ky két vin ban bo sung hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dit va van ban nay la b phan kem theo khong tach roi va c6
gia tri phap Iy theo hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat ngay 11-5-2010. Phy luc hop dong nay da duoc ky két theo dung quy dinh
phap luat nén c6 hiéu luc. Vi vay khong c6 can ctr dé huy hop dong thé chip
ngay 11-5-2010.

[8] X¢ét khang cao dé nghi cong nhan dién tich dat 80m? 1a cua anh Ngo
Vin Y va chi Nguyén Thi Ng: Cian cir vao gidy ban nH dat & ghi ngay 20-01-
2001 thé hién 6ng H ba Ng chuyén nhuong cho anh Y chi Ng 80m? dat nhung
khong c6 chit ky ctia bén nhan chuyén nhuong 1a anh Y chi Ng, gidy ban dat &
khéng duogc céng chimg chimg thuc ctia co quan c6 tham quyen va khong dugc
dang ky tai Van phong dang ky dat dai theo quy dinh cta Luat dat dai nam 1993,
do vay hop dong chuyen nhuong nH dét gitta gia dinh ba Th v&i anh Y chi Ng bi
v0 hiéu nhu cap so thAm nhaNam Dinh 1 c6 cin ct. Khang cao dé nghi cong
nhan 80m? dat 1a cia cua anh Y chi Ng khong duoc chap nhan. Nam 2010 va
nam 2015 gia dinh ba Th di thé chap dat va tai san trén dat cho Ngan Hang
nhung khong thong bao cho Ngan Hang biét da chuyén nhuong quyén su dung
80m? dat cho Ngan Hang 16i thudc vé gia dinh ba Th. Qua trinh giai quyét vu an,
gia dinh ba Th, anh Y chi Ng déu trinh bay cin nH hai ting xdy dung trén 80m?
d4t 12 do anh Y chi Ng xay dung. Do vay, cép so thAm x4c dinh can nH hai téng
xdy dyng trén 80m? dat 1a cua vo chong anh Y chi Ng va khong thudc tai san thé
chap 1a c6 can ctr.

[9] Can ctr vao an 18 s6 08/2017/AL cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan téi cao ngay 17 thang 10 nim 2016 vé cong nhan hop dong thé chap
quyén st dung dat ma trén dat co tai san khong thudc sé hitu cua bén thé chap
c6 noi dung: “Truong hop trén dat ¢ nhibu tai san gan lién voi dat ma trén dat
c6 tai san thudc sé hitu ctia nguoi str dung dat, cé tai san thudc s hitu ciia nguoi
khac ma nguoi st dung dat chi thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat thude sé hiru ctia minh, hop dong thé chap c6 ndi dung va hinh thirc phu
hop v6i quy dinh ciia phap luat thi hop dong thé chap c6 hiéu luc phép lut.
Truong hop bén thé chap va bén nhan thé chip thoa thuan bén nhan thé chip
duoc ban tai san bao dam 1a quyén sir dung dat ma trén dat c6 nH thudc sé hiru
ctia ngudi khac khong phai 14 cia nguoi st dung dét thi cﬁn danh cho chu s&
hiru nH do6 duoc quyén uu tién mua néu ho ¢6 nhu cau mua”. Dbi chiéu véi tinh
tiét trong vu an, truong hop phai phat mai tai san thé chap dé thu hoi no thi vo
chong chi Ng dugc quyén uu tién mua 80m? dat di xay dung cong trinh trén dat.

[9] Tai ban tu khai ctia ba Th but luc s6 229 ba Th yéu cau Toa an cong
nhan 80m? dat da chuyén nhuong cho vo chong anh Y chi Ng va phan dat nay
khong lién quan dén tai san gia dinh ba Th da thé chap tai Ngan Hang. Tuyén
nhién, cap so tham khong yéu cau ba Th viét don yéu cau phan t6 va nop tam
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ng an phi nhung tai phan quyet dinh cta ban an da quyet dinh vé an phi ddi véi
yéu cau phan t6 nay, nén can rat kinh nghiém véi cip so thim. Dé bao dam giai
quyét tri¢t dé vu an va thuan loi cho viéc thi Hnh an, Hoi ddng xét xur xet thay
khong can tach viéc giai quyét 80m? dat tHnh vu an khac khi c¢6 yéu cau nhu
quan diém cua Kiém sat vién trinh bay tai phién toa.

[10] Tt nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xir P tham xét thay khong c6
can cur hiy toan bg ban an so tham nhu khang céo ctia ba Th ma gitt nguY an so
tham.

[11] Do khang cdo cua ba Th va anh Y chi Ng khong dugce chép nhin nén
phai ndp an phi kinh doanh thuong mai P tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, céc Diéu 323, 342, 343, 354, 355
va 721 cua Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 91 cua Luit T6 chic tin dung nim
2010; An 1¢ s6 08/2016/AL cua Hoi df)ng Thém phan Toda 4n nhan dan t6i cao
ngay 17 thang 10 nam 2016; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi Th va khang cao cua anh
Ng6 Van Y va chi Nguyen Thi Ng. Gitt nguY 4&n so tham.

1. Cﬁhép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan Hang thuong mai ¢6 phan Pau tu
va Phat trién Viét Nam.

Budc ba Nguyén Thi Th, anh bang Xuén Ha va anh Dang Xuén N c6 nghia
vu tra ng cho Ngan Hang thwong mai ¢ phan Dau tu va Phat trién Viét Namam cu
thé nhu sau:

Hop dong s6 01/2015/2667195/HPTD, ngay 25-3-2015, s0 tién gdc con
lai 1a 255.000.000 dong; so tien i trong han la 82.115.278 dong; so tien lai qua
han 1a 38.057.639 dong.

Hop dong s6 02/2015/2667195/HPTD, ngdy 26-3-2015; s tién goc con
lai 1a 300.000.000 dong; so tién 1ai trong han la 86.666.667 dong; so tién lai qua
han 13 40.291.667 ddng.

Hop dong s 03/2015/2667195/HDTD, ngay 11-5-2015, so tién goc la
200.000.000 dong; so tién 1ai trong han 1a 57.777.778 dong; so tien lai qua han
1a25.611.111 dong.

Hop dong s 04/2015/2667195/HDTD, ngay 18-6-2015, s6 tién gdc la
600.000.000 dong; so tien 1ai trong han la 164.666.667 dong; so ticn lai qua han
la 70.062.500 dong.
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Hop dong s0 05/2015/2667195/HPTD, ngay 12-11-2015 s6 tien goc la
100.000.000 dong; so tien 1ai trong han la 27.286.111 dong; so tién lai qua han
14 9.737.500 dong.

Tong cong 2.057.272.917 dong (Hal ty khong tram nam muoi bay triéu
hai tram bay muoi hai nghin chin trim muoi bay déng).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim, ba Nguyén Thi Th, anh
Ping Xuan N va anh Ding Xuan Ha con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cua s6 tién ng gbc chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma cac bén da thoa
thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong no gdc.

2. Xtr 1y tai san thé chap: Truong hop ba Nguyén Thi Th, anh Bang Xuén
N va anh Piang Xuan Ha khong thuc hién nghia vu tra no sd tién gbc; no 1ai
trong han; no lai qua han cta 05 Hop dong tin dung tinh néu trén thi Ngan Hang
thuong mai ¢ phan Dau tu va Phat trién Viét Namam c6 quyén yéu cau co quan
Thi Hanh an dan sy phat mai tai san thé chap la quyen sur dung dat va tai san gan
lién voi dat theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AG 627419 cap ngay
16-11-2006 mang tén 6ng Dang Xuan H va ba Nguyén Thi Th thudc thira dat sb
47, to ban d6 s6 12.3 dia chi: Tai Thon T, xa Loc An, thanh phd N, theo hop
déng thé chap s6 0110/HDTC/13/2667195 ngay 11-5-2010 va van ban sira doi
bd sung hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
11-11-2015 d¢ thu hdi ng

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20-01-
2001 gitra 6ng Bang Xuén H, ba Nguyen Thi Th, anh Dang Xuén N, anh Déang
Xuan H va vo chong chi Nguyen Thi Nguyét, anh Ngbé Van Y vo hiéu.

4. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Th va vo chong chi
Nguyén Thi Ng dé nghi tach dién tich 80m? ra khoi Hop dong thé chip. Trong
truong hop phat mai tai san thé chap thi chi Nguyén Thi Nguyét va anh Ngb
Vin Y duoc quyén wu tién mua lai phan dién tich 80m? dat, trén dat chi Nguyén
Thi Nguyét va anh Ngo Van Y di xay dung cin nha 2 tang 1 tum.

5. An phi kinh doanh thuong mai P tham: ba Nguyén Thi Th phai nop 1a
2.000.000d; anh Ngd Vin Y va chi Nguyén Thi Ng phai nop 1a 2.000.000d
nhung dugc d6i trir v4i s6 tién tam tng an phi kinh doanh thuong mai P tham ba
Th da nop 1a 2.000.000d do anh Bang Xuan N ndp thay theo bién lai ngay 06-
11-2018 va anh Y chi Ng da ndp 1a 2.000.000d do anh Nguyén Doan S nop thay
theo bién lai ngay 09-11-2018 ctia Chi cuc thi Hanh an dan sy thanh phd N. Ba
Th, anh Y chi Ng d& ndp du 4n phi kinh doanh thuong mai P tham.

6. V& an phi kinh doanh thuwong mai so thim: Ba Nguyén Thi Th phai nop
73.145.458 dong (Bay muoi ba triéu mot trim bdn muoi ldm nghin bén trim
nam muoi tam dong).

An phi dan sy so tham vé giai quyét hop ‘déng chuyén nhuong quyén str
dung dat: Ba Nguyén Thi Th phai ndp 300.000 dong (Ba tram nghin dong).
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Hoan tra lai cho Ngan Hang thuong mai ¢ phan Pau tu va Phat trién Viét
Namam sé tién 33.500.000 dong (Ba muoi ba triéu nim trim nghin dong) da
ndp tam tng an phi kinh doanh thuong mai so thdm tai bién lai thu tién sb
0000737 ngay 23-11-2017 cta Chi cuc Thi Hanh an déan sy thanh phd N.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luat Thi Hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi Hanh an dan sy, nguoi phai thi
Hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh én, tu
nguyén thi Hanh 4n hodc bi cudng ché thi Hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 cua Luat Thi Hanh an dan su; thoi hiéu thi Hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi Hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TANDTP Nam Dinh;

- Chi cuc THADS TP Nam Dinh;
- HO so vu an;
- Luu VT.

Vii Thi Thu
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