TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE — TP. PA NANG Ddc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 46/2017/DS-ST
Ngay: 27-10-2017
V/v Tranh chép hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, TP PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Hau

Cdc Héi tham nhén ddn: 1. Ba Lé Thi Nhé

2. Ba Nguyén Thi Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phan Khanh Vi - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin din quin Thanh Khé, thanh phé Pa Néing
tham gia phién toa: Ong L& Anh Pha - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 10 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan quan Thanh
Khé, thanh phd Pa Nang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 51/2017/TLST-
DS ngay 21 thang 3 nam 2017 vé "Tranh chap hop dong tin dung" theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir s6: 51/2017/QDXXST-DS ngay 28.8.2017, Quyét dinh hodn
phién toa s6 51/2017/QDST-DS ngay 12.9.2017 va Quyét dinh tam ngimg phién
toa s6 36/2017/QDST-DS ngay 29.9.2017 giira cac duong suy:

*Nguyén don: Cong ty Q. Pia chi: S6 22 duong V, phudng L, quan K,
thanh phd Ha Noi. Ngudi dai dién theo ty quyén: ong A — chirc vu: Chuyén vién
Xt 1y no; Pia chi: Tang 4, s6 112 duong P, quan C, thanh phd Pa Ning (Theo
Hop dong uy quyén sé 18028/2016/UQ.Q-M ngay 24.5.2016 cua Cong ty Q; Vin
ban ty quyén sd 04/2017/UQ-HPQT ngay 18.01.2017 ctia Cha tich HPQT va Vin
ban ty quyén sé 062/2017/UQ-M ngay 06.3.2017 cua Pho Giam ddc Khéi Phap
ché va Kiém soat tuan thu). C6 mdt

*Bi don: Ong I, sinh nim: 1973; Dia chi: K814/39 duong T, td 67 phudng
N, quan A, thanh phd Pa Néng. Ving mdt.

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong P va ba U; Cung dija chi: K814/39 dudng T, t6 67 phuong N, quan A,
thanh phd Pa Néng. Ving mat.



- Ngan hang M. Tru so: Tang 1-7 tda nha O, sé 72 dudng H, phuong H,
quan K, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo uy quyén: ong R — chirc vu: Pho
Giam dbc Khéi Phap ché va kiém soat tudn tha phia Nam kiém Pho Tong Giam
dbc E. (Theo Vin ban oy quyén sb 04/2017/UQ-HPQT ngay 18.01.2017 ctia Chu
tich Hoi dong quan tri va Vin ban uy quyén sé 34/2017/UQ-CT ngay 01.9.2017
ctia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang M). Ving mdt.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién, ban ty khai va tai phién tdéa hom nay, nguodi dai di¢n
theo iy quyén ctia nguyén don - 6ng A trinh bay:

Ngan hang M va 6ng | co ky Hop ddng tin dung sb 1628158 ngay 02.8.2014
dé vay s6 tién 1.400.000.000 dong vé6i thoi han vay: 240 thang, 13i suat 12,6%/nam
dé hoan tién mua bat dong san. Tai san bao dam cho khoan no vay 1a Gi4 tri quyén
str dung dat dbi v6i thira dat sb 240, to ban do sb 27, dién tich thé chap 344,50m”.
Dia chi thira dat: T6 27 phuong Q, quin A, thanh phd Pa Ning (Nay 1a T6 67
phuong N, quan A, thanh phd Pa Ning). Pat da dugc UBND thanh phd Pa Nang
cap ngay 23.5.1998 theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & s6 3402022120 dtng tén: ong |. Trong qué trinh thuc hién hop dong, ong | Vi
pham nghia vu thuc hién hop dong mic du nguyén don di dung nhiéu bién phap
nhic nho.

Ngay 24.5.2016, Ngan hang M da ban toan bo khoan ng cua 6ng | cho Céng
ty Q theo Hop dong mua ban ng s6: 18027/2016/MBN.Q2-M bao gém cac khoan
no géc 131, 1ai qua han, tién phat vi pham, boi thuong thi€t hai va nghia vu tai chinh
khac (néu o) phat sinh theo hop dong tin dung s6 1628158 ngay 02.8.2014. Nhu
vay ké tir ngay 24.5.2016, Cong ty Q trd thanh chu ng khoan vay cta 6ng |.

Nay dé dam bao quyén lgi ctia minh, Cong ty Q yéu cau ong | phai co nghia
vu thanh toan cho Cong ty Q tong s tién la: 1.839.315.113d (Mot ty tam tram ba
muoi chin triéu ba trim mudi 1am nghin mdt trim mudi ba doéng). Trong do, no
gbc 1a 1.379.542.223 dong; no lai 1a: 459.772.890 dong (tam tinh dén ngay
27.10.2017) va yéu cau Toa 4n tiép tuc tinh 13i theo dung thoa thuan trong Hop
ddng tin dung cho dén ngay 6ng | thuc té thanh toan hét ng cho Céng ty Q.

Truong hop 6ng | khong tra duoc no, yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a Gia
tri quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 240, to ban do sb 27, dién tich thé chap
344,50m’. Dia chi thira dat: T 27 phuong Q, quan A, thanh phd Pa Néng (Nay 1a
T6 67 phuong N, quan A, thanh phd Pa Ning). Pat dd dugc UBND thanh phd Pa
Néng cip ngay 23.5.1998 theo Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén sir
dung dat & s6 3402022120 ding tén: éng |
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V& phan nha cép 4 ¢ dién tich xay dung: 30,62m? hién do 6ng D va ba U
quan 1y, sir dung trong phan dién tich chung cta tai san thé chap, Cong ty Q cO y
kién: Day 1a phan dién tich dugc xay dung thém sau khi éng | sir dung toan bd
thira dat dé thé chap bao dam khoan no vay trén. Do d6, nha cap 4 duoc xay dung
thém ciing 12 tai san thé chip bao dam khoan no vay cia ong | tai Cong ty Q. Vi
vay, trong truong hop 6ng | khong tra duge no, Cong ty Q dé nghi Toa an xtr Iy tai
san thé chip 1a Gia tri quyén sir dung dat ddi voi thira dat, bao gdm ca phan nha
dugc xay thém dé thu hoi no cho Cong ty.

* V& phia bi don ong |: Mic du Toa 4n di tién hanh cac thu tuc theo quy
dinh cua phap luat dé 14y 15i khai, hoa giai nhung 6ng | van khong co ¥ kién phan
hoi.

* V& phia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng D va ba U: Mic du
Toa an di tién hanh céc thu tuc theo quy dinh cta phap luat dé lay 1oi khai, hoa
giai nhung 6ng D va ba U van khong ¢6 ¥ kién phan hoi.

* Vé phia ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién quan - Ngan hang M tuy vang
mit tai phién toa hom nay nhung tai Pon trinh bay ngay 06.10.2017 thé hién: Pdi
v6i tai san 1a phan nha cip 4 duoc xdy dung thém sau khi 6ng | st dung toan bo
thira dat dé thé chap bao dam khoan no vay trén. Do d6, nha cap 4 duoc xay dung
thém ciing 1a tai san thé chap bao dam khoan ng vay cta 6ng |. Vi vay, Ngan hang
dé nghi Toa an xir 1y tai san thé chap 1a Gia tri quyén st dung dat ddi véi thia dat,
bao gom ca phan nha duoc xdy thém trong trudng hop ong | khong tra duge ng dé
thu hdi ng cho Cong ty Q.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh ph
Pa Ning phat biéu quan diém: Viéc Toa an nhan dan quan Thanh Khé thu 1y giai
quyét vu 4n 13 dung thAm quyén; viéc tudn theo phap luat t6 tung da xac dinh Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tudn thu dung cac quy dinh ctia Bo luat t tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Nhitng nguoi tham gia t6 tung di thuc hién
day du cac quyén va nghia vu t tung trong qua trinh tham gia giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat cling dé nghi HDXX budc 6ng | phai c6 nghia vu tra
ng cho Cong ty Q tong sb tién 1a: 1.839.315.113d (M6t ty tam trim ba muoi chin
triéu ba tram muoi 1am nghin mot trim muoi ba ddng); &n phi DS-ST 6ng | phai
chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an d3 duoc thim tra tai
phién toa, Ho1 déng x&t xur nhan dinh:
* V@ thii tuc t6 tung:



[1] P4y 1a vu 4n dan su vé viéc tranh chap hop dong tin dung quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan quin Thanh Khé, thanh phd Pa Ning theo khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su.

[2] Tai phién toa hém nay, 6ng I, 6ng B va ba U da dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ 1an thr hai nhung vang mat khong c6 1y do; dai dién Ngan hang M ving mat
va c6 don yéu cau xét xir Véng mit. Can cr diém b khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat
tb tung dan su Toa 4n van tién hanh xét x{r vu an.

*Vé ndi dung:

[1] Xét yéu cau khoi kién cua Cong ty Q thi thay: Viéc ky két Hop ddng tin
dung s6 1628158 ngay 02.8.2014 giita Ngan hang M véi ong | 1a sy thoa thuan
hoan toan ty nguyén. Ngay 24.5.2016, Ngan hang M da ban toan b khoan ng cia
6ng | cho Cong ty Q theo Hop dong mua ban no sb: 18027/2016/MBN.Q2-M bao
gém cac khoan no gdc 14i, 13i qua han, tién phat vi pham, bdi thuong thiét hai va
nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo hgp dong tin dung s6 1628158
ngay 02.8.2014. Nhu vay ké tir ngay 24.5.2016, Cong ty Q tré thanh chi ng khoan
vay cua ong |.

Hop ddng tin dung ky két néu trén c6 ndi dung va hinh thirc phu hop voi quy
dinh cta phap luat nén khi 6ng | vi pham nghia vu tra ng thi Cong ty Q khai kién
14 ¢ cdn ct, can bude ong | phai thuc hién nghia vu tra ng cua bén vay ddi véi sb
tién con ng nhu trén cho Cong ty Q theo quy dinh tai Piéu 471, khoan 1, khoan 5
Diéu 474 B6 luat dan sy 2005 va cac Diéu 91, 98 Luat cac T6 chire tin dung 2010;

[2] Ong | phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh ké tir ngay 28.10.2017 ddi voi
khoan tién ng géc theo murc 13i suit cac bén da thoa thuan tai Hop dé)ng tin dung )
1628158 ngay 02/8/2014, Khé udc nhan ng sd 1628158 ngay 02.8.2014 cho dén
khi thanh toan xong.

[3] Xét tai san thé chip dam bao cho khoan ng vay:

Tai san thé chip duoc dung dé dam bao khoan no vay 1a Quyén sir dung dat
d6i v6i thira dat s6 240, to ban d6 s6 27 va tai san gan lién véi dat (nha o) tai dia
chi: T6 27 phudng Q, quan A, thanh phd Pa Ning (Nay 1a T6 67 phuong N, quan
A, thanh ph6 Pa Nang).

Qua trinh giai quyét vu an, qua xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap
c6 su thay doi so voi Hop dong thé chap ngay 01.8.2014 va Gidy chung nhan
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 3402022120 duge UBND thanh phd
Pa Ning cap cho 6ng |: trén phan dién tich cia tai san thé chap c6 xay dung thém
mot ngdi nha cip 4 c6 dién tich xay dung: 30,62m? hién dang do 6ng D va ba U
quan 1y sir dung. Qua x4c minh tai dia phuong thé hién phan nha cip 4 nay xay
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dung khong ding ky gidy phép xay dung nén dia phuong khong xac dinh dugc thoi
diém xay dung nha. Pai dién theo Uy quyén cia nguyén don cho rang phan nha
dugc xdy dung thém sau khi thé chip nén ciing 1a tai san thé chap bao dam khoan
ng vay ctia éng | tai Cong ty Q theo quy dinh tai diém e khoan 2 Piéu 5 Hop dong
thé chdp quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 01.8.2014. Ong | 14
nguoi da thé chap tai san, 6ng D va ba U 13 ngudi dang quan 1y, str dung ngdi nha
khéng c6 ¥ kién gi dbi voi ngdi nha. Do vy can chdp nhan ¥ kién cua dai dién
nguyén don dé xac dinh ngdi nha cip bén trén dién tich dat thé chap dugc xay
dung sau khi 6ng | di thé chip quyén st dung dat cho ngan hang theo Hop dong
thé chip ngay 01.8.2014.

Xét thay tai thoi diém ky két hop dong thé chép tai san, cac bén (nguyén
don, bi don) hoan toan ty nguyén, muc dich va ndi dung thoa thuan phu hop voi
dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cam cta phap luat; Hop dong thé chap da
dugc chimg thuc cuia co quan cong ching va dang ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh cua phap tai Diéu 323, 342, 343, 715, 716, Bo luat dan sy nam 2005;
khoan 1 Diéu 4, diém c khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 (stra d6i bd sung nim 2012) ctua Chinh phul vé giao dich bao dam va
Piéu 5 Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cta Chinh phu vé dang ky
giao dich bao dam. Vi vay, hop dong thé chép tai san 1a hop phap va co hiéu luc
thuc hién nén tai san thé chép duogc xur ly theo Diéu 355 B6 luat dan su khi ong |
khong thyc hién diing nghia vu tra ng.

[4] Truong hop ong | thuc hién xong nghia vy tra ng, Cong ty Q phai lam
cac thil tuc x6a thé chip va tra lai gidy to ching nhan quyén sé hitu tai san trén cho
o6ng | theo quy dinh tai Piéu 350 Bo luat dan su 2005.

[5] Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don - 6ng |
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Piéu 147 B6 luat td tung dan sy
va Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20016.

Mirc an phi cu thé: {36.000.000d + (3% x1.039.315.113d)} = 67.179.0004.

Hoan tra cho Cong ty Q s tién da ndp tam tng an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 266 Bo luat to tung dan sy
2015;

Can ctr cac Diéu 305,350, 355, 357, 401, 405, 471 va Diéu 474 B6 luat dan
su 2005;

Can ct Biéu 90, 91, 94, 95 va Diéu 98 Luit cac t6 chtc tin dung ndm 2010;
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Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctiia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién "Tranh chdp hop dong tin dung" cua Cong ty
Q dbi vai 6ng .

1. Budc 6ng | phai thanh toan cho Cong ty Q s tién 1a 1.839.315.113d (Mot
ty tam trim ba muoi chin triéu ba trim mudi lam nghin mot trim mudi ba dong).
Trong d6, no gbc 1a 1.379.542.223 dong; no 14i 1a: 459.772.890 ddng ngay khi ban
an co hi¢u luc phap luat.

Ong | tiép tuc chiu 1i phat sinh ké tir ngay 28.10.2017 theo muc 13i suét cac
bén di thoa thuin tai Hop dong tin dung s6 1628158 ngay 02.8.2014, Khé udc
nhén no s6 1628158 ngay 02.8.2014 dén khi thanh toan ng xong.

2. Trudng hop ong | khong thanh toan no, tai san thé chap 1a Quyén sir dung
dat thira dat s6 240, to ban d6 s6 27 va tai san gan lién v4i dat (nha o) tai dia chi:
T6 27 phuong Q, quan A, thanh phdé Pa Niang (Nay 1a T6 67 phuong N, quéin A,
thanh phd Pa Ning) dugc xir Iy theo Piéu 355 Bo luat dan su.

Qua xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chép coO su thay ddi so véi Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 01.8.2014 va
Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 3402022120, hd
so goc s6 2258 do UBND thanh phé Pa Nang cap ngay 23/5/1998: trén phan dién
tich cta tai san thé chap co xdy dung thém mot ngdi nha cdp 4 co dién tich xdy
dung: 30,62m” (c6 so d6 kém theo).

Truong hop ong | thyc hién xong nghia vu tra ng, Cong ty Q phai lam cac
thu tuc xo6a thé chap va tra lai gidy to ching nhan quyén sé hitu tai san trén cho
o6ng | theo quy dinh tai Piéu 350 Bo luat dan su 2005.

3. An phi DSST: 67.179.000d (Sdu muoi bay triéu mot trim bay muoi chin
nghin d6ng) ong | phai chiu.

Hoan tra cho Cong ty Q sb tién tam tGng an phi 12 30.680.000d (Ba muoi
triéu sdu trim tim muoi nghin dong) da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quéin
Thanh Khé, thanh ph6 Pa Ning theo bién lai thu s6 3175 ngay 21.3.2017.

4. Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an so thAm hom nay. Puong su ving mit tai phién toa cd quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an
dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh dan dan
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sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an dan suw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyc hién theo quy dinh tai dieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nguoi tham gia t6 tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Thanh Khé;

- Chi cuc THADS Q. Thanh Khé;
- Luu HO so vu an.

(Baky)

Tran Van Hau



