TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
) Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 100/2022/DS-PT
Ngay 10 - 5 - 2022
V/v tranh chip quyén str dung dat va yéu
cau cham dut hanh vi trai phap luat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung

Ong Duong Hung Quang

- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D€ — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s0: 114/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 5
nam 2021 v¢€ viéc tranh chap quyén str dung dat va yéu cau cham dut hanh vi tri
phap luét.

Do bén 4n dan sy so thAm so: 63/2021/DS-ST ngay 08 thang 4 ndm 2021
ctua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 122/2021/QD-PT ngay
02 thang 6 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Tan H, sinh nim 1954 (C6 mat);

Dia chi: Ap V, xa P, huyén T, tinh C ..

Ngueoi bio vé quyén Va loi ich hop phdp cia 6ng H: Ong V6 Thanh T2, la
Luat su cia Van phong Luat su Thanh T2 - thudc Poan Luét su tinh Ca Mau (Co
mat).

- Bi domn:

1. Ong Ngo Vii L, sinh ndam 1970 (C6 mat);

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1974 (Cé mit);

Cung dia chi: Ap T, xa P, huyén T, tinh C .

Ngueoi bao vé quyén Va loi ich hop phap cua ong Lam, ba N: Ong Nguyén
Van T3, 1a Luat su cua Van phong Luat su Quoc Khéi - thudoc Poan Luit su tinh
Ca Mau (Co6 mat).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Bui Thi D, sinh nam 1964 (C6 mat);
Pia chi: Ap V, xa P, huyén T, tinh C .

- Nguoi khang cdo: Ong Ngo Tan H, 1a nguyén don; 6ng Ngo Vii Lva ba
Nguyén Thi N la bi don.

NOI DUNG VU AN:
- Theo 6ng Ngé Tén H trinh bay:

Nam 1980, 6ng dugc cha me 6ng la cu Ngo Tan Sy (d4 chét) va cu Lé Thi
Ly (dd chét) cho phan dt, vo chong ong canh tac den nam 1997 dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, dién tich 29. 190m?, tai cac thira s6 0358, 0395,
0433, 0434, to ban do s6 05, dét toa lac tai ap Vam Xang, xd Phong Dién, huyén
Trén Vin Thoi, tinh Ca Mau. Thoi diém ong duoc cho dat c6 con dé thuy loi ndi
lién voi phﬁn hau dét tai thira s6 0358, hién dang tranh chép.

Nam 2015, Nha nudc c6 chu truong thu hoi mot ph::in dién tich dit cua ong
dé 1am tuyén 16 phia bd Nam Song Pdc thudc mot phan thira sé 0358, dién tich thu
hdi 1.040m” theo quyét dinh s6 986/QD-UBND ngay 26/11/2013 ciia Uy ban nhan
dan huyén Tran Van Thoi. Phan dién tich con lai & phia trong 16 bo Nam Song Péc
ong dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo gidy chting nhan sé
CS00983 dién tich 3.911,3m®, thudc thira s6 197, t& ban do s6 02 (1ap nam 2006).
Phéan hau dat con lai qua con 16 bo Nam Song Pdc 1a phan dat dang tranh chép c6
dién tich 705m®; chiéu ngang 46,7m, chiéu dai phia giap voi dat ong Ngo Minh
Dang 1a 18m va phia giap voi dat 6ng L& Chi Hung la 12m. Phan dat nay tir truge
dén nay ong quan ly va canh tac. Khi ong lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyen
su dung phan dat thi phia ong Lam, ba N khong dong y ky giap ranh, ma cho rang
phan dit ndy nim trong phan dat cua ong Lam, ba N d cam ranh véi dién tich
ngang 43m x dai 9m =387m>.

Do do, 6ng H khai kién yéu cau Toa an cong nhan phﬁn dat dién tich 705m?
néu trén cho éng H; dong thoi yéu cau budc 6ng Lam, ba N cham dirt hanh vi ngan
can 6ng H dang ky thu tuc cap quyén st dung dat.

Tai phién toa so tham, ong H thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau
cong nhan phan dat c6 dién tich 387m? (theo do dac thuc té 388,9m* Chiéu ngang
canh 43,51m va canh 42,96m; chiéu dai dai 9m); dong thoi rat lai yéu cau budc
ong Lam, ba N cham dut hanh vi ngan can 6ng H dang ky thu tuc cip quyén st
dung dat.

- Theo 6ng Ngé Vi Ltrinh bay:

Nguon gbc phan dat tranh chap, trudc day la cua cha 6ng tén Ngo T4n Hung
cho ong. Ben nam 1994, ong duoc cap glay ching nhén quyén suir dung dat, dién
tich 8.120m’ thudc thira sé 346, t& ban dd sb 05, dét toa lac tai 4p Vam Xang, xa
Phong Dién, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau. Phan dat dng H doi lai hién nay
chua dugc cép gidy chtng nhan quyén st dung dét, do trude ddy 1a con dé ngin
min dé canh tac lta. Phan dit ndy 1a cia cha 6ng quan 1y trudc day, cha ong di cho



ong H su dyng vao khoang ndm 1999 khi ch}lyén dich nu6i tom. Phan dat nay cha
ong giao hét lai cho ong quan ly sir dung. Ong Lam khong dong y yéu cau khoi
kién cua ong H. Tai phién toa so tham, 6ng Lam dong y chia % dién tich tranh
chap voi ong H.

- Theo ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N thong nhit nhu trinh bay ctia 6ng Lam, khong c6 y kién gi thém.

Tai ban dn dén sy so tham so: 63/2021/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhdn dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Ché4p nhan mot phan yéu cau cua ong Ngo Tan H Vé viéc tranh chap yéu cau
cong nhén phan dat c6 dién tich 194,45m? dét toa lac tai 4p Vam Xang, x& Phong
Dién, huyén Tran Vin Thot, tinh Ca Mau. Phan dat co tir can: Hudng bac giap véi
phan dat tranh chap, sb do 42,96m; huéng nam giap voi phan dat khong tranh
chép, s6 do 43,51m; huéng dong giap voi ong Ngé Minh Pang s do 4,5m; huéng
tay giap v6i ong Lé Anh Tuan, sé do 4,5m.

Khéng chap nhan phan yéu cau ctia 6ng Ngo Tan H vé viéc tranh chap cong
nhan phén dat c6 dién tich 194,45m? dét toa lac tai 4p Vam Xang, xa Phong Pién,
huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau. Phan dat co tir can: Huong bac giap voi phan
dat ong Ngo Vii L, s6 do 42,96m; hudng nam giap voi phan dat tranh chp, sd do
43,51m; huéng dong giap voi 6ng Ngé Minh Ping, s6 do 4,5m; huéng tay giap
v6i ong Lé Anh Tuan, s6 do 4,5m.

- Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap yéu cau
cham dut hanh vi trai phap luat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi té tung, 14i suat cham tra, &n phi
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 22/4/2021, 6ng Ngbd Tan H c6 don khang cao mot phan ban an so
tham, yeu cdu sira mdt phan ban an so thiam, cong nhan phan dat dién tich
194,45m? con lai cho dng H.

~ Ngay 22/4/2021, 6ng Ngb Vi Lva ba Nguyén Thi N ¢6 don khang céo, yéu
cau stra ban an so tham, cong nhan cho 6ng H dién tich 8.4m*; phan con lai dién
tich 380,5m’ cong nhan cho 6ng Lam va ba N.

Tai phién toa phuc tham, dng Ngo Tan H, 6ng Ngo Vii L, ba Nguyén Thi N
gilt nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Luat su VO Thanh T2 trinh bay: Nguon goc dat 6ng H sir dung 1a dugc cha
me cho tir ndm 1980. Phan dét tranh chap 1a vi tri con dé va kénh thuy lo1 trroc
day, lién ké phia sau hau dat cta Ong H. Phan dét tranh chap nay hién nay 6ng H va
6ng Lam ciing chua duoc cap quyén st dung dat; tuy nhién, 6ng H da quan ly su
dung thoi gian dai trén 40 nam. Péi chiéu voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 93 Nghi
dinh sb 43/2014 cta Chinh phu va Piéu 236 cia BO Luat Dan sy, kién nghi Ho1



ddng xét xir chap nhan khang cdo cua 6ng H, stra ban an so thim, chip nhéan toan
bd yéu cau khoi kién cua 6ng H.
Ong H khong c6 y kién tranh luan.

Luat su Nguyén Vin T3 phat biéu: Phan dat tranh chip c6 ngudn gdc 1a cua
cha 6ng Lam khai pha Ong H chi c6 thoi gian quan 1y sir dung. Theo Cong van sO
363/UBND-VP ngay ngay 26/01/2022 cua Uy ban nhén dan huyén Tran Van Thoi
thé hién phan dit néu trén chwa dugc giao cho ai, c6 mot phan nam trong quy
hoach hanh lang 16 gidi, phan con lai khong nim trong quy hoach; dat do Uy ban
nhan dan xa Phong Pién quéan 1y. Theo Cong vian s6 23/UBND ngay 14/3/2022 cia
Uy ban nhan dan xi Phong Pién x4c dinh viéc giao dat cho hd dan nao st dung
phai xem xét ngudn goc dat do ai khai pha. Do do, kién nghi Hoi dong xét xur
khong chadp nhan khang cao cua Ong H; chap nhan mot phan khang cdo cia 6ng
Lam, cong nhan phan dat tranh chap khong nam trong quy hoach hanh lang 1 gidi
cho 6ng Lam.

Ong Lam, ba N, ba D khong tranh lun.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cia Hoi
dong xét xir va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 cua
B luat t6 tung dan sy, khdng chap nhan khang cdo cua 6ng Ngo Tan H, 6ng Ngo
Vii Lva ba Nguyén Thi N; stra ban an so tham: Khong cong nhan dién tich dat
194,45m* cho éng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang céo ctua 6ng Ngo Tan H, 6ng Ngo Vii Lva ba Nguyén Thi N, Hoi
dong xét xtr xét thay:

[1] Pbi véi khang céo cua 6ng Ngd Tan H:

[1.1] Theo Ban trich do hién trang ngay 20/02/2020 ctia Chi nhanh Trung
tam phat trién quy dat huyén Tran Van Thoi phan dat tranh chap giita 6ng H véi
6ng Lam va ba N co6 dién tich 388,9m” toa lac tai 4p Vam Xang, xa Phong Dién,
huyén Tran Vian Thoi. Kich thudc: Chiéu ngang canh MIM2 = 42,96m va canh
M3M6 = 43,51 m; chiéu dai canh M2M3 = 9,0m va canh M1M6 = 9,0m.

[1.2] Tai phién toa so tham, phiic thim, 6ng H, 6ng Lam va ba N théng nhat
xac dinh phan dat tranh chap 1a vi tri con dé Trung wong va kénh thuy loi trude
day, khéng nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat trudc day da cap cho
ong H, ong Lam ding tén. Hién nay, Ong H, 6ng Lam cling chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat tranh chap nay.

[1.3] Theo Cong vin s6 363/UBND-VP ngay 26/01/2022 cua Uy ban nhan
dan huyén Tran Van Thoi thé hién: Theo hd so dja chinh thanh 1ap theo Chi thi
299/TTg ngay 10/11/1980 ctia Tha tudng Chinh phu, phan dat ké khai thé hién 1a
Kénh Thuy loi; theo Ban db dia chinh (thanh 1ap ndm 2006) thi hién trang Kénh
Thuy lgi khong con, cac ho dan da ké khai sur dung dat. Tai vi tri dit tranh chap thi



hién nay theo Ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2030 da duoc Uy ban nhan
dan huyén Tran Vian Thoi trinh S¢ Tai nguyén va Moéi truong, Uy ban nhan dan
tinh phé duyét, phan dat tranh chap co mot phan thudc quy hoach Puong bo Nam
Song Pdc, mot phan thude dat o va trong cay lau nam. Qua kiém tra, ra soat hd so
dia chinh tai vi tri phan dét tranh chap chua dugc cap tham quyén giao dat, cho
thué dét, cap gidy chung nhén quyén sir dung dat cho nguoi sir dung dat theo quy
dinh phap luat. Phan dat tranh chap thudc trudong hop dat chua giao, chua cho thué
tai dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan xa Phong Dién chiju trach nhiém ddi véi
viéc quan 1y dat.

[1.4] Theo Cong vin s6 15/UBND ngay 14/02/2022 ctia Uy ban nhan dan xa
Phong Dién x4c dinh: Vi tri phan dit tranh chip theo do dac 388,9m” c6 mot phan
hanh lang 16 giéi, cu thé: Canh M2,M3 c6 tong chiéu dai 9m, trong d6 nam trong
hanh lang 16 gi6i tinh tir tim 16 13 2m, con lai nAm ngoai quy hoach hanh lang 16
gio1 la 7m, loai dat tré)ng cay lau nam; Canh M1,M6 nam toan bo trong quy hoach
hanh lang 16 gioi, loai dét trong cay 1au nam.

[1.5] Nhu vay, c6 co s& xac dinh phan dét tranh chap 1a vi tri con d€ Trung
wong va Kénh thuy loi trude day, ong H va ong Lam déu khong dugc cap gidy
ching nhén quyén st dung d6i voi phan dat nay. Phan dat tranh chap chua dugc
cap tham quyén giao dat, cho thué dat, cap glay ching nhén quyen sir dung dat cho
nguoi sir dung dat theo quy dinh phép luat. Phan dat tranh chap thudc truong hop
dat chua giao, chua cho thué tai dia phuong, do Uy ban nhan dan xa Phong Pién
quan 1y; dong thoi, phan dat tranh chap cO mot phan nam trong quy hoach hanh
lang 16 gioi duong bd Nam Song Pdc. Viée giao phan dat tranh chip cho ai st
dung la do Uy ban nhan dan xa Phong Pién xem xét quyét dinh. Viéc 6ng H khai
kién yéu cau cong nhan phan dat tranh chap cho dng H 1a khong c6 co so. An so
tham chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng H, cong nhan % dién tich dat tranh chip
cho 6ng H 1a khong phu hop, nén cap phic tham stra ban an so tham, khong chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng H 13 phu hop. Do d6, khang cao cia 6ng H
khong c6 co sé chap nhan.

[2] Doi véi khang céo cua 6ng Ngb Vi Lva ba Nguyén Thi N: Nhu dé phén
tich trén, dong thoi tai cap so tham 6ng Lam va ba N ciing khong co yéu cau cong
nhan phan dat tranh chip cho ong Lam va ba N, cip so tham khong xem xét. Do
d6, khang cao cuia ong Lam va ba N yéu cau cong nhén dién tich dit 380,5m* cho
6ng Lam va ba N 1a khong c6 co sd chap nhan.

[3] Ngoai ra, cip phuc thim nhan thdy qua trinh giai quyét vu an cap so
tham con c6 nhirng sai so6t nhu:

[3.1] Ong H tranh chip véi 6ng Lam va ba N phan dét dién tich 388,9m” ;
6ng H cho rang phan dat tranh chap 1a ctia 6ng H va yéu cdu cong nhan phan dat
tranh chap cho ong. bang 1€ cap so tham phai xac dinh quan hé phap luat tranh
chap la Tranh chap quyén sir dung dat, nhung lai xac dinh tranh chap cong nhan
quyén sir dung dét 1a chua chinh xac. Cép phiic tham sira ban an so tham vé quan
hé phép luat tranh chap.



[3.2] Vé viéc dua Ngan hang ndéng nghi¢p va phat trién noéng thén — Chi
nhanh huyén Tran Van Thoi tham gia td tung trong vy an: Cac duong sy déu théng
nhat xac dinh phan dat tranh chap chua duoc cap gidy ching nhan quyen sur dung
dat. Viéc giai quyét d6i voi phan dat tranh chép ciing khong lién quan gi dén quyén
loi, nghia vu ciia Ngan hang. Tai hd so vu 4n ciing khong thé hién cip so thim co
thong bao thy 1y cho Ngan hang, nhung ban an so tham duwa Ngan hang tham gia to
tung véi tu cach ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua chinh xac. Cap
phuc thdm stra ban 4n so thim khong dwa Ngan hang tham gia t6 tung.

[3.3] Phan dat tranh chap do Uy ban nhan dan xa Phong Pién quan 1y, nhung
qua trinh giai quyét vu an cap so tham khong dua Uy ban nhan dan xa Phong Pién
tham gia t6 tung, khong thu thap ¥ kién cua Uy ban nhan dan xa@ Phong Pién dbi
v6i phan dat néu trén 1a vi pham t6 tung. Tuy nhién, do cip phuc tham sira an so
tham khong chap nhan yéu cau caa 6ng H nén khong anh huong dén quyen lgi cua
Uy ban nhan dan x& Phong Pién, nén khong can thiét phai huy 4n so tham do sai
sot ndy, chi néu ra dé cap so tham rat kinh nghiém.

~ [4] Tu phan tich trén, cap phtic tham khéng chip nhan khang cao 6ng Ngo
Tan H, 6ng Ngo6 Vii Lva ba Nguyén Thi N; stra mdt phan ban an so tham 1a phu
hop.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ong H phai chiu; 6ng Lam va ba N khong phai chiu.

[6] Vé &n phi dan su so tham: Ong H dugc mién chiu an phi; ong Lam va ba
N khong phai chiu. An phi dén sy phuc tham: Ong H dwogc mién chiu an phi (6ng H
da dugc mién du ndp); 6ng Lam va ba N phai chiu theo quy dinh.

[7] Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

'Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Ngo Tan H, ong Ngo Vii Lva ba
Nguyén Thi N

Stra mot phan ban 4n dan sy so tham s0: 63/2021/DS-ST ngay 08 thang 4
nam 2021 ctia Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Khong chép nhan yéu cau khai kién cua ong Ngo Tan H vé viéc yéu cau
cong nhan phan dat tranh‘ chap theo dg dac thuc té dién tich 388,9m?, toa lac tai ap
Vam Xang, xa Phong Dién, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau cho 6ng Ngb Tan
H. Vi tri, ranh gié1, kich thudc phan dat tranh chap dugc thé hién tai Ban trich do



hi¢n trang ngay 20/02/2020 cta Chi nhanh Trung tdm phat trién quy dat huyén
Tran Van Thoi.

(Kém theo Ban trich do hién trang ngay 20/02/2020 cua Chi nhanh Trung
tam phat trién quy dat huyén Tran Van Thoi)

- Pinh chi giai cluyét d6i voi yéu cau ctia 6ng Ngo Tan H vé viéc budc C)Ijg
Ng6 Vi Lva ba Nguyen Thi N cham dut hanh vi ngan can 6ng H lam thu tuc cap
quyén st dung dat déi voi phan dat tranh chap.

- Chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia: Ong Ngd Tan H phai chiu 15.484.000
dong (da ndp xong). Ong Ngb Vii Lva ba Nguyén Thi N khong phai chiu.

- An phi dan su so tham: Ong Ngo Tan H duoc mién chiu &n phi. Ong Ngb
Vi Lva ba Nguyén Thi N khong phai chiu.

- An phi déan sy phtc tham: Ong Ngé Tan H dugce mién chiu an phi, 6ng Ngd
Vii Lva ba Nguyén Thi N mdi ngudi phai chiu 300.000 déng. Ngay 23/4/2021 dng
Ngb Vii Lva ba Nguyén Thi N mdi nguoi da du ndp 300.000 dong theo bién lai thu
s 0004895, 0004896 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Vin Thoi dugc
d6i trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhdan dan tl’nﬁ Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac dwong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



