TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 68/2017/DS - PT

Ngay: 28/9/2017

V/V:“Tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh
an dan su; Tranh chip vé hop dong dan su va yéu
ciu huy quyét dinh ca biét”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nhu Hién

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Gia Luong

Ong Lwong Xuan Loc
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Giang

- Dgi di¢gn Vién Kiém st nhan dén tinh Bac Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét — Ki€ém sat vién trung cap.

Ngay 28 thang 9 ndm 2017 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang, Toa an
nhan dan tinh Bac Giang xeét xu phic thdm coéng khai vy an thu ly so:
03/2017/TLPT- DS ngay 18/01/2017 Ve viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh cua phap luat v€ thi hanh an dan sy; Tranh
chap vé hop dong dan sy va yéu cau huy quyét dinh ca biét”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 32/2016/DS - ST ngay 19 thang 10 ndm 2016
cua Toa an nhan dan thanh pho H, tinh Bac Giang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 74/2017 /QD-PT ngay 07
thang 9 nam 2017 va Quyéet dinh hodn phién toa so 85/2017/QDB-PT ngay
20/9/2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyen Tién D, sinh nam 1966; Pia chi: Puong LTT,
phuong TP, thanh phd H, tinh Bac Giang (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su Vi Trong B
— Cong ty TNHH Luéat FC — Boan luat su tinh Bac Giang (c6 mat).

Bi don: - Ong Luu Van G, sinh nam 1966 (xin xét xtr vang mat).

- Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1968 (ving mat).



Péu tra tai: Thon S, xa DS, thanh phé H, tinh Bic Giang.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Khanh H1, sinh ndm 1974; dia chi: Duong LTT, phuong
TP, thanh pho H, tinh Bac Giang.

Ba Nguyén Thi Khanh H1 uy quyén cho chong Ié} Ong Nguyén Tién D, sinh
ndm 1966, dia chi: Puong LTT, phuong TP, thanh pho H, tinh Bac Giang (ba H1
vang mat, ong D c6 mat).

2. Ba Hoang Thi H2, sinh nam 1969 (c6 mat).

3. Ong DPing Anh P, sinh nam 1975 (viang mat va co don xin xét xur vang mit
va uy quyén cho vo 1a Hoang Thi H2 theo van ban uy quyén ngay 20/3/2017, ba
H2 c6 mat ).

Péu dia chi: Pudng NTL, phudong NQ, thanh phé H, tinh Bac Giang.

4. Ba Nguy Thi T1, sinh nam 1973 (c6 mat).

5. Ong Nguyén Manh Q, sinh nam 1971 (vang mit, iy quyén cho vo 1a Nguy
Thi T1 theo van ban uy quyén ngay 20/3/2017, ba T1 c6 mat)

Péu dia chi: Phd C, xa DT, thanh phé H, tinh Béc Giang.

6. UBND thanh phd H, tinh Bac Giang do 6ng Nguyén Vian H3 - Pho trudng
phong Tai nguyén va moi truong thanh pho H la dai dién theo uy quyén (vang mat
va co don xin xét xr vang mat).

7. Chi Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd H. Pai dién theo uy quyen la ong
Duong Van CI — Pho Chi Cyc truong. Dia chi: Buong XG, thanh phd H, tinh Bic
Giang (vang mat va c6 don xin xét xtr vang mat).

8. Vin phong cong chimg TL. Pai dién: Ong DS Pinh T2 — Truong vin
phong; dia chi: S6 14, duong HVT, thanh pho H (vdng mat va c6 don xin xét xu
vang mat).

9. Cong ty Bao hiém XTBL - Do dng Nguyén Hoang L2 — Giam doc dai dién theo
phap luét; dia chi: S6 154, duong NTMK, phuong NQ, thanh pho H (vang mat va c6 don
Xin X€t XUr vang mat).

10. Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam- Chi nhanh
XG; dia chi: S0 7, duong NTL, phuong TP, thanh pho H, tinh Bac Giang (Xin xét
XU vang mat).

11. Ba Giap Thi T3, sinh nam 1966; dia chi: S6 211, Pudng XG, phuong NQ,
thanh pho H (vang mat va c6 don xin xét x{r vang mat).



12. Ba N,guyén,Thj T4, sinh nam 1976; dia ch,i: L6 s 3, duong TQT, phuong
NQ, thanh phd H (vang mat va c6 don xin xét xir vang mat).

+ Nguwoi co quyen lgi va nghia vu lién quan c6 yéu cau dc lap:

1. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1972; dia chi: S6 nha 331, duong NTL,
phuong NQ, thanh phd H, tinh Bic Giang (vang mat va c6 don xin xét xir vang
mat).

2. Ba Duong Thi N1, sinh ndm 1967; dia chi: S6 nha 76, duong TN, phudng
TP, thanh pho H, tinh Bac Giang (c6 mat).

3. Ba Than Thi T5, sinh nam 1953; dia chi: S6 nha 30, to 1, duong CX,
phuong LL, thanh pho H, tinh Bac Giang (c6 mat).

4. Ong Nguyén Van N2, sinh nam 1964; dia chi: S6 nha 460, duong LL,
phuong HVT, thanh pho H, tinh Bac Giang (c6 mat).

5. Ong \L Quéc N3, sinh nam 1956; dia chi: S6 nha 153, duong NH, phuong
HVT, thanh pho H, tinh Bac Giang (c6 mat).

6. Ong Dinh Xuén M, sinh ndm 1952; dia chi: duong AL, phuong TP, thanh
pho H, tinh Bac Giang (vang mat).

7. Ong Bui Van S, sinh ndam 1960; dja chi: S6 nha 180, duong LL, phuong
LL, thanh phd H, tinh Bac Giang (c6 mit).

Nguoi khang cao: Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguy Thi T1,
Ba Hoang Thi H2; nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap: Ba Duong Thi N1, Ba Than Thi TS, Ong Nguyén Vin N2, Ong Bui Vin S,
Ba Nguyén Thi Y.

Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé H,
tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 14/5/2013, nhimg 16i khai tiép theo tai Toa 4n
nguyén don la Ong Nguyen Tién D trinh bay:

Ngay 08/8/2012, vo chéng 6ng c6 nhan chuyén nhugng ciia vo chong ong Ba
Hoang Thi H2 Ong Ding Anh D va vo chong Ba Nguy Thi T1, Ong Nguyén Manh
Q nha dat tai dia chi L6 s 28 (No), lan 1, duong NTMK, phuong HVT (nay thudc
phuong NQ), thanh pho H. Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢
va céc tai san khac gan lién voi dat sé BK 952100 do UBND thanh pho H cap ngay
11/07/2012 mang tén Nguy Thi T1 va Hoang Thi H2, sd vao sb cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat: H00935/QD sé 1899/QP-UB, dién tich 90,1m?, dat ¢ do
thi, dugc céng chung tai Van phong cong ching TL. Dén ngay 21/8/2012 vg chong



ong dugc cap Glay chung nhén quyeén sir ~dung dat quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 BN:032150 vao s cap gidy: H00993/QP 2464/QD-UBND.
Viéc mua ban la ngay thang va ding trinh ty theo quy dinh cua phap luat, vo chong
ong da thanh toan diy du s tién mua nha dat cho ba H2, ba T1; vo chong ba H2 va
vo chong ba T1 di giao nha dat cho vo chong 6ng theo ding hop dong mua ban.

Sau khi mua ban xong dugc mot thoi gian, vo chong dng nhan duoc Thong béo
s6 284/TB-CCTHA dé ngay 07/05/2013 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd H
vé viéc co quan thi hanh an da ké bién nha dat néu trén va ra Quyét dinh cudng ché
thi hanh an dé tra khoan ng cia Ong Luu Van G cung vo 1a Nguyén Thi L1 véi cac
cht no khac. Sau d6 6ng dugc biét nha dat nay ba H2, ba T1 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng G, ba L1. Theo 6ng D thi nha dat nay do vo chong dng mua ban hop phap
nén ong dé nghi Toa an:

1, Cong nhan viéc chuyén nhuong nha, dét tai dja chi L6 sb 28 (N6), Lan 1,
duong NTMK, phuong HVT (nay thudc phuong NQ), TP H giita v chong ong voi
\(Y chbng Ba Hoang Thi H2, Ong Pang Anh P va vo chong Ba Nguy Thi T1, Ong
Nguyén Manh Q dugc cong ching tai Van phong cong chimg TL la hop phap; cong
nhan vo chong 6ng D, ba H1 c6 quyén sir dung, s& hitu hop phap dbi véi tai san 1a
nha, dat néu trén.

2, De nghi huy mot phan Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat sb 38/QD-CCTHA ngay 07/05/2013 caa Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé H d6i véi thira dat va ngdi nha néu trén.

Qua trinh Toa an giai quyet vu 4n, Toa 4n xac dinh mot sd nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lap, 6ng khong dong ¥ voi yéu cau doc 1ap cua
nhiing nguoi nay Vi ngay 08/8/2012 vo chong 6ng da nhan chuyén nhuong nha dat
nay cua vo chong o ong Ba Hoang Thi H2, Ong Ping Anh P va vo chong Ba Nguy
Thi T1, Ong Nguyén Manh Q hop phap; viéc mua ban ngay thang, dung trinh tur
theo quy dinh cua phap luét, cac bén da thuc hién ding hop dong nén 6ng D xac
dinh nha dat nay khong thudc quyén sé hitu cia Ong Luu Van G va Ba Nguyén Thi
L1.

Bi don 12 Ong Luu Van G trinh bay:

Trudc day vo chong ong co mdi quan h¢ lam an voi ba H2 va ba T1, vo
chdng 6ng c6 vay cua ba H2 s6 tién ca gbc va 14i 1a 1.150.000.000 dong dé lam an.
Do lam in thua 13, vo chong ong khéng c6 kha ning thanh toan, ba H2 co gip vo
chdng ong va dé nghi vo chong ong chuyén nhuong nha, dat cia vo chong éng &
dia chi: Lo 28(N6), to ban do theo quy hoach phan 16 khu dan cu sb 1, 1an 1 duong
NTMK, phuong HVT (nay thudc phuong NQ), thanh phé H, tinh Bic Giang; trén
dat c6 mot ngdi nha 03 tang khép kin. Do nha dat nay vo chong ong di thé chap dé
vay tién tai Ngan hang Nong nghiép va Phét trién néng thon Viét Nam chi nhanh
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XG (goi tit 1a Ngan hang) nén ba H2 da chiu trach nhiém tra no Ngan hang thay
cho vo chong Ngan hang da giai chap va tra Glay ching nhan quyén su dung dat
cho ong dé ong va ba H2 ba T1 1am thu tuc chuyén nhuong. Vo chong ong dong y
chuyén nhuong nha, dat nay cho ba H2 va ba T1 véi gia thoa thuan bang miéng la
4.500.000.000 dong, nhung trén gidy tO chi thé hién gia chuyen nhuong Ia
4.000.000.000 dong. S tién nay ba H2 da thanh toan cho vo chdng dng nhu sau:

Tra cho Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam, chi nhanh
XG hon 2 ty dong Trur vao s tién vo chong 6ng con ng ba H2 sb tién
1.150.000.000 dong. S tién con lai khi da thanh todn cho Ngan hang va thanh toan
cho ba H2 thi cac bén c6 thoa thuan ba H2 tra truc tiép cho vo chong ong, dé vo
chong 6ng tra no cho nhitng ngudi khac. Nhung trén thuc té thi s6 tién con lai ba
H2 van chua tra cho vo chong dng.

Do vo chong 6ng ng nhiéu ngudi nén ba H2, ba T1 khai c6 tra ng ho vo
chong 6ng cho nhitng chu ng khac cu thé nhu thé nao 6ng khong dugc biét.

Ong G xac dinh viéc mua ban chuyén nhuong nha dat gitta vo chong ong voi
ba H2, ba T1 di xong; ba H2, ba T1 d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén vo chong ong khong c6 ¥ kién gi.

Viéc ba H2, ba T1 ban nha dit nay cho ai khac vo chong ong khong duoc
biét vi xac dinh vo chong 6ng khong con quyén loi, nghia vu gi d6i voi nha dat
nay.

Nay Ong Nguyén Tién D khoi kién vo chong 6ng, quan diém cta ong 1a vo
chdng ong khong c6 quan hé gi voi vo chong ong D va cling khong c6 tranh chap
gl v6i vo chong dng D, ba H1 vi nha, dat d6 vo chong 6ng da chuyén nhugng cho
ba H2 va ba T1. Nay 6ng dé nghi Toa 4n xem xét viéc ba H2, ba T1 chua thanh
toan tra nét cho vo chong ong so tién con lai nhu da thoa thuan. Ong khang dinh
moi viéc mua ban chuyén nhugng 13 hop phéap va gia dinh 6ng D 1a chi s¢ hitu hop
phap ctia nha, dat ctia vo chong 6ng da ban cho ba H2, ba T1.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ba Hoang Thi H2 trinh bay:

Ba c6 mdi quan hé 1am an véi vo chong 6ng G, ba L1, trong qua trinh 1am an
vo chong ong ba G L1 ¢ vay cta ba sb tién 1.150.000.000 dong. Do vo chdng 6ng
G lam an thua 16 nén khong c6 kha ning thanh todn cho ba sb tién trén va c6
chuyén nhuong cho ba nha dat ndy dé trir ng. Ba dong ¥ va thoa thuan gia chuyén
nhuong 13 4.000.000.000 déng. Qua trinh mua nha vo chdng 6ng G ba c6 ra thém
ba T1 mua cung vi mot minh ba khéng du tién. Do nha dit dng G da thé chip tai
Ngan hang nén ba da phai thay cho vg chong ong G tra ng Ngan hang dé xo6a chap
ldy Gidy chung nhan quyén su dung dat dé lam thi tuc sang tén. So t1en con lai trur
di khoan no cua vo chong 6ng G véi ba 1a 1.150.000.000 dong, so tién con lai, ba



thay vo cpéng ong G tra cho ng Ba Giép Thi T3 s tién 650.000.000 dong, tra cho
Ba Nguyén Thi T4 s6 tién 200.000.000 dong.

Toan b sb tién ba va ba T1 mua nha cua vo chong 6ng G, ba L1 ba da thanh
toan hét cho vg chéng ong G theo thoa thuan. Thuc té vi vo chéng ong ba G, L1 no
qua nhiéu ngudi nén sau khi ban nha trtr ng, vo ché)ng ong G khong nhan dugc
mot dong tién mit nao tir phia ba va ba T1 vi toan bo sd tién 4.000.000.000 dong
ba d4 thanh toan tra cho cc chii ng khéc cia vo chong ong G.

Ngay 15/9/2011, giita ba, ba T1 va vo chdng ong G c6 lam thu tuc cong
Chung tai Van phong cong ching TL. Sau khi ba ndp hd so xin cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat vao bo phan mot ctra cia UBND thanh pho H thi Ba Giap
Thi T3 c6 don dé ‘nghi ap dung bién phap khan cip tam thoi dé nghi Toa an yéu
cAu co quan co tham quyén dimg viéc chuyén nhuong cta cac ba vi vg chong ong
ba G, L1 dang no tién ba T3. Sau d6 ba c6 lam viée voi ba T3 va thoa thuan tra no
ba T3 thay cho vo chong 6ng G thi ba T3 dong y va da nhéan so tién 650.00.000
dong, dong thoi ba T3 rat don khai kién va don dé nghi ap dung bién phap khan
cap tam thoi. Sau d6 ba va ba T1 di duoc UBND thanh phd H cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat d6i v6i nha dat nhan chuyén nhuong cua vo chong ong G.
Pén ngay 08/08/2012 ba va ba T1 lai chuyén nhuong nha dat néu trén cho vo
chdng 6ng D, ba H1. Viéc mua ban di duoc lam theo dung trinh tu thu tuc theo
quy dinh cta phap luat. Ong D, ba H1 di duoc cdp Gidy chung nhan quyén st
dung dat ddi véi nha dat néu trén. Ba dé nghi Toa an cong nhan quyén sé hitu hop
phap nha dat néu trén cho vo chong 6ng D, ba H1.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ba Nguy Thi T1 trinh bay: Ba hoan
toan nhat tri va thira nhan 10i khai nhu Ba Hoang Thi H2 trinh bay la dung. Ba xac
dinh nha dat nay thudc quyén so hitu st dung ctia v chong 6ng D ba H1 theo qui
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Ong Pang Anh D trinh bay: Ong la
chong ciia ba H2, viéc ba H2 mua nha ctia v chong 6ng ba G, L1 va ban nha cho
vo chong 0ng ba D, H1 thé nao thi dng ciing khong biét va khong lién quan gi. Khi
1am hop ddng tai vin phong cong ching ba H2 bao 6ng ky thi ong ky. Ong nhit tri
v6i quan diém cta ba H2 trinh bay va khong bd sung gi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong Nguyén Manh Q trinh bay:
6ng la chong cua ba T1, viéc ba T1 mua nha cta vo chong éng ba G, L1 va ban
nha cho vo chong dng ba D, H1 thé nao thi 6ng ciing khong biét va khong lién
quan gi. Khi lam hop dong tai van phong cong chirng ba T1 bao 6ng ky thi 6ng ky.
Ong nhét tri v6i quan diém cua ba T1 trinh bay va khong bo sung gi thém.



~ Ngudi co qpyén loi, nghia vu lién quan la Ba Nguyén Thi Khanh HI trinh: Ba
nhat tri véi y kién cua 6ng D chong ba va khong b6 sung gi thém. Ba H1 uy quyén
ho 6ng D dai dién tham gia t0 tung tai Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh
ph6 H do dng Duong Van C1, Chép hanh vién dai di¢n theo iy quyén trinh bay:
Can ctir Quyet dinh s6 12/2011/QDST- DS ngay 16/11/2011 cua Toa an nhan dan
thanh pho H va 11 Ban 4n, Quy€t dinh khac cua Toa an nhan dan thanh pho H xét
xu doi v6i Ong Luu Van G va Ba Nguyen Thi L1 ¢ Thon S, xa DS, thanh pho H
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho H da ban hanh 12 Quyét dinh thi hanh an
chu dong va 12 Quyet dinh thi hanh an theo don yéu cau; deén nay 6ng G, ba L1
con phai thi hanh cac khoan tién gom:

1, Tién an phi: 375.500.347 dong;

2, Tra Ngan hang TMCP Pai Duong, chi nhanh Bic Giang: 654.799.895d;

3, Tra 11 cong dan: 10.143.000.128 dong;

Tong cong 1a 11.143.000.128 dong (Muoi mot ty mét trdam bon muoi ba triéu
mot tram hai muoi tam dong).

Qua qua trinh giai quyét viéc thi hanh an d6i véi ong G, ba L1 dugc biét c6
nhiing tai san sau:

1 Quyen st dung 155 ,4m? dat ¢ tai nong thon, thira 287, to ban d6 so 39 cung
tai san gan lién v6i dat dang thé chap tai Ngan hang dé vay tién va quyén sir dung

64 ,1m2 dat ¢ tai nong thon, thira 287a, to ban dd sd 39 tai Thén S, xa DS, thanh
pho H.

2, Quyén sir dung 90,1m? dat & d6 thi & dia chi: Lo 28(N6), to ban d6 theo quy
hoac phan 16 khu dan cu s6 1, 1an 1 duwong NTMK, phuong HVT ( nay thudc
phuong NQ), thanh phd H, tinh Bic Giang da chuyén nhugng cho Ba Hoang Thi
H2 va Ba Nguy Thi T1 nhung khong str dung khoan tién thu dugc dé thi hanh an.
Hién nay thtra dat nay da chuyén nhugng cho Ong Nguyén Tién D va Ba Nguyén
Thi Khanh H1.

Cian ct Khoan 5 Diéu 20, Khoan 3 Piéu 71, Diéu 90, Piéu 91, Diéu 111- Luat
thi hanh an dan sy nam 2008; Cin ct Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-
BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua B¢ Tu phap, Toa an nhan dan Téi
cao, Vién kiém sat nhan dan Tdi cao hudng ddn mot sd van dé vé thu tuc thi hanh
an dan su va phdi hop lién nganh trong thi hanh an dan su, Chép hanh vién Chi cuc
Thi hanh én dan sy thanh phd H di ban hanh 38/Qb-CCTHA ngay 07/05/2013 ké
bién toan bd quyén sir dung 03 thira dat va tai san gan lién v6i dat noi trén dé thi
hanh 4n, ddng thoi théng bao cudng ché ké bién va hudng dan khai kién tai Toa an



sd 284/TB- CCTHA ngay 07/5/2013 dé nhiing nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan cé quyen khoi kién tai Toa 4n nhan dan dé bao vé quyén va loi ich hop phép
cua minh v¢ tai san theo quy dinh. Viéc Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh phd H ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat s6 38/QD-CCTHA ngay 07/05/2013 1a dung quy dinh ctia phap luat.

Pé dam bao loi ich cua Nha nudc, quyén va lgi ich hop phap cia moi cong
dan, dam bao t6 chirc viéc thi hanh an duoc dung cac quy dinh cia phap lugt, Chi
cuc Thi hanh an dan sy TP H dé nghl Toda 4n nhan dan thanh phé H giai quyét viéc
“Tranh chap quyén sé hitu tai san” theo quy dinh cua phap lut.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan thanh phd H do
6ng Phi Thanh B2- Phé truong phong Tai nguyén va moi truong thanh phd H dai
dién theo uy quyén trinh bay: Can cir Luat dat dai niam 2003; Quyét dinh sd
1177/2008/QD-UBND ngay 20/12/2008 ciia UBND thanh phdé H ban hanh quy
dinh thu tuc hanh chinh va trinh ty tha tuc hanh chinh thyuc hién co ché mo cua,
mot ctra lién thong cia UBND thanh phd H va ho 80 chuyen nhuong quyen sur
dung dat. Viéc UBND thanh phé H thuc hién viéc cap Glay ching nhan quyén st
dung dat cho Ba Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi T1; cip Gidy chiing nhan quyen
st dung dat cho Ong Nguyen Tién D, Ba Nguyen Th1 Khanh H1 (nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cuia ba H2, ba T1 16 s6 28-N6) theo dng trinh tu, thu
tuc quy dinh cua phap luét, vi: Sau khi thy Iy don cua Ba Gidp Thi T3 yéu cau ap
dung bi¢n phap khan cip tam thoi “phong téa tai san” ciia ngudi ¢ nghia vu 14 vo
chdng 6ng G, ba L1, ngay 06/10/2011, Tda an nhan dan thanh phd H c6 Quyét
dinh s6 06/2011/QD-BPKKCP, Quyét dinh dung bién phap khan cip tam thoi
“phong toa tai san clia ngudi c6 nghia vu” doi véi tai san 1a Quyén sir dung dat
mang tén Ong Luu Vin G tai Lo 28(N6), t& ban do theo quy hoach phan 16 khu
dan cu s6 1, 1an 1 dudng NTMK, phuong HVT, thanh phd H, tinh Bic Giang,
UBND thanh phd H da khong cap Giay ching nhan quyén st dung dat cho ba H2
ba T1 nha dat nay. Sau do, can ctr vao don dé nghi hay bo bién phap khan cép cua
Ba Giap Thi T3 dbi véi nha dat nay, ngay 10/7/2012, Toda an nhan dan thanh phd H
c6 Quyét dinh s6 02/2012/QD-BPKCTT huay bo bién phap khan cip tam thoi
phong toa tai san ctia ngudi cd nghia vu ddi véi thira dat ndy nén UBND thanh phd
H cap Gléy chiing nhan quyén st dung dat cho ba H2 ba T1 sau d6 cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha cho vo chong ong D ba H1 ding qui
dinh cua phép luat nén ong khong ddng ¥ v4i yéu cu cua nhitng nguoi cO quyén
lo1 nghia vu lién quan co6 yeu cau doc 1ap trong vu an dé nghi hiy cac gidy chimg
nhan quyén st dung dat nay.

Ngan hang nong nghi¢p va phat trién nong thén Viét Nam, chi nhanh XG
(Ngan hang) do ng L& Anh H4- chac vu: Giam dbc 1am dai dién trinh bay: Ngay
28/03/2011 Ong Luu Vian G va Ba Nguyén Thi L1 c6 ky Hop dong tin dung so



100010158 vay sd tién gb 2.000.000.000 ddng, cé tai san bao dam. Ngay
15/9/2011 da tra ca gbe va 1ai 1a 2.025.555.556 dong va giai chip tai san thé chap
tai Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam, chi nhanh XG. Hién
tai 6ng G, ba L1 khong con du no tai Ngan hang.

Ngudi cd quyén lgi nghia vu lién quan 1a Ba Giap Thi T3 trinh bay: Ngay
25/02/2011 ba ¢6 cho vo chong 6ng G, ba L1 vay sb tién 1.168.000.000 dong.
Ngay 10/7/2012 Ba Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi T1 da tra thay ong G, ba L1
cho ba s tién 650.000.000 dong. Ba xic nhan ba di nhan s tién 650.000.000
ddng tir ba H2 va ba T1. S6 tién con lai 6ng G, ba L1 no ba thi ba s& khai kién dng
G, ba L1 bang vu an dan su khac.

Ba Nguyén Thi T4 trinh bay: Ngay 10/7/2012 ba c¢6 nhan sé tién 200.000.000
dong do Ba Hoang Thi H2 tra ng thay cho vg chéng Ong Luu Vin G, Ba Nguyén
Thi L1 va dugc trur vao khoan tién 420.000.000 dong Ong G,ballda vay cua ba
theo gidy bién nhan vay tién dé ngay 01/9/2011. Ba khang dinh viéc tra tién trén
giita ba voi Ba Hoang Thi H2 khong lién quan gi dén viéc tranh chap giita Ong
Nguyén Tién D va Ong Luu Van G, Ba Nguyén Thi L1, cling nhu nhiing ngudi c6
quyén loi nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lap trong vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin phong cong ching TL do Ong
P6 Pinh T2 truong Van phong la dai dién trinh bay: Dbi vé6i cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, s6 cong chung 1831/2011/HPGD ngay 15/9/2011 va
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit, s6 cong ching 729/2012/HBGD
ngay 08/8/2012. Van phong cong chung TL trinh bay: Tai thoi diém t1ep nhén yéu
cau cong chimg hop déng chuyén nhuong gitra bén chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a Ong Luu Vian G, vo 1a Ba Nguyén Thi L1; bén nhan chuyén nhuong la Ba
Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi T1. Sau d6 Ba Hoang Thi H2 cung chong 1a Ong
béang Anh D, Ba Nguy Thi Tl cung chong 1a Ong Nguyén Manh Q da chuyén
nhugng cho Ong Nguyen Tién D va Ba Nguyén Thi Khanh HI c6 d6i tuong la
quyén st dung dat trong cac hop dong néu trén, Van phong cong chimg di tién
hanh kiém tra, ra soat va xac dinh khong c6 bt ky mot vin ban cia co quan cé
tham quyén ciing nhu don thu khiéu nai ndo lién quan dén tai san chuyén nhuong
duoc giri dén Vin phong. Nhan thdy quyén st dung dat nay hoan toan khong co
tranh chap, khong bi phong toa, khong bi han ché giao dich, khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh 4n va ciing khong thudc truong hop da c6 thong bao hay quyét
dinh thu hdi. Theo quy dinh cta ludt cong ching thi day 1a giao dich hop phap.
Chu thé tham gia giao dich co déy du nang lyc hanh vi dan sy, ¥ chi hoan toan tu
nguyén, ndi dung thoa thuin trong hop dong khong vi pham diéu cam cua phap
luat, khong trai dao duc xa hoi, ddi tuong cua hop déng la c6 that. Van phong cong
chung TL d4 tuan thi ding va day du cac diéu kién, thu tuc khi cong chimg cac



hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. D nghi Toa 4n xem xét va
gidi quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Cong ty Bao hiém XTBL do 6ng Nguyén Hoang L2 dai dién theo phéap luat
trinh bay: Thang 11/2012 Céng ty Bao hiém XTBLco ky Hop dong thué nha sb
154, duong NTMK, phuong NQ, thanh phd H ciia vo chong Ong Nguyén Tién D
va Ba Nguyén Thi Khanh H1 dé lam tru s¢ Cong ty. Gia thué nha tir thang 11/2015
dén nay 1a 10.850.000 dong/1 thang. Hai bén thoa thuan tra tién thué nha theo timg
quy va thoi han thué 12 05 nam. Qué trinh thuc hién Hop dong thué nha, cac bén
thie hién dung quyén va nghia vu nhu Hop dong di ky két. Ong xac dinh Cong ty
Bao hiém XTBL thué nha ctia vg chong 6ng D, ba H1 chtr khong thué nha cua vo
chong 6ng G, ba L1.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan co yéu cau déc ldp la Ba
Duwong Thi NI, Ong Dinh Xuan M, Ba Nguyén Thi Y, Ba Than Thi T5, Ong Vii
Quoc N3, Ong Bui Van S, Ong Nguyen Van N2 trinh bay:

Do vo chong Ong Luu Vian G, Ba Nguyén Thi L1 con ng tién cac ong ba
khdng chiu tra nén cac éng, ba da khoi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phd H viée
mua ban nha dat nay gitta 6ng G ba L1 v4i ba H2 ba T1 sau khi da c¢6 cac Ban an,
Quyét dinh cua Toa an nhan dan thanh phd H budc vo chong 6 ong G, ba L1 phai tra
no cho ba N1, dng M, ong S, ong N2, ba T5, ba Y, éng N3 tong s6 tién phai thanh
toan 1a 7.512.381.554 ddéng. Ong G, ba L1 da khong dung tién thu duoc tir viéc
chuyén nhuong dé tra ng cho cac chii ng cho cac 6ng ba nén cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu do vi pham diéu cém cua phap luat (theo
quy dinh tai Diéu 129- B0 luat dan su va Diéu 6 Thong tu sb 14/2010), 1a cac giao
dich gia tao nham tron tranh ‘nghia vy d6i v6i nguoi thir ba. nham tron tranh nghia
vu trd ng cua 0ng G ba L1 d6i vGi cac 6ng ba nén vi¢c UBND thanh phd H lam thu
tuc va cap Giay ching nhén quyen sir dung dat nay cho ba H2 ba T1, sau d6 cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha nay cho vo chéng 6ng D, ba
H1 la trai quy dinh cua phap luat. Cac 6ng, ba dé nghi Toa an:

1, Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1831/2011,
quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2011 dugc Van phong cong chimg TL
chtng thyc giita Ong Luu Van G, Ba Nguyén Thi L1 voéi Ba Nguy Thi T1, Ba
Hoang Thi H2 déi véi Lo 28(N6), to ban dd theo quy hoach phan 16 khu dan cu sb
1, 1an 1 duong NTMK, phudng HVT, thanh phd H, tinh Bac Giang, dién tich dat
90,1m2, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Hoang Thi H2, Nguy Thj
T1 12 v6 hiéu do vi pham diéu cdm cta phap luat.

2, Tuyén b Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét sé 729/2012, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong cong ching TL chung thuc ngay
08/08/2012 giita Ba Hoang Thi H2, Ba Nguy Thi T1 véi Ong Nguyén Tién D, Ba
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Nguyén Thi Khanh H1 d6i véi 16 dat s6 28(N6), to ban do theo quy hoach phan 16
khu dan cusé 1, 1an 1 duong NTMK, phuong HVT, thanh phé H, tinh Bic Giang,
dién tich dat 90,1m2, Gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén Nguyén Tién
D, Nguyén Thi Khanh H1 1 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luét.

3, Yéu cau hay bo (:nay chung nhén qv,lyen sit dung dat da cap cho Ong
Nguyén Tién D, Ba Nguyén Thi Khanh H1 s6 phat hanh BM 032150, s6 vao s6
H00993/Qb s6 2464/QD-UBND do UBND thanh pho H cap.

* Tai phién toa so tham cac duong su c6 quan di€ém nhu sau:

* Luat su Vi Trong B bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don Ong
Nguyén Tién D trinh bay:

Thir nhat: Ngoi nha 03 tang (ké ca ting chong nong) va céac tai san khac gan
lién véi quyén sir dung dién tich 90,1m2 dat & tai d6 thi Lo s6 28 (N6), Day 1 (nay
1a nha so 154, lan 1), duong NTMK, phuong HVT ( nay thufc phuong NQ), thanh
phé H, tinh Bic ‘Giang la tai san thugc quyén s¢ htru, st dung chung cua vo chong
anh Nguyen Tién D va chi Nguyén Thi Khanh H1, khong phai 13 tai san thudc
quyén s¢ hitu, st dung chung cua vo chong anh G va chi L1 (1a nguoi phai _thi
hanh an). Vi Hop dong chuyén nhuong nha dat ky ngay 08/8/2012 giita vo chong
ba H2, vo chong ba T1 ky v6i vo chong anh D, chi HO 13 hoan toan hop phap. Boi
1&:

+ Trude khi vg chong ba H2 va vo chong ba T1 ky Hop dong chuyen nhuong
nha dat cho vo chong anh D thi nha dat nay khong c6 tranh chap, quyén sir dung
dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n va dat nay con trong thoi han sir dung
dat. Nhu vay, cin ctr vao khoan 1 Piéu 106 Luat Dat dai nam 2003, stra d6i, bd
sung nim 2009, 2010 thi vo chong ba H2 va vo chong ba T1 ¢ da diéu kién duoc
phép chuyén nhuong.

+ Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 08/8/2012 da duoc Van phong
Cong chung TL tai thanh pho H cong chimg va UBND thanh phd H da cap Glay

chimg nhan quyen str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
mang tén vo chong 6ng D tir ngay 21/8/2012.

+ Sau khi UBND thanh phé H cap Gidy CNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dit cho vo chong 6ng D, ba H1 thi cac bén chuyén nhuong
déu khong c6 tranh chap gi ddi véi tai san nay.

+ Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong nha dat, vo chong 6ng D, ba H1 da
thanh toan day du tién cho vo chong ba H2, vo chéng ba T1; 6ng D, ba H1 da dugc
giao nha dit nay.
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+ Hop ddng chuyén nhuong gitta vo chong ba H2, vo chdéng ba T1 va vo
chdng 6ng D, ba H1 ky két ngay 08/8/2012 hoan toan phu hop voi cac quy dinh
cua phap luat. Cu thé 1a: Theo khoan 1 Piéu 168 ciia BLDS nam 2005 thi: “Viéc
chuyén quyén s& hitu d6i voi bat dong san c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky
quyén s¢ hitu”) va khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu Hudéng dan thi hanh Luat Pat dai nam 2003 thi “Hop
ddng.. chuyén nhuong. .. quyén su dung dat... co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky
tai Van phong dang ky quyén sur dung dat” va khoan 5 Piéu 93 Luat nha & nim
2005 duoc stra d6i, bd sung nam 2009 con quy dinh: © . Quyén s¢ hiru nha & duge
chuyén cho bén mua, ... ké tir thoi diém hop dong du’QC cong ching ddi voi giao
dich vé nha ¢ gilta c4 nhan voi ca nhan...”. Ngoai ra, Piéu 64 Nghi dinh sb:
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu c6 quy dinh 13: “Thoi diém chuyén
quyén so hiru nha ¢ doi véi truong hop mua ban nha & duge tinh tir ngay hop dong
mua ban nha & dugc cong chung hodc chung thuc”. Tai khoan 1, 2 Piéu 6 Luat
Cong chimg nam 2006 c6 quy dinh: Vin ban cong ching “co hiéu luc ddi voi cac
bén lién quan” va “c6 gi tri ching cl, nhiing tinh tiét sy kién trong van ban cong
chtng, khong phai chimg minh. trir truong hop bi Toa 4n tuyén b 13 vo hiéu”.

Nhu vay, ké tur ngay 21/08/2012 ngoi nha 03 tang (ké ca tang chéng nong)
va cac tai san khac gan lién véi quyen str dung dién tich 90,1m2 dat & tai d6 thi Lo
56 28 (N6), Day 1 (nay la nha so 154, lan 1), duong NTMK, phuong HVT, thanh
phd H, tinh Bic Giang 14 tai san thudc quyén so hitu, st dung chung cta vo chdng
ong D, ba H1.

Thit hai: Vé yéu cau doc 1ap cua Ba Duong Thi N1, Ba Than Thi T5,
Ong Nguyen Vin N2, Ong Bui Vin S 1a nhimg nguoi co quyen loi nghia vy lién
quan dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong nha, dat ngay 08/08/2012
giita Ba Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi T1 véi vo chong 6ng D 1a vo hiéu do vi
pham diéu cam va yéu cau hiy gidly CNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat ma UBND thanh phé H di cap cho vo chong 6ng D tir ngay
21/08/2012.

- Ngay 15/9/2011 vo chdng 6ng G, ba L1 ky Hop dong chuyén nhuong cho
ba H2, ba T1 nha dat sd 154, lan 1, dudng NTMK, phuong HVT (nay thudc
phuong NQ), thanh phé H. Hop dong nay di dugc cong chimg tai Van phong cong
chimg TL va cung ngay 15/9/2011 ba H2, ba T1 da ndp cho Van phong déng ky
quyén su dung dat Thanh phd H ho so chuyen nhuwong quyén st dung dat noi trén.
Diéu nay thé hién r trong Phiéu tra hd so s 515 ngay 10/10/2011 ctia Vin phong
DKQSDPD thanh phd H va UBND thanh phd H cip Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat mang tén ba H2, ba
T1 tu ngay 11/07/2012.
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- Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat gitra vo chong dng G, ba L1 véi ba H2, ba T1 néi trén
hoan toan phu hop voi1 cac quy dinh ctia phap luat.

Nhu vy, ké tir ngdy 11/07/2012 nha dét s6 154, lan 1, duong NTMK, phuong
HVT, thanh pho H 1a tai san thudc quyén s¢ hitu, st dung chung ctua ba H2 va ba
T1.

Chi cuc THADS-Tp H cin c&t vao khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién tich sb
14/2012/TTLT ngay 26/7/2010 caia BTP-TANDTC-VKSNDTC ra Quyét dinh
Cudng ché, ké bién sb: 38/QD-CCTHA, ngay 07/05/2013 ddi voi nha dat thudce
quyén sé hiru, stt dung hop phép ctia vo chong anh D 1a khong ding véi khoan 1
Piéu 6 Thong tu lién tich ndi trén. Vi khoan 1 Piéu 6 c6 quy dinh o 1a: “Keé tir thoi
diém c6 ban an, quyét dinh so thAm ma ngudi phai thi hanh an ban, chuyén doi,
chuyén nhuong, ting cho, thé chip, bao 1anh, cam cb tai san ctia minh cho ngudi
khac, khong thira nhan tai san 1a cia minh ma khong st dung khoan tién thu dugc
dé thi hanh an thi tai san do van bi ké bién dé thi hanh 4an..”. Thé nhung, Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat gitta vo chong anh Giang, chi Lua voi ba H2, ba T1 lap ngay 15/9/2011 da
duge cong ching va cung ngdy 15/9/2011 ba H2, ba T1 da nop cho Van phong
ding ky quyén st dung dat Thanh phd H hd so chuyén nhuong quyen st dung dat
noi trén. Trong khi do, dén ngay 16/11/2011 TAND thanh phdé H méi ra Quyet
dinh so tham sb 12, sd 13, con cac Quyét dinh so thim va Ban an so tharn khac déu
ra tr nam 2012, nam 2013. Co nghia 1a Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat giira vo chong dng G, ba
L1 v6i ba H2, ba T1 duogc ky két va cong chimg ciing nhu diang ky voi Van phong
dang ky quyén sir dung dat Thanh phd H trudc thoi diém co ban an, quyét dinh so
tham. Mat khac, theo “Bién ban d6i chat” ngay 15/11/2013 ctia TAND TP H, dng
G thira nhan d6i véi sb tién 04 ty dong ban nha dat thi ba H2 da tra no thay cho
ong véi s tién 1a 2.025.000.000d vao Phong giao dich sd 105 Ngan hang XG, ba
H2 thu no 1.150.000.000d va tra ng thay cho dng khoan tién vay Ba Giap Thi T3 la
650.000.000d, tra chi Nguyén Thi Tra 1a 200.000.000d va tra ba Trinh Thi Kim 1a
20.000.000d. Ong G nhat tri v4i cac khoan tra no thay cho éng noi trén, khong co ¥
kién gi.

Tir nhitng phan tich & trén dé nghi Hoi dong xét xtr can cr vao Piéu 188
Luat Dit dai ndm 2013, khoan 1 Diéu 168, khoan 1 Diéu 169, Diéu 697 BLDS
nam 2005, khoan 1 Piéu 122- Luat nha & nam 2014 va khoan 1, 2 Diéu 6- Luét
Cong chirng nam 2006, xu:
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1. Cong nhéan Hop dong ‘chuyén nhuongquyén st dung dét gitra vo chong ba
H2, vo chong ba T1 véi vo chong dng D ky ngay 08/08/2012 dé dugc Van phong
Cong chung TL, thanh phd H cong chig ngay 08/08/2012 ¢6 hi¢u luc phap luat.

2. Cong nhan ng6i nha 03 tang (ké ca tang chéng noéng) va cac tai san khac
gan lién véi quyen sir dung dién tich 90,1m2 dat ¢ tai d6 thi Lo s 28 (N6), Dy 1
(nay la nha s6 154, lan 1), duong NTMK, phuong HVT ( nay thuc phuong NQ),
thanh phé H, tinh Bic Giang 12 tai san thudc quyén so hitu, sir dung ctia vo chong
Ong Nguyén Tién D va Ba Nguyén Thi Khanh HI.

3. Béc yéu cau khoi kién doc 14p ciia Ba Duong Thi N1, Ba Than Thi T5,
Ong Nguyén Van N2, Ong Bui Van S.

Dinh chi yéu cau doc lap cia Ong Vii Quoc N3, Ong Pinh Xuan M, Ba
Nguyén Thi Y.

Nguyén don Ong Nguyén Tlen D véi tu cach 1a nguyén don va la dai dién
theo uy quyén cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguyen Thi Khanh
H1 trinh bay: Ong nhét tri v6i quan diém cua Luat su bao v€ quyén va loi ich hop
phap cua 6ng trinh bay. Ong giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an giai
quyét:

1, Cong nhan viéc nhan chuyén nhuong nha dét néu tréu gilra vg chéng ong voi
Vo chf)ng Ba Hoang Thi H2, Ong Pang Anh P va vo chéng Ba Nguy Thi T1, Ong
Nguyén Manh Q 1a hop phap; cong nhan vo chong ong D, ba H1 co quyén sir dung,
so hitu hop phap d6i voi nha dat tai 16 sb 28 nay 1a nha s6 154, lan 1, dudng
NTMK, phuong NQ, thanh phd H, tinh Bic Giang.

2, Pé nghi hity mot phan Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat sé 38/QD-CCTHA ngay 07/05/2013 cua Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phd H d6i véi thira dat va ngdi nha néu trén.

Nhing can ctr cho yéu cau khoi kién: Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat va toan bo tai san gan lién voi quyén st dung dat noi trén lap ngay
08/8/2012 c6 sy cong chung cua van phong cong ching TL. Thur hai, gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BM 032190 ngay 21/8/2012 ctia UBND thanh phd H cAp mang tén vo chong ong.

Ngudn gbe ctia ngdi nha 154, lan 1, dudng NTMK, phuong NQ, thanh phé H
la do 6ng mua lai cua vo chéng Ba Hoang Thi H2 va vg chéng Ba Nguy Thi T1
vao ngay 08/8/2012. Cac bén tién hanh giao dich tai vin phong coéng chimg TL.
Trude khi tién hanh giao dich chuyén nhuong 6ng c6 1én phudng tham dinh tranh
chép cta ngdi nha thi xac dinh khong c6 tranh chap nén cac di tién hanh giao dich
chuyén nhuong. Ong biét can nha nay trudc day 1a cua Ong Luu Vin G va Ba
Nguyén Thi L1. Truéc day ong khong hé quen biét 6ng G va ba L1. Vo chong ong
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giao dich véi Ba Hoang Thi H2, Ong Ping Anh B, Ba Nguy Thi T1, Ong Nguyen
Manh Q ngoai ra khong thyc hién giao dich voi ai khac. Cac bén thdng nhat gia
chuyén nhuong la 4.000.000.000 ddng va thanh toan bang tién mat. Vo chdéng éng
da tra hét s tién nay. Sau khi chung t61 ky hop dong xong thi khoang ntra thang
sau vo chong ong duoc cap GCNQSD dat mang tén 6ng 1a Nguyén Tién D va vo
6ng la Nguyén Thi Khanh H1. Vg chong 6ng 13 ngudi quan 1y nha dat nay tir khi
nhan chuyén nhuong dén nay. Tai san hién nay 6ng cho cong ty Bao hiém XTBL
thué véi gia ban dau thoa thuan 1a 9.000.000 dong/1 thang (c6 diéu chinh theo thoi
gian). Pén khoang thang 5/2013 thi 6ng nhan dugc théng bao cudng ché ké bién
tai san cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd H dé thuc hién nghia vu thi hanh
an ciia Ong Luu Vian G va Ba Nguyén Thi L1. Co quan thi hanh an cho rang giao
dich mua bén tai san cta vo chong 6ng 1a khong hop phap va huéng dan 6 ong khoi
kién vy an tai Toa an nhéan dan thanh phdé H. Ong khong dong ¥ v0i yéu cau, quan
diém cua nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap vi ong
mua ban cdn nha trén la hgp phap, khong vi pham phép luat.

Ong khong co v kién gi vé gia ma Hoi dong dinh gia da quyét dinh. D6i véi
chi phi dinh gia tai san ong tu nguyén chiu hét s tién nay.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan Ba Duong Thi N1 trinh bay: Xac dinh noi dung yéu cau cia Ba Duong Thi N1 la
c6 can ctr, cu thé nhu sau:

1- Hop dong mua ban Quyén st dung dat s 1831/2011 quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 15/9/2011 (Hop dong sb 1831) giita 6ng ba Luu Van G- Nguyén Thi
L1 va Ba Hoang Thi H2, Ba Nguy Thi T1 bi v6 hiéu do gia tao.

Theo Ban tu khai ciia Ba Hoang Thi H2, Ba Nguy Thi T1 ngay 22/10/2013 c0 cung
ndi dung: “Trén thuc té vo chong 6ng G khong nhan dugc dong nao tir phia ching toi,
ma toan bd s6 tién ban nha ctia vo chong anh Giang 1a 4.000.000.000d d4 tra no hét cho
cac chi ng” thi hop déng s6 1831 vo hiéu do gia tao vi c6 muc dich dé che giéu viéc
thoa thuan tra ng cin ct vao DPiéu 129- Bo luat dan sy nam 2005. Viéc tra ng thay cua
ba H2, ba T1 cho Ba Giap Thi T3, Ba Nguyén Thi T4 ciing vi pham thi ty wu tién
thanh toan quy dinh tai khoan 2 Diéu 47 Luat Thi hanh an nam 2008.

Tir 46, c6 thé khang dinh, Hop dong s 1831 giira 6ng ba Giang- Lua va ba
H2, ba T1 la vo hiéu.

2- Quyét dinh huy bo bién phap khan cép tam thoi s6 02/2012/QP- BPKCTT
ngay 10/7/2012 ctia Tham phan Ngo Thi Thanh H6 vi pham Quy dinh cta B¢ luat t6
tung dan sy ndm 2004 din dén viéc cap gidy ching nhan QSDD cho Ba Hoang Thi
H2 va Ba Nguy Thi T1 khong dang phap luat.

Quyét dinh hily bo BPKCTT s6 02/2012/QD — BPKCTT ngay 10/7/2012 cta
Tham phan Ngo Thi Thanh H6 khong giri cho Co quan Thi hanh an, ngudi c6
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quyén loi va nghia vu lién quan, Tham phan giai quyét vu viée ¢ cung bi don 1a vi
pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 123- B luat t6 tung dan sy nam 2004.

Thém vao do, UBND thanh phé H chi can cu vao Quyé't‘ dinh Huy bo bién
phap khan cap tam thoi cua Toa an d€ cap gidy chung nhan quyén so hiru dat va tai
san trén dat cho Ba Hoang Thi H2, Ba Nguy Thi T1 1a néng voi.

3- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 729/2012, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/8/2012 giira Ba Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi T1
v6i Ong Nguyen Tién D, Ba Nguyen Thi Khanh H1 1a v6 hiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a Ba Duong Thi
N1 trinh bay:

Ba nhét tri v&i quan diém ctia Luat su bao vé quyén va loi ich cua ba da trinh
bay tai phién toa. Ba N1 bo sung thém:

Ba v4i 6ng G, ba L1 1a nguoi cung qué huyén YD. Ba c6 cho vo chong ong
G, ba L1 vay tién, viéc vay muon di duoc Toa an giai quyét bang Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan ciia cac duong su s6 12 ngay 16/11/2011. Theo quyét dinh thi
6ng G, ba L1 phai tra cho ba tong so tién ca gbc va 1ai 1a 1.710.000.000 dong vo
chong 6ng G ba L1 chua tra cho ba sd tién nay.

Ba biét vo chong Ong Luu Van G va Ba Nguyén Thi L1 no tién cioa Ba
Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi T1 thi vo chong dng G, ba L1 c6 hua tra cho ba
mdt phan tién nhung khong tra. Sau d6 Ba Hoe‘mg Thi H2 va Ba Nguy Thi T1 da
thué thanh phan xa hoi dén ép Ong Luu Van G va Ba Nguyén Thi L1 tra tién. Vo
chong ong G, ba L1 d6ng ¥ tra tién cho Ba Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi T1 bang
cach chuyén nhuong tai san nha dat tai Lo 28(N6), to ban d6 theo quy hoach phan
16 khu dén cu s6 1, 1an 1 duong NTMK, phuong HVT, thanh phé H. Khi biét dugc
su viéc nay ba, 6ng N2, Ong S da nop don yéu cau UBND thanh ph H tam thoi
khong xir 1y tai san nha dat nay vi dang c6 tranh chap. UBND thanh phdé H da
huéng dan ba va nhiing ngudi khac khoi kién vu 4n tai Toa an.

Ba d3 nop don khoi kién tai toa an va dugce Toa 4n nhan dan thanh phé H ban
hanh ban an cung ngay véi ba l1a Ba Giap Thi T3. Trong vu an gitra ba T3 vdi vo
chdng 6ng G ba L1 thi ba khong tham gia t tung voi tu cach gi. Sau d6 ba T3
duoc Tda an ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi d6i voi tai
san trén.

Ba ciing dé nghj Toa an ap dung bién phap phong tda tai san ndy ctia 6ng G
ba L1, Toa an huéng din ba chi cdn mot minh ba T3 giit lai “bia do” thi cling du
diéu kién dé khong ai co thé sang tén duoc nita nén Tda 4n khong 1am thu tuc ap
dung bién phap phong tda tai san nay theo yéu cau cia ba.
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Khi Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién tai san ndy theo yéu cu cta ba T3
thi ba H2 thoa thuan vai ba T3 tai Toa an s€ tra ng ba T3 thay cho 6ng G ba L1
nhung ba khong duoc biét. Thidm phan Ngo Thi Thanh H6 thoa thuan 13 ba T3 1am
don it bién phap khan cap tam thoi dé cho UBND thanh phd sang tén cho ba H2,
ba T1 dbi voi tai san d6, ba H2 co tra cho ba T3 so tién 600.000.000 dong thay 6ng
G, ba L1. Ba chi duoc biét khi ma quyét dinh 4p dung bién phéap khan cap tam thoi
da giao cho co quan thi hanh 4an thi co quan thi hanh an d3 c6 mot quyét dinh thi
hanh 4n cha dong dé nghi UBND thanh phé khong duoc sang tén cho bat ki ai.
UBND thanh phé H hen ngay 24/7/2012 sé& tra 16i nhung ngay 11/7/2012 thi da
tién hanh 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H2, ba
T1. Vay UBND thanh phd H di sang tén truéc khi c6 két qua tra 10i cho ba va
nhitng nguoi c6 lién quan khac.

Ngay 10/7/2012 ba Ngo Thi Thanh H6 hoa giai voi ba T3 dé rat don ap dung
bién phap khan cp tam thoi thi trude d6 ngay 08/7/2012 éng S va dng N2 di co
don gtri UBND thanh phd dé nghi khong dugc sang tén tai san trén cho bat ky ai vi
da co6 ban an gui 1€n co quan thi hanh 4n. Trong don dé c6 ky nhan cua ba Huong
ngay 11/7/2012, ba Huong con ky chuyén don nay 1én Thanh tra thanh phd. Ttc 1a
cung ngay ba Huong sang tén bia do thi ba Huong da nhan dugc don nay nhung
van sang tén cho ba H2, ba T1 1a trai qui dinh cta phap luat.

Sau d6 UBND thanh pho H tiép tuc sang tén “bia do” cho vo chong Ong
Nguyen Tién D. Ba biét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat gitra 6ng G, ba L1 v6i ba H2, ba T1 ky ngay 15/9/2011 va dugc cong
chtng tai Van phong cong chimg TL. Chuyén nhuong véi gia 4.500.000.000 dong.
S tién nay duoc ba H2, ba T1 tra no thay cho 6ng G ba L1, cy thé: Tra cho Ngan
hang nong nghiép Xuong Giang s6 tién hon 2.010.000.000 dong, tra cho ba T3 sb
tién 600.000.000 ddng, tra cho ba Tra s tién 200.000.000 déng, ba H2, Trong tu
trir no sb tién khoang hon 01 ty. Ba T3 va ba Tra chwa c6 ban an hay quyét dinh
ctia Toa 4n thi dugc tra tién, con ba va cac 6ng ba khac d c6 ban an quyét dinh cia
Tda an thi khong duoc thanh toan gi 1a khong cong bang.

Ba xéac dinh viéc chuyén nhuong nha dat gitta 6ng G, ba L1 voi ba H2, ba T1
chi cong nhén tu ngay duoc cap bia (ngay 11/7/2012). Trong khi do cac ban an,
quyét dinh giai quyét tranh chip giita vo chong G L1 voi ba va mot s6 ngudi khac
dugc Toa an ban hanh trudce ngay 11/7/2012. Vo chong 6ng G, ba L1 da khong
dung sd tién chuyén nhugng nha dit dé thyc hién nghia vu tra ng. Viéc chuyén
nhuong gitra 6ng ba G L1 véi ba H2, ba T1 1a nhiam trdn tranh nghia vu tra ng dbi
vOi nhing nguoi dugc thi hanh an. Hop ddng chuyén nhuong nay con vi pham
diéu cam cua phap luat. Hop dong chuyen nhuong gitra 6ng ba Giang Lua voi ba
H2, ba T1 v6 hiéu thi hop dong chuyén nhuong gitta ba H2, ba T1 vai véi dng D,
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ba H1 ciing bi vo hiéu. Nay ba giit nguyén yéu cau khéi kién, cu thé yéu cau Toa
an:

1, Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat s 1831/2011,
quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2011 dugc Van phong cong chimg TL
( trudc 12 Van phong cong ching TL) chung thyc giita Ong Luu Vin G, Ba
Nguyén Thi L1 v6i Ba Nguy Thi T1, Ba Hoang Thi H2 doi voi Lo 28(N6), t& ban
dd theo quy hoach phan 16 khu déan cu sb 1, lan 1 duong NTMK, phudng HVT(
nay thudc phuong NQ), thanh phé H, tinh Bac Giang, dién tich dat 90,1m2, Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén Hoang Thi H2, Nguy Thi T1 13 v6 hiéu do
vi pham didu cAm ciia phap luat.

2, Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 729/2012, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong cong ching TL chimg thuc ngiy
08/08/2012 gitta Ba Hoang Thi H2, Ba Nguy Thi T1 vdi Ong Nguyén Tién D, Ba
Nguyén Thi Khanh H1 d6i vai 16 dat s6 28(N6), to ban do theo quy hoach phan 16
khu dan cu sé 1, lan 1 duong NTMK, phuong HVT, thanh phé H, tinh Bic Giang,
dién tich dat 90,1m2, Gidy chiig nhan quyén s dung dat mang tén Nguyén Tién
D, Nguyén Thi Khanh H1 1a v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phép luét.

3, Yéu cau huy bo (~}1ay chiimg nhan quen stt dung dat da cap cho Ong
Nguyén Tién D, Ba Nguyén Thi Khanh H1 s6 phat hanh BM 032150, s6 vao s6
H00993/Qb s6 2464/QD-UBND do UBND thanh pho H cap.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a Ba Than Thi T5
trinh bay: Theo Ban an sé 12 ngay 22/5/2012 thi 6ng G ba L1 phai tra ba téng sb
tién 1.276.762.000 dong. Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi ba c6 don
yéu cau co quan thi hanh an thi hanh an cho ba. Nay ba giit nguyén yéu cau khoi
kién. Yéu cau khdi kién va can ctt khai kién ctia ba giong ba N1. Ba khong bo sung
gi thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a Ong Nguyén
Van N2 trinh bay: Theo Ban an ngay 19/01/2012 (6ng khong nho s6 ban an) thi
6ng G ba L1 phai tra 6ng tong sb tién 2.350.000.000 dong. Khoang ngay 16/9/2011
Phong Tai nguyén va M6i truong c6 moi 6ng dén lam viéc vé viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba H2, ba T1 vi 6ng c6 don gtri dén bo phan mot cira
cua UBND thanh phé. Sau do thi ong dugc hudng dan vé 1am don khoi kién gui
Tda an yéu cau nha G L1 tra tién. Theo dng hop dong chuyén nhugng giira 6ng ba
Giang Lua véi ba H2, ba T1 v6 hiéu thi viéc chuyén nhuong gitra ba H2, ba T1 véi
ong D, ba H1 ciing vo hiéu. Nay ong gitr nguyén yeu cau khoi kién. Yéu cau khoi
kién va can cir khoi kién ciia 6ng gidng ba N1, 6ng khong bd sung gi thém.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan co yéu cau doc lap la Ong Bui Vin S
trinh bay: Gitra 6ng vdi 6ng G, ba L1 1a quen biét xa hoi. Ong c6 cho 6ng G, ba L1
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vay 1.000.000.000 ddng. Su viéc da dugc giai quyét bang ban an s6 01 ngay
19/01/2012. Sau khi ban an c¢6 hiéu luc ong di 1am don yéu cau thi hanh an. Theo
éng viéc mua ban chuyén nhuong gitra ba H2, ba T1 véi ong D, ba H1 la khong
sai. Nay 6ng gilf nguyén yéu cau doc lap, yéu cdu va cin cr dua ra yéu cau cta ong
giong ba N1, ong khong bo sung thém van dé gi.

Do hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dét giita vo chong
6ng G, ba L1 véi ba H2, ba T1 13 vo hiéu nén hop dong mua ban gitta ba H2, ba T1 voéi
Ong Nguyén Tién D, Ba Nguyén Thi Khanh H1 1& v6 hiéu can ctr vao khoan 2 Picu
138- B0 luat dan sy nam 2005.

V6i ndi dung trén, tai ban 4n dan sy so tham so 32/2016/DS — ST ngay
19/10/2016 cua Toda an nhan dan thanh pho H, tinh Bac Giang da quyét dinh:

*Ap dung Khoan 1 DPiéu 106- Luat dat dai nim 2003 (duogc stra doi bo sung
nam 2009). Piéu 47, Piéu 75- Luat Thi hanh an dan sy nam 2008. Picu 163; Piéu
165; Diéu 167; Piéu 169; Diéu 170; biéu 182; biéu 184; Piéu 192; Piéu 193;
Diéu 195; Piéu 197; Diéu 280; biéu 283; Diéu 290; khoan 2 Diéu 322; Diéu 325;
Diéu 471; Diéu 474- Bo luat dan su. Khoan 3, 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Diéu 147; Piéu 165; Diéu 227; Diéu 228; Piéu 271;
Diéu 273- Bo luat t6 tung Dan su. Diéu 27- Phap 1énh an phi 1é phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ong Nguyén Tién D:

- Cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat gitta Ba Hoang
Thi H2, Ong Ping Anh D, Ba Nguy Thi T1, Ong Nguyén Manh Q véi Ong
Nguyén Tién D, Ba Nguyén Thi Khanh H1 ky ngay 08/08/2012 da duoc Van
phong Cong chung TL, thanh phd H coéng ching ngay 08/08/2012 (theo Hop dong
cong chung s6 729/2012/HPGD, Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD) c¢6 hiéu luc
phap luat.

- Cong nhan ng6i nha 03 tang (ké ca téng chéng nong) va cac tai san khac gin
lién véi quyen sir dung dién tich 90,1m2 dat & tai do thi Lo s6 28 (N6), day 1 (nay
1a nha s6 154, lan 1), duong NTMK, phuong NQ, thanh phé H, tinh Bac Giang la
tai san thudc quyén sé hiru, st dung cia vg chong Ong Nguyén Tién D va Ba
Nguyén Thi Khanh H1.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap ctia nhitng ngudi cd quyen lg1 nghia vu
lién quan co6 y€u cau doc 1ap la Ba Duong Thi N1, Ba Than Thi T5, Ong Bui Vin
S, Ong Nguyén Van N2 vé viéc:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1831/2011, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2011 dwoc Vian phong cong chimg TL ( nay
1a Thién Long) chung thyc gitta Ong Luu Van G, Ba Nguyén Thi L1 voi Ba Nguy
Thi T1, Ba Hoang Thi H2 ddi vdi Lo 28(N6), to ban do theo quy hoach phan 16
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khu dén cu s6 1, 1an 1 dwong NTMK, phudng NQ, thanh phd H, tinh Béc Giang,
dién tich dat 90,1m2, Gidy chimg nhan quyén str dung dat mang t€n Hoang Thi H2,
Nguy Thi T1 1a v6 hi€u do vi pham di€u cam cua phap luét.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 729/2012, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong cong chimg TL chung thuc ngay
08/08/2012 gitta Ba Hoang Thi H2, Ba Nguy Thi T1 véi Ong Nguyén Tién D, Ba
Nguyén Thi Khanh H1 d6i vé6i 16 dat s6 28(N6), to ban d6 theo quy hoach phan 16
khu dén cu s0 1, 1an 1 dwong NTMK, phudng NQ, thanh phd H, tinh Béc Giang,
dién tich dat 90, 1m2 Gidy chtng nhéan quyen st dung dat mang tén Nguyén Tién
D, Nguyén Thi Khanh H1 1 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luét.

- Yéu cau hiy bo Glay chirng nhan quyen sit dung dat da cap cho Ong
Nguyén Tién D, Ba Nguyén Thi Khanh H1 s6 phat hanh BM 032150, s6 vao sO
H00993/QP s6 2464/QD-UBND do UBND thanh phd H cép.

3- Dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau cua 6ng Dinh Xuan My, Ba Nguyen
Thi Y, Ong Vii Qudc N3: Vé viée tuyén cac hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira Ong Luu Van G, Ba Nguyen Thi L1 véi Ba Nguy Thi T1, Ba Hoang
Thi H2 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ba Hoang Thi H2, Ba
Nguy Thi T1 voi Ong Nguyén Tién D, Ba Nguyen Thi Khanh H1 1a v6 hiéu do vi
pham diéu cAm cua  phap luat. Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén str dung dat da
cap cho Ong Nguyén Tién D, Ba Nguyén Thi Khanh H1 sé phat hanh BM 032150,
s6 vao s6 H00993/QD sé 2464/QD-UBND do UBND thanh phd H cap.

4- Budc Ba Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi T1 ¢6 nghia vu lién déi nop lai s6
tién 1.974.444.444 dong (Mot ty, chin tram bay muoi tu triéu, bon tram bon muoi
bon nghin, bon tram bon muoi bon dong) do nhan chuyén nhugng quyén str dung
dat cia Ong Luu Van G, Ba Nguyen Thi L1 vao Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho H dé~ thuc hién nghia vu thi hanh d4n va nghia vu trd ng cua Ong Luu Van G,
Ba Nguyén Thi L1.

5- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh pho H ¢6 trach nhiém xir Iy so tien
1.974.444.444 d@ong ( Mot ty, chin tram bay muoi tu tri€u, bon tram bon muoi bon
nghin, bon tram bon muoi bon dong) do Ba Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi T1
ndp theo quy dinh cua B luat dan sy va Luat Thi hanh an dan su.

6- V& chi phi dinh gia: Ong Nguyén Tién D nhan chiu ca 1.300.000 ddng chi
phi dinh gia tai san. Xac nhan 6ng D da nop du so tién nay.

7- An phi:

- Bugc Ba Duong Thi N1, Ba Than Thi T5, Ong Bui Van S, Ong Nguyén Vin
N2 moi ong ba phai chiu 200.000 dong an phi DSST khong c6 gid ngach doi voi
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yéu cau tuyén bd cac giao dich dan sy v6 hiéu nhung duoc trir vao sd tién tam tng
an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy TP. Bac Giang, cu thé:

+ Sb tién 400.000 déng do Ba Duwong Thi N1 ndp theo bién lai sd
AA/2014/0000280 ngay 03/8/2015;

+ SO tién 400.000 déng do Ba Than Thi T5 ndp theo bién lai s
AA/2014/0000310 ngay 03/8/2015;

+ S6 tién 400.000 déng do Ong Bui Vin S ndp theo bién lai s
AA/2014/0000309 ngay 03/8/2015;

+ S6 tién 400.000 dong do Ong Nguyén Vian N2 ndp theo bién lai sd
AA/2014/0000308 ngay 03/8/2015;

Xac nhan ba N1, ba T5, 6ng N2 va 6ng S da thi hanh xong an phi DSST.

- Sung cong quy Nha nudc s tién tam ng an phi 200.000 déqg do 6ng Dinh
Xuan M, Ba Nguyen Thi Y, Ong Vii Quoc N3 da nop doi voi yeu cau tuyén bo cac
giao dich déan sy v6 hi€u nhung dugc trir vao so tién tam tmg an phi da ndp tai Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh pho H, cu thé:

+ Sb tién 400.000 dong do Ong Vii Qudc N3 ndp theo bién lai s
AA/2014/0000307 ngay 03/8/2015;

+ 86 tién 400.000 dong do Ong Pinh Xuén M (Ba N1 ndp thay) ndp theo bién
lai s6 AA/2014/0000279 ngay 03/8/2015;

+ 86 tién 400.000 dong do Ba Nguyén Thi Y (Ba N1 ndp thay) nop theo bién
lai s6 AA/2014/0000278 ngay 03/8/2015;

- Hoan tra Ba Duong Thi N1, Ba Than Thi T3, Ong Bui Vin S, Ong Nguyen
Van N2, 6ng Dinh Xuan My, Ba Nguyén Thi Y, Ong Vil Quoc N3 moi nguoi
200.000 dong ddi v&i yéu cau tuyén hiy Gidy chung nhan quyén sir dung dat ma
cac ong cac ba da ndp theo nhiing bién lai trén.

- Ghi nhén sy ty nguyén cua Ong Nguyén Tién D xin chiu 200.000 déng an
phi DSST, dugc trir vao so tién tam Gng an phi 200.000 dong da ndp theo bién lai
s0 AA/2010/002846 ngay 07/10/2013 tai Chi cyc thi hanh an dén sy thanh phé H.
Ong D da thi hanh xong an phi DSST.

Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cho céc
duong su.

Khong dong v véi ban an so tham:

- Ngay 03/11/2016 Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
I? Ba Duong Thi N1, Ba Nguyéen Thi Y, Ong Nguyén Van N2, Ong Vi Quoc N3,
Ong Bui Van S va Ba Than Thi T5 khang cao ban an so tham. Bé nghi cap phuc
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thAm xt tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sb 729/2012 duoc
Van phong cong ching TL ching thyc ngay 08/08/2012 1a v6 hiéu do vi pham
phap luat. Dé nghi tuyén bd hop dong mua ban nha dit gitta ba H2 ba T1 voi vo
chong anh chi Diing Ha v hiéu va dé nghi Toa an hiy GCNQSDD di cp cho ho
anh Diing chi Ha.

- Ngay 01/11/2016, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan chi Nguy Thi T1
khang c4o toan bd ban an.

- Ngay 01/11/2016, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ba Hoang Thi H2
khang c4o toan bd ban an.

- Ngay 31/10/2016, Vién truong vién kiém sat nhan dan thanh phd H, tinh
Bic Giang khang nghi ban 4n so tham. Dé nghi huy ban 4n so tham vé phan budc
ba H2, ba T1 ndp lai sb tién 1.974.444.444 déng vao Chi cuc thi hanh an déan sy
thanh ph6é H do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia dng G, ba L1 vao Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé H 13 khong ¢6 cin cit do cac duong sy cling nhu
Chi cuc Thi hanh 4n déan su thanh phd H khong ai dé nghi Toa an xir 1y va giao cho
Chi cuc xu 1y sb tién nay. Viéc giai quyét noi dung ndy cta Toa an 1a vuot qua
pham vi yéu cau khai kién cua duong su quy dinh tai Diéu 5 BLTTDS. Toa an xur
chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng D nhung lai budc 6ng D chiu 200.000d6ng an
phi vé6i 1y do “ghi nhan sy tu nguyén chiu an phi dan su so tham 200.000ddng ctia
6ng D” 1a khong dting qui dinh tai khoan 1 Piéu 147 BLTTDS va khoén 1 Diéu 27
phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n. Ban an con khong tuyén quyén thi hanh 4n cho céac
duong su.

Tai phién toa phuc tham ngay 08/5/2017, nguyén don trinh bay gilt nguyén
yéu cau khoi kién. Ba Nguyén Thi L1 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thu
hai nhung vang mit tai phién toa phuc thim. Ong Luu Vin G Ba Nguyén Thi
Khanh H1, Ong Ping Anh B, Ong Nguyén Manh Q, Ba Giap Thi T3, Ba Nguyén
Thi T4, Ba Nguyén Thi Y Ngan hang nong nghiép va phét trién nong thon Viét
Nam chi nhanh XG tai tinh Bic Giang, Cong ty Bao hiém XTBL, Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh phd H, Vin phong cong ching TL; Uy ban nhhan dan thanh
phd H déu vang mit va c6 don xin xét xir vang mit. Nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan la ba Hoang Thi H2, Nguy Thi T1 gilt nguyén yéu cau khang céo. Nguoi
co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap Ba Duong Thi N1, Ba Than Thi
T5, Ong Nguyen Vian N2, Ong Bui Vian S, Ong Vi Quéc N3 giit nguyén khang
c40.Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang giit nguyén khang nghi so6
01/QDKNPT-DS ngay 31/10/2016 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phé H, tinh Bic Giang.

Céc duong sy khong tu thoa thudn dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
liaan quan c6 yéu cau doc 1ap Ba Duong Thi N1 dé nghi Hoi déng xét xir phuc
thAm xt huy Ban 4n so thim vi ¢6 nhiéu vi pham thu tuc t6 tung trong d6 c6 viée
khong duogc triéu tap tham gia phién hop kiém tra tiép can cong khai chung cir va
hoa giai ngay 31/8/2016 tai Toa an cip so tham.

Ba Duong Thi N1 nhat tri v kién ctia Luat su va dé nghi Toa an thu thap thém
chung ctr tai Uy ban nhan dan thanh phd H lién quan t6i viée cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét tai MK cua 6ng G ba L1 cho Ba Nguy Thi T1 va Ba Hoang Thi
H2 dé chtrmg minh viéc cap dat nay trai quy dinh ctia phap luat.

Nhirng nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap khac déu
nhat tri v6i y kién cia Ba Duong Thi N1 va Luat su ctia ba N1.

- Nguoico quyén loi nghia vy lién quan Ba Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi Tl
déu giltr nguyén khang cao va nhat tri véi Khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thanh pho H, tinh Bac Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién toa giit
nguyén ndi dung khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh pho H.

Tai phién toa ngay 28/9/2017 Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
Ba Duong Thi N1 ving mit va gii ban luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phap
cho Ba Duong Thi N1 tai phién toa phuc tham.

Ba Duong Thi N1 giir nguyén khang cao va trinh bay:

Ba nhét tri v6i quan diém cta Luat su bao vé quyén va loi ich ciia ba da trinh
bay tai ban luan ctr da giri dén Toa va bo sung thém:

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong sy sb 12 ngay
16/11/2011 Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang cong nhan nghia vu vo chong 6ng G,
ba L1 phai tra cho ba tong sb tién ca gbc va 1ai 1a 1.710.000.000 dong. Nhung tir
d6 dén nay vo chong 6ng G ba L1 chua tra cho ba s tién nay.

Do vo chong Ong Luu Vian G va Ba Nguyén Thi L1 no tién caa Ba Hoang
Thi H2 va Ba Nguy Thi T1. Sau d6 Ba Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi T1 da thué
thanh phan xa hoi dén ép Ong Luu Vian G va Ba Nguyén Thi L1 tra tién nén ong
G, ba L1 phai chuyén nhuong tai san nha dat tai Lo 28(N6), to ban dd theo quy
hoach phan 16 khu déan cu s 1, lan 1 dudng NTMK, phuong HVT, thanh phd H
cho Ba Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi T1. Khi biét duoc su viéc nay ba, dng N2,
ong S da nop don yéu cau Uy ban nhan dan thanh phd H tam thoi khong xur 1y tai
san nha dat nay vi dang c6 tranh chdp. Uy ban nhan dan thanh phd H d3 hudng dan
ba va nhitng nguoi khac khéi kién vu an tai Toa an.
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Ba d3 nop don khai kién tai toa 4n va dugc Toa &n nhan dan thanh phé H ban
hanh ban an cung ngay véi ba la Ba Giap Thi T3. Trong vu an gitra ba T3 vdi vo
chong 6ng G ba L1 thi ba khéng tham gia to tung véi tu cach gi. Sau d6 ba T3
duoc Tda an ban hanh quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi d6i voi tai
san trén.

Ba ciing dé nghi Toa an ap dung bién phap phong toa tai san ndy ctia 6ng G
ba L1, Toa an hudng din ba chi cAn mot minh ba T3 giit lai “bia d6” thi cling du
diéu kién dé khong ai co thé sang tén duoc nita nén Tda 4n khong 1am thu tuc ap
dung bién phap phong toa tai san nay theo yéu cau cia ba.

Khi Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién tai san nay theo yéu cau cua ba T3
thi ba H2 thoéa thuan véi ba T3 tai Toa an s€ tra ng ba T3 thay cho 6ng G ba L1
nhung ba khong duoc biét. Tham phan Ngo Thi Thanh H6 thoa thuan 1a ba T3 lam
don rat bién phap khan cap tam thoi dé cho Uy ban nhan dan thanh phd sang tén
cho ba H2, ba T1 doi véi tai san do, ba H2 c6 tra cho ba T3 sb tien 600.000.000
dong thay 6ng G, ba L1. Ba chi dugc biét khi ma quyét dinh 4p dung bién phap
khan cip tam thoi da giao cho co quan thi hanh an thi co quan thi hanh 4n da co
mot quyét dinh thi hanh an cha dong dé nghi UBND thanh phé khong dugc sang
tén cho bat ky ai. Uy ban nhan dan thanh phd H hen ngay 24/7/2012 s& tra 10i
nhung ngay 11/7/2012 thi d4 tién hanh 1am thu tuc sang tén gidy chiig nhan quyén
stt dung dat cho ba H2, ba T1. Vay UBND thanh ph H d3 sang tén trudc khi c6
két qua tra 101 cho ba va nhitng ngudi c6 lién quan khac.

Ngay 10/7/2012 ba Ngo Thi Thanh H6 hoa giai v6i ba T3 dé rat don ap dung
bién phap khan cap tam thoi thi trude d6 ngay 08/7/2012 6ng S va 6ng N2 di co
don gtri UBND thanh phd dé nghi khong dugc sang tén tai san trén cho bat ky ai vi
da c6 ban an guri Ién co quan thi hanh an. Trong don d6 c6 ky nhan ctia ba H7 ngay
11/7/2012, ba H7 con ky chuyén don nay 1én Thanh tra thanh phd. Ttc 1a cing
ngay ba H7 sang tén bia do thi ba H7 di nhan duoc don ndy nhung van sang tén
cho ba H2, ba T1 1a trai qui dinh ctia phap luat.

Sau d6 UBND thanh pho H tiép tuc sang tén “bia d0” cho vo chong Ong
Nguyen Tién D. Ba biét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién vé6i dat gitra 6ng G, ba L1 v6i ba H2, ba T1 ky ngay 15/9/2011 va dugc cong
chtng tai Van phong cong chimg TL. Chuyén nhuong véi gia 4.500.000.000 dong.
S tién nay dugc ba H2, ba T1 tra ng thay cho 6ng G ba L1, cu thé: Tra cho Ngin
hang néng nghiép XG sd tién hon 2.010.000.000 dong, tra cho ba T3 sb tién
600.000.000 ddong, tra cho ba T4 s6 tién 200.000.000 dong, ba H2, T1 tu trir no sb
tién khoang hon 01 ty. Ba T3 va ba T4 chua c6 ban an hay quyét dinh cta Toa an
thi dugc tra tién, con ba va cic ong ba khac di co ban an quyét dinh cua Toa an thi
khong dugc thanh toan gi 1a khong cong bang.
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Ba xéac dinh viéc chuyén nhuong nha dat gitta 6ng G, ba L1 voi ba H2, ba T1
chi cong nhén tur ngay duoc cap bia (ngay 11/7/2012). Trong khi do cac ban an,
quyét dinh giai quyét tranh chap giira vo chong G L1 véi ba va mot sé nguoi khac
dugc Toa an ban hanh trude ngay 11/7/2012. Vo chong 6ng G, ba L1 di khong
dung sd tién chuyén nhugng nha dat dé thuc hién nghia vu tra ng. Viéc chuyén
nhuong giita 6ng ba Giang Lua véi ba H2, ba T1 12 nham trén tranh nghia vu tra
ng ddi véi nhimg nguoi duge thi hanh an. Hop d6ng chuyén nhuong ndy con vi
pham diéu cdm cua phap luat. Hop dong chuyén nhuong gitta ong ba G L1 véi ba
H2, ba T1 vo hiéu thi hop dong chuyen nhuong gitra ba H2, ba T1 vai véi 6ng D,
ba H1 cling bi vo hiéu. Ba khong dong ¥y v6i khang cédo ctia Ba Hoang Thi H2 va
Ba Nguy Thi T1; khong dong y voi khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh pho H, tinh Bac Giang. Ba van giit nguyén yéu cau doc lap dé nghi
Toa an:

1 Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1831/2011,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2011 dugc Vian phong cong chimg TL
( trudc 1a Van phong cong chiung TL) chimg thuc giita Ong Luu Vin G, Ba
Nguyén Thi L1 v6i Ba Nguy Thi T1, Ba Hoang Thi H2 d6i vai Lo 28(N6), to ban
dd theo quy hoach phan 16 khu dan cu s6 1, lan 1 duong NTMK, phudng HVT(
nay thudc phuong NQ), thanh phé H, tinh Bac Giang, dién tich dat 90,1m2, Gidy
ching nhan quyén su dung dat mang tén Hoang Thi H2, Nguy Thi T1 14 vé hiéu do
vi pham diéu cam cta phap luét.

2 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 729/2012, quyén
s& 01/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong cong ching TL chung thuc ngay
08/08/2012 gitta Ba Hoang Thi H2, Ba Nguy Thi T1 véi Ong Nguyén Tién D, Ba
Nguyén Thi Khanh H1 d6i vai 16 dat s6 28(N6), to ban do theo quy hoach phén 16
khu dan cu sé 1, lan 1 duong NTMK, phuong HVT, thanh phé H, tinh Bic Giang,
dién tich dat 90,1m2, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Tién
D, Nguyén Thi Khanh H1 1a v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luét.

3 Yéu cau hay bo Q1ay chirng nhan quyen str dung dat da cap cho @ng
Nguyén Tién D, Ba Nguyen Thi Khanh H1 s6 phat hanh BM 032150, s6 vao so
H00993/QD s6 2464/QD-UBND do UBND thanh pho H cap.

Do Tda an cip so tham khong triéu tdp ong Tran Xuan Tién luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ba tham gia phién hop tlep can cong khai chung ctr
va hoa giai do tda an tién hanh ngay 31/8/2017 nén quyén loi cua ba khong duoc
dam bao. P& nghi Toa an nhan dan tinh Bic Giang huy ban an so thim dé giai
quyét lai vu an theo thu tuc chung.

- Ba Than Thi TS trinh bay: Theo Ban én s6 12 ngay 22/5/2012 thi 6ng G ba
L1 phai tra ba tong so tién 1.276.762.000 dong. Ngay sau khi ban &n cé hiu luc
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phap luat thi ba c¢6 don yéu cau co quan thi hanh an thi hanh &n cho ba nhung dén
nay 6ng G ba L1 van chua tra dong tién nao cho ba. Ban an so thdm xtr cong nhén
viéc mua ban nha dat ctia 6ng G ba L1 vé6i ba H2 ba T1; cong nhan hop dong mua
ban nha giira ba H2 ba T1 vé6i vo chong 6ng D ba H1, ba khong nhat tri. Bé nghi
Tda an cap phuc tham giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luét.

- Ong Nguyén Vin N2 trinh bay: Theo Ban an ngay 19/01/2012 (6ng khong
nhé s6 ban 4n) thi 0ng G ba L1 phai tra ong tong sb tién 2.350.000.000 dong Vi
ong co don giri dén bo phan mot ctra ctia Uy ban nhan dan thanh phd dé nghi
khong sang tén nha dat MK cia ong G ba L1 nén khoang ngay 16/9/2011 Phong
Tai nguyén va Moi truong thanh phé H c6 moi éng dén 1am viéc vé viée cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho ba H2, ba T1. Sau d6 ong dugc hudéng dan vé
lam don khoi kién giri Toa 4n yéu cau nha G L1 tra tién. Theo ong hop dong
chuyén nhuong giita ong ba G L1 véi ba H2, ba T1 v6 hiéu thi viéc chuyén nhugng
giita ba H2, ba T1 v4i ong D, ba H1 ciing vo hiéu. Ong khong nhat tri v4i Ban an
so tham. Dé nghi Toa an cép phuc tham giai quyét vu an theo quy dinh cia phap
luat.

- Ong Bui Van S trinh bay: Tai ban an s6 01/2012/DSST ngay 19/01/2012
Toa an nhan dan thanh phé H da budc 6ng G ba L1 c6 nghia vu tra ng ong
1000.000.000 dong tién gbe va 1ai suat. Sau khi ban 4n c6 hiéu luc 6ng da lam don
yéu cau thi hanh an yéu cau thia hanh Ban an nay budc 6ng G ba L1 tra tién cho
6ng nhung 6ng G ba L1 khong tra nén viéc mua ban chuyén nhuong nha gitta 6ng
G ba L1 voi ba H2 ba T1 va giita ba H2, ba T1 vai dng D, ba H1 1a sai. Dé nghi toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Do hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat gitta vo chong
6ng G, ba L1 véi ba H2, ba T1 13 vo hiéu nén hop dong mua ban gitta ba H2, ba T1 voéi
Ong Nguyén Tién D, Ba Nguyén Thi Khanh H1 13 v hiéu cin ct vao khoan 2 Piéu
138- B0 luat dan sy nam 2005.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ba Hoang Thi H2 trinh bay:

Viéc ba va Ba Nguy Thi T1 mua nha ctia vo chong Ong Luu Van G Ba Nguyen
Thi L1 la hoan toan ngay thang hop phap. Trude d6 do 6ng G ba L1 c¢6 ng ba sd tién
trén 1000.000.000 dong nén 6ng G ba L1 dé nghi ban cho ba va ba T1 cin nha nay dé
trir no. Do nha dét ctia vo chong & ong G ba L1 dang thé chap dé vay 2.500.000.000 déng
tai Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh XG nén ba va ba
T1 da truc tiép tra no Ngan hang theo yéu cau ctia 6ng G ba L1 dé lay s6 do vé thuc
hién viéc mua ban nha dat. Ngay 15/9/2011, giira ba, ba T1 va vo chong ong G c6
lam thu tyc cong ching tai Van phong cong ching TL. Sau khi ba nop hd so xin
cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat vao bo phan mot cira cia Uy ban nhan dan
thanh phd H thi Ba Giap Thi T3 c6 don dé nghi ap dung bién phap khan cép tam
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thoi dé nghi Toa an yéu cau co quan c6 thAm quyén dirng viéc chuyén nhuong cua
céc ba vi vo chong 6ng ba G, L1 dang no tién ba T3. Sau d6 ba c6 1am viéc véi ba
T3 va thoa thuan tra ng ba T3 thay cho vo chong 6ng G thi ba T3 dong ¥ va da
nhan s tién 650.00. 000 ddng, ddng thoi ba T3 rat don khoi kién va don dé nghj 4 ap
dung bién phap khan cap tam thoi. Sau d6 ba va ba T1 da dugc UBND thanh phd
H cap Glay chung nhan quyén st dung dat ddi v4i nha dat nhan chuyén nhuong
ctia vo chong 0ng G. Bén ngay 08/08/2012 ba va ba T1 lai chuyén nhuong nha dat
néu trén cho vo chong dng D, ba H1.

Viéc mua ban déa dugc lam theo dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap
luat. Ong D, ba H1 da duogc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat d6i v6i nha
dat néu trén. Viéc mua ban nha dat nay gitra cac bén ngay thang hop phap, khong
lién quan gi den nguoi khac nén ba khong dong y Ban an so tham xu budc ba va ba
T1 phai ndp s6 tién 1.974.444.444 dong vao Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd
H dé thi hanh an thay cho nghia vu ciia Ong Luu Vian G Ba Nguyén Thi L1. Ba dé
nghi Toa an cap phuc tham chap nhan khang cdo cta ba va ba T1. Chap nhan
khang nghi ctia Vién truéng vién kiém sat nhan dan thanh phé H, tinh Bac Giang.
Stra hity ban 4n so tham va dinh chi phan quyét dinh nay ctia Ban an so tham dé
dam bao quyén loi cho ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ba Nguy Thi T1 trinh bay: Ba hoan
toan nhat tri 1oi khai cua Ba Hoang Thi H2. Ba dé nghi Toa an chap nhan khang
céo cta ba va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang tham gia phién toa phét biéu
gilt nguyén nodi dung khang nghi sé6 01/QPKNPT-DS ngay 31/10/2016 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé H, tinh Bic Giang. Ban an so tham co vi
pham thiéu sét khi budc Ba Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi T1 phai ndp sd tién
1.974.444.444 dong vao thi hanh an dé thi hanh nghia vu cho Ong Luu Vin G Ba
Nguyén Thi L1 vi khong c6 ai yéu cau Toa an giai quyét noi dung nay. Ban 4n so
tham tuyén an khong rd rang gy khé khan cho cong tac thi hanh an va tuyén an
phi khong dung quy dinh cua phap luét. De nghi Ho1 dong xét xtr phuc tham chap
nhan khang nghi, huy Ban an so tham vé phan quyét dinh nay, sira ban an so tham
vé phan tuyén nghia vu chiu 4n phi va tuyén an 1d rang dam bao cong tac thi hanh
ban an dung quy dinh cta phap luat.

Luat su Vi Trong B bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don
Nguyén Tién D trinh bay:

Nhat tri véi Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd

H, tinh Bic Giang. Khong nhat tri voi khang cao cua nhiing nguoi co quyén loi

nghia vu lién quan co6 yéu cau doc lap trong vu an vi viéc vo chong Ong Nguyén
Tién D Ba Nguyén Thi Khanh H1 mua nha dat tai dia chi Lo sb 28 (N6), dién tich

27



90m2 lan 1, duong NTMK cua vg chdng Ba Hoang Thi H2 va vo chdng Ba Nguy
Thi T1 1a hoan toan ngay thang, hop phép. Thu tuc mua ban dugc thuc hién theo
ding quy dinh cua phap luat.

Quyén so hitu nha sir dung dat ctia vo chong 6ng D ba H1 d6i voi nha dat nay
la khong phai ban cai vi theo quy dinh cua phap luat, thoi diém cac bén giao két
hop dong vo chong ba H2 vo chong ba T1 ¢6 quyen ban va vo chong 6ng D ba H1
c6 quyén mua nha dat ndy trude khi ban nha dat nay.

Trude khi cac bén giao két hop dong, ba H2 ba T1 c6 xac nhan ctia Uy ban
nhan dan phuong HVT - co quan c6 thAm quyén xac nhan nha dit nay khong co
tranh chép.

Viéc cac bén giao két va thyc hién hop dong mua ban chuyén nhuong nha dat
nay ding theo quy dinh ctia Bo luat dan sy, Luat dat dai va cac vian ban quy pham
phap luat c6 lién quan. Cac bén khong c6 tranh chap va di thuc hién 100% hop
déng; bén ban nha dat dd nhan dﬁy du tién ban nha, bén mua nha dat da nhan va st
dung nha mua.

Cac bén di lam day du thu tuc sang tén chuyén nhuong theo quy dinh, vo
chong Ong Nguyén Tién D Ba Nguyén Thi Khanh H1 da duoc Uy ban nhan dan
thanh phé H cap Gidy ching nhan  quyén st dung dat, quyén sO htru nha theo dung
quy dinh cua phap luat nén yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan trong vu an dé nghi Toa an tuyén huy hop déng mua ban nha dat gilta vQ
chdng ong D ba H1 véi vo chong ba H2 vo chong ba T1, yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat da cp cho vo chong dng D ba H1 1a khong co can cir dé
chép nhén.

Do viy, dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan khang cdo cua ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Hoang Thi H2, Ba Nguy Thi T1; chip nhan
khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé H, stra ban an so
tham theo huéng hity mot phan ban an so tham quyét dinh budc Ba Hoang Thi H2
va Ba Nguy Thi T1 phai nop s tién 1.974.444.444 dong vao Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd H, sira ban an so thim Vé an phi buoc duong su phai chiu theo
quy dinh cua phap luat. Bé nghi Toa an cap phuc thim khéng chip nhén yéu cau
khang c4o cua nhiing nguoi cé quyen loi nghia vy lién quan co6 yéu cau doc 1ap
trong vu 4n gitt nguyén cac quyét dinh khac cia ban an so tham.

Nguyén don Ong Nguyén Tién D dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ciia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Khanh HI trinh bay:
Ong hoan toan nhét tri voi ¥ kién cta Ludt su bao vé quyen va loi ich hop phap tai
phién toa. Viéc vo chong 6ng mua nha dit cia vo chong Ba Hoang Thi H2 vog
chong Ba Nguy Thi T1 14 hoan toan ngay thang hop phap. Vo chong 6ng khong
lién quan gi dén vo chong Ong Luu Van G Ba Nguyén Thi L1, cang khong lién
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quan dén nghia vu trd ng cua 6ng G ba L1 vé6i nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an nén dé nghi Hoi dong xet xu can ctr quy dinh cua phap luat
gilr nguyén quyét dinh cua ban an so thdm d3 giai quyét nhitng van dé lién quan
dén quyén va loi ich hop phap cua vo chong ong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién toa phat biéu:

Tham phan, Hoi dong xét xur va Thu ky Toa an chap hanh dung quy dinh cua
phap luat. Cac duong sy tuén thu day du quyén va nghia vu trong qua trinh tham
gia to tung.

Vé noi dung: Khong co can clr chap nhan khang cdo cua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan co6 yéu cau doc 1ap trong vu an. D& nghi Hoi dong xét xur chap
nhén khang nghi s6 01/QDKNDS-PT ngay 31/10/2016 cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thanh phé H, tinh Bac Giang. Chap nhan khang cdo ciia Ba Hoang
Thi H2 va Ba Nguy Thi T1. Cian ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 311 Bo luat
t6 tung dan sy. Hily ban 4n so tham vé phan quyét dinh budéc Ba Hoang Thi H2 va
Ba Nguy Thi T1 phai nfp 1.974.444.444 déng vao Chi cyc thi hanh 4n dan su
thanh phé H, tinh Bic Giang. Sua ban an so tham khong budc Ong Nguyen Tién D
chiu 4n phi dan su so thim. Vi hity mot phan va sira Ban an so tham nén nhitng
nguoi khang cdo khong phai chiu an phi. Hoan tra cac duong su s tién tam tng an
phi phiic tham da ndp theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don Ba Nguyén Thi L1 di duoc Toa 4an triéu tap hop 18 dén lan thi hai
nhung Vang mit tai phién toa phuc tham. Bi don 1a Ong Luu Van G; nhiing ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan la Ba Nguyén Thi Khanh H1, Ong béang Anh D,
Ong Nguyén Manh Q, Ba Giap Thi T3, Ba Nguyén Thi T4, Ba Nguyén Thi Y
Ngéan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh XG tai tinh
Bic Giang, Cong ty Bao hiém XTBL, Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé H,
Vian phong cong ching TL; Uy ban nhan dan thanh phd H déu vang mit va c6 don
Xin xet xir vang mat. Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ba Duong Thi
N1 c6 don xin xét xir ving mit va da giri ban luan ctr bao vé quyén va lgi ich hop
phap cho Ba Duong Thi N1 tai phién toa phuc tham. Cian ct khoan 3 Diéu 296 B
luat t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét x(r vang mat ho theo quy dinh.

[2] Xac dinh thdm quyén giai quyét vu an: Do bi Chi cyc thi hanh 4n dan su
thanh phd H ap dung bién phéap ké bién tai san 1a nha dat tai 16 dat s6 28(N6), to
ban d6 theo quy hoach phan 16 khu dan cu sé 1, lan 1 duong NTMK, phuong
HVT, thanh phd H, tinh Bic Giang Gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén
Nguyén Tién D, Nguyén Thi Khanh H1 tai duong Minh Khai, phuong HVT, thénh
pho H nén Ong Nguyen Tién D c6 don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét hay
quyét dinh cudng ché thi hanh an va cong nhan nha dat ndy cta vo chong ong. Toa
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an cip so thér‘n thu 1y giai quét vu an, xac dinh quan h¢ phéap luat dung quy dinh
tai khoan 9 diéu 27 B§ luat t6 tung dan su.

[3] Xét khang cao cua ngu’01 co quyen loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap Ba Duong Thi N1 khang céao cho rang Toa an cap so thAm khong dam bao
quyen cO mat ctia nguoi bao vé quyen lgi ich hop phép cho ba tham gia phién hop
tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai thay:

3.1 Toa &n cép so tham thu 1y vu an tir nim 2013 nhung dén khi Bo luat t6
tung dan sy 2015 c6 hiéu lyc (ngay 01/7/2016) Toa an chua dua vu an ra xét xu.
Can ctt quy dinh tai khoan 1 Dleu 1 nghi quyét so 103/2015/QH13  ngay
25/11/2015 cua Qudc Hoi quy dinh vé thi hanh Bo luat t6 tung dan su, Toa an cap
so thim can cin ctr quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy 2015 dé giai quyét vu an.

3.1 Trong giai doan chuan bi xét xir so tham, xét thdy c6 mot s6 ca nhan, don
vi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén viéc giai quyét vu an, Toa an cap so tham
da dua Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh XG,
tinh Bac Giang; dwa Ba Giap Thi T3 va Ba Nguyén Thi T4 vao tham gia t6 tung tir
hgay 26/7/2016 véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Theo quy dinh
ctia Bo lut t6 tung dan sy, thoi han, trinh ty thi tuc giai quyét vu an duogc thuc
hién lai ké tir ngay 26/7/2016.

3.2 Ngay 11/8/2016, Toa an cip so tham ra Thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng cir va hoa giai theo quy dinh tai Diéu 208
Bo luét to tung dan sy. Toa an va 4n dinh tién hanh kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chung ctr va hoa giai gitra cac bén duong su vao ngay 31/8/2016.
Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 208 Bo luat td tung dan su, Toa an phai giao thong
bao nay cho duong sy, nguoi dai dién ciia duong su.

3.3 Tuy vay, tai liéu c6 trong h6 so vu an khdng thé hién luat su Tran Xuan
Tién 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ba Duong Thi N1 khdng nhén
dugc Thong bao nay cua Toa an nén phién hop cong khai, tlep can chung cuor va
hoa giai ctia Toa an cap so tham tién hanh ngay 31/8/2016 vang mat luat su Tran
Xuan Tién dan t6i anh huong toi quyén tiép can chimg cu, quyén tranh tung va
quyén tu nguyén thoa thuin cta duong su. Su Vang mit ctia Luat su bao vé quyén
va lgi ich hop phéap cua ba N1 anh huong toi quyén va loi ich hop phap cua ba N1
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 76 BO luat t6 tung dan su. Thiéu s6t ndy cta Toa an
so thAm d4 vi pham quy dinh vé thanh phan, thu tuc tién hanh phién hop cong khai,
tiép can ching clr va hoa giai tai Pidu 207; 208; 209 Bo luat td tung dan sy. Toa an
cap phiic thim khéng thé khic phuc duoc do nguyén tic xét xir so tham, phuc tham
vu an duogc quy dinh tai Piéu 17 Bo luét tb tung dan sy nén can cin ctr khoan 3
Piéu 308, Piéu 310 Bo luat t6 tung dan su; chap nhan khang cao ctia Ba Duong
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Thi N1, huy Ban an so thAm va giao hd so cho toa an nhan dan thanh phd H giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham theo quy dinh cua phép luat.

[4] Xét khang cdo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc
lap ctia Ba Duong Thi N1, Ba Nguyén Thi Y, Ba Than Thi T5, Ong Nguyén Vin
N2, Ong Bui Vin S thay:

4.1 Do Toa an cap so tham V1 pham nghiém trong thu tuc t6 tung trong Vlec
tién hanh phién hop cong khai, tiép can ching cu va hoa giai, vi pham nguyén tic
Hoa giai trong t6 tung dan sy quy dinh tai Piéu 10 B luat t6 tung dan sy nén chua
du can cu dé gial quyét noi dung vu an theo quy dinh cua phap luat vi khong dam
bao nguyén tac bao dam ché do xét xir so tham phuc thAm quy dinh dinh tai Diéu
17 B6 luat to tung dan su.

4.2 Do vay can thiét phai huy Ban an so tham va giao ho so cho toda an nhan
dan thanh phd H giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham. Nhitng noi dung I|en
quan to1 khang cao cua nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co6 yéu cau
doc 1ap trong vu an yéu cau xac dinh tinh hop phap, bét hop phap cia hop dong
chuyén nhuong mua ban nha dét giita vo chong Ong Luu Vin G véi vo chong Ba
Hoang Thi H2 va vg chong Ba Nguy Thi T1; Hop dong chuyen nhuong mua ban
nha dat giita vo chong ba H2 vo chdng ba T1véivy chong Ong Nguyén Tién D Ba
Nguyen Thi Khanh H1 s& dugc Toa an cap so thim giai quyét lai theo thua tuc so
tham.

[5] Xét khang céo ctia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan Ba Hoang Thi
H2 va Ba Nguy Thi T1, Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang
thay:

5.1 Trong qué trinh giai quyét vu an, khong duong su nao yéu cau Toa an
budc vo chéng ba H2, vo chong ba T1 lién d6i ndp lai sb tién 1.974.444.444 dong
vao Chi cuc thi hanh an dé thuc hién nghia vu thi hanh &n thay cho Ong Luu Vin
G va Ba Nguyén Thi L1.

5.2 Toa an cap so tham xir buc Ba Hoang Thi H2 va Ba Nguy Thi T1 phai
lién doi ndp lai so tién 1.974.444.444 dong vao Chi cuc thi hanh an dé thuc hién
nghia vu thi hanh an thay cho Ong Luu Vin G va Ba Nguyén Thi L1 la giai quyét
vu an vugt qua yéu céu khoi kién. Vi pham tai Piéu 5 Bo luat td tung dan su quy
dinh vé quyén quyet dinh va tu dinh doat cua duong sy, &nh huéng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phéap cua duong su.

5.3 Do vay can chép nhan khang cdo cua Ba Hoang Thi H2 va khang cédo cua
Ba Nguy Thi T1; chap nhan Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
thanh phd H, t1nh Bic Giang, cin cir khoan 3 Piéu 308; Piéu 311 Bo luat t6 tung
dan sy, hay va dinh chi Ban 4n so thim vé phan quyét dinh budc Ba Hoang Thi H2
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va Ba Nguy Thi T1 c6 nghia vu lién doi nop sO tién 1.974.444.444 d6ng vao Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho H dé~thu.’c hién nghia vu thi hanh an va nghia vu
tra ng cia Ong Luu Van G va Ba Nguyén Thi L1.

[6] Ngoai ra Ban 4n so tham con mot sb thiéu sét nhu tinh 4n phi budc duong
su phai chiu khong ding quy dinh tai Piéu 147 Bo luat td tung dan sy va Phap 1énh
an phi, 18 phi Toa an nam 2009 cta phap luat va Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an. Phan quyét
dinh ctia Ban 4n chua 16 rang gy kho khan cho cong tac thi hanh an. Toa an cép
so tham can nghiém thc rat kinh nghiém tranh tiép tuc dé xdy ra sai sot trong qué
trinh giai quyét lai vu an.

[7] Vi huy ban an so thim, giao ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai
vu an theo thu tuc so thAm nén can ct quy dinh tai khoan 3 biéu 148 Bo luat to
tung dan su: Duong sy khang cao khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Hoan
tra nguoi khang cdo tién tam Ung an phi khang cao da nop. An phi dan su so tham
duoc xac dinh lai khi Toa &n cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Chép nhédn khang cdo cta nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ba Hoang
Thi H2 va Ba Nguy Thi T1; chdp nhan khang nghi s6 01/QDKNDS-PT ngay
31/10/2016 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd H, tinh Bic Giang.
Chéap nhan mot phan khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap Ba Duong Thi N1, Ba Than Thi T5, Ong Nguyén Van N2, Ong Bui
Vin S, Ba Nguyén Thi Y.

Cin ctr khoan 3, khoan 4 Diéu 308; Piéu 310; Diéu 311; biéu 147; Diéu 148
B luat to tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, I¢ phi Toa an. Xu.

1. Huy Ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an vé phan budc Ba Hoang
Thi H2 va Ba Nguy Thi T1 lién déi phai nop 1.974.444.444 d6ng vao Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé H dé thyc hién nghia vu thi hanh an va trd n¢ ctua @ng
Luu Vin G va Ba Nguyén Thi L1.

2. Huy toan bo phﬁn con lai ctia Ban 4n dan sy so thdm s 32/2016/DSST
ngay 19/10/2016 cta Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Bic Giang. Giao hd so vu
an cho Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Bic Giang giai quyét lai phan ban 4n bi
huy nay theo thii tuc so thAm.
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3. V& 4n phi: An phi dan su so thdm va cac chi phi t6 tung khac duoc xac dinh
khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

An phi phic thim: Nguoi khang cao khdng phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra Ba Hoang Thi H2 200.000 ddng tién tam tmg 4n phi khang cdo da
nop tai bién lai thu s6 AA/2012/05803 ngay 01/11/2016; hoan tra Ba Nguy Thi T1
200.000 dong tién tam tUmg 4n phi khang cdo d3 ndp tai bién lai thu sé
AA/2012/05802 ngay 01/11/2016; hoan tra Ba Dwong Thi N1 200.000 dong tién
tam Umg an phi khang cdo di nodp tai bién lai thu s6 AA/2012/05842 ngay
15/11/2016; hoan tra Ong Nguyén Vian N2 200.000 dong tién tam ung an phi
khang cdo dd ndp tai bién lai thu s6 AA/2012/05835 ngay 14/11/2016; hoan tra
Ong Bui Van S 200.000 dong tién tam tng an phi khang céo da ndp tai bién lai thu
s6 AA/2012/05802 ngay 01/11/2016; hoan tra Ba Than Thi TS5 200.000 dong tién
tam ung an phi khang cédo di ndp tai bién lai thu s6 AA/2012/05836 ngay
14/11/2016; Hoan tra Ba Nguyén Thi Y 200.000 dong tién tam Gmg 4n phi khang
céo da nop tai bién lai thu s6 AA/2012/05760 ngay 22/11/2016 déu ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd H, tinh Bac Giang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic Giang;

- Chi cuc THADS T.P Béc Giang;
- TAND TP. Bic Giang;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Nhu Hién
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