TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THAN H PHO B Doc 1ap — Ty do — Hanh phtic
TINH DONG NAI '
So: 92 /2017/QbST-DS Bién hoa ngay 22 thang 9 nam 2017
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B — TINH DPONG NAI

Véi Hpi dong xét xiv so thdm gom co:
- Tham phén — Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Lan Chi.
- Cdc Hoi tham nhén dan

1. Ong Tran Vin Chanh

2. Ba Thiéu Thi Phi Loan

- Cain cir vao céc diéu 212, 213,235 va 246 ciia B ludt to tung dan su.
- Can ctr vao ho so vu an dan su thu 1y s6 294/2017/TLST-DS ngay 11 thang
5 ndm 2017.

XET THAY

Tai phién toa cadc duong su théa thuan dugc voi nhau vé viée gidi quyét vu an
va thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham di€u cam cua luat va
khong trai dao dtrc xa hoi.

QUYET PINH

1. Cong nhan sy théa thuin cia cac dwong su :

* Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1954
Dia chi: Ap 2, xd A, TP B, tinh Png Nai.
+ Ngwoi dai di¢n theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh Danh,sinh nim: 1960,
Dia chi: phuong C, Quan D, TP H6 Chi Minh, theo vin ban uy quyén ngay
22/4/2015. (c6 mat)

* Bi don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1947
bia chi: Ap 2,Xa A, TP B, tinh Déng Nai
+ Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Ho Thanh T, sinh nim: 1969, Pia chi:
Ap 2, xd A, TP B, tinh Pong Nai, theo vin ban iy quyén ngay 22/3/2012. (c6 mat)



+ Nguoi bio vé quyén va lgi ich hgp phdp ciia bj don: Lut su Lé Tan T,
Van phong Luat su Nhi Ha- Poan Luat su tinh Pong Nai.

* Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ong Pham Vin T, sinh nim 1986 ( c6 mit)
Pia chi: Ap 2, x4 A, TP B, tinh Pong Nai.

+ Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1978 (c6 miit)

+ Chi Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1979, do anh Lam dai dién theo uy quyén
theo vian ban ty quyén ngay 26/5/2015.

+ Chau Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 2003 va Nguyén Thi Ngoc Nh, sinh
nam 2007 ( 02 chau con cua anh L, chi B, do anh chi 14 ngudi dai di¢n theo phap
luat)

Cung dia chi: Ap 2, xa A, TP B, tinh Pong Nai

+ Ong Nguyen Van C, sinh ndm 1952 ( c6 mat)

Pia chi: Ap 3, x4 A, TP B, tinh Pong Nai.

+ Anh Hb Thanh Tu, sinh ndm 1973 (c6 mit)

+ Chij Tran Thi Nhu N, sinh nim 1990 ( vang mat)

+ Chau H6 Duy A sinh nam 2010 va chau HO Duy K, sinh nim 2012 (1 con
anh Tu, chi N do anh chi la nguoi dai dién theo phap luat)

+ Anh H6 Thanh Th, sinh nim 1985 (c6 mat)

+ Anh H6 Th T, sinh nam 1987 (c6 mit)

+ Chij Tran Thi Ngoc L, sinh nim 1989 (vang mit)

+ Chau HO Tran Gia H, sinh nam 2015( con cta anh Th T, chi L, anh chi Ia
nguoi dai dién theo phap luat )

Cung dia chi: Ap 2, xa A, TP B, tinh Pdng Nai.

+ Ba Nguyen Thi D, sinh ndm 1946 (c6 mat)

Dia chi: Ap 2, xd A, TP B, tinh Dong Nai.

+Uy Ban nhan dan TP B, do ong Ho6 Ba M dai dién theo vin ban uy quyén sb
10885/UBND-TCD ngay 05/9/2017 ( ving mit)

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dpc lip:

+ Ba Pham Thi G, sinh ndm 1973 ( c6 mat)

+Ong Nguyén Trung C, sinh nim 1975 ( ¢6 mit)

+Anh Nguyén Pham Anh T, sinh nim 1995 (vang mit)

+ Chau Nguyén Pham Anh Th, sinh nim 2003 ( con éng C ba G do ong ba la
nguoi dai dién theo phap luat),

Cung dia chi: Ap 2, x3 A, TP B, tinh Pong Nai

2. Sw théa thuin ciia cac dwong sw cu thé nhu sau:
Di san ctia 6ng B va ba M chét dé lai gdm:

- M{t la: Dién tich dat 786m? (dat thd, qua) thudc thira dat sb 89, to ban do sb
01° 357N ( to ban d6 ci) nay 1a thira 03,04 va 20 to ban d6 s6 35 x4 A, TP B, ¢6 tong
dién tich dat do dac thuc t& 744,3m® Tri gia 2.350.380.000d.

- H I1&: Dién tich dat vuon 1544m” thudc thira sé 55, to ban dd sb 14 xa A, TP B,
Tri gia 1.976.320.0004.
Téng gia tri: 4.326.700.000d



Ngoai ra c6 mot can nha tho cii da xudng cip nén khong yéu cau chia.
Ba Pham Thi H, Pham Thi N va 6ng Pham Van T, |a hang thira ké thir nhat,
thoa thuan phan chia nhu sau:

+ Ky phdn ciia bd Pham Thi N dwoc chia thira ké:

- Chia cho ba N duogc quan 1y, sir dung dién tich dat ( dat vuon), duoc gidi han
béi cac méc 1, 2, 3, 4, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 1 ¢6 dién tich 772m’ thudc thira dat
s6 55, to ban dd s6 14 xd A, thanh phd B, tri gia 988.160.000d (1.280.000d/m? x
772m%) trén thira dat c6 can nha cp 4 cia ba N va 6ng Alxay dung dién tich
170,4m? thudc quyén s& hitu cua ba N va éng An). Nha dét co tir can: Dong giap thira
dat 118,119,120; Tay giap dudng dat va thira 156, 157; Nam giap phan dat ba H duoc
chia; Bic giap thira dat 145,146.

- Chia cho ba N duoc quan 1y, st dung dién tich dat ( dét tho, qua), duoc gidi
han béi cac mbe 17,18,19, 20, 21,22, 23, 24, B, A,17 c6 dién tich 130,7m? thudc thira
dat s6 04,td ban d6 sb 35 xd A, thanh phd B, tri gia 444.380.0004 (3.400.000d/m” x
130,7m?). Dit ¢o ttr can : Dong giap dudong dat 3m; Tay giap thia dat 03 cua ba G;
Nam giap phan dat md 16i di chung; Bic giap dudng dat 4m.

Tong gié tri tai san dwoc chia 988.160.000d + 444.380.000d = 1.432.540.0004d
+ Ky phan ciia ba Pham Thi H dwoc chia thira ké:

- Chia cho ba H duogc quan 1y, sir dung dién tich dat ( dat vuon), dugc gidi han
boi cac mée 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11,1 2, 13, 14, 4 ¢6 dién tich 772m? thudc thira dat s6
55, to ban d0 s 14 xd A, thanh phd B, tri gia 988.160.000d (1.280.000d/m? x 772m?)
nhung duoc trir di dién tich dat 150m? = 192.000.000d chia cho 6ng T nén trir di
192.000.000d, con lai 796.160.000d. DAt co tr can: bong giap thira dat 120, 121,
122, 123; Tay giap thira dat 157; Nam giap thira dat 75; Bac giap phan dat ciia ba N
duoc chia.

- Chia cho ba H duoc quan 1y, st dung dién tich dat ( dt tho, qua), duoc gidi
han béi cac mbe 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, D, C, 25, 26, 01 c6
dién tich 475,8 m? thudc thira dat s6 20, to ban d0 sd 35 xa A, thanh phd B, trong do:
duogc chia 300m? 1a dat ONT x 3.400.000d = 1.020.000.000d va 175,8 m? 1a dit LNQ
x 2.600.000d = 457.080.000d (trén thira dat c6 can nha cip 4 xdy dung dién tich
168,8m’ thudc quyén s& hitu cia ba H. Nha dat co ti can : Dong giap duong dit 3m;
Tay giap thira dat 21,31; Nam giap thira dat 33, 54, 288, 289; Bic giap phan dat cua
ong Tan dugc chia.

Téng gia tri tai san dugc chia 796.160.000d + 1.020.000.000d+ 457.080.000d =
2.273.240.000d.

+ Ky phan ciia 6ng Pham Vin T dwgc chia thira ké:

Chia cho 6ng T duoc quan ly, sir dung dién tich dat (vuon) c6 dién tich 150m”
thugc thtra dat s6 55, to ban d6 s6 14 xa A, thanh pho B tri gia 1.280.0()(2(i/m2 X
150m* = 192.000.000d, do ba H co trach nhiém giao lai trong cung thira dat ba H

duoc chia, vé vi tri mdc ranh cu thé do ba H va anh T tu thoa thuin cim méc sau khi
quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat.



* Ba H, ba N, anh T 1a hang thira ké di san cua ba M, 6ng B tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng dat ( giita vo chong ba G, 6ng C va ba M) cé dién tich
88,3m” = 300.220.000d ( gi6i han cac mbc D.13,14,15,16,17, A, B, C, D). C6 tit can:
Phia trudc giap dudng di ty mo va dat cua ba N, ba H duogc chia. Phia sau gidp thira
dat 21, Phia trai giap duong dét, phia phai giap dat nha ba H.

* Ba H, ba N, 6ng T dong y ma 16i di chung cho thira dat s6 20, to ban d6 s6 35
x4 A ( trong d6 nha ba H, nha ba N ( anh L, chi P &), nha ba G, ong C) dién tich 15i
di chiéu rong 2m, chidu dai tir dudng ndi bd vao thira dat cua ba G = 49,5m? (duoc
giéi han béi cac mdc 24, 25, C, B, 24) gia tri (2.600.000d x 49,5 m?) = 128.700.000d
(vé vi tri 16i di dugc thé hién trong ban dd hién trang khu dat sé 97/2014 ngay
27/12/2014 cua Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh B).

( Toan bd can ctr thuc hién theo ban dd hién trang khu dat s6 96/ 2014 va sb
97/2014 ngay 27/12/2014 cta Vin phong Ding ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhénh
Bién Hoa); Chimg thu Tham dinh gia sé 413/TDG-CT ngay 30/3/2015 cia Cong ty
C6 phan Tham dinh gia Pong Nai ).

*BaH,baN,ong T, ba G, 6ng C c6 trach nhiém lién hé vdi co quan cod thim
quyén ké khai dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

* B3 Pham Thi H c6 trach nhiém giao lai cho éng T dién tich dat (vuon) 150m?
thudc thira dat s6 55, to ban d6 sb 14 xd A, thanh phd B tri gia (1.280.000d/m* X
150m%)= 192.000.000d, vé vi tri mdc ranh ba H va anh T tu thoa thuin cdm méc sau
khi quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat.

* Anh Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi Ngoc D ¢6 trach nhiém giao lai dién
tich dat 130,7m’ thudc thtra dat s6 04 t& ban do sb 35, x3 A, thanh phd B cho ba N.
Déi voi gia tri can nha cap 4 xay dung dién tich 103m? tri gia 245.140.000d cua anh
L, chi D khong yéu cau ba N thanh toan ma dé hai bén ty thoa thuin nén tach ra giai
quyét bang vu kién dan su khac néu nhu sau nay anh L, chi P ¢6 yéu cau.

* Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi N d6i v6i phan dién tich dat
rudng tai canh dong Bung Binh thudc xa A, TP B.

* Pinh chi yéu cau hily gidy chimg nhan sé U 463558 ngay 16/5/2002 do
UBND huyén Lcéap dimg tén ba Pham Thij H.

Vé chi phi, do dac, thim dinh gid: Ba H phai tra cho ba N 13.496.8124.
An phi din sw cé gid ngach:
+ Ba H phai chiu 77. 464.800d (72.000.000d + {2% x 273.240.0004})

+ Ba N phai chiu 54.976.200d ( 36.000.000d + {3% x 632.540.000d}) nhung ba
N dugc trir vao tién tam Gmg an phi di ndp 3.460.000d ( Bién lai thu s6 1001 ngay
11/7/2011 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy TP B) nén con phai ndp 51. 516.200d

+ Ong T phai chiu 9.600.000d ( 192.000.000d x 5%)

+Ba G, ong C tu nguyén ndp 4n phi ( vé yéu cau doc lap) la 200.000d ( da ndp
theo bién lai s6 008594 ngay 27/6/2016 do Chi cuc Thi hanh an dan sy TP B thu)



Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6
phai tra 13i d6i voi s tién cham tra theo 14i suit co ban do Ngan hang Nha nudc
cong b twong ung vai thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi dugce ban hanh va khong bi
khang c4o khang nghi theo thu tuc phuc tham.

4, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhén: Tham phan- Chi toa phién toa
-VKS-TP B
- TAND tinh Pdng Nai
- Cac bén duong sy
- Chi cuc THA-DS-TP B
- Luu HS- VP

Nguyén Thi Lan Chi



