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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 4 - PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Thuc;
Cdc Hoi tham nhan dan:
- Ong Nguyén Vin Hién;
- Ba Lé Thi Van.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan khu vuc 4 — Bong Thap.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan khu vie 4 - Dong Thdp tham gia
phién toa: Ba Nguyén Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 19 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Pong Théap xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 416/2024/TLST-DS
ngay 22 thang 10 nim 2024 vé tranh chap “Poi quyén sir dung ddt” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu s6 161/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 nam 2025,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin Q, sinh nam 1964; cu tru tai: Ap A, xa T, tinh
Pong Thap (Trudc day 1a: Ap F, xd P, huyén C, tinh Tién Giang).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Hoang T, sinh
nam 1997; cu tra tai: S6 C, Khu phd A, phuong C, tinh Pong Thap (Trudc day
la: S6 C, Khu phé A, Phuong E, thi xd C, tinh Tién Giang). Theo van ban iy
quyén 1ap ngay 13-12-2024). (C6 mit)

- Bi don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1978; thuong tra tai: Khu phéd L,
phuong M, tinh Pong Thap (Trudc day 1a: Ap L, xd M, thi xd C, tinh Tién
Giang). Tam tr tai: Ap A, xa T, tinh Pong Thap (Trudc day la: Ap F, xi P,
huyén C, tinh Tién Giang). (C6 mit)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi B, sinh nim 1967; cu tré tai: Ap A, xa T, tinh Pong Thap
(Trudc day la: Ap F, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang).



+ Ong Tran Vian N, sinh nam 1971; cu trd tai: Khu phé S, phuong T, Thanh
phé H6 Chi Minh (Trude day la: Ap S, x4 T, thi x4 T, tinh Ba Ria - Viing Tau).

+ Ong Tran Vian C, sinh nim 1973; cu tra tai: Ap A, xa T, tinh Déng Thép
(Trude day la: Ap F, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang);

+ Ba Pham Thi H, sinh ndm 1968;

+ Chj Tran Diém T1, sinh nam 1998; (Xin V:fmg mat)
+ Anh Tran Nhuyt P, sinh nim 1994; (C6 mit)

+ Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1974;

Cung cu tra tai: Ap A, xa T, tinh Pong Thap (Trudc day la: Ap F, xa P,
huyén C, tinh Tién Giang).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba B, 6ng N, 6ng C, ba H va ba P1: Anh
Tran Nhyt P, sinh nim 1994. Theo vin ban uy quyén lap ngay 04-11-2024 va
ngay 06-11-2024. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét tai Toa dn, nguyén
don, éng Tran Vian O va ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don, anh
Nguyén Hoang T trinh bay: Ba Thai Thi T2 1a me rudt cia 6ng Tran Vin Q
(Ong Q c6 tén goi khac 1a X) c6 phan dat thira 1652, dién tich 800m?, tai ap F,
xa P, huyén C, tinh Tién Giang (Nay 14 4p A, xi T, tinh Pong Thap) theo Giay
chtng nhan quyén str dung dét s 03198 ngay 26-12-1998 cta Uy ban nhan dan
huyén C cép cho ho ba T2. Thira dit 1652 theo tai liéu 299 nay duogc chuyén doi
thanh thira dat sb 5 va s6 765 theo ban d6 chinh quy. Phan dét thira sé 5 hién nay
nam tiép giap voi Puong tinh 868 & phia Pong, ¢ phia Béc thi giap véi thira dat
s6 150 ctia ba Pham Thi L. Hién ba T2 d4 chét, nhimg nguoi thira ké ciia ba T2
gdm c6 cac con ciia ba T2 14 Tran Van Q, Tran Thi B, Tran Vian N va Tran Vin
C, ngoai ra khong con ngudi thira ké nao khac. Phia ho 6ng Q mudn lam thi tyc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat thira dat s6 5 thi phat sinh tranh chip
v6i ba L nén khong thuc hién duoc. Ba L trong qua trinh sir dung thira dat sb
150 d3 1an sang thira dat s6 5 ctia ho ba T2 véi dién tich 49,7m? theo Phiéu do
dac chinh 1y thira dat ngay 25-6-2025 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C, tinh Tién Giang (Nay la Chi nhanh Vin phong D1, tinh Pong Thép).
Do d6, nay ong Q khoi kién yéu cau ba L phai tra lai phan dat 1an chiém c6 dién
tich 49,7m? da néu cho hang thira ké thi nhat ctia ba T2 gém 6ng Q, ba B, éng N
va 6ng C.

- Bi don, ba Pham Thi L trinh bay: Ba c6 thira dat s6 150, to ban do s 12,



dién tich 378,7m? tai 4p F, xa P, huyén C, tinh Tién Giang (Nay 14 4p A, xa T,
tinh Pong Thap) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé CHO1016 ngay
11-11-2013 ctia Uy ban nhan dan huyén C cp cho ho éng Lé Vin P, diéu chinh
chuyén nhuong cho ba theo hd so sé 029961.CN.001 duwoc Chi nhdnh Vin
phong diang ky dat dai huyén C xac nhan ngay 19-8-2016. Nguén gbc phan dat
nay la cua hd ong L& Van b, nhung do 6ng D bi thi hanh an nén Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Cai Lay ding ra ban cho ba. Khi Chi cuc Thi hanh 4n dan
s huyén Cai Lay giao dét thi ba va cac ho phia trong, trong d6 c6 6ng Tran Vin
Q thdng nhit thoa thuan ba s& chira cho cac hd bén trong va 6ng Q phan dat cip
theo thira dat ctia ba c6 chiéu ngang 0,7m dé lam duong di, va ba ciing di trén
duong di nay. Do d6, phan dat ma nay phia 6ng Q yéu cau doi lai 1a cia ba di
mua nén khong ddng ¥ tra, chi ddng ¥ tra lai phan cdp theo thira dat 150 ma ba
htra hién dat dé 1am duong di.

Tai phién toa,

- Anh Nguyén Hoang T 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don
van giit yéu cau khoi kién, yéu ciu ba Pham Thi L ¢6 nghia vu tra lai cho nhiing
nguoi thudc hang thira ké thir nhat ctua ba Thai Thi T2 gom ong Q, ba B, 6ng N
va 6ng C phan dat c6 dién tich 49,7m? theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat ngay
25-6-2025 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén C, tinh Tién Giang
(Nay la Chi nhanh Vin phong D1, tinh Pong Thap) 1a mot phan cua thira dat sd
1652 (Theo ban d chinh quy 1a thira sb 5), tai 4p F, xd P, huyén C, tinh Tién
Giang (Nay 1a 4p A, xa T, tinh Péng Thap) theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 03198 ngay 26-12-1998 ciia Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho
ba T2. Phia nguyén don dong ¥ s& dé phan dién tich dat nay lam 16i di chung.
Yéu cau ba L phai tra lai mot nira s6 tién chi phi t6 tung ma phia nguyén don da
nop tam ung.

- Bi don, ba Pham Thi L khong dong ¥ theo yéu cau khdi kién cua ong
Tran Van Q vi khi ba nhan chuyén nhuong thira dat sé 150 thi lic do cac bén
déu x4c dinh ranh gi6i theo vi tri hién ba di xac dinh, phan dat 49,7m? bén dng
Q yéu cau tra thudc quyén sir dung dat ciia ba. Thoi diém ba nhan chuyén
nhuong thi do bang thudc day, nay do theo toa d6 nén khong ding véi vi tri dat
ctia ba. Khi ba nhan chuyén nhuong dat xong, thi chinh ong X (La tén goi khac
ciia 6ng Q) va ba dd c6 thoa thuan 1a ba s& chira mot phan dat co chiéu dai
48,8m, chiéu rong 0,7m dé 1am duong di theo gidy hién dit duong di cong cong
duogc 1ap ngay 24-6-2016, nén nay ba dong y dé phan dat da hién nay 1am dudng
di.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, anh Tran Nhyt P, anh P ciing 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong N, 6ng C, ba B, ba H va chi P1 thong nhét
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theo yéu cau khoi kién cta ong Q.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay phat biéu v kién, theo d6
viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir va cac duong
su dam bao ding quy dinh. V& noi dung, xét yéu cau khai kién cua nguyén don
1a ¢6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Tran Vin Q yéu cau ba Pham Thi L tra lai phan dét cua ho ba Théi
Thi T2 bi ba L 14n chiém, phan dat cic bén tranh chap tai ap A, xa T, tinh Pdong
Thap. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a tranh chap “Doi quyén st dung
dat” va tham quyén giai quyét 1a ciia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Pong Thap,
tinh Tién Giang theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém c khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat T tung dan su, khoan 2 Diéu 1 cta Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu
ctia Bo luat T tung dan sy, Luat td tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua
thanh nién, Luat phé san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n nam 2025.

[2] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, chi Tran Diém T1 c¢6 don dé
nghi xét xu Véng mit. Can ¢t vao khoan 1 Piéu 227, khoan Diéu 228 cua Bo
luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir ving mit chi T1.

[3] Theo két qua xac minh tai Chi nhdnh Vin phong P1 va 10i trinh bay cua
nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng Tran Vian Q, ¢6 co s xac dinh thira dat sb
5 trén Phiéu do dac chinh 1y thtra dat ngay 25-6-2025 caa Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C, tinh Tién Giang (Nay la Chi nhanh Vin phong P1, tinh
Pong Théap) 1a mdt phan cua thira dat 1652, tai ap F, xa P, huyén C, tinh Tién
Giang (Nay la ap A, xa T, tinh Pong Thap) theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 03198 ngay 26-12-1998 ctia Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho
ba Thai Thi T2.

[4] Xét ngudn goc thira dat s6 150, to ban d6 s6 12, dién tich 378,7m? tai ap
F, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang (Nay 1a 4p A, xa T, tinh Pong Thap) ba L c6
duoc tir viéc nhan chuyén nhuong tor ho 6ng Lé Van b, theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat sd CHO1016 ngay 11-11-2013 caa Uy ban nhén dan huyén C
cdp cho ho ong D, diéu chinh chuyén nhuong cho ba L theo hd so sb
029961.CN.001 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C xac nhan
ngay 19-8-2016. Theo cac tai li¢u, chirng cir do Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai khu vuc VIII, tinh DPong Thép cung cap thé hién, ngudn gdc thira dat caa
6ng D nhan chuyén nhuong tir ho 6ng V5 Van T3. Ong P nhan chuyén nhugng
tir 6ng T3 dién tich 590m? sau d6 ong P chuyén nhuong lai cho 6ng V4 Vin D
dién tich 211,3m? va chuyén nhuong cho ba L 378,7m2 Khi 6ng D con dung tén
quyén str dung dét, lac chuyén nhuong cho ong D c6 1ap bién ban xac dinh ranh
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gidi, mbc gidi thira d4t theo hién trang su dung (But luc 124); bién ban vé viée
do dac xé&c dinh ranh gidi, dién tich dat doi voi ph?m d4t 590m? thi & canh phia
Nam c6 6ng Tran Vin X (Tran Vin Q) ky xac nhan ranh gii. Khi ong D tiép
tuc chuyén nhuong cho ba L phan dit 378,7m? thi ¢ canh phia Nam phan dét
chuyén nhuong cho ba L tiép giap véi thira dat sé 5 (La phan ong Q ky giap
ranh) va c6 hién trang, vi tri khong thay d6i so voi bién ban ky gidp ranh trudc
day. Gidy ching nhan quyén st dung cip cho ho ong P thoi diém d6 co thé hién
16 toa do cua ting diém va khi chuyén nhugng sang cho ba L thi chuyén tron
thira nén van giir nguyén hién trang. Nhu vay, hién trang vé ranh gidi giita thira
dat s6 5 va thira dat 150 da dugc ong B, 6ng Q ky xac nhan trude khi chuyén
nhuong sang cho ba L va khi ba L nhan chuyén nhugng dat tir 6ng B thi ranh
gidi céac thira dat khong thay doi.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van Q, Hoi dong xét xir xét thay:
Ong Q dai dién cho nhimng ngudi thira ké ctia ba Thai Thi T2 khoi kién yéu cau
ba L tra lai phan dat ma ba L 1an chiém thudc quyén str dung dat cua ho ba T2,
dugc nhitng ngudi thira ké con lai va cac thanh vién trong ho tai thoi diém cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T2 dong y 1a phu hop quy dinh cia
phép luat. Nhu d3 nhan dinh ¢ phan trén, khi ba L nhan chuyén nhuong thtra dat
150, to ban dd s6 12, dién tich 378,7m? 1a nhan tron thira tir 6ng Lé Van D, khi
ba L duogc cép gidy ching nhan quyén st dung dat c6 thé hién toa do cac diém
ctia ranh gidi quyén str dung dét rd rang. Nay qua dbi chiéu véi Phiéu do dac
chinh 1y thira dt ngay 25-6-2025 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén C, tinh Tién Giang (Nay la Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu vuc
VIII, tinh Bong Thép) thi phan dét tranh chip 49,7m? nam hoan toan trong thira
dat s6 5 (Theo tai liéu 299 13 thira 1652) ctia hd ba Thai Thi T2. Viée ba L cho
rang khi nhan chuyén nhuong dat tir 5ng D thi cac bén déu thong nhat ranh gidi
tai vi tri do ba L x4c dinh nhung hoan toan khong c¢6 tai li¢u, chimg ctr gi dé
chtng minh. Déi voi gidy tay hién dat lam dudng di, day 1a gidy to thé hién ba L
ddng ¥ chira lai mot phan dién tich c6 chiéu ngang 0,7m, chiéu dai hét thira dat
150 ciia ba L dé dung vao lam 16i di chung, khong phai 13 théa thuan xac dinh
lai ranh giGi quyén sir dung dat gita cac bén. Do d6, nay phia 6ng Q yéu cau ba
L phai tra lai phan dat ba L 1an chiém cta ho ba T2 1a ¢6 can cir. Trén phan dat
tranh chép c0 mot phﬁn dién tich duong dan do ba L x4y dung, gia tri con lai
vao thoi diém dinh gia 1a 147.420 dong, ba L khong yéu ciu bdi thuong nén
khong dit ra giai quyét.

[6] V& chi phi té tung: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhin nén ba
L phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh tai Diéu 165, Diéu 166 cua Bo luat T



tung dan sy. Cac chi phi t6 tung 1a 5.600.000 déng, nhung phia nguyén don chi
yéu cau bi don phai chiu %2 1a ¢6 1g1 cho ba L nén Ho1 déng xEét xur chép nhan.

[7] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi
don, ba Pham Thi L phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 26 ciua Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

[8] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop véi céc tai liéu,
chung cu va 101 khai cua cac duong sy da dugc lam rd tai phién toa nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 157,
Piéu 158, Piéu 165, Diéu 166, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cia Bo luat
T tung dan su; khoan 2 Diéu 1 cta Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Bo
luat T6 tung dan sy, Luat td tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh
nién, Luat ph4 san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an nam 2025; Piéu 163,
Diéu 164, Diéu 166 cua Bo luat Dan su; Diéu 26, Diéu 31, Diéu 236 cta Luat
Piat dai; khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Chap nhan yéu cau khaoi kién cia 6ng Tran Van Q.

1. Budc ba Pham Thi L ¢6 nghia vu trd cho 6ng Tran Vin Q, ba Tran Thi
B, 6ng Tran Van N va dng Tran Van C (La nhitng nguoi thudc hang thira ké tht
nhat ctia ba Thai Thi T2) phan dat c6 dién tich 49,7m? theo Phiéu do dac chinh
Iy thira dat ngay 25-6-2025 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C,
tinh Tién Giang (Nay 12 Chi nhanh Vin phong D1, tinh Pong Thap) 1a mot phan
ctia thira dat s6 1652 (Theo ban do chinh quy 1 thira s6 5), tai 4p F, x4 P, huyén
C, tinh Tién Giang (Nay 1a 4p A, xa T, tinh Pong Thap) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 03198 ngay 26-12-1998 cta Uy ban nhan dan huyén C cép
cho hd ba Thai Thi T2.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Tran Van Q, ba Tran Thi B, dng Tran Vin
N va 6ng Tran Vin C vé viéc dung phan dat 49,7m? dat néu trén dé 1am 16i di
chung.

Phan dat 49,7m? c6 t can nhu sau:
- Phia Pong gidp: Puong T,
- Phia Tay giap: Kénh;



- Phia Nam giap: Phan con lai cua thira dat s6 5 (Theo tai liéu 299 1a thira
1652);

- Phia Bic giap: Thira dét s 150.
C6 so dd kém theo.
2. Vé chi phi té tung:

Budc ba Pham Thi L c6 nghia vu tra cho ong Tran Vin Q s6 tién 2.800.000
(Hai triéu tAm tram nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. V& an phi: Ba Pham Thi L phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong an
phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang co: Cac duong su (Hodc duong su ¢ ngudi dai dién
theo iy quyén) c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tr ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xur
theo thi1 tuc phiic thim. Thoi han khang céo cua duong su ving mit tai phién toa
1a 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

An tuyén vao lac 08 gior 45 phut ngay 19-9-2025, c6 mat anh T, anh P, ba L
nghe tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Thap;
- VKSND khu vuc 4 — Dong Thap;
- THADS tinh Pong Thap;
- Cac duong su;
-Luu hd SO, an van.

Nguyén Anh Thue



