TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THAT Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4an sd: 03 /2024/DS-ST
Ngay: 10/01/2024;
V/v: Tranh chap hop dong tin
dung;
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT — THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Mién;
Ong Bui Pang Ly.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lan — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Thach That;
- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan din huyén Thach That tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Thuy Tién — Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 01 ndm 2024, tai Tru so Toa an nhan dan huyén Thach
That xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 106/2023/TLST- DS

ngdy 13 thang 10 nim 2023, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
77/2023/QDXXST-DS ngay 12 thang 12 ndm 2023; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan K; (T2)
Dia chi: SO F phd Q, phuong T, quan H, thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung A — Chu tich HDQT
Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Pham Thi N — Giam ddc xi 1y no.
Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong P& Ngoc B —
Chuyén vién xtr Iy ng. C6 mat;
2.Bi don: Ong Kiéu Vin H, sinh nim 1979, c6 mit;
Pia chi: Thon P, xa C, huyén T, thanh phd Ha Nbi.
Ba Dwong Thi Thu H1, sinh nim 1984, ving mit;
bia chi: Thon N, xa H, huyén S, TP Ha No1
(Ba Duong Thi Thu H1 iy quyén cho 6ng Kiéu Vin H)
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ong Bui Van H2, sinh nam 1956; Véng mat;



+ Ba Hoang Thi L, sinh nim 1948; vang mat;

+ Anh Bui Vin D, sinh nim 1984; ving mat;

+ Chij Pinh Thi B (vo anh D); ving mit;

+ Anh Bui Vin T, sinh ndm 1993; ving mit;

+ Chau Bui Vian N1, sinh nam 2007; ;

+ Chau Bui Vian B1, sinh nam 2012; ;

Ngudi dai dién theo phap luat cua chau N1 va chau Bl la anh Bui Vin
D, chi Binh Thi B (l1a b6 me¢ d¢); vang mat;

+ Chau DPinh Thi Ha A1, sinh nam 2015;

+ Chéau Bui Thi M, sinh nam 2007,

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Ha Al va chau M 1a chi Bui
Thi Lé T1, sinh nam 1987 (1a me¢ d¢); vang mat;

Dia chi: X4 P, huyén Q, thanh phd Ha Noi;

(BaL,anh T, chi T1 uy quyén cho 6ng Bui Van H2)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va cac loi khai trong quad trinh gidi quyét vu dn,
ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

Ngay 29/4/2009, T2 va vo chong dng Kiéu Van H, ba Duong Thi Thu
H1 ky két hop dong cung cap han mirc ung trude tai khoan ca nhén c6 bao
dam so: 21720/HDUT-F1/TCB-TTB, so tién nhan ng: 250.000.000 dong,
muyc dich vay: Ti€u dung, thoi han vay 12 thang ké tu ngay 29/4/2009 lai
suat vay: c6 dinh 16%/ ndm &p dung trong thoi gian hiéu luc ctia hop dong.

‘Tai san bao dam cho céc nghia vy tin dung cua ong H, ba H1 tai T2 la:
Quyen sur dung dat va toan bg tai san gan lién voi dat, cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san thuoc quyén so hiru cua Bén Thé Chap doi voi thura dat
sO: 83; t0 ban do so: 10; co dién tich: 688 m2, muc dich st dung: Dﬁt 0; thoi
han st dung: 1u dai tai dia chi: Thon D, xa P, huyén Q, thanh pho Ha Noi.
GCN QSDb so AH 498562, do UBND huyén Q, tinh Ha Tay (nay la thanh

phd Ha Noi), cap ngay 07/3/2007. Hop dong thé chéap tai san s6 cong chimg:
5825.09 quyén 02 ngay 29/4/2009 tai Phong C, thanh phé Ha Noi.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ong H, ba H1 da khong thyc hién
tra ng theo nhu cam két trong hop dong tin dung. Du ng cua 6ng H, ba H1
tam tinh dén ngay 10/01/2024 nhu sau: N¢ gbc: 249,367,766 dong, ng 13i;
1ai qua han: 814.151.905 dong. Tong ng 1.063.789.671 déng.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa giai quyét cac van dé sau:

_ 1.Budc ong Kiéu Van H va ba Duong Thi Thu H1 thanh toan cho T2 s6
tién: 1.063.789.671 dong (mot ty khong tram sau muoi ba tri¢u bay tram tam
muoi chin nghin sdu tram bdy muoi moét dong); trong do: Nog goc:
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249,367,766 dong; no 1ai qua han: 814.151.905 dong ( sé liéu tam tinh dén
hét ngay 10/01/2024) va cac khoan no 13, tién phat phét sinh theo 14i suat
qua han thoa thuan tai Hop dong cung cip han mirc ing trude tai khoan ca
nhan: 21720/HDUT-F1/TCB-TTB ngay 29/4/2009, ké tir ngay 11/01/2024
cho dén khi thanh toan xong khoan ng;

2.Ngén hang xin rat khong yéu‘cﬁu ong H, ba H1 phai chiu phat vi
pham hgp dong so tién la: 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram nghin dong).

3.Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luit, ong Kiéu Vin
H va ba Duong Thi Thu H1 khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan nog
néu trén va l4i phat sinh thi T2 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién
hanh ké bién, phat mai tai san bdo dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi
toan bd khoan ng cho T2, tai san bao dam 1a: Quyén sir dung thira dat sb: 83;
to ban dd sb: 10; ¢o dién tich: 688 mz, muc dich st dung: DAt &; thoi han st
dung: lau dai tai dia chi: Thon D, xi P, huyén Q, thanh phé Ha Noi. GCN
QSDD sd AH 498562, do UBND huyén Q, tinh Ha Tay (nay la thanh phé
Ha Noi), cip ngay 07/3/2007 chu str dung dat: Bui Van H2. Hop dong thé
chép tai san s6 cong chung: 5825.09 quyén 02 ngay 29/4/2009 tai Phong C,
thanh phd Ha Noi.

4.Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban/xu 1y tai san bao dam duogc
dung dé thanh toan nghia vu tra no cua 6ng Kiéu Van H va ba Duong Thi
Thu H1 ddi v6i T2. Néu s6 tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan no thi ong Kiéu Van H va ba Duong Thi Thu
H1 van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho T2.

Vé an phi: Ong Kiéu Van H va ba Duong Thi Thu HI phai chiu an
phi theo quy dinh cua phap luit.

* Bj don la 6ng Kiéu Vin H trinh bay: Nam 2009, v chong ong ¢ ky
hop dong tin dung vi Ngan hang T2 dé vay sé tién 250.000.000 dong (hai
tram nam muoi triéu déng), muc dich ti€u dung, lai suét 16%/nam, thoi han
vay 12 thang. Pé dam bao nghia vu tra ng clia vo chong 6ng, ong Bui Vian
H2 di thé chép tai san cia minh 13 Q sir dung thira dat sd: 83; to ban do so:
10; ¢6 dién tich: 688 m% muc dich st dung: Dit &; thoi han st dung: lau dai
tai dia chi: Thon B, x4 P, huyén Q, thanh phd Ha Noi cho Ngan hang.

Tir khi vay, vo chong ong da tra cho Ngan hang 19.121.437 dong. Sau
d6, do gia dinh 1am an gdp nhiéu kho khin nén khong tra dugce no cho Ngan
hang. Nay 6ng thira nhan con ng Ngan hang sb tién gbc va 1di nhu Ngan
hang trinh bay 1a dung. Tuy nhién, do diéu kién kinh té cua dng hién nay rat
kho khin nén ong dé nghi Ngan hang cho ong duoc tra gdc va mién toan bo
khoan 1ai.

Tai ban tw khai ngay 06/11/2023, bi don la ba Dwong Thi Thu HI
trinh bay: Nam 2009, ba va chdng cii 1a éng Kiéu Vin H c6 vay tién cua
Ngan hang T2, s6 tién 1a 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu dong),
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cac thoa thuan trong hop dong tin dung 13 do 6ng H va Ngan hang thoa
thuan nhu thé nao ba khong rd. Dé bao dam nghia vu tra ng, vg chdng ong
H2 da thé chap cho Ngan hang thira dat sd 83, to ban d6 s610, dién tich: 688
m2, muc dich str dung: DAt ¢, thoi han st dung: l1au dai tai dia chi: Thon D,
xa P, huyén Q, thanh phé Ha Noi.

Sau khi vay tlen ciia Ngan hang, vo chong ba x4y ra mau thuin nén da
ly hon, toan b sb tién vay do 6ng H st dung. Nay ba méi biét khoan no nay
6ng H chua tra. Ba dé nghi 6ng H phai ¢ trach nhiém tra ng cho Ngan hang
va d& nghi Ngan hang M1 1ai dé 6ng H c6 diéu kién tra no Ngan hang sém.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan la 6ng Bii Vin H2 trinh
bay:

Nam 2009, 6ng co6 cho anh Kiéu Vin H muon tai san 1a thira dat sb
83: to ban d6 s610; dién tich: 688 mz, muc dich st dung: Pit &; thoi han su
dung: lau dai tai dia chi: Thon D, xi P, huyén Q, thanh phé Ha Noi. GCN
QSDD sé AH 498562, do UBND huyén Q, tinh Ha Ty (nay 1a thanh phd
Ha Noi), cAp ngay 07/3/2007 dtng tén Bui Van H2 dé thé chip cho Ngan
hang T3.

Hién nay vo chong ong da gia, gia dinh rat kho khan ca gia dinh chi
co duy nhét chd & nay. Nam 2020, vo chéng anh Bui Van D va chi Dinh TH1
B2 (la con trai va con dau 6ng H2) c6 xdy mot nha 02 tang trén thia dat thé
chap. Ong dé nghi anh H phai c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang dé giai
chép tai san tra lai cho gia dinh 6ng. Trong trudng hop phai phat mai tai san
thi 6ng dé nghi Ngan hang thanh toan tra anh D, chi B2 gi4 tri ngdi nha ma
anh D, chi B2 x4y dung trén dat thé chap.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la éng Bui Vin D trinh bay:

Thira dit s6 83; to ban d6 sd: 10; c6 dién tich: 688 mz, muc dich st
dung: Pat &; thoi han st dung: 1au dai tai dia chi: Thon D, xa P, huyén Q,
thanh phd Ha Noi 1a caa bd me 6ng 1a Bui Vin H2 va Hoang Thi L. Nam
2007, bd me dng cho vo chong 6ng xay nha trén mot phan dién tich cia thira
dat (khoang 109m®) nhung chua lam thu tyc tach thira, sang tén cho vo
chong éng. Nam 2009, bd ong (6ng H2) thé chip toan bd thira dat dién tich
688m* va tai san trén dit (trong d6 c6 ngdi nha cua vo chong ong) cho Ngan
hang TMCP K d¢ bao lanh cho khoan vay ciia anh Kiéu Van H. Nam 2020,
vo chong 6ng da pha nha cii va xdy lai nha 2 tang trén dién tich dat bd me
cho.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau phat mai tai san thi 6ng khong dong
y phat mai tai san cua vg chdng 6ng 13 ngdi nha 02 ting va dién tich dat ma
bb me 6ng di cho vo chong ong.

Viéc anh H, chi H1 vay tién cla Ngan hang thi anh H, chi H1 phai co
trach nhiém tra, dat thi bd me 6ng da cho ong thi khong lién quan nén Ngan
hang khong dugc phat mai.

4



Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Bii Vin T va ba Bui
Thi L¢é T1 trinh bay:

Thira dat s6 83; t& ban dod sd: 10; ¢ dién tich: 688m?, muc dich st
dung: DAt &; thoi han st dung: 1au dai tai dia chi: Thon D, xa P, huyén Q,
thanh phd Ha Noi 1a ciia bd me ching tdi 1a 6ng Bui Van H2 va ba Hoang
Thi L.

Nam 2009, 6ng H2 di thé chip thira dat trén cho Ngin hang dé bao
lanh cho anh Kiéu Vin H va chi Duwong Thi Thu H1 vay tién. Khi b ching
t61 thé chap nha dat cho Ngan hang, chiing t6i khong duoc biét.

Tai san trén dat 13 ctia bd me ching t6i va vo ché}ng anh Bui Van D, chi
binh Thi B xay (ndm 2020 anh D da xay lai nha 2 tang va pha b6 nha ct).
Chung t61 chi 1a nhitng nguoi sinh song trén thira dat, khong cé cong stic tao
1ap tai san.

Nay b6 me chung t0i da gia yéu, kinh té kho khan, khong c6 kha ning
tra ng thay cho anh H, chi H1 nén dé€ nghi anh H chi H1 phai c6 trach nhiém
trd no cho Ngan hang dé Ngan hang giai chap tai san tra lai cho gia dinh
chung toi.

Quan diém ciia Vién kiém sdt:

Vé to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh

ciia Bo luat t6 tung dan sy. Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi va

nghia vu lién quan da thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su.

Vé néi dung: Theo tai liéu do nguyén don cung cip thi gitta Ngan hang
T2 véi 6ng Kiéu Van H, ba Duong Thi Thu H1 c6 giao két Hop dong tin
dung. Theo d6 Ngan hang T2 c6 cho 6ng H, ba H1 vay sb tién goc 1a
250.000.000 dong (Hai trim nam muoi triéu dong). Qua trinh thyc hién hop
déng bi don da khong thuc hién nghia vu trd ng theo thoa thuan tai Hop
dong tin dung va Khé udc nhan no. Nén nay Ngan hang khai kién yéu cau
ong H, ba H1 tra no 1a c6 can cu.

Theo Hop dong thé chip tai san do Ngan hang cung cip thi ong BUi
Vian H2 da thé chap tai san ctia minh dé bao 1anh cho khoan vay; viéc thé
chap duoc thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat nén chip nhan yéu
cau ctia Nguyén don vé xtr 1y tai san bao dam trong truong hop 6ng Kiéu
Van H va ba Duong Thi Thu H1 khong tra ng.

Tuy nhién, theo tai li¢u c6 trong ho so vu 4n va bién ban xem xét thim
dinh tai chd, thi tai san trén dat c ngdi nha 02 tﬁng la do vo chéng anh Bui
Van D (con trai 6ng H2) xay dung nam 2020. Tai san nay khong thudc so
hitu cua bén thé chip (6ng H2) nén Ngan hang phai thanh toan gid tri tai san
trén dat cho vo chong anh D. Va dé dam bao quyén loi cho chu tai san trong
truong hop phat mai tai san thé chdp can danh quyén uu tién nhan chuyén
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nhuong quyén sir dung dat cho vo chong anh Bui Vin D néu vo chéng anh
D ¢6 nhu cau.

Ap dung céc Diéu 299, 319, 323, 466, 468 Bo luat dan sy nim 2015;
khoan 2 Diéu 91, 95 Luét cac td chuc tin dung ndm 2011; pé nghi HDXX
chép nhén yéu cau khoi kién ctia Nguyén don. Trong truong hop phat mai
tai san thi Ngan hang phai thanh toan gia tri tai san trén dat cho chu s¢ hiru
la anh Bui Vin D, chi Pinh Thi B va danh quyén uu tién nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho v chong anh Bui Vin D.

1901 v6i khoan tién phat vi pham hop dong, Ngén hang ty nguyén rat
yéu cau 1a ty nguyén, dé nghi Toa an dinh chi giai quyét.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ngan hang TMCP K khéi kién yéu cau 6ng Kiéu
Vin H va ba Duong Thi Thu HI tra no gdc, 14i theo Hop dong tin dung da
ky két. Hién 6ng H, ba H1 dang cu tra tai xa C, huyén T. Pay la tranh chap
hop dong tin dung va bi don dang cu tra tai huyén T. Can ctir Khoan 3 Piéu
26, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat td tung dan
su Toa 4n nhan dan huyén Thach That, thanh phd Ha Noi thu 1y giai quyét
theo tha tuc so tham 1a dung phap luét.

BidonlabaH1 Véng mat nhung c6 mat ong H 1a nguoi dai dién theo uy
quyén; Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi L¢é T1, anh Bui
Van T vang mat nhung cho don xin ving mat; anh Bui Vin D, chi Dinh Thi
B, 6ng Bui Van H2, ba L da duoc triéu tap hop 1 nhung vang mit 1an thi
hai khong vi 1y do bét kha khang hodc do tr¢ ngai khach quan nén can ct
khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 277 cta Bo luat té tung dan su, Toa an van
tién hanh xét xtr ving mit ho 13 ¢6 cin ct.

[2] Vé néi dung: Ngan hang TMCP K yéu 6ng Kiéu Vin H va ba
Duong Thi Thu HI tra ng sb tién (gém no gbc, 13 trong han, 1di qua han)
tam tinh dén hét ngay 10/01/2024 1a: 1.063.789.671 dong (mot ty khong
tram sdu muoi ba triéu bay tram tdm muoi chin nghin sdu tram bay muoi
mot dong); trong d6: No gdc: 249.637.766 dong; no lai qua han:
814.151.905 d6ng. Yéu cau ké bién phat mai tai san thé chip trong truong
hop 6ng H, ba H1 khong tra duogc no.

Nguyén don xin rit yéu cau d6i voi khoan tién phat vi pham hop dong.

Bi don va nhimg nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan khdng c6
yéu cau doc lap, yéu cau phan to.

[3] Vé yéu cdu tra no géc, 1di va ldi phdt sinh:

Qua trinh giai quyét vu an Bi don thira nhan nim 2009 c6 vay tién
Ngan hang K.Theo Hop ddng cung cép han miic Gmg trudc tai khoan cé
nhan c6 bao dam s6:21720/HDUT-F1/TCB-TTB ngay 29/4/2009, thi T2 da
cho 6ng Kiéu Vin H va ba Duwong Thi Thu HI vay téng sb tién 1a
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250.000.000 dong (Hai trim ndm muoi triéu déng) v4i 13i suat thoa thuan 1a
16%/nim, thoi han vay 12 thang; muc dich vay: tiéu dung, vé ndi dung thoa
thuan tai Hop dong tin dung phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luat cac to
chtrc tin dung nam 2011. Do d6, Hop dong tin dung c6 hiéu luc va 1am phat
sinh quyén va nghia vu giita cac bén ké tir ngay ky va ngdy bén vay nhan sb
tién vay.

Trong qua trinh thuc hién hop dong ong H, ba H1 d3 vi pham nghia vu
tra ng (khong tra dt ng gdc va 1ai). Vi vay, T2 khdi kién yéu cau 6ng H, ba
H1 tra no 1a c¢6 can cu, phu hop v6i quy dinh cua phat luat nén duoc chap
nhan. Pdi v6i khoan tién 13i cham tra 13i va khoan tién phat vi pham hop
ddéng Ngan hang tu nguyén rat yéu cau nén Toa an khong xem xét.

Theo bang tinh 13i do phia Ngan hang cung cép thi tinh dén hét ngay
10/01/2024 6ng Kiéu Vin H va ba Duong Thi Thu HI con ng Ngan hang
TMCP K sb tién la: 1.063.789.671 dong (mét ty khong trim sau muoi ba
triéu bay traim tim muoi chin nghin sau trim bay muoi mét déng); trong do:
No gbc: 249.637.766 dong; no 14i qua han: 814.151.905 ddong. Do viy, budc
6ng Kieu Van H va ba Duong Thi Thu H1 trd Ngan hang TMCP K s0 tién
trén va tiép tuc ‘phai tra 1ai phat sinh cho Ngan hang ké tir ngay 11/01/2024
trén s6 du ng goc theo muc 13i sudt ma hai bén thoa thuan tai Hop dong cung
cAp han muc Gng trude tai khoan ¢4 nhan co bao dam sb: 21720/HDUT-
F1/TCB-TTB ngay 29/4/2009.

[4] Vé yéu cau xir Iy tai san thé chdp:

Theo Hop ddng thé chip tai san s6 cong ching: 5825.09 quyén 02 ngay
29/4/20009 tai Phong C, thanh phé Ha Noi. Ong Bui Vian H2 (1a bén thr ba)
da tu nguyén thé chdp cho Ngan hang tai san thudc s httu cuia minh la:
Quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat, cac quyen va loi ich
phat sinh tir tai san thudc quyén s¢ hiru cuia Bén Thé Chap d6i v6i thira dét
s6 83; to ban do sd: 10; ¢6 dién tich: 688 mz, muc dich stir dung: Dit &; thoi
han str dung: 1au dai tai dia chi: Thon D, xa P, huyén Q, thanh phé Ha Noi.
GCN QSDD s6 AH 498562, do UBND huyén Q, tinh Ha Tay (nay 1a thanh
phd Ha Noi), cap ngay 07/3/2007 cha st dung dat: Bui Van H2. Viéc thé
chip di duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong diang ky quyén sir
dung dat huyén Q, thanh phd Ha Noi ngay 29/4/20009.

Qua trinh giai quyét vu an bi don va nguoi co quyén loi,nghia vu lién
quan (1a chu tai san) déu thira nhan c6 thé chap tai san cho Ngan hang dé bao
dam nghia vu tra ng cta 6ng H, ba H1 véi Ngan hang T2 vakhong co y kién
gi vé Hop dong thé chap Hop ddng thé chap quyén st dung dat déu co day
da chit ky ctia bén thé chap va bén nhan thé chép. Hop dong dugc cong
chtng tai Phong C, thanh phd Ha Noi dong thoi bén thé chép ciing da 1am
thi tuc dang ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat
huyén Q, thanh phd Ha Noi theo ding quy dinh ctia phap luat.



Nhu véy, Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat clia bén thé chap v6i Ngan hang 14 hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi
hay ép budc, ndi dung thoa thuan phu hop Piéu 343 B luat Dan su nim
2005, diém c, khoan 1 Diéu 10 va diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam nén co6 hiéu luc thi
hanh ké tir thoi diém ky két va dang ky giao dich bao dam. Cac bén khong
c6 phan d6i hay c6 v kién gi khac; Tai Dleu 5 cta Hop dong thé chap tai san
cac bén thoa thuan 1a Ngan hang c6 quyén xur 1y tai san thé chip hoidc yéu
cau co quan Thi hanh 4n dan su xtr 1y tai san thé chip dé thu hoi no cta bén
vay. Nay 6ng H, ba H1 vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang T2 yéu ciu
XU ly tai san thé chap dé thu hoi no 1a ¢ can ¢l va dang phap luat, duoc Toa
an chap nhan.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/10/2023 va 10i khai
cua cac duong sy, thi nam 2020, vog chéng anh Bui Van D, chi Binh Thi B
c6 xay dyng nha 02 ting, sin ban mai ton, cong sit trén thira dat thé chap.
Qua trinh giai quyét vu an ong H2, anh D khong dong y phat mai d6i voi
ngdi nha 02 tang va dién tich dat ma vo chéng anh D xay nha. Xeét thay tai
san trén dat 1a nha 02 tang, sin ban mai ton, cong sit nay khong thudce quyén
st hitu ctia bén thé chap (6ng H2) nén khi phat mai tai san thé chap thi Ngan
hang phai thanh toan tra cho chu s¢ httu la anh Bui Van D va chi Dinh Thi B
gia tri ng6i nha 02 tang, san ban mai t6n, cong sat va danh quyén uu tién
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cho anh D, chi B néu ho ¢6 nhu cau.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Thach That phu hop voi
nhan dinh cuia Ho1 dong xét x1r nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Ong Kiéu Van H va ba Duong Thi Thu H1 phai chiu
43.913.600 dong (Bon muoi ba triéu chin tram muoi ba nghin sau tram
dong) an phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP K khong phai chiu an phi nén dugc hoan lai sé tién

tam Ung an phi di ndp theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

_[6] Vé quyén khdng cdo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa c6
quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban 4n hodc ngay ban
an duoc niém yét hop 1€ tai noi cu tru.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

A’p dung cac Dié‘u‘]22, ]24: 343, 351, 355, 7422, 721 Bo ludat dan sy
nam 2005; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Ludt cac té chirc tin dung, An lé so
11/2017/AL;
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Can ci : Diéu 26, 35, 39, 95, Diéu 146; Dieu 227; Piéu 228, Piéu 271,
Piéu 273 Bé ludt t6 tung din sw nam 2015; Diéu 26 Nghi quyet s
326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hii;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan
K. Budc ong Kiéu Van H va ba Duong Thi Thu H1 tra Ngan hang TMCP K
s tién con ng theo Hop ddng cung cdp han mirc g trude tai khoan ca nhan
c6 bao dam sb: 21720/HDUT-FL/TCB-TTB ngay 29/4/2009, tinh dén hét
ngay 10/01/2024 1a: 1.063.789.671 ddng (mot ty khong trim sau muoi ba
triéu bay trim tim muoi chin nghin sau trim bay muoi mét déng); trong do:
No gdc: 249.637.766 dong; no lai qua han: 814.151.905 dong.

2. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau vé phi phat vi pham hop dong 1a
2.500.000 dong.

3. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat ong Kiéu Vian H va ba
Duong Thi Thu H1 khong tra no hodc tra ng khong day du thi Ngan hang
TMCP K ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu héi no 13: Quyén sir dung dat va toan
bo tai san gan lién véi dat, cac quyen va loi ich phat sinh tr tai san thugc
quyén sé hitu cua Bén Thé Chap ddi voi thira dat sb 83; to ban do s6: 10; c6
dién tich: 688 m? , muc dich st dung: DAt &; thoi han st dung: lau dai tai dia
chi: Thén D, x4 P, huyén Q, thanh phd Ha Noi. GCN QSDD sé AH 498562,
do UBND huyén Q, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi), cip ngay
07/3/2007 chi st dung dat: Bui Van H2. Viéc thé chap da dugc ding ky
giao dich bao dam tai Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén Q, thanh
phé Ha Noi ngay 29/4/2009.

4. Truong hop phat mai tai san thi Ngan hang phai thanh toan tra anh
Bui Van D va chi Pinh Thi B toan bd gia tri nha 02 tang, sin bin mai ton,
cong sit. Danh quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 83; to ban do s6: 10; dién tich: 688 m% dia chi: Thon P, xi P, huyén Q,
thanh phd Ha N6i cho anh D va chi B néu anh D va chi B ¢6 nhu cau.

5.Truong hop toan bo khoi tai san thé chap sau khi xir Iy phat mai ma
khong du dé tra no cho Ngan hang TMCP K thi ng Kiéu Van H va ba
Duong Thi Thu H1 tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP
K cho dén khi tit toan khoan vay.

6.Ké tir ngdy c6 don yéu cau cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang 6ng H, ba H1 con phai chiu khoan tién 1ai (tinh
tor ngay 11/01/2024) trén so tién no goc con phai thi hanh an theo murc lai
suat hai bén da thoa thuan tai Hop ddéng cung cdp han murc u’ng trude tai
khoan ca nhan c6 bao dam sb: 21720/HDUT-F1/TCB-TTB ngay 29/4/2009
cho dén khi tra hét no.

7. V& an phi: Ong Kiéu Vian H va ba Duong Thi Thu H1 phai chiu
43.913.600 dong (Bon muoi ba tri¢u chin tram muoi ba nghin sau trdm
dong) an phi dan sy so tham.
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Ngan hang TMCP K khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
Ngan hang TMCP K da ndp tam Gng an phi la 20.474.00d (Hai muoi triéu
bdn traim bay muoi tu nghin dong). Theo bién lai thu s6 AA/2020/0032195
ngay 13 thang 10 nam 2023 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Thach
Thét, thanh phé Ha Noi.

8.Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su.
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an.

9. V& quyén khang céo:

Nguyen don, bi don co quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Nguoi co ‘quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an hodc ngay ban
an duoc niém yét hop 1€ tai noi cu tru.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Ngi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKS ND huyén Thach That;

- Chi cuc thi hanh an DS huyén Thach T hat;
- Cdc dvuong su;

- Luu: HS - VPTA.

Nguyén Thi Thu Thiy
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