TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAC TAN UYEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

TINH BINH DUONG

Ban an sb: 17/2022/DS-ST

Ngay: 20/7/2022 ]
V/v: Tranh chap quyén suir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan - Chui toa phién toa: Ba Bui Thi Hién

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Poan Vin Ludc;
2. Ong B6 Quéc Khanh.

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Buic Hiép — Thu ky Toa an nhan dan huyén Bac
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vién kiém Sdt‘nhdn c{dn huyén Bdc Tén Uyén, tinh Binh Duong tham
gia phién toa: Ong Bui Xuan Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 6 va 20 thang 7 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dén
huyén Béc Tan Uyén, xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 39/2022/TLST-LD
ngay 05 thang 04 ndam 2022 v€ viéc: “Tranh chap quyén sur dung dat”, theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xu SO 15/2022/QBbXXST-DS, ngay 31 thang 5 nam 2022 va Thong bao
Mo lai phién toa so 04/2022/TB-DSST ngay 13/7/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ping L, sinh ndm 1970 va ba Nguyén Thi T4, sinh
nam 1967; cung dia chi: Ap T, xa T, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong; ba T4 c6
mat tai phién toa.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Viét T, sinh nim 1990;
dia chi lién h¢: To 4, khu pho 4, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén
ngay 27/02/2021); c6 mat.

2. Bj don: Ong Poan Cong T1, sinh nim 1968; dia chi: Ap T, xa T, huyén Bac Tan
Uyén, tinh Binh Duong; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba H6 Thi N, sinh nam 1972; dia chi: Ap T, xa T, huyén Bic Tan Uyén, tinh
Binh Duong; c6 mat.

3.2 Ong Poan Cong B, sinh nim 1971; xin vang mat

3.2 Ong Poan Cong C, sinh nam 1988; xin ving mit

1



3.3 Ba Poan Thi Thuy T2, sinh nam 1988; xin vang mat

Cung dia chi: T6 11B, 4p T, xi T, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3.4 Ba Nguyén Thi Anh DI, sinh ndm 1973; dia chi: S6 38 duong Hai Ba Trung,
khu pho Bong B, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; xin vang mat.

3.5 UBND xa T, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong; dia chi: T6 17, Ap 3, x&
T, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin Rin, Chtc vu: Pho chu tich UBND xa
T (Van ban uy quyén ngay 30/5/2022)

3.6 UBND huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong; dia chi: Khu pho 5, thi tran T,
huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin Phuong, Chiic vu: Pho Chu tich
UBND huyén Bic Tan Uyén (Van ban uy quyén ngay 31/12/2020); xin vang mit.

3.7 S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Poan Thanh Hung, chtc vu: Giam ddc chi nhanh
van phong dang ky dét dai huyén Bac Tan Uyén (Vian ban ay ngay 07/3/2022).

4. Nguoi lam chung:

4.1 Ong Lé Vian Q, sinh nim 1963; dia chi: T6 2, 4p S, x4 P, huyén P, tinh Binh
Duong; Xin vang mit.

4.2 Ong Bui Minh D2, sinh nim 1979; dia chi: T6 11D, 4p T, x4 T, huyén Bac Tan
Uyén, tinh Binh Duong; Xin ving mat.

4.3 Ba Vi Anh T3, sinh nim 1989; dia chi: T6 11D, ap S, xa P, huyén P, huyén
Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong; Xin vang mit.

4.4 Ong Nguyén Ngoc N1, sinh nam 1980; dia chi: T6 18, 4p C, xi T, huyén Bic
Tan Uyén, tinh Binh Duong; xin vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 01/3/2021, don khoi kién bé sung ngay 18/02/2022 va
cdc 161 khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don va nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén don thdng nhit véi két qua do dac theo Manh trich luc dia chinh ngay
10/6/2021 cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Bac Tan Uyén, nguyén don
khong yéu cau do dac lai. Pbi véi két qua dinh gia nguyén don thdng nhat theo theo Bién
ban dinh gia ngay 27/5/2021 nén khong yéu cau dinh gia lai.

Vo chong ong Nguyén Ping L, ba Nguyén Thi T4 1a chu st dung dién tich dat
10.607m? thudc thira dat s6 328, to ban dd s6 05, dia chi tai xa T, huyén Bac Tan Uyén,
tinh Binh Dwong; d3 dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén (nay la huyén Bic Tan
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Uyén) cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so6 H 01045 ngay 08 thang 01 nim
2007 cho ong Nguyén Pang L, ba Nguyén Thi T4. Ngudn gbc dat do nhan chuyén
nhwong cia 6ng Lé Van Q vao nam 2001 (thoi diém nhén chuyén nhuong theo gidy sang
nhuwong dat 1a 18.711m?), dit can nhu sau: Phia Bic gidp thira dit s 323 va 324; Phia
Nam giap thtra 329; Phia Tay giap Dy an duong Tao lyc Bac Tan Uyén - Pha Gido - Bau
Bang; Phia Pong giap thira dat s6 327, 397. Ong L, ba T4 sir dung dat 6n dinh, khong co
tranh chép ké tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Ngay 15/7/2020, ong L, ba T4 c¢6 yéu cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Bac Tan Uyén tién hanh do dac dé xac dinh lai dién tich dat va dé dang ky, cap
nhap thém dién tich dat ma éng L, ba T4 d3 khai hoang, quan 1y, st dung tir trude cho
dén nay nhung chua dugc cp gidy ching nhin. Qua do dac thuc té xac dinh dién tich
taing thém do ong L, ba T4 khai hoang nhung chua dugc cip gidy ching nhin quyén st
dung dat 1a 1.357,9m? thudc thira dat 426, to ban d6 sé 5. Pong thoi thong qua viéc do
dac lai toan bo thira dat s6 328, to ban dd s6 5 thi ong L, ba T4 khong théng nhét dugc
ranh mdc tai canh huong bic cta thua dit sb 328, to ban dd sb 05 gidp ranh vdi canh
hudéng nam cia thira dat sé 323 va 324 to ban dd s6 05 do ong Poan Céng T1 quan 1y, st
dung, cu thé: Dién tich dat khoang 400m? dat thudc thira dat s6 328, td ban d6 s6 05 cua
ong L, ba T4 da bi 6ng Boan Cong T1 la chu quan ly, sir dung cua cac thira dat giap ranh
13 323, 324, to ban d6 s6 05 14n chiém. Liac dau, qua trao ddi 1am viée va co su giai thich,
hudng dan cta can bo Uy ban nhan dan xa T thi 6ng Poan Cong T1 da dong y diéu chinh
lai ranh méc dé cac bén cung thyuc hién viéc diéu chinh lai gidy chimg nhan. Tuy nhién,
sau d6 khong hiéu vi 1y do gi ong T1 lai khong ddng y diéu chinh lai ranh gii giita cac
thira dat dung véi hién trang sir dung dat.

Su viéc sau do6 cac bén khong thé tu hoa gidi nén O6ng L, ba T4 da lam don yéu cu
Uy ban nhan dan xa T, huyén Béac Tan Uyén tién hanh hoa giai nhung két qua khong
thanh. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Bic Tan Uyén giai
quyét nhu sau: Budc 6ng Poan Cong T1 phai tra lai cho 6ng L, ba T4 dién tich khoang
400m? thudc mot phan thira dat s6 328, to ban do s6 05, dia chi tai xd T, huyén Bac Tan
Uyén, tinh Binh Duong; da dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén (nay la huyén Bic
Tan Uyén) cap gidy ching nhan quyén str dung dat s6 vao s6 H 01045 cho 6ng Nguyén
Ding L, ba Nguyén Thi T4 ngay 08 thang 01 nim 2007.

Dit tranh chip co tr cAn nhu sau: Phia Bic gidp thira dat sb 323, 324 cua bi don;
Phia Nam giap phan con lai thira dat s6 328 cia nguyén don; Phia Tay giap duong Tao
Luc Bic Tan Uyén — Phti Gido — Bau Bang; Phia Dong giap thira dat s6 327, to ban d6 s6
05.

Tai san gan lién v6i dat tranh chap: Hang rao ludi B40, tru bé tong do ba T4 va
ong T1 cung xay dung thang 7/2020.

Tai phién toa nguyén don trinh bay: Bi don trinh bay dat cuia bj don c6 ngudn goc
do khai hoang la khong dung sy thét vi dat nay bi don va 6ng Quang mua chung cua ong

Hd Vian D3 nam 1992. So voi gidy ching nhéan quyén sir dung dat thi hinh thé dét cua bi
don d3 c6 nhiéu thay d6i trong khi dat ciia nguyén don van 6n dinh. Muong thoat nudc
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gitta dat cua 6ng T1 va dat cia ong L, ba T4 1a do nguyén don cay. Vi vay, toan bd
muong nudc nay thude dat ciia nguyén don. Viée ky xac nhan ranh dat khi do dac cho bi
don khéng c6 su chimg kién cua nguyén don. Do thiéu hiéu biét nén nguyén don méi ky
giap ranh va thoéa thuan lam ranh dat chung nhung khi do dac mdi phat hién dat cua
nguyén don bi thiéu nhiéu va da gui don tranh chap. Viéc nguyén don da tranh chap
nhung co quan chirc ning van cép gidy chimg nhan quyen st dung dat cho bi don 1a trai
quy dinh cua phap luat. Vi vay, nguyén don yéu cau Toa 4an klen nghi co quan chuyén
mon thu hdi gidy ching nhan quyén s dung dat. Pong thoi yéu cau Toa an budc bi don
phai tra lai dién tich 300m? thudc thira 328, to ban do sd 05 tai xd T, huyén Bac Tan
Uyén, tinh Binh Duong. Rt yéu cau khéi kién ddi véi dién tich 7,1m? thudc thira 323, to
ban dd 05 tai xa T, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong véi bi don éng Poan Cong
T1.

Tai ban ty khai ngay 13/4/2021 va cac loi khai trong quda trinh giai quyét vu an bi
don ong Poan Cong Tl trinh bay: Khong dong y vdi toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi ly do nhu sau:

Vo chong 6ng T1 1a chit sit dung hop phap cac thira dat s6 323 va 324, 424 td ban
d6 05 tai 4p T, xa T, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong va da dugc UBND huyén
Bic Tan Uyén cip Gidy chimg nhin quyén su dung dat s6 vao s6 00831QSDP ngay
12/5/2000. Sau khi Nha nuéc thu hoi dat dé phuc vu du an xay dyng duong tao luc Bac
Tan Uyén — Phti Gido — Bau Bang thi ho 6ng T1 di xin cap do6i gidy ching nhén quyén
st dung dat va da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s vao sd6 CS04642 va sb vao sd6 CS04640 cung ngay 14/10/2020
cong nhan cho hd 6ng Poan Cong T1 (gdm c6 6ng Poan Cong T1 (chit ho); ba Ho Thi N
(vo ong T1); Poan Cong C (con 6ng T1); Poan Thi Thuy D (con 6ng T1 di mat nim
2009 Iuc chua c6 chong, con); Poan Thi Thuy T2 (con ong T1) duoc quyén sir dung
19.076,9m? thugc céc thira 323, 324 va 424 t& ban dd 05 tai xa T. Dat ¢6 tir can nhu sau:
Huéng Pong giap thira 116 ranh 13 tru bé tong; Huéng Tay giap duong tao lyc Bac Tan
Uyén — Phu Gido — Bau Bang; Huédng Nam gidp thura 328 ctia nguyén don ranh 1a hang
rao ludi B40, tru bé tong va Hudng Béc giap cac thira 284, 321 ranh 13 tru bé tong.

Nguédn gbc dat do vg chong ong T1 khai hoang khoang nam 1994 va nhan chuyén
nhuong cong khai pha tir 6ng D3 nhung van khai khan méi dugc thuan thuc. Dén nim
2000 thi duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy trinh dai tra. Ranh gioi tur
trude dén nay gitra dat ciia gia dinh ong T1 vé6i dat ciia gia dinh 6ng L rat 16 rang, khong
ai tranh chap. Dat ctia ong L, ba T4 thi trong mot hang huynh duong, dét cia gia dinh
ong T1 thi trong cao su, ¢ giita hai khu dt c6 muong thoat nude. Ngay 19/7/2020 chinh
ba Nguyén Thi T4 va 6ng Poan Cong T1 c¢6 thoa thuan chung tién dé thué nhan cong lam
hang rao chung. S6 tién hét 6.582.000 dong (Sdu triéu ndm tram tam muwoi hai nghin
dong) mdi ngudi chiu mot nira. Sau khi di thong nhét ranh gia dinh ong T1 di ky hop
ddng do dac dé cép lai gidy ching nhin quyén st dung dat. Khi tién hanh do dac ong L
c¢6 ky x4c nhan thong nhat ranh gi6i. Vi vay, gia dinh ong T1 méi duoc Nha nudc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu da néu trén. Vi nhimg 1y do trén bi don khong
ddng y toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.
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Tai phién toa bi don trinh bay: Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
bi don dugc thyc hién ding quy dinh cua phap luat. Khi cap gidy cac co quan co tham
quyen d3 tham dinh day du. Mat khac, trude khi cp d6i gidy ching nhan quyén sir dung
dat bi don c6 yéu cau do dac, chinh gia dinh nguyén don ky xac nhén ranh gioi. Bén ba
T4 con 1ap van ban thoa thuan chung tién dé xdy hang rao phan ranh. Tong dién tich dat
cua gia dinh ba T4 con du hon mét nghin mét vudng so voi glay chirng nhan quyen su
dung dat da duoc cip (sau khi da trur di dién tich dat da bi thu h01) trong khi dat cta bi
don vén bi thiéu so véi gidy ching nhan quyén st dung dat ban dau (sau khi da trir phan
dat bi thu hoi va phan dat da chuyén nhuong ché ba Pao) nén viéc nguyén don dé nghi
kién nghi thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua bi don 1a hoan toan khéng c
can cu.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi N, éng Podn Céng P, éng
Doadn Céng C va ba Doan Thi Thity T2 trinh bay: Théng nhat 15i trinh bay cta 6ng Doan
Cong T1, khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va khong bo sung gi thém.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Neuyén Thi Anh P1 trinh bay Ngay
23/3/2021 ba Pao nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong T1 dién tich dat 1.211m? thudc
thira 425, to ban d6 05 tai xa T. Pay 1a phan dat c¢6 vi tri & bén kia duong con lai sau khi
nha nudc thu hoi dat cia 6ng T1 nén khong lién quan dén phan dat cac duong su dang
tranh chap Vi vay, ba khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n va ciing khong
6 yéu cau nao khac. P& nghi Toa an xét xir vy 4n ving mit.

- Nguoi co quyen loi vu lién quan UBND huyén Bdc Tan Uyén trinh bay: Viéc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so H01045 ngay 08/01/2007 cip cho ong
Nguyén Ping L va ba Nguyén Thi T4 d6i v6i thira dat 328, to ban do 05 tai xa T duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 148 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ciia Chinh phu vé thi hanh Luat DAt dai. Tai thoi diém cdp Gidy chung nhan cho ong
Nguyén Ping L va ba Nguyén Thi T4 khong tién hanh do dac thyc té thira dat, khong co
su chtng kién ctia ho giap ranh.

Viéc cép gidy ching nhin quyén st dung dat s6 00831QSDD ngay 12/5/2000 cip
cho ho 6ng Poan Cong T1 dbi véi thira dat 332, 323,324 t0 ban d6 05 tai xa T duoc thuce
hién theo trinh ty, thu tuc tai Phan 2 Thong tur sO 346/ 1998/TT TCDC ngay 16/3/ 1998 vé
huéng dan thu tuc dang ky dat dai, lap hd so dia chinh va cip glay ching nhan quyén sir
dung dét. Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat khong tién hanh do dac
thyc té thira dat, khong c6 sy chimg kién ctia nhitng ho giap ranh.

Khi tién hanh thu hoi, giai toa va dén bu d6i v6i dién tich 2.574,3m? thudc thira
328 cua 6ng L, ba T4 va dién tich 2.617, 4m? thudc thira 322, dién tich 3.317,4m? thudc

thira 323 cua 6ng T1 co tién hanh do dac cu thé dién tich bi thu hoi, c6 sy théng nhat ranh
gidi, mbc gidi st dung dat va cac chu sir dung dat lién ké.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duwong trinh bay: Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS04642 va CS04640 ngay
14/10/2010 cép cho ho éng Poan Cong T1 thudc thira dat s 323, 324, 424 to ban do 05
tai x4 T trén co s& thue hién cip d6i (do do dac lai dién tich dét) lai Viéc cap d6i lai gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat sé 00831QSDD do UBND huyén Tan Uyén (nay 13 huyén
Bic Tan Uyén) cip ngay 12/5/2000. V& trinh tu dugc thuc hién dam bao theo quy dinh
tai Diéu 17 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B¢ Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé gidy ching nhén quyén st dung, quyén sé hiru nha & va tai san gan
lién voi dat. Khi tién hanh cap gidy chting nhan quyén st dung dat co duoc do dac thuc té
theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly s6 557-2020 ngay 20/8/2020 cua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Bic Tan Uyén. Thoi diém do dac c6 14y y kién
clia cac chu stir dung dat lién ké theo Ban mé ta ranh gidi, mdc gidi thira dat xac 1ap ngay
08/7/2020 c6 xac nhan théng nhat ranh gidi ciia 6ng Nguyén Ping L v6i 6ng Poan Cong
T1.

Phéan dat dang tranh chap c6 sy chong lan giita dat ctia 6ng L, ba T4 v6i ong T1 vi:
Tai thoi diém do dac thyc té theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 557-
2020 ngay 20/8/2020 ranh gio1, dién tich khu déat duoc xac dinh theo hién trang thuc té co
y kién thong nhét xac nhan cua 6ng Nguyén Pang L theo Ban md ta ranh gidi, moc gidi
thira dat xac 1ap ngay 08/7/2020 va theo két qua tham tra tai Vin ban sé 428/UBND-DC
ngay 03/9/2020 cia UBND xa T tham dinh tham c6 x4c nhan thdng nhét ranh gidi ciia
ong Nguyén Ping L véi 6ng Poan Cong T1.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND xd T trinh bay:
* Poi véi khu dat ciia 6ng Poan Cong T1

Ngay 08/7/2020 UBND xa T phdi hop véi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
cung chu sir dung dat 1a 6 6ng Doan Cong T1 tién hanh do dac thyc té khu dét tai thira dat
s6 322, 323, 324 to ban d6 s6 5, trong qua trinh do dac 6ng Nguyen Pang L (chu sir dung
dat lien k&) da ky tén va thong nhat véi ranh giGi sir dung dat ngoai thuc té gitta hai bén,
dén ngay 20/8/2020 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai ban hanh Manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 557-2020 cho 6ng Poan Coéng T1 theo dung hién trang st
dung dat ngoai thuc té.

Sau khi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai ban hanh Manh trich luc dia chinh
¢6 do dac chinh 1y sb 557-2020, UBND xa da tham muu co quan c6 tham quyén thuc
hién viéc cap d6i GCN QSDPD cho 6ng Poan Cong T1 tai thira dat s6 322, 323, 324 to
ban d6 s6 5 thuoc GCN QSDP s6 00831 theo diing quy dinh, tai thoi diém tham muu cap
d6i GCN QSDPD cho 6ng Poan Coéng T1 UBND xa khong nhan dugc bat ky don thu
tranh chap, khiéu nai, té céo lién quan dén viéc sir dung dit cua ong Poan Cong T1.

* Poi v6i khu dat ciia ong Nguyén Dang L

Ngay 15/7/2020 UBND xa T phdi hop véi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
cung chu sir dung dét 1a 6ng Nguyén Pang L tién hanh do dac thuc té khu dat tai thia dat
s6 328 to ban d6 sb 5 theo dung hién trang su dat ngoai thyc té ciia 6ng Nguyén bang L,
tai budi do dac ong Nguyen Pang L da thong nhat ranh gidi véi cac chi sir dung dat lien
ké (trong d6 c6 khu dat cua 6ng Poan Cong T1), 6ng Nguyén Pang L da chi din do dac
tirng co6t méc tai khu dat thudc thira dat s 328 to ban do s6 5, dén ngay 28/8/2020 Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai ban hanh Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy
s6 598-2020 cho 6ng Nguyén Piang L theo dung hién trang sir dung dat ngoai thuc té.
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Sau khi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai ban hanh Manh trich luc dia chinh
c6 do dac chinh ly s6 598-2020, 6ng Nguyén Pang L di lién h¢ véi UBND xa T dé duogc
glal quyét theo quy dinh, tuy nhién trong qua trinh giai quyét ong Nguyén Ping L cho
rang khu dat c6 phan dién tich giam so v6i GCN QSDD dugc Cap doan giap ranh v6i khu
dat ciia 6ng Poan Cong T1 tai thira dat s6 323, 324 véi thira dat s6 328 to ban d6 s6 5, do
d6 ong Nguyén Pang L d& nghi rat lai toan bo hd so do dac lai dién tich va tién hanh nop
don tranh chip ranh dat v6i 6ng Poan Cong T1.

Ngay 05/10/2020, Hoi Pong hoa giai tranh chap dat dai xd T c6 moi cac bén lién
quan dén UBND xi T d¢ tién hanh hoa giai tranh chap déat dai giita nguyén don 6ng
Nguyen Ding L va bi don 6ng Poan Cong T1, két qua hoa gidi khong T1, Hoi ddng hoa
giai dé nghi cac bén gir nguyén hién trang su dung dat va dé nghi cac bén chuyén toan b
hd so dén Toa An nhan dan dé duoc giai quyét theo quy dinh.

Ttr khi nhan duoc don tranh chap cia 6ng Nguyén Pang L cho dén nay, UBND xa
T chua xac nhan tinh trang bat dong san cho 6ng Poan Cong T1 tai thira dat s6 323, 324
to ban dd s6 5. Dén thoi diém hién tai thira dat s6 323, 324 to ban dd s6 5 van chua thuc
hién viéc bién dong chuyén quyén, mit khac truéc day viée thanh 1ap ban dd dia chinh
trén dia ban xa T duoc thanh 1ap bang cach chup khong anh nén din dén viéc cadp GCN
QSDP c¢6 sai léch twong d6i 16n so vai hién trang st dung dat ngoai thuc té, 6ng Nguyén
Ping L da thong nhat vai ranh gigi sir dung dat ngoai thuc té véi 6ng Poan Cong T1
trong qué trinh do dac lai dién tich khu dt nhung sau khi ban hanh s liéu do dac khu dat
ciia 6ng Nguyén Ping L c6 phan dién tich giam 6ng Nguyén Ping L lai khong théng
nhét v6i ranh gici sir dung dat ngoai thyc té véi ong Poan Cong T1. V6i tu cach 1a nguoi
c¢6 quyén va nghia vu lién quan dén vu 4an UBND xi T dé nghi Toa an gial quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat, dong thoi dé nghi Toa An nhan dan huyén Bac Tan Uyén
giai quyét vang mat UBND xa T.

Nguwoi lam chirng ong Lé Van Q trinh bay: Khoang nam 1987, 6ng Quang V4i 6ng
Poan Cong T1 cung mua chung miéng dat hién nay 1a cia o6ng T1 va vo chong ba T4.
Sau khi mua chung thi 6ng Quang Vv&i 6ng T1 phan thanh 02 phan khic nhau va cua ai
ngudi 4y str dung. Pat cua ong Quang thi trong diéu, con dat cua 6ng T1 thi trdng cao su.
Khi sir dung thi 6ng Quang va ong T1 c6 bo lai mot duong cay dé 1am dudng thoat nudc.
Pén nam 1990, 6ng Quang Chuyen nhuong dat cho vo Chong ba T4 va tir d6 dén nay ong
Quang khong con st dung dat nira. Vi dat c6 nguon goc nhan chuyén nhuong nén khong
phai 1a dat ring. Khi chuyén nhuong dat cho ba T4 thi dat cua 6ng Quang da duoc cap
gidy chang nhan quyén st dung dat nhung gidy chiing nhan quyén st dung dat nhung chi
do bang khong anh khong c6 do dac thuc té. Do ranh dét gitta 6ng Quang va éng T1 da rd
rang nén 6ng Quang khong kéu ong T1 ky gidp ranh. Khi nhan dit vg chong ba T4 ¢
théng nhat véi ranh gigi ma éng Quang giao va da nhan dat tir 46 dén nay.

Nguoi lam chirng trinh 6ng Bui Minh D2 trinh bay: Ngay 16/7/2020 6ng T1 va vo
chong 6ng L c6 thué ong D2 lam hang rao ludi B40, tru bé tong dé phan ranh gitta dat
ctia dng T1 véi dat cua vo chong ba T4. Ong D2 thyc hién viée 1am hang rao trong thoi
han 02 ngay va dugc ong T1 cung vo chdong ba T4 tra chung sb tién 600.000 dong. Khi
lam hang rao hét 4 cudn ludi B40 va 20 tru bé tong. Khi 6ng D2 lam hang rao thi éng L
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va ong T1 ciing phu kéo ludi va chon coc. Hai bén déu thong nhit vé ranh nén ong D2 da
hoan thanh xong cong viéc va nhan du tién cong.

Nguroi lam chimg ba Vly Anh T3 trinh bay: Ba Kiéu Thi Ta (me rudt cua ba T3) 1a
chua sir dung thira dat s6 327, to ban dd s6 05 tai xa T, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh
Duong. Nam 2020, ba Ta dé lai phan dét nay cho ba T3 quan Iy sir dung. Tt nho 16n 1én
ba T3 sbng gan phan dat dang tranh chip. Ba T3 thiy dét cua vo chong ong L, vo chdng
ong T1 la dat trong cdy lau ndm nhu ciy diéu, ciy cao su ...ch khéng phai dat ring.
Ranh giéi giira dat cua ong T1 véi ong L 12 muong thoat nude. Bét cua ai nguoi do su
dung. Trudc day ba T3 thiy dét cua ba T4 trong diéu, sau d6 1a trong cao su con dat cua
ong T1 ciing trong cao su khong ai tranh chap Vi ai.

Ngueoi lam chitng éng Nguyén Ngoc N1 trinh bay: Ba N1 khong c6 mdi quan hé ba
con véi nguyén don, bi don. Khoang 20 nim trude 6ng Nguyén Ngoc N1 co cay dat cho
vo chong ba T4 nhung do dé 1au nén ba N1 khong nh¢ cay thira dat nao va cing khong
nhé c6 cay ranh dat gira 6ng L v6i 6ng T1 hay khong. Do vay, ong khong biét cac thong
tin lién quan dén vy an dé cung cap cho Toa an.

- Y kién cua Kiém sdt vién tham gia phién toa so tham:

Vé th tuc t6 tung: Qua trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa, nhiing nguoi tién
hanh t0 tung va nguoi tham gia to tung da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat to tung
dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Theo ching ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién chinh
6ng L, ba T4 da thoa thuén ranh gidi véi 6ng T1, khi do dac ciing ky giap ranh xac nhén.
Céc co quan chtc niang déu khang dinh viéc Cap glay ching nhan cho 6ng T1 1a dung quy
dinh cua phép luét. So sanh t6ng dién tich dat thi dat cua 6ng T1 va dat cua vo chong ong
L déu du so voi gidy chirng nhan quyén st dung dit di dugc Nha nudc cong nhan.
Nguyén don khoi kién khong co can cir nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN: ,
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an va can ct két qua tranh luan tai
phién toa, Toa an nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] Vé quan h¢ phap luat va tham quyen giai quyét: Cac duong su dang tranh chap
quyén st dung dat toa lac tai xa T, huyén Béc Tan Uyén, tinh Binh Duong. Cin cr quy
dinh khoan 9 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat T
tung dan Sy vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Bic Tan
Uyén.

[2] Vé sy ving mit cua cac duong su: Nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan va ngudi 1am ching vang mat nhung di co van ban dé nghi Toa an giai quyét vang
mat. Can cir cac didu 227, 228 va 229 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh
xét xir ving mit nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va nhimg nguoi 1lam
chung.



[3] V& viéc rat mot phan yéu cau khai kién: Tai phién toa nguyén don rat yéu cau
d6i véi dién tich dat 7,1m2 Xét thay, viéc rat yéu cau khoi Kién cua nguyén don 1a tu
nguyén, phu hop phap luat. Cén cu diém c khoan 1 Biéu 217 va khoan 2 Diéu 244 B
luat To tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr ddi voi yéu ciu cua nguyén
don vé viéc tranh chap dién tich 7,1m2

- N6i dung vu an:

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc ong Poan Cong T1 tra lai dién tich
300m? thudc cac thira thira 328 cua nguyén don dong thoi cling thudc 323, 324 cia bi don, cac
thira dét néu trén déu thudc to ban db sb 05 tai xa T, huyén Béc Tan Uyén, tinh Binh Duong. Bi
don khong dong y. Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

[1] Theo két qua do dac ctiia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Bic Tan
Uyén thé hién dién tich tranh chap 1a 300m? trong d6 c6 130,6m? thudc thira 323, 169m?
thugc thira 324 tai xa T, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong. Pat tranh chap c6 tir can
nhu sau: Huéng Pong giap dat cua ba Nguyén Thi Ta; Hudng Tay giap duong Tao Luc
Béac Tan Uyén — Phti Gido — Bau Bang, to ban d6 s6 5; Huéng Nam giap thira 328 cua
nguyén don va Huéng Bac giap cac thira 323 va 324 cua bi don.

Tai san gan lién v6i dat dang tranh chap: Hang rao lugi B40, try bé tong do ba T4
va ong T1 cung thong nhat xay dung thang 7/2020. Hi¢n nay dang phan ranh gitra dat cia
hai bén.

[2] Tri gia tai san tranh chap theo két qua dinh gia 1a la: Gia tr dét tranh chap la
3.500.000 dong/m? x 300m? = 1.050.000.000 dong (M¢t ty khong tram nam muoi triéu
dong)

[3] Theo hé so cung cap thong tin, két, qua do dac thue té do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Bac Tan Uyén cung cap thé hién:

Ngay 08/01/2007 Uy ban nhén dan huyén Tan Uyén (nay la huyén Bic Tan Uyén)
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 vao so H 01045 cong nhan cho ong Nguyen
bang L, ba Nguyen Thi T4 duoc quyen st dung dién tich dat 10.607m? thudc thira dat s6
328, to ban d6 s6 05 tai xa T, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ngay 11/11/2019
UBND huyén Bic Tan Uyén dd ban hanh theo Quyét dinh 3.700/QD-UBND, thu hoi caa
ong L, ba T4 dién tich 2.574,3m? thudc thira 328 dé phuc vu dy an duong tao luc Bic
Tan Uyén — Pha Gido — Bau Bang. Dién tich con lai cua 6ng L, ba T4 13 8.032,7m2 Theo
két qua do dac thuc té 6ng L, ba T4 dang sir dung 10.356,1m2.

Ngay 12/5/2000 UBND huyén Tan Uyén (nay ld UBND huyén Bac Tan Uyén cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 00831QSDD cong nhan cho ho 6ng Poan Cong
T1 duoc quyén st dung 27.545m? ddi vai thira 112, t ban d6 19 va cac thira 332, 323,
324 to ban d6 05 tai xa T. Ngay 18/01/2016 ho ong T1 di chuyén nhuong toan bo thira
dat s6 112 cho 6ng Lé Nhat Thu. Dién tich con lai 27.216m? thugc cac thira 322, 323, 324
to ban do 05 tai Tan Pinh. Ngay 28/12/2018 UBND huyén Bic Tan Uyén ban hanh
Quyét dinh s6 3780/QD-UBND thu hoi cua ho éng Diang Cong T1 tong dién tich
5.934,6m? (trong d6 dién tich 2.617,4m? thugc thira 322, dién tich 3.317,4m? thudc thura
323). Dién tich con lai cua ho 6ng Nguyén Cong T1 21.281,4m? trong d6 thira 322 dién
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tich 3071m?, thira 322 dién tich 6964,8m2 Sau khi bi thu hoi thi phan dat cua ho ong T1
bi tach ra thanh 02 phén va phat sinh 02 thira méi 1a thira 424 dién tich 881,8m? va thua
425 dién tich 1.211m2 Ong T1 di chuyén nhuong phan dat thira 425 dién tich 1.21 1m?
cho ba Nguyen Thi Anh D1 (ba Dao di duoc cap gidy ching nhan quyén sit dung dat dbi
v6i phan dat nay). Tong dién tich con lai ctia ho 6ng T1 con lai 14 20.070,4m2.

Ngay 14/10/2020, So Tai nguyén va mdi truong cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dét s6 vao s6 CS04642 va s vao s6 CS04640 cong nhan cho hd dng Poan Cong T1
duoc quyén str dung 19.651,3m? thuoc cac thira dat s6 323, 324 va 424 to ban d6 05 tai
ap T, x4 T, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong. Theo két qua do dac thuc té hién nay
ho 6ng T1 dang sir dung 19.651,3m?.

[4] Ba T4, ong L cho rang ong T1 lan dét cia 6ng ba nhung theo két qua thu thap
chang ¢t thi xac dinh duoc:

Ngay 08/7/2020 UBND xa T phdi hop véi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
cung chu sir dung dét 1a ong Poan Cong T1 tién hanh do dac thyc té khu dat tai thira dat
s6 322, 323, 324 to ban d6 s6 5, trong qua trinh do dac 6ng Nguyén Pang L (chu sir dung
dat lien k&) da ky tén va thong nhat véi ranh gigi sir dung dat ngoai thyc té giita hai bén,
dén ngay 20/8/2020 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai ban hanh Manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 557-2020 cho 6ng Poan Céng T1 theo dung hién trang st
dung dét ngoai thuc té.

Ngay 15/7/2020 UBND xa T phéi hop véi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
cung chu st dung dét 1a ong Nguyén Pang L tién hanh do dac thuc té khu dat tai thua dat
s6 328 to ban d6 s6 5 theo dung hién trang su dat ngoai thuc té ciia ong Nguyén bing L,
tai budi do dac ong Nguyen Pang L da thong nhat ranh gidi véi cac chii sir dung dat lien
ké (trong d6 c6 khu dat cua ong Poan Cong T1), ong Nguyen bang L da chi dan do dac
ting cot mot tai khu dat thuoc thira dat s6 328 to ban d6 sé 5, dén ngay 28/8/2020 Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai ban hanh Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y
s6 598-2020 cho 6ng Nguyén Piang L theo dang hién trang st dung dat ngoai thyc té.

Ngay 19/7/2020 chinh ba Nguyén Thi T4 va ong Poan Cong T1 c6 thoa thuan
chung tién dé thué nhan cong 1am hang rao chung. Chi phi lam hang rao hét so tién
6.582.000 déng (Sau triéu nam tram tam muoi hai nghin dong), hai bén thoa thuan moi
bén chiu mot nira. Ranh hai bén thdng nhat 1am hang rao chung véi ranh gia dinh ong T1
di ky hop dong do dac dé cap lai gidy chang nhan quyén sir dung dt 13 tring nhau.

Trong khi d6i chiéu véi két qua do dac thuc té, dién tich cta thira 328 caa nguyén
don dang sir dung dién tich 16n hon dién tich dat dugc nha nudc cong nhan quyen st
dung.

Mit khac, UBND huyén Bic Tan Uyén khang dinh viéc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 HO01045 ngay 08/01/2007 cho 6ng Nguyén Pang L va ba
Nguyén Thi T4 d6i voi thira dat 328, to ban d6 05 tai xa T duoc thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 148 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu V& thi hanh
Luat Pt dai. Tai thoi diém cap Giay chirng nhén cho 6ng Nguyén Ding L va ba Nguyén
Thi T4 khong tién hanh do dac thyuc té thira dat, khong co su chiing kién cua ho giap
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ranh. Nhu vay, nguyén don cin ¢t vao gidy chung nhan quyén st dung dat dé yéu cau bi
don phai tra dat 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[5] Xet yéu cau kién nghi co c¢6 tham quyen thu hoi gidy chimg nhan quyén sir
dung dét dd cip cho bi don. Hoi dong xét xtr xét thiy:

S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Duong khang dinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dit s6 CS04642 va CS04640 ngay 14/10/2010 cap cho hd éng Poan Cong
T1 duoc quyén st dung cac thira dat sb 323, 324, 424 t& ban d6 05 tai xa T trén co s
thuc hién cap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 00831QSDD do UBND
huyén Tan Uyén (nay 1a huyén Bic Tan Uyén) cip ngay 12/5/2000 cho ho 6ng Poan
Cong T1 (do do dac lai dién tich dat).

Vé trinh ty duoc thuc hién dam bao theo quy dinh tai Piéu 17 Thong tu
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé gidy
ching nhan quyén sir dung, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin 11en v6i dat. Khi tién hanh
cap gidy ching nhan quyén st dung dat c6 dugce do dac thuc té theo Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh ly s6 557-2020 ngay 20/8/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Bac Tan Uyén. Thot diém do dac co lay y kién ctia cac cha sir dung dat lién
ké theo Ban mé ta ranh gidi, moc gidi thira dat xac 1ap ngay 08/7/2020 c¢6 xac nhan théng
nhit ranh gi6i cua ong Nguyén Ping L v6i 6ng Poan Cong T1.

Phan dat dang tranh chap c6 su chong lan giita dat ciia 6ng L, ba T4 v6i ong T1 vi:
Tai thoi diém do dac thuc té theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly s6 557-
2020 ngay 20/8/2020 ranh gidi, dién tich khu dat duoc xac dinh theo hién trang thuc té co
y kién thong nhit ciia xac nhan ctia ong Nguyén Piang L theo Ban mé ta ranh gidi, mbc
gidi thira dat xac 1ap ngay 08/7/2020 va theo két qua tham tra tai Vin ban sé 428/UBND-
DPC ngay 03/9/2020 cia UBND x4 T thim dinh tham c6 x4c nhan thong nhat ranh gidi
ctia 6ng Nguyén Ping L véi 6ng Poan Cong T1.

’ Nhu vay, Nguyén don yéu cﬁ}l kién nghi thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung
dat cua bi don 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[6] T nhitng phén tich néu trén xét yéu cau cua nguyén don 1a khong c6 can cir
nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Y kién phat biéu va dé nghi cua Vi dai dién Vién Kiém tai phién toa vé t6 tung
va quan diém giai quyét vu an 13 c6 can ci.

[8] Vé chi phi tham dinh: Chi phi tham dinh 1a 10.439.782 dong (Muwoi triéu bon
tram ba muwoi chin nghin bdy tam muwoi hai dong). Yéu cau khoi kién cia nguyén don
khong dugc chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165 cua
Bo luat t6 tung dan sy nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd.

[9] Vé 4n phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung déan sy
nam 2015 va Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1é phi Toa an thi 6ng L, ba T4 phai ndp an phi dan sy so tham.
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Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

- Can cu vao cac diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 217, 227, 228, 224, 266 va 273
cua B¢ luat to tung dan sy nam 2015;

- Cén cr vao Dieu 6, khoan 5 Piéu 166, khoan 1 Piéu 170 va diem b khoan 2 Dicu
203 cua Luat dat dai nam 2013;

- Céan clr vao diém d, khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir so tham vé viéc tranh chap quyén sir dung dat dién tich 7,1m?
thuoc thira 323, to bél} do so 05 tai xa T,Nhuyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong gitra
nguyén don ong Nguyen Pang L, ba Nguyen Thi T4 véi bi don 6ng Poan Cong T1.

2. Khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén bang L, ba
Nguyen Thi T4 dbi véi bi don ong Poan Cong T1 vé viéc tranh chap quyen st dung dién
tich dat 300m? thudc thira 323, 324, to ban d6 s6 05 tai xa T, huyén Bic Tan Uyén, tinh
Binh Duong.

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Dang L, ba Nguyén Thi T4 phai lién don
nop so tien 43.500.000 dong (Bon muwoi ba triéu nam tram nghin dong) an phi dan su so
tham.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va giam dinh: Ong Nguyen Pang L, ba
Nguyén Thi T4 phai lién doi nop s6 tién 10.439.782 @dng (Muwoi triéu bon tram ba muoi
chin nghin bay tam miweoi hai dong). Ong L, ba T4 da thuc hién xong.

5. V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Nhirng nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 16.

Truong hop bdn an, quyét dinh dwoC thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguol phdi thi hanh an ddn sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan su.l.

Noi nhn: ~ TM.HOQI PONG XET XU
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Bac Tan Uyén;

- Chi cuc THADS huyén Bic Tan Uyén;

- Cac duong su; .

- Luu: Ho so vu an, VT. Bui Thi Hien
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