TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 538/2019/DS-PT

Ngay: 10/6/2019

Vv “Tranh chip Hop ddng

chuyén nhuong quyén str dung dat”

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong
Céac Tham phan: 1/ Ba Vil Thi Thu Huong
2/ Ba Trinh Thi Anh.

Thu ki Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vi Thi Ngoc Phuc - Can b Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: Ba Tran Poan
Bich Tram — Kiém sat vién Tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13/05/2019; ngay 03/06/2019 va ngay 10/6/2019 tai
phong xtr an Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xir phiic tham cong
khai vy an thy 1y s6: 172/DSPT ngay 28 thang 02 nam 2019, do ban 4n dan su
so tham sb: 02/2019/DSST ngay 02/01/2019 cua Tda an nhan dan huyén H vé
viéc “Tranh chip Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sé 1879/2019/QD-PT ngay 25 thang 4 nim
2019 va Quyét dinh tam nging phién hoa sé 3301/2019/QD-PT ngay
13/05/2019 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Huynh Thuy Bich V, sinh nam 1975

Dia chi: S6 226/78 khu phé) X, duong D, Phuong E, quan K, Thanh phé) HO
Chi Minh.

Dai dién uy quyén cia nguyén don: Ong Vi Hoang P, sinh nim 1987 (c6
mat).

Dia chi: S6 50/1/20 dudng s6 59, phuong Q, quan K, Thanh phd H6 Chi
Minh

2/Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1953 (c6 mat)



Ba Nguyén Thi Ry P, sinh nim 1958 (ving mit)
Cung dia chi: S6 20/1 ap TT, xa TTT, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dai dién ty quyén cta bi don: Ong Kim Ron L, sinh nim 1976 (c6 mit)
Dia chi: S6 200/19 dudng N, phuong TT, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.
3/ Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ba Doan Thi T1, sinh nam 1979; (Véng mat)
3.2. Ong Nguyén Van V; (Vang mit)
3.3. Ba Huynh Ngoc T2; (Ving mit)
3.4. Tré Nguyén Huynh Thuy L1, sinh nim 2004;

Dai dién theo phap luat cta tré Nguyén Huynh Thuy L1: Ba Huynh Ngoc
T2.(Ving mit)

3.5. Ba Poan Thi H1, sinh nam 1977; (Vang mat)
3.6. Ong Nguyén Van T3, sinh nam 1972; (Ving mit)
3.7. Tré Nguyén Thu H2, sinh nim 2014;

Pai dién theo phap luat cua tré Nguyén Thu H2: Ong Nguyén Vin T3.
(Vang mit)

3.8. Ong Huynh Vin H4; (Ving mit)

3.9. Ong Huynh Van H5, sinh ndm 1975; (Vang mat)
3.10. Ba Tran Thi Bich L2, sinh nim 1976; (Véng mat)
3.11. Ba Tran Thi N, sinh nam 1938; (Véng mat)

3.12. Ong Huynh Nhi K, sinh nim 2000; (Ving mit)
3.13. Ba Ky Thi My P, sinh nam 1985; (Vang mit)

Nguoi dai dién theo iy quyén caa ba P: Ba Ky Thi My L3, sinh nim 1975.
(Vang mit)

3.14. Ba Tran Thi Kim H6, sinh nam 1954; (Véng mat)
3.15. Ba Ky Thi My L3, sinh nim 1975; (Ving mit)

Tat ca cung dia chi: S6 20/1 ép TT, xa TTT, huyén H, Thanh phé) HO Chi
Minh.

3.16. Pai dién Van phong Cong chimg DV. (ving mit)
Dia chi: S6 8/1A T6 K1, x4 TTT, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.



4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Huynh Thuy Bich V, sinh ndm
1975.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 31/5/2012, ban ty khai ngay 02/8/2012, cac
bién ban 1am viéc, cac bién ban hoa giai, cac bién ban khong tién hanh hoa giai
duoc, cac bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, T cén, cong khai chiing cu
va hoa giai ngay 15/12/2016, ngay 01/11/2017, ngay 23/01/2018 va trong sudt
qua trinh xét xir, nguyén don ba Huynh Thuy Bich V, dai dién ty quyén cua
nguyén don 6ng Vii Hoang P trinh bay:

Ngay 20/3/2012, ba V ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua
ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Ry P phan dat dién tich 528,6m’ thudc
thira 370 t& ban do s6 19 (TL 2005) toa lac xa TTT, huyén H tai Van phong
Cong ching PV theo hop ddng cong chimg sb 00000575 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HP-GD ngay 20/3/2012. Phan dat nhan chuyén nhuong, 6ng T, ba P da
dugc UBND huyén H cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H04260/CMD
ngay 09/12/2009. Theo hop ddng, gia chuyén nhuong 1a 270.000.000 (hai trim
bay chuc tri¢u) déng. Ba V da thuc hién céc thu tuc ndp 1€ phi trudc ba, thué thu
nhap ca nhan. Chua tién hanh cap nhat bién dong vi hién trang trén dét co cong
trinh xay dung. Tuy nhién, sau khi ki hop dong va nhan du tién chuyén nhuong,
ong T, ba P khong thuc hién nghia vu ctia minh, khong ban giao dién tich dat
nhu d3 thoa thuan. Do d6, ba khoi kién yéu cau 6ng T, ba P tiép tuc thuc hién
hop dong da ki két, ban giao toan bd dién tich dat theo ban d6 hién trang vi tri s6
hop ddng 94160/CN HM-CC ngay 23/11/2012 cta Trung tim do dac ban dod - s
Tai nguyén va Moi truong Tp.H6 Chi Minh. Céac cong trinh xay dung trén dat
yéu cau ong T, ba P ty thdo d& va ba V tu nguyén hd tro mdi hd gia dinh 1a
50.000.000 (nim muoi triéu) ddng. Tat ca cac chi phi do v&, dinh gia ba V tu
nguyén chiu, khong yéu cau hay y kién gi.

Theo céac ban tu khai ngay 02/8/2012, cac bién ban lam viéc, cac bién ban
hoa giai, cac Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtmg clr va hoa giai ngay 21/8/2018, ngay 08/10/2018 va trong sudt qua trinh
x¢t xu, bi don, dai dién uy quyén cua bi don, 6ng Kim Ron L trinh bay:

Ngay 20/3/2012, ba V, ong T, ba P ¢6 ki hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat tai Van phong Cong ching DV. Theo d6, éng T, ba P ki chuyén
nhuong cho ba V toan bo dién tich dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 H04260/CMD ngay 09/12/2009 cia UBND huyén H. Tuy nhién, thuc té P chi
ong T, ba P chi chuyén nhuong phan dat tréng con lai nhung do khong hiéu biét
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phap luat, hop ddng cong ching thi do Vian phong Cong chimg soan san, nhim
lAn nén ki va lan tay vao hop ddéng. Thuc té 1a khong c6 viéc chuyén nhugng
toan bo dién tich theo gidy chimg nhan da cip. S6 tién 6ng ba thuc nhan chi 1a
100.000.000 (mdt trdm tri¢u) dong. Do dé, 6ng khong dong P yéu cau khai kién
ciia ba V; éng T, ba P ddng ¥ tra lai s6 tién 100.000.000 (mot trim triéu) dong
da nhan.

Dai dién theo ty ctia bi don c¢6 yéu cau phan tb trinh bay:

- Yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé hop dong
00000575 TP/CC-SCC/HBb-GD ngay 20/3/2012 cua cong ching PVgilta ba
Huynh Thyy Bich V véi 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Ry P.

Ong T,baP dé)ng P tra lai cho ba V s6 tién 100.000.000 déng da nhan. Tu
nguyén hoan tra cho ba V sb tién da déng 1¢ phi trude ba, thué thu nhap... Yéu
cau ba V tra lai cho 6ng T, ba P ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 H 04260/CMP do UBND huyén H cap ngay 09/12/20009.

* Theo ban tu khai ngay 01/11/2012, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan, ba Poan Thi T1 trinh bay:

Ngay 15/3/2010, ba va 6ng tiép tuc tién hanh ki hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich 1a 4,75 x 25=121m’ thudc mot phan thira 370 to ban
d6 sd 19 (TL 2005) toa lac 4p TT, xd TTT,huyén H véi gia 1a 308.000.000 (ba
trim 1¢ tam triéu) dong.

Sau khi ki hop dong chuyén nhuong, cic bén da thuc hién xong nghia vu
ctia minh, ba d3 giao du tién cho 6ng T, ba P va ba di nhan ban giao nha dat nhu
d3 thoa thuan. Gia dinh ba di vao 6, truc tiép quan 1y, st dung phan dat trén tir
nam 2010 dén nay. Ba di nhiéu lan yéu cau ong T, ba P tach thira nhung khong
dugc. Trong vu kién ndy, ba xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Theo ban tu khai ngdy 22/10/2012, nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién
quan 6ng Huynh Van HI trinh bay:

Ngay 31/3/2011, 6ng c6 mua cta 6ng T, ba P phan nha dat c6 dién tich
4x12 = 48m’ thira dit sb 370 to ban dd sb 19 (TL 2005). Gia mua ban 1a
550.000.000 (nam tram nam chuc triéu) dong. Sau khi ki hop dong, ong da giao
day du tién cho ong T, ba P, dong thoi nhan ban giao toan bo hién trang nha dat
nhu di thoa thuin. Gia dinh 6ng vao &, truc tiép quan 1y, sit dung cin nha trén tir
d6 dén nay. Ong d3 nhiéu 1an yéu cau ong T, ba P 1am tha tuc tach thira theo quy
dinh nhung 6ng ba khong thuc hién dugc.

Trong vu &an nay, 6ng xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

*Theo ban ty khai ngay 05/9/2014, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan,
ba Tran Thi Kim H trinh bay: Ba khong c6 y kién gi va xin vang mit trong sudt
qua trinh giai quyet vu an.



*Theo Cong vin 290/VPCC-DV ngay 20/9/2018, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan, Van phong Cong chirng BV trinh bay:

Ngay 20/3/2012, Van phong Cong chimg DV ¢6 tiép nhan yéu ciu cong
chtmg Quyén sir dung dit d6i vé6i thira dat sé 370 to ban d6 sé 19 (TL 2005) xa
TTT, huyén H, cin ctr Gidy chimg nhin Quyén st dung dat s6 H 04260/CMD
do UBND huyén H cap ngay 09/12/2009. Sau khi tiép nhan hd so, Cong ching
vién di lam dang cac bude, quy trinh, tha tuc ciia bd ho so ki hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Viéc ki két 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, hay lira doi.

Ban 4n s6: 02/2019/DSST ngay 02/01/2019 vé viéc: “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat” ciia Toa an nhan dan huyén H da tuyén:

Cin ctr cac Dicu 122, 126, 131, 407, 408, 468, 500, 501, 502 Bo luat dan
sunam 2015;

Cin ctr Luat Dét dai ndm 2003;

Can ct vao Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27.02.2009 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé 1¢ phi, 4n phi Toa an.

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Huynh Thuy
Bich V, V/v: yéu cau ong Nguyen Van T, Nguyen Thi Ry P Ttuc thyc hién hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 00000575 TP/CC-SCC/HP-GD
ngay 20/3/2012 cua Van phong Cong ching DVgitra ba Huynh Thuy Bich V voi

ong Nguyen Van T, ba Nguyén Thi Ry P ddi véi thtra dat theo gidy chting nhan
quyén str dung dat s6 H 04260/CMD ngay 09/12/2009 ctia UBND huyén H.

Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don, huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat sé 00000575 TP/CC-SCC/HP-GD ngay 20/3/2012 cta Vian
phong cong chimg DVgitra ba Huynh Thuy Bich V véi 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi Ry P ddi véi thira dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H
04260/CMD ngay 09/12/2009 cua UBND huyén H.

Budc 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyen Thi Ry P tra cho ba Huynh Thuy
Bich V sd tién 1a 146.645.500 (mdt trim bdn sau triéu sau traim bon ldm ngan
nam tram) dong.

Budc ba Huynh Thi Bich V tra lai cho 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi
Ry P ban chinh gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 H04260/CMP do UBND
huyén H cép ngay 09/12/2009.

Ké tir ngdy 6ng Huynh Thuy Bich V ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Ry P chua thi hanh khoan tién trén thi hang
thang chiu thém murc 1ai suat theo khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,
tuong g sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

Thuc hién ngay mot 1an sau khi ban an c6 hiu lyc phap luat tai co quan
thi hanh 4n déan sy c6 tham quyen

2/ An phi dan sy so thim: Ba V phai chiu sd tién 13 300.000 (ba trim
ngan) dong, trir di sb tién da dong 1a 6.750.000 (sau triéu bay trim nam chuc
ngan) dong theo bién lai thu tién s 00644 ngay 25/6/2012 cta Chi cuc thi hanh



an dan sy huyén H. Hoan lai cho ba V s6 tién con thira 1a 6.450.000 (séu triéu
bdn trim nam chuc ngan) dong.

Ong T, ba P chiu sd tién 4n phi 1a 7.332.275 ddng, trr sd tién da nop 1a
2.800.000 (hai triéu tdm trim ngan) dong theo bién lai s6 0004060 ngay
08/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H. Ong T, ba P phai nop thém
s6 tién 13 4.532.275 (bdn triéu ndm trim ba muoi hai ngan hai trim bay lim)
dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén quyén khang céo cua cac duong su.

Tai phién tda phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién va gir nguyén yéu cau khang céo.
Bi don dé nghi gilt nguyén ban an so tham. Cac bén duong sy khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don va la nguoi khang cdo trinh bay: Toa cap so tham tuyén huy
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ctia ba Huynh Thuy Bich V v&i
ong Nguyén Vin Tva ba Nguyén Thi Ry P 1a khong dung vi hop dong duoc
cong ching ching thuc theo qui dinh ctia phap luat. Bén mua da hoan thanh
nghia vy thanh toan theo ding gi tri thoa thun trong hop dong va hoan thanh
cac nghia vu thué va tai chinh lién quan dén quyén st dung dat. Toa an nhan dan
Huyén H khoéng giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu 13 anh huong dén
quyén loi cua nguyén don. Pé nghi cap phuc thAm xem xet huy ban an so tham
va cong nhan hi¢u lyc cua hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat cua ba
Huynh Thuy Bich V v6i 6ng Nguyén Vin Tva ba Nguyén Thi Ry P. Budc ong
Tva ba P tiép tyc thuc hién viéc chuyén nhugng theo dung hop dong chuyén
nhuong da ki két.

Bi don - ong Nguyen Vin T va dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh
bay: Khong dong v yéu cau khai kién va khang cdo ciia nguyén don va dé nghi
giit nguyén ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh phat biéu:

V¢ hinh thirc:

Tu khi thu ly giai quyet vu an phuc thAm cling nhu tai phién toa phtc
tham tham phan va Hoi dong xét xtr da tién hanh ding cac quy dinh cua B¢ luat
tb tung dan sy, cac duong sy thuc hién cac quyen va chap hanh dung quy dinh
cua phap luat.

Vé thoi han khang cao:

Toa an nhan dan huyén H dua vy an ra xét xir ngay 27/12/2018, nguyén
don ba Huynh Thuy Bich V c¢6 don khang cdo ngay 03 thang 1 nam 2019, cin
ctr diéu 273 BO Luat T tung dan sy 2015 khang cdo ctua ba V trong han luat
dinh nén duogc hoi déng Xet XU xem xet.

Vé pham vi oy quyen

Theo ndi dung Glay iy quyén dé ngay 21/7/2012 gitra bén uy quyén ong
Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Ry P va bén dugc uy quyén la 6ng Kim Ron L
thi 6ng Kim Ron L khong dugc uy quyén dua ra yéu cau phan t6 d6i voi nguyen
don. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham dai dién bi don c6 yéu cau
phan t5. Nhu vay, yéu cau phan té cua dai dién bi don di vuot qua pham vi duogc
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iy quyén va cac yéu ciu phan tb ‘nay chi dugc ghi nhén trong cac bién ban lam
viéc. Bi don khong c6 don yéu cau phan td, Toa khong thong bao yeu cau phan
t6 cho cac duong sy tham gia to tung theo qui dinh tai Diéu 200 Bo luat T tung
dan sy 2015.

Vé thu tuc to tung:

Toa so thdm di théng bao ndp tién tam ung yéu cau phan té sb
261B/2014/TB-TA ngay 02/12/2014 cho 6ng L nhung ong L khong dong. Pén
ngay 08/10/2018 tai bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai ngay 08/10/2018 6ng Kim Ron L Ttuc c6 yéu céu
phan t5. Cung ngay Toa an huyén H c6 thong bao nop tién 4n phi s6 38/TB- TA
téng dat cho ong L. Ngay 31/10/2018 toa so tham ra Quyét dinh xét xu s6
608/2018/QDST-DS, ngay 08/11/2018 6ng L dong tién tam Ung an phi ddi voi
yéu cau phan t6.

Theo qui dinh tai Didu 202 bo luat T tung dan su 2015 thi bi don chi ¢
quyén dua ra yéu cau phan té trude khi toa an mo phién hop Tiép can, cong khai
ching ctr.

V& noi dung khang céo:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra cic bén chi chuyén
nhuong phan dét, khong chuyén nhuong tai san trén dat. Ba V khai giao cho 6ng
T, ba P 270.000.000 dé)ng nhung bi don chi x4c nhan 1a ¢6 nhan 100.000.000
déng. Cian ¢l 101 khai cta cac bén, cac bén déu xac nhén 1a co6 biét hién trang co
nha trén dat nhu vay 1a vi pham qui dinh tai Diéu 698 Bo luat Dan sy 2015 vi
ong T va ba P da ban cho 03 hd trudc d6. Cuing mét di¢n tich dat ong T ban cho
nhiéu nguoi 1a vi pham diéu cAm cua Phap luat. Can cu Diéu 698 B luat Dan su
thi duoc xac dinh hop déng vo hiéu nhung cap so tham khong giai quyét hau
qua ctia Hop ddng vo hiéu 14 thiéu sot.

pé nghi Hoi dé)ng xét xtr can cir Khoan 3, Diéu 308 Bo luat TH tung dan
su 2015 huy toan bd ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu 4n duogc thAm
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur
nhan dinh:

Vé thoi han khang céo: Toa an nhan dan huyén H dua vu 4n ra xét xir ngay
27/12/2018, nguyén don ba Huynh Thuy Bich V c6 don khang cido ngay 03
thang 01 ndm 2019; can cit Khoan 1 Diéu 273 B6 luat tb tung dan sy 2015
khang cao cta ba V trong han luat dinh nén duoc Hoi dong xét xir xem xét.

[1] Xét vé tham quyen giai quyét tranh chap: Quan hé tranh chap 1a
“Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung. dat”, bi don cu tra tai
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Cin cir Khoan 3 Diéu 26 Piém a Khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 B¢ luat t6 tung dan sy Toa an nhan dan huyén H,
Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét dting thAm quyén.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién toa Phtc tham ong Kim Ron L dai dién theo uy quyen cua ong
Tva ba P xac nhén trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, 6ng Tva
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ba P chi uy quyén cho 6ng dai dién tham gia t6 tung trong vu an theo gidy Uy
quyén sd cong chung: 006417, quyén sé 07/2012/TP/VPCC-SCC/HPGD cua
Vian phong cong chung LP Thi Nhu H ngay 21/7/2012, ngoai ra khong c6 van
ban uy quyen nao khac.

Hoi dong xét xir xét thay: Gidy ty quyén néi trén cac bén can cir bién ban
hoa giai khong thanh cia UBND xa@ TTT, huyén H TP.HCM vé viéc tranh chap
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” voi ba Huynh Thuy Bich V dé
thue hién viéc uy quyén. Cac ndi dung uy quyén nhu sau: “Ong KIM RON L
diroc quyén va nhan danh 16t lién hé voi Toa an nhan dan Huyén H TP.HCM va
cdc co quan co tham quyen khdc dé ndp don khéi kién, nhdn thong bao va ngp
tién tam vng dn phi (néu c6), nhdn théng bdo thu IP vu dn, Glay triéu tdp va cdc
logi vin bdn t6 tung khéc lién quan dén viéc tranh chdp hop dong chuyen
nhiwrong ddt néi trén...- Trong pham Vi uy quyen ong KIM RON L duwoc quyén
nhdn danh chung toi tién hanh cdc thu tuc vé hanh vi da duoc uy quyén, dé dat
yéu cdu, trinh bay P kién, cung cdp cdc chimg cir, dwoc ldp va ki tén trén cdc
gidy to, Tham gia hoa gidi, Tham gia phién toa va thie hién cdc quyén, nghia vu
cua ngu’o"i dwoc 1ty quyén theo quy dinh cia Phdp ludt, dwoc toan quyén quyét
dinh...

Theo noi dung gidy ty quyén thi 6ng Nguyén Vin Tva ba Nguyen Thi Ry
P uy quyén cho 6ng Kim Ron L dai dién cho éng ba dé thyc hién quyén va nghia
vu ciia nguyén don nhu ndp don khoi kién, nhan thong bao va ndp tién tam tng
an phi, nhan gidy triéu tap... Tuy nhién, trong vu 4n nay 6ng Kim Ron L Tham
gia t6 tung véi tu cach bi don theo don khai kién cua ba Huynh Thuy Bich V.
Ong T, ba P khong iy quyén cho 6ng L dua ra yéu cau phan to. Nhung Toa cap
so tham chap nhén tu cach dai dién bi don cta éng L va thy IP yéu cau phan t6
cua ong trong vu an nay la khong dang.

Qua trinh Toa an cap so tham thu 1P yéu cau phan t6 ciia 6ng L khong
dung trinh tu t6 tung. Theo qui dinh tai Dleu 202 b6 luat T tung dan sy 2015 thi
bi don chi c6 quyén dua ra yéu cau phan té trudce khi toa an mé phién hop Tiép
can cong khai chung cu. Theo tai liéu ching cur trong hd so vu 4n thi tai bién
ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai
ngay 08/10/2018 (BL 301) éng Kim Ron L tiép tuc ¢6 yeu cau phan t6. Cung
ngay, Toa an nhan dan huyén H co6 thong bao nop tién 4n phi s6 38/TB-TA tong
dat cho 6ng L. Ngay 31/10/2018 Toa so thdm ra quyét dinh xét xir sb
608/2018/QDST-DS, dén ngay 08/11/2018 (sau ngay c6 quyét dinh xét xir) ong
L méi dong tién tam tng an phi ddi v6i yéu cau phan t6. Toa thu 1y yéu cau
phan té ctia 6ng P theo ghi nhan P kién ctia ong L tai cic bién ban 1am viéc tai
toa trude do trong cac bién ban 1am viéc, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai cac ngay 15/7/2014, 02/12/2014,
13/1/2015. Ong P khong c¢6 don yéu cau phan t6 theo qui dinh tai Diéu 200 Bo
luat T6 tung Dan sy 2015 1a vi pham thu tuc td tung.

[3] V& yéu cau khang cdo ciia nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay:

[3.1] Phan dit tranh chip c6 dién tich 528,6m” thudc thira 370 t& ban d6
s6 19 (TL 2005) tai xa TTT, huyén H di dugc UBND huyén H cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 H04260/CMD ngay 09/12/2009 cho éng T, ba P. Do
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v& thyc té 12 517,4m’ theo ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong 94160/CN HM-
CC ngay 23/11/2012 cta Trung tim do dac ban dd S& Tai nguyén va Méi trudng
TP. H6 Chi Minh.

Trong qua trinh st dung dit, 6ng T, ba P da xin phép xay dung va dugc
UBND huyén H cép gidy phép xay dung sé 300/GPXD ngay 22/12/2010. Ong
T, ba P dd xdy dyng tir ndm 2010. Tir nim 2010 Ong T, ba P d3 ki hop dong
mua ban phan nha dat trén (bang gidy tay) cho cac ho dan gom: Ba Ly Thi My P
4mx12m, Ong Huynh Vin H 4mx12m, ba Poan Thi T 4m75 x 25m, cac bén da
thuc hién nghia vu ctia minh, da giao du tién va nhén ban giao hién trang nha
dat. Cac ho dan nhan chuyén nhuong da tryc tiép quan 1y, st dung dat va cong
trinh x4y dyng trén dat tir nam 2010 dén nay.

Tai phién toa so tham va phuc tham dai dién y quyén ciia ba V ciing
xac nhan trudc khi thuc hién viéc chuyén nhuong, ba V da xem xét va biét hién
trang thuc t& phan dat chuyén nhuong di c6 cong trinh xay dung trén dat.
Nhung cho ring tai thoi diém xem xét hién trang nha dat trudc khi thuc hién
viéc chuyén nhuong, 6ng T, ba P ¢6 cam két s& tu thao d& toan bd cac cong trinh
xay dung trén dat, dé lai dat tréng va giao cho ba V. Tuy nhién, 161 khai nay cua
dai dién uy quyén cua nguyén don phia bi don khong thira nhin va nguyén don
cling khong cung cip chimg cr gi chimg minh 16i trinh bay trén.

Theo 15i khai ctia phia bj don chi dong P ban phan dat tréng khong c6 tai
san trén dat nhung do bi nham 13n nén ong ba da ki ban toan bo phan dién tich
thira dat 528,6m” c6 cong trinh xay dung trén dat. Phia bi don dong P tiép tuc
sang nhuong cho nguyén don phan dién tich nay. Tuy nhién, phia ba V khong
dong P. Pong thoi, can ctr cong van s 470/CNHM ciia Vian phong ding ki dat
dai TP. H5 Chi Minh- Chi nhanh Huyén H thi: “Phan dat trong s6 (17) dién tich
34,9m2 va s6 (18) dién tich 4,4m2 thudc mot phan thira 370; phan dat tréng s6
(19) dién tich 35,6m” va sé (20) dién tich 201,6m* thuéc mot phan dat nong
nghiép thtra 370. Cin ci Pidu 1 Quyét dinh sb 33/2014/QD-UBND ngay
15/10/2014 cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh vé dién tich dat tdi
thiéu dugc tach thira dbi v6i dat ¢ tai néng thon va do thi. Phan dét trng sb
(17),(18),(19),(20) thuoc mot phan dat & va mot phan dat nong nghiép thira 370,
do d6 khong du diéu kién cap gidy chung nhan quyén sir dung dit.

Nhu vy, co co sé xac dinh 6ng Tva ba P true khi ban phan dit tranh
chép cho ba V di ban cho 03 ngudi bang gidy tay. Trén dat khi sang nhuong
dang ton tai cong trinh xdy dyng nén phia ba V khong thé tién hanh viéc cap
nhat sang tén quyén sir dung dat.

Nguyén don khang cdo yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vé6 hiéu:

Xét, trong qua trinh giai quyét tai cip so tham phia nguyén don khong c6
yéu cau nay. Tai phién toa so tham chu toa da giai thich hau qua phap ly hop
ddng vo hiéu nhung duong su khong yéu cau Toa giai quyét hop dong vo hiéu
(BL 279). Tai phién toa phuc tham dai dién nguyén don yéu cau xem xét yéu
cau nay. Pay 13 yéu ciu moi tai cAp phic thAm. Can c bién ban dinh gia tai san
d6i voi tai san dang tranh chap ngay 28/5/2013 thi da qua 06 thang, nén can thiét
dinh gia lai cho phu hop gia thi trudng 1am cin c&r giai quyét hau qua hop dong
vo hiéu.



[3.2] Theo 161 khai cua ba V * Tai phong cong chung, toi giao cho vo
chong éng Tha P la 200.000.000 dong. Con lai vao budi chiéu, tai nha t6i 6 K
16i giao cho éng Nguyén Lnh P (nguwoi gi6i thiéu mua bdn la 70.000.000 dong -
dwoc si dong P ciia vo chong éng T, ba P, khéng biét dia chi lién lac).” (BL
202). Loi khai ong T va ba P chi thtra nhan “Pa nhdn cua ba V 100.000.000
dong, ngodi ra ba V giao cho éng P la nguoi gidi thiéu” (BL 197). Xét, viéc
giao nhén tién sang nhuong dat hai bén déu thira nhan khi giao nhan khong ghi
bién nhan va khong c6 ngudi lam chimg .Theo 15i khai ctia hai bén déu xac nhan
khong c6 thong tin vé ong Nguyén Linh P nén cip so tham khong dua 6ng P vao
Tham gia t6 tung 1a c6 can ci.

Tai phién toa phac thim, dai dién ctia ba V xuat trinh 01 ban photo
(khong c6 ban chinh ddi chiéu) hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dé
ngay 13/3/2012 giita 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Ry P va 6ng Nguyén
Linh Phong. Hop dong c6 ndi dung sang nhuong phan dit 6ng Tva ba P dang sir
dung theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H04260/CMP ngay
09/12/2009 cho 6ng P. Va d& nghi Toa 4an xem xét triéu tap ong Nguyén Linh P
vao Tham gia t6 tung theo thong tin noi cu tri cua 6ng Phong ghi nhan trong ndi
dung hop dong Can thiét 1am rd thong tin vé dng Nguyén Linh P va dua 6ng P
vao Tham gia t tung nham giai quyet toan dién vy an .

Do ban an so thAm c6 tinh tiét moi va vi pham t6 tung khong thé khic
phuc dugc & cap phiic tham, dé dam bao 02 cap xét xu, can thiét huy toan bo
ban 4n so tham dé xét xur lai theo qui dinh ciia phap luat.

Vé an phi dan sy so tham: S& duoc xem xét khi vu an duoc tiép tuc giai
quyét.

Vé an phi dan su phuc tham: Do huy ban an dan su so thim nén nguoi
khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan lai cho 6ng T va ba
Ry P &n phi tam ndp.

Tt nhitng nhan dinh trén,

Can ctr Khoan 3, Diéu 308 B luit t tung dan su 2015;

QUYET PINH:

Chép nhan khang cdo cia nguyén don ba Huynh Thuy Bich V. ‘

1. Huy toan bd ban an so tham s6: 02/2019/DSST ngay: 02/01/2019 vé

viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat” cia Toa an nhan

dan huyén H. Giao ho so vu an cho Toa an Nhén dan Huyén H giai quyét theo
thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phac thdm: Ba Huynh Thuy Bich V dugc hoan tra
300.000 (ba trim ngan) dong theo bién lai tam ndp 4n phi phuc thim sb
AA/2018/0003328 ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dén su
Huyén H ( Do 6ng Vii Hoang P ndp ).

Ban 4n déan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin:

- TAND Téi cao;

- TAND Cip cao tai TPHCM;
- VKSND TP.HCM,;

-TAND Quén H;

- Chi cuc LDS Quan H;

- Cuc LDS TPHCM,;

- Céac duong su;

-Luuhd so vu an, VP.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIETOA

Ping Huyén Phuong
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