TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Doc 1ap — Tw do — Hanh phucc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 196/2024/DS-ST
Ngay: 27-9-2024

VIV tranh chap hop dong dat
coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Tuyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Tan Hung;

2. Ong Truong Hiru Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin din huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 444/2023/TLST-DS ngay 06
thang 10 nam 2023 vé viéc “tranh chép hop déng dat coc”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6: 187/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 9 nim 2024, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1990. HKTT: T6 7, 4p 1,
xa T1, huyén V1, tinh BPong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong P: Oqg Nguyén Duy T4, sinh nim
1991. Dia chj: So 16/0‘1 H, thanh pho BI1, tinh BPong Nai 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (giay uy quyén ngay 09/12/2023).

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1995, 6ng Nguyén Van B, sinh
nam 1957 va ba Duong Thi V, sinh nim 1963. HKTT: Ap D1, xa D, huyén D,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Bay: Ong Bui Van D, sinh nam 1977.
Bia‘chi: Ap T2, Xﬁ: M, huyén D, tinh Binh Duong la nguoi dai dién theo uy
quyén (gidy uy quyén ngay 15/6/2024).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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(A)ng‘Nguyén Thanh P1, sinh nam 1984. HKTT: T6 7, 4p 1, xa T1, huyén
V1, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Pl Ong Nguyén Duy T4, sinh nim
1991. Dia chi: S6 16/01 H, thanh phé B1, tinh Pong Nai 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (gidy uy quyén ngay 19/3/2024).

- Nguoi lam chirng:

Ba Tu Thi Ngoc D1, sinh nam 1987. Pia chi: Ap K, xa X, huyén D, tinh
Binh Duong.

Ba Tu Thi Tuyét L, sinh ndm 1985. Dia chi: S6 290/15, N1, phuong V1,
Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi N, sinh, ném 1987. Pija chi: S6 18/22, D1, khu phé 6,
phuong H1, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T4,
dai dién b1 don 6ng B ¢6 mat. Bi don 6ng T, ba V va nhiitng nguoi lam chiing
xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, dai dién
nguyén don ong Nguyén Duy T4 trinh bay:

Ong P ¢6 giao dich dit coc chuyén nhuong dat véi 6ng B, ba V va éng T
(ba nguodi nay la cha me va con). Ong P1 14 anh rudt 6ng P. Qua4 trinh giao dich
giita 6ng P voi ong T, ong B va ba V da dién ra kéo dai, qua nhiéu lan thoa
thuan va ky két hop dong dit coc. Ong P xéc dinh tién dit coc trong cac giao
dich 1a ctia 6ng P, con éng P1 chi dimg ra ky két giao dich, cu thé nhu sau:

- Khoang dau thang 6/2022, theo su gidi thiéu cua ba DI, tai nha ba V,
ong P1 ky véi 6ng Nguyén Vin T 01 gidy tay dit coc dat dé mua hai thira dat
cua gia dinh ba V, tién dat coc la do o _Ong P giao (thoi diém d6 méi chi xac dinh
1a din coc nén chi c6 100.000.000 dong). Ong P1 14 ngudi ky nhung tién coc 1a
do ong P chuyén cho ong T co sy ching kién ciia nhitng nguoi tham gia trong
d6 c6 ba V. Tai budi ngdy hom dé co sy tham gia cta ong P, 6ng P1, ba N, ba
Tu Thi Ngoc D, ba Tur Thi Tuyét L (ba D1 va ba L 1 hai chi em ru6t), ba V, ong
T. Do ba V 16n tudi nén c¢6 ndi voi dng P 1a dé ong T 13 con ba V dung ra giao

dich voi 6ng P1 cho né tién vi ong T ranh thii tuc, ba V s& uy quyén lai cho ong
T.

- Ngay 20/6/2022 theo hop ddng dit coc ngay 20/6/2022 ma ong P cung
cap. Dia diém 1a quan ca phé Sky & khu phd 4B, thi trdn D2; tai budi ngay hom
d6 ¢ su tham gia cua 6ng P, 6ng P1, ba N, ba Tur Thi Ngoc D, ba Tir Thi Tuyét
L, 6ng T va mdt ngudi ban cua ong T (khong biét tén, chi di theo chir khong
tham gia thoa thuan, giao dich). Bén 6ng P va ong P1 chét lai tong s6 tién hai
ong da chuyen coc cho ong T tong s6 tién 1.000.000.000 dong Hai bén 14p lai
thanh hop dong dit coc theo mau bén ong P da chuan bi san. Ong P1 14 nguoi
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ghi gidy dat coc, ndi dung hop dong dit coc dung nhu ndi dung hop dong dat
coc ngay 20/6/2022 do nguyén don cung cap, chdt lai tién coc 1a 1.000.000.000
dong. Ong P1 ky bén mua, con ong T ky bén ban, ba D1 ky ngudi lam ching.
MGdi bén giit 01 ban. Ong P 13 nguoi chuyén coc 1.000.000.000 dong cho 6ng T
mic du 6ng P1 dung ra ky két.

- Ngay 06/01/2023 theo hop ddng dit coc ngay 06/01/2023 ma éng P
cung cip. Dia diém 1a nha cta 6ng B, ba V ¢ ddi dién bén kia duong DT cua
phan dit dit coc; tai budi ngay hom d6 co sy tham gia ctia ong P, 6ng P1, ba N
ong B, ba V, ong T (c6 vo 6ng T di cung ong T nhung khong tham gia). Hai ben
1ap lai hop dong dit coc theo mau bén ong P da chuan bj sdn. Ong P1 14 nguoi
ghi gidy dit coc, ndi dung hop dong dat coc dung nhu ndi dung hop dong dat
coc ngay 06/01/2023 do nguyén don cung cap. Ong P1 ky bén mua, con dng B,
ba V ky bén ban. Mdi bén gitr 01 ban. Tién coc chuyén tir khoan cta 6ng P cho
ong T. Trén hop dong ghi nhan viéc huy to coc cti voi anh Nguyén Vin T tic 1a
cac bén thong nhat vé viéc huy cac gidy coc va hop dong dat coc da ky trude do
v6i éng T va theo hop ddng dat coc nay. Ong P ghi tién coc 1a 1.450.000.000
d6ng nhung 6ng B ba V chi x4c nhan tién coc 14 1.000.000.000 dong theo sy bao
céo cua ong T, do trudc d6 6ng T cd bao bén 6ng P dua thém tién nhiéu lan
khoang 450.000.000 dong de ong T mua xe cho 6ng cha 6ng T 1a 6ng B. Ong P
mo&i lién hé voi 6ng T dé vé xac nhan lai thi 6ng B, ba V mdi chiu xac nhan tién
coc 14 1.450.000.000 dong.

- Ngay 09/5/2023 theo hop dong dit coc ma ong P cung cip. Pia diém 1a
quan ca phé Pong Dao; tai budi ngay hom dé co sy tham gia ciia 6ng P, ba N
6ng T (va mot nguoi ban cua dng T; ngudi ndy cling ¢6 mat trong buoi tai quan
ca phé Sky, nhung chi ng01 canh chir khong tham gia). Hai bén tiép tuc lap lai
hop dong dat coc theo mau bén 6ng P da chuan bi sin. Ong P 1 ngudi ghi giay
dat coc, ndi dung hop dong dit coc dung nhu ndi dung hop dong dit coc ngay
09/5/2023 do 6ng P cung cap. Ong P ky bén mua, con ong T ky bén ban. M01
bén giit 01 ban. Trudc d6 1a ong P dd chuyén khoan thém cho 6ng T sb tién
200.000.000 déng dé hd tro thu tuc tach thira nén tién coc 1a 1.650.000.000
d6ng. Hai bén xac dinh hop dong dat coc ngay 09/5/2023 nay s€ thay thé tit ca
cac hop dong trude do éng T da chup gidy uy quyén toan phan cia ong B, ba V
cho ong T cho 6ng P xem.

Sau khi cac phan dét tach ra thi 6ng T di ty ¥ chuyén nhuong cho nguoi
khac trong khi van con hop dong voi ong P. Ong P da nhiéu lan lién hé voi gia
dinh 6ng T dé cung nhau giai quyét nhung 6ng T ¢b tinh trdn tranh nén khong
trao doi dugc. Vi vy, nguyén don phai khai kién ra Toa an.

Theo don khoi kién, nguyén don 6ng P yéu cau tuyén huy hop dong dat
coc ky két giira 6ng Nguyén Thanh P v6i 6ng Nguyén Van T lién quan dén thira
dat 475, 29 to ban dd sb 45 toa lac tai xa X, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
Yéu cau 6ng Nguyén Vian B, ba Duong Thi V va éng Nguyén Van T lién d6i tra
cho éng P sb tién coc 1a 1.650.000.000 dong (mot ty sau trim nim muoi triéu
dong).
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Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau huy hop dong dit coc ky
két giira ong Nguyen Thanh P véi 6ng Nguyén Van T lién quan dén thira dat
475, 29 to ban d6 sb 45 toa lac tai xd X, huyén Dau Tleng, tinh Binh Duong.
Yéu cau ong Nguyen Vin B, ba Duong Thi V va 6ng Nguyén Vin T lién déi tra
cho éng P sb tién coc 1a 1.650.000.000 dong (mot ty sau trim nim muoi tridu
dong).

B01 vOi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan da rat
d6i vai sd tién coc va phat coc thi nguyén don thong nhat, khong c6 ¥ kién gi.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

* Theo bdan tw khai, bién ban ldy 10i khai, qud trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa bi don ong T trinh bay:

Ong B va ba V 1a cha me rudt cua 6ng T. Ong P va ong P1 13 hai anh em,
ong T moi quen nam 2022 théng qua sy gioi thiéu cua nguoi khac. Ong P1 va
ong P nha ¢ Pong Nai nhung chuyén lam moi gioi bat dong san, cho vay, cam
cb dat o dia ban Dau T1eng Ong Nguyén Vin B, ba Duong Thi V ¢ tat ca 05
ngudi con, 04 chi gai: Nguyén Thi Thuan, sinh ndm 1986, Nguyén Thi Tho, sinh
nam 1986, Nguyén Thi T5, sinh nam 1989, Nguyén Thi T6, sinh nam 1992 va
ong Nguyén Vin T sinh nim 1995. Nam 2022, 6ng T c6 nhu cau vay sd tién
1.200.000.000 dong dé giai quyét viéc gia dinh. Theo sy gioi thiéu cua Ong
Nguyen Ngoc Khai H7 thi 6ng T truc tiép lién hé voi ong Nguyen Thanh P, 6ng
P ddéng v cho ong T vay sd tién 800.000.000 dong, v6i diéu kién 1a 6ng T phai
ky hop dong dat coc thira dat 475, 29 to ban d6 sb 45 toa lac tai xd X, huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong do ba 6ng T Nguyen Van B ding tén vi luc nay
ong T dang gitr ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sau khi 1am thu
tuc ddi so, ciing nhu cap gidy chirmg nhan _quyén su dung dat. Ong T dong v, ong
P chuyén trude cho ong T 190.000.000 dong. Sau do, ngay 20/6/2022, vo chong
ong P, ba Trinh dan 6ng Nguyén Thanh P1, ciing ba Tir Thi Ngoc D dén gip ong
T tai quan ca phé Pong Dao ¢ khu phd 4B, thi trin D2. Sau khi théng nhat thi
hai bén lam hop dong dit coc 20/6/2022 dugc ky két gitta ong T véi ong
Nguyén Thanh P1, c6 ngudi 1am ching 1a ba Tir Thi Ngoc D. Hop dong duoc
lap thanh 02 ban, mdi bén giit 01 ban, ndi dung hop dong dang nhu ban hop
dong dé ngay 20/6/2022 ma nguyén don cung cap. Thoi diém 6 ong T tu dung ra
ky chu 6ng T khong c6 van ban uy quyen lién quan dén phan dat tir ba me ong
T. Thoi diém d6 hai bén chét sb tién giao dich giita 02 bén la 1.000.000.000
d6ng nhung thyc sy ong P va ong P1 méi chuyén cho 6ng T so tién 806.000.000
dong ngay 20/6/2022 do hai bén tin tuong nhau. Sau do, thi 6ng P méi tiép tuc
chuyén du cho 6ng T. Giao dich thyc hién gitta ong T v6i ong P con ong P1 1a
nguoi ding tén trén gidy to; nhimg khoan tién chuyén cho éng T 1a cua éng P.

Pén thang 01/2023, thi tong sb tién ng coa 6ng T véi ong P di la
1.450.000.000 dong. Ong P c¢6 nhu ciu mua dat thira dat 475, 29 to ban d6 s6 45
toa lac tai xa X, huy¢n Dau Tiéng, tinh Binh Duong nén c6 dat van dé vai ong
T. Ong T méi dit van dé voi ba me 6ng T 1a 6ng B, ba V ban hai phan dét nay
va cho 6ng T 2,5 ty dong dé ong T co tién tra no. Ba me 6ng T dong y. Ngay
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06/1/2023, ong P, cing vo tén Trinh va ong P1 t&i nha ba me ong T dé gap ba
me ong T. Hai bén thoa thuan gia chuyen nhuong 1a 7.200.000.000 ddng, sb tién
dit coc 1a 1.450.000.000 dong ding bing sd tién ong T no ong P. Hen dén
25/02/2023 ra Van phong cong chimg V3 ky hop dong chuyen nhuong, 6ng P
phai xudng hét s6 tién con lai 1 5.750.000.000 dong. Hop ddng dit coc duge ky
két giira ba me 6ng T voi 6ng Nguyén Thanh P1 ngay 06/01/2023. Ong T, Ong P
va vo ong P c6 mit nhung khong tham gia ky tén. Noi dung hop dong dung nhu
ndi dung hop dong dit coc ngay 06/01/2023 do nguyén don cung cap trong hd
s0, duoc 1ap thanh 02 ban, mdi bén giit 01 ban. Pén hen la ngay 25/02/2023, bén
ong T da chudn bi trich luc ban v& va gidy xac nhan tinh trang bat dong san
nhung ong P va 6ng P1 khong dén Vian phong cong ching V3 nhu di hen.
Chung 6ng T xac dinh 6ng P da bo coc nén khong noi gi.

Sau do6, 6ng P tiép tuc 1én nan ni gia dinh ong T chuyén nhuong dat cho
ong P va co nho ong T tach phan dat trén thanh 06 phan dat. Gia dinh 6ng T
dong . Ong P chuyén thém cho ong T 200.000.000 dong dé ong T dung ra lam
sO dat, tach thira cho ong P. Ngay 04/3/2023, ba me¢ 6ng T co uy quyén cho ong
T lién quan dén thura dat 475, 29 to ban do6 sb 45 toa lac tai xa X, huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong tai Van phong cong ching N3 dé ong T lam thu tuc
tach thira theo quy dinh cho 6ng P.

Ngay 09/5/2023, ong T va ong P ky lai hop dong dit coc dé chot lai sd
tién coc. Hop dong nay s€ thay thé tat ca cac hop dong trude do luc nay ong T
d3 c6 hop dong uy quyén lién quan dén cac phan dét trén tir ba me 6ng T. Do 1a
giao dich voi 6ng P va tién 1a ctia 6ng P nén khoéng yéu cau ong P1 tham gia ky
két. Hai bén chdt tién coc 1a 1.650.000.000 dong, hen dén 20/5/2023, s& cong
chtng 03 thira dat (03 thira da dugc tach ra tir thira 29), bén ong P phai thanh
toan 2.900.000.000 dong cho 6ng T. Pén ngay 20/9/2023, s& cong ching sang
tén 03 thira con lai khi ong P thanh toan hét s6 tién con lai 1a 2.950.000 dong.
Hop dong duoc 1ap thanh 02 ban ky két giita ong T v6i 6ng P, ndi dung dung
nhu hop dong dit coc co ngay dat coc 09/5/2023 nguyén don da cung cip trong
hd so.

Pén thang 6/2023, toan ho so ciia 06 thira dat di hoan tat, ong T co6 bao
cho 6ng P chuan bi tién dé ra Vian phong cong chimg V3 ky hop dong ohuyen
nhuong « dat nhung ong P néi chua chuan bi tién xong, sau d6 ctp ngudn, chin sb
ong T. Ong T lién hé ong P1 thi 6ng P1 néi s& khong y kién kién cdo gi dau do
16i bén ong P khong xudng tién. Sau khi thdy ong P va 6ng P1 nhu véy, ong T
budc phai tim ngudi mua khac dé co tién xir Iy cac khoan ng. Ong T di ban 06
thira dat cho ong Phan Trung Hau, sinh nam 1982, Dia chi: ép Tan Tién, xa
Minh Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong véi gia 3.700.000.000 ddng. Do
lac nay vudng quy dinh méi nén ong T ¢6 nh¢ Van phong cong chung ky lui
ngay cong chu’ng thanh ngay 31/5/2023. Hop dong chuyén nhugng duoc ky két,
6ng Hau da giao du tién cho 6ng T va dugc cap gidy ching nhén quyén st dung
dat. Sau d6, 6ng Hau ban lai cho ai thi ong T khong biét.

Sau nay, khi 6ng P ndp don khoi kién ra Toa &n thi 6ng P méi goi dién
bao cho ong T biét.
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Ong T dong ¥ y huy cac hop dong dat coc ma ong P, ong P1 yéu cau vi thoi
han hop dong da hét, dat da ban cho nguoi khac. Ong T chi dong y tra cho ong P
s6 tién 1.650.000.000 ddng dd nhan tir ong P. Riéng véi yéu cau cla ong P1 thi
ong T khong ddng ¥ vi éng P1 chi ky giao dich thay cho ong P, con tién tién
giao dich 13 ctia vo chong 6 ong P. Ong T xéac dinh s6 tién 1.650.000.000 dong 1a
do 6ng T nhan va stir dung de tra ng cho ca nhan 6ng T, ba me 6ng T khong biét
va khong nhan dugc khoan tién nao do ong P giao.

Ngoai ra, ong T khong c6 ¥ kién hay yéu cau khac.

* Theo bdan tw khai, bién ban ldy 10i khai, qud trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa dai dién bi don ong D trinh bay:

Ong B co6 tham gia ky két hop dong dat coc ngay 06/01/2023 nhu ndi
dung hop dong nguyén don cung cép, tuy nhién, ong B khong c6 nhan duoc tién
coc, cling khong duoc st dung sb tién ndy. Viéc nhén tién coc 1a do ong T con
6ng B nhan va st dung nhu thé nao thi ong B khong nam duoc. Ong B khong
ddng ¥ v6i yéu cau budc ong B lién d6i tra tién coc ctia nguyén don.

Tai phién toa, 6ng P xac dinh 6ng B thira tham gia ky két vdi ong Nguyén
Thanh P1 trong hop dong dit coc ngay 06/01/2023 nhung viéc tham gia ky két
1a do bén ong P1 khong trung thuc. Ong P1 néi rang ky hop dong dit coc roi s&
chuyén tién sau cho 6ng B nhung sau d6 khong thuc hién. Ban than ong Pl
khong c6 ching ctr thé hién viéc ¢6 giao tién cho ong B. Viéc chuyén tién giira
ong P véi ong T 1a giao dich ciia ban than 6ng T v&i 6ng P, khong lién quan dén
ong B, trach nhiém tra tién cho 6ng P 13 cia c4 nhan 6ng T. Hop dong dit coc
ngay 06/01/2023 di hét han vao thang 2/2023 nhung 6ng P1 khong lién hé véi
ong B dé thuc hién hop dong, khong giao tién cho ong B ma phai dén thang
5/2023, giita 6ng T va ong P moi ky mot hop dong dit coc khac ching té giao
dich giita 6ng B va ong P1 di khong con, éng P1 di tir bé quyén cia 6ng Pl
trong hop dong dit coc ngay 06/01/2023.

* Theo ban tw khai, don xin vcfng mat bi don ba V trinh bay:

Ba V c6 tham gia ky két hop dong dit coc ngay 06/01/2023 nhu ndi dung
hop dong nguyén don cung cap, tuy nhién, ba V khong c6 nhan dugc tién coc,
cling khong duoc st dung s tién ndy. Viéc nhan tién coc 1a do 6ng T nhan va sir
dung nhu thé nao thi ba V khong nim duoc. Ba V khong dong ¥ véi yéu cau
budc ba V lién d6i tra tién coc clia nguyén don.

* Theo don khoi kién, qua trinh 16 tung va tai phién toa, dai dién cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Duy T4 trinh bay nhu sau:

Theo don khéi kién doc lap, 6ng P1 yéu cau huy hop dong dit coc ngay
26/02/2022 va hop ddng dit coc ngay 06/01/2023, yéu cau éng Nguyén Vin T,
ong Nguyén Vin B va ba Duong Thi V lién d6i hoan tra va bdi thudng sb tién 1a
2.900.000.000 ddng (hai ty chin trim triéu dong) cho o6ng P1 (gém:
1.450.000.000 d6ng tién dit coc va 1.450.000.000 dong) do 6ng B, ba V va ong
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T khong thuc hién ding thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 26/02/2022 va
hop ddng dat coc ngay 06/01/2023. Ong P1 xin rat yéu cau doc 1ap vé viéc yéu
cau ong Nguyén Van T, 6ng Nguyén Vin B va ba Duong Thi V lién déi hoan
tra va bdi thuong sb tién 13 2.900.000.000 dong (hai ty chin trim triéu déng) cho
6ng P1 (gébm: 1.450.000.000 ddng tién dit coc va 1.450.000.000 dong) vi toan
bo s6 tién dat coc 1.650.000.000 dong 14 tién cua 6ng Nguyén Thanh P, khong
phai ctia 6ng P1, 6ng P1 chi tham gia ky két theo yéu cau cua ong P.

* Theo bién ban ldy 1oi khai, don xin viang mdt thé hién y kién ciia nguwoi
lam chung Nguyén Thi Ngdn thé hién nhu sau:

Ba N séng chung voi ong P nhu vo chong nhung chua dang ky két hon.
Ong P1 1a anh cuia ong P. Ong T 1a nguoi ding ra ban dat cho ong P, ong B, ba
V 14 cha me cta 6ng T. Khi ong P dit coc mua dat 1an dau tién tai nha ba V, 6ng
B thi chinh ba V néi 1a do ba V da 16n tudi nén dé con la Thé dimg ra 1am thu
tuc ky dit coc vi Thé ranh thu tuc hon. Ba N da chtng kién 04 1an giao dich giira
ong P, ong P1 véi gia dinh 6ng T. Cu thé nhu sau:

Lan tht nhat khoang dau thang 6/2022, theo su gidi thidu ciia ba DI, tai
nha ba V, 6ng P1 ky véi 6ng Nguyén Vin T 01 gidy tay dat coc dat dé mua hai
thira dat cta gia dinh ba V, tién dit coc (thoi diém d6 méi chi xac dinh 1a dan
coc nén chi c6 100.000.000 dong. Ong P1 1a ngudi ky nhung tién coc 13 do ong
P chuyén cho 6ng T ¢6 su chung kién cua nhitng nguoi tham gia trong d6 c6 ba
V. Tai budi ngay hém dé co su tham gia cua ong P, ong P1, ba N, ba Tur Thi
Ngoc D, ba Tir Thi Tuyét L (ba D1 va ba L 1a hai chi em rudt), ba V, 6ng T. Do
ba V 16n tudi nén c6 néi 1a dé ong T 1a con ba V dung ra giao dich vdi 6ng P1
cho né tién vi 6ng T ranh thu tuc, ba V s& uy quyén lai cho 6ng T.

Lan thir hai 1 ngay 20/6/2022 theo hop dong dit coc ngay 20/6/2022 ma
nguyén don cung cap. Dia diém 1a quan ca phé Sky ¢ khu phd 4B, thi trin D2;
tai budi ngay hom do6 co sy tham gia ctia ong P, ong P1, ba N, ba Tir Thi Ngoc
D, ba Tir Thi Tuyét L, ong T va mot ngudi ban cia 6ng T (khong biét tén, chi di
theo chtr khong tham gia thoa thuén, giao dich). Bén ong P va 6ng P1 chét lai
tong s tién hai 6ng da chuyen coc cho ong T tong s6 tién 1.000.000. 000 dong
Hai bén lap lai thanh hop dong dit coc theo mau bén 6ng P di chuan bi san. Ong
P1 12 nguoi ghi gidy dit coc, noi dung hop dong dit coc ‘dang nhu ndi dung hop
dong dat coc ngay 20/6/2022 do nguyén don cung cép, chét lai tién coc la
1.000.000.000 ddng. Ong Pl ky bén mua, con 6ng T ky bén ban, ba D1 ky
ngudi lam ching. M&i bén giit 01 ban. Theo ba N biét 6ng P 1a ngudi chuyén
coc 1.000.000.000 dong cho ong T mic du ong P1 dung ra ky két.

Lan tht ba 1a ngay 06/01/2023 theo hop ddong dit coc ngay 06/01/2023
ma nguyén don cung cip. Pia diém 1a nha cta 6ng B, ba V ¢ ddi dién bén kia
duong DT cua phan dat dit coc; tai budi ngay hom d6 c6 su tham gia ctia ong P,
ong P1, ba N, ong B, ba V, 6ng T (c6 vo ong T di cung 6ng T nhung khong
tham gia). Hai bén 1ap lai hop ddng dit coc theo miu bén ong P da chuan bj san.
Ong P1 1a ngudi ghi gidy dit coc, ndi dung hop dong dit coc dung nhu ndi dung



8

hop ddng dat coc ngay 06/01/2023 do nguyén don cung cap Ong P1 ky bén
mua, con 6ng B, ba V ky bén ban. Mdi bén giit 01 ban. Tién coc chuyén tir
khoan cua ong P cho 6ng T. Trén hop dong ghi nhan viéc huy to coc cti voi anh
Nguyén Vin T tic 13 cac bén thong nhat vé viéc ‘huy cac giay coc va hop ddng
dit coc di ky trude d6 véi ong T va theo hop ddng dit coc nay. Luc do, ba N
con nhé 1a bén ong P ghi tién coc 13 1.450.000.000 dong nhung dng B ba V chi
x4c nhan tién coc 1a 1.000.000.000 dé)ng theo su bao cao cua ong T, do trude do
ong T c6 bao bén ong P dua thém tién nhiéu 1an khoang 450.000.000 dong dé
ong T mua xe cho ong cha ong T 13 6ng B. Ong P méi lién hé véi ong T dé vé
xé4c nhan lai thi 6ng B, ba V méi chiu x4c nhan tién coc 1a 1.450.000.000 dong.

Lan tht thir tu 14 ngay 09/5/2023 theo hop dong dit coc ma nguyén don
cung cap. Pia diém 13 quan ca phé Pong Dao; tai budi ngay hom d6 co sy tham
gia cua 6ng P, ba N, ong T (va mot nguo1 ban cua 6ng T; nguoi nay cling c6 mat
trong bu01 tai quan ca phé Sky, nhung chi ngo1 canh chir khong tham gia). Hai
bén tiép tuc lap lai hop d6ng dat coc theo mau bén dng P d3 chuan bi san. Ong P
1a nguoi ghi gidy dat coc, ndi dung hop dong dat coc dung nhu ndi dung hop
ddng dit coc ngay 09/5/2023 do nguyén don cung cip. Ong P ky bén mua, con
ong T ky bén ban. Mdi bén gitt 01 ban. Trude d6 1a ong P da chuyén khoan thém
cho 6ng T s6 tién 200.000.000 dong dé hd tro thi tuc tach thira nén tién coc l1a
1.650.000.000 dong. Vé 1y do tai sao trudc d6 6ng P1 ky nhung nay lai dé 6ng P
ky thi ba N khong biét, d6 1a thoa thuan riéng giita 6ng P, ong P1 va 6ng T. Hai
bén xac dinh hop dong dit coc ‘ngay 09/5/2023 nay s€ thay thé tat ca cac hop
dong trude do ong T da chup gidy uy quyén toan phan cia 6ng B, ba V cho ong
T cho moi nguoi xem.

Sau d6 mot khoang thoi gian khi 6ng T ra dugce 05 ban vé& cia thira dét thi
ba N c6 dua tién chi phi ban v& cho 6ng T, khong nhd so tién cy thé bao nhiéu,
khong c6 ching ctr ghi lai. Ba N khong c¢6 yéu cau gi dbi vai so tién nay.

* Theo bién ban ldy 1oi khai, don xin ving mdt thé hién ¥ kién ciia ngueoi
lam chirg D1 thé hién nhw sau:

Ba D1 khéng c6 quen biét tir trude voi 6ng Nguyén Thanh P, 6ng Nguyén
Thanh P1, éng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin B va ba Duong Thi V. Ba DI
c6 nghe thong tin tir ngudi khac gia dinh ong B, ba V ¢6 nhu cau ban dat. Lan
do, nhom cua ba N, ong P, 6ng P1 ¢6 an tai quan O do ba D1 1am chu, nghe ho
n6i c6 nhu cau mua dat dé dau tu nén ba D1 c6 gidi thiéu dé cac bén giap nhau
giao dich. Ba D1 di chung kién 02 lan giao dich giita ong P, 6ng P1 véi gia dinh
ong T. Cu thé nhu sau:

Lan thir nhat khoang dau thang 6/2022, ba D1 dan ong P, 6ng P1 va ba N
dén coi dat tai ap Yén Ngua, xa X (duong vao dat 1a duong dat tuy mo) sau d6 ba
D1 1én hé 6ng Nguyén Vin T nhd 6ng T dan khach vao nha. Tai nha ba V & 4p
D1, xa b, 6ng P1 ky véi 6ng Nguyén Vian T 01 gidy tay dit coc dat ¢é mua hai
thira dat cia gia dinh ba V, tién dit coc (thoi diém d6 moi chi x4c dinh 13 dan



9

coc nén chi c6 100.000.000 dong c6 su chimg kién ciia nhitng nguoi tham gia.
Tai budi ngay hom d6 c6 su tham gia ctia 6ng P, ong P1, ba N, ba D1, ba Tir Thi
Tuyét L (ba L 1a chi ctia ba D1), ba V, ong T.

Lan thir hai 13 ngay 20/6/2022 theo hop dong dit coc ngay 20/6/2022 ma
nguyén don cung cap. Pia diém 1a quan ca phé Sky & khu phd 4B, thi trin D2;
tai budi ngay hom d6 co su tham gia caa 6ng P, ong P1, ba N, ba D1, ba Tur Thi
Tuyét L, ong T va mot ngudi ban cua ong T (khong biét tén, chi di theo chir
khong tham gia thoa thuén, giao dich). Bén ong P va 6ng P1 chét lai téng sd tién
hai 6ng dd chuyén coc cho éng T téng sb tién 1.000.000.000 ddng. Hai bén lap
lai thanh hop dong dit coc theo mau bén dng P da chuan bi san. Ong P1 1a nguoi
ghi gidy dit coc, ndi dung hop ddng dit coc ding nhu ndi dung hop dong dat
coc ngay 20/6/2022 do nguyén don cung cap, chét lai tién coc 1a 1.000.000.000
dong. Ong P1 ky bén mua, con ong T ky bén ban, ba D1 ky nguoi 1am ching.
Moi bén giit 01 ban.

Bén 6ng T c6 dua chung cho ba D1 va chi ciia ba D1 mét khoan tién hoa
héng do gi6i thiéu ngudi mua dat, ba D1 khong nhé 14 bao nhiéu.

Sau do, cac bén tu giao dich v6i nhau, ba D1 khong tham gia nita.

* Theo bién ban ldy 1oi khai, don xin vdng mdt thé hién y kién cia nguoi
lam chunq Tw Thi Tuyét Loan thé hién nhw sau:

Ba L khong co quen biét tir trude v6i ong Nguyén Thanh P, ong Nguyén
Thanh P1, éng Nguyén Vin T, éng Nguyén Vin B va ba Duong Thi V. Em ba L
D1 gip khach dan di xem dét thi ba L di theo em ba L. Ba L di chung kién 02
lan giao dich giita ong P, 6ng P1 véi gia dinh 6ng T. Cu thé nhu sau:

Lan tht nhat khoang dau thang 6/2022, ba L ciing em ba L dan 6ng P, 6ng
P1 va ba N dén coi dat tai ap Yén Ngua, xa X (duong vao dat 1a duong dat tu
mo) sau d6 em ba L 1én hé ong Nguyén Vin T nho 6ng T dan khach vao nha.
Tai nha ba V & ap D1, xa D, 6ng P1 ky véi 6ng Nguyén Van T 01 gidy tay dat
coc dat dé mua hai thira dat cua giadinh ba 'V, tién dit coc (thot diém d6 méi chi
xac dinh 1a dan coc nén chi c¢6 100.000.000 ddng c6 su ching kién cua nhimg
nguoi tham gia). Tai budi ngay hém do6 ¢ su tham gia cua 6ng P, éng P1, ba N,
baL,baDl,baV,ongT.

Lan tht hai 12 ngay 20/6/2022 theo hop dong dat coc ngay 20/6/2022 ma
nguyén don cung cap. Dia diém 13 quan ca phé Sky & khu phd 4B, thi trin D2;
tai budi ngay hom d6 c6 sy tham gia ctia 6ng P, 6ng P1, ba N, ba L, ba D1, 6ng
T va mot ngudi ban cua ong T (khong biét tén, chi di theo chir khong tham gia
thoa thuan, giao dich). Bén 6ng P va ong P1 chdt lai tong sb tién hai 6ng da
chuyén coc cho ong T tong sé tién 1.000.000.000 ddng. Hai bén 1ap lai thanh
hop ddng dit coc theo mau bén éng P di chudn bi sin. Ong P1 1a ngudi ghi gidy
dit coc, ndi dung hop dong dit coc ding nhu nodi dung hop ddng dit coc ngay
20/6/2022 do nguyén don cung cap, chdt lai tién coc 1a 1.000.000.000 dong.
Ong P1 ky bén mua, con 6ng T ky bén ban, ba D1 ky ngudi lam ching. Mbi bén
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gitr 01 ban.
. Bén ong T c6 dua chung cho ba L va em cua ba L mot khoan tién hoa
hong do gidi thi€u nguoi mua dat, ba L khong nhé 1a bao nhiéu.

Sau do, cac bén tu giao dich v&i nhau, ba L khong tham gia nira.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Dau Tiéng coy
kien:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa, nguoi tham gia to tung:

Tham phan dugc phan cong thy ly giai quyét vu an da thyc hién dung, day
du quy dinh tai cac Piéu 26, biéu 35, Diéu 39 Bo luat Té tung dan sy vé tham
quyén thu 1y vy an; Piéu 68 Bo luat TS tung dan sy vé xac dinh tu cach tham gia
t6 tung; Cac diéu tir 93 dén 97 Bo luat T4 tung dan sy vé viéc xac minh, _thu thap
chtmg ctr, giao nhan ching ctr; Pidu 195, 196 Bo luat T6 tung dan sy vé trinh tur
thu ly, viéc giao nhan thong bao thu ly cho VKS va cho duong su; Cac diéu tur
208 dén 211 B6 luat T tung dan sy ve viéc giao np, tlep can, cong khai chiing
ctr; Piéu 203 Bo luat T6 tung dan su vé thoi han chuan bi xét xur. Hoi dong x¢t
xtr, thu ky da tudn theo ding cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy vé viéc xét
Xt so thAm vy an. Tir khi thu 1y vu an cho dén thoi diém nay, cac duong su da
chap hanh dung, day du nghia vu t6 tung quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72, 73
cta Bo luat to tung dan sy.

- V¢ vi€c giai quyét vu an dan suy:

_ bay la tranh chap dan su (tranh chdg hop dong dat coc chuyén nhwong
quyén su dung dat). Toa an xac dinh ding moi quan hé phép luat.

Hop dong dit coc thang 6/2022 nhu ong P trinh bay, 6ng P, ong P1 khong
cung cép dugc hop déng dat coc, ong T khong thtra nhan c6 hop déng dat coc
nay. Lo1 khai cua 6ng P 1a khong c6 can cu.

Pbi v6i hop dong dit coc ngay 20/6/2022 va 06/01/2023: cac bén thira
nhan c6 ky két hop dong dit coc nhung da théng nhat thay thé bang hop dong
dat coc ngay 09/5/2023, day la su thoa thuan cua cac bén va la chung ctr khong
can phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 B¢ luat T4 tung dan su.

Pbi véi hop dong dat coc ngay 09/5/2023: Tai thoi diém ong T va ong P
ky két hop déng dat coc, thira dat s6 29, 475, t& ban do s6 45 duoc cap cho ong
Nguyen Vin Bay. Ngay 04/3/2023, 6ng B cung vo la ba V ky ket hop dong uy
quyén cho 6ng Nguyén Van T dbi vé6i thira dét s6 29, to ban dd s 45, trong d6
ong T c6 quyen dat coc, chuyen nhuong, ... Nhu vay, ngay 09/5/2023, ong T ky
két hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyen stt dung dat d6i vé6i thira dat sb
29, to ban dd sb 45 1a dung quy dinh tai Diéu 168 Luat Pat dai. Hop déng co
hiéu luc mot phﬁn theo Piéu 117 Bo luat Dan su. Pdi vai thia déat s6 475, to ban
d6 s6 45, ong T ky két hop dong dit coc 1a vi pham Diéu 168 Luat Pat dai. Hop
d6ng bi vo hiéu mot phan theo Piéu 117, 123 Bo luat Dan sy. Hau qua ctia hop
dong vo hiéu duoc giai quyét thep Piéu 131 Bo luat Dan sy. Hién nay, 6ng P
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yéu cau huy hop dong dit coc ngay 09/5/2023, ong T dong ¥ huy hop ddng. Can
ghi nhén sy ty nguyén cua hai bén duong su theo khoan 2 Diéu 205 B6 luat TS
tung dan su, Diéu 423 Bo luat Dan su. Hau qua cua viéc huy bo hop dong va
hop dong vo hiu duge giai quyét theo Pidu 427, 131 B ludt Dan sy: hop dong
khéng c6 hiéu lyc ké tir thoi diém giao két, cac bén tra lai cho nhau nhitng gi da
nhan. Ong T tu nguyén thanh toan cho ong P sé tién 1.650.000.000 ddng, can
ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng T. Ong P yéu cau ong B, ba V c¢o6 trach nhiém
lién doi voi 6ng T thanh toan cho 6ng P s tién 1.650.000.000 dong, tai hop
dong dit coc dugc ky két ngay 06/01/2023, 6ng B, ba V 1a chi st dung dat, ky
két vao hop dong dit coc xac nhan c6 nhan 1.450.000.000 déng. nhu vay, co can
cir bugc ong B, ba V lién doi cung 6ng T thanh toan cho 6ng P sO tién
1.450.000.000 dong. Bdi véi sb tién 200.000.000 ddng, ong T nhan sau khi dugc
ong B va ba V ty quyén nén c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng P.

Ong T cho rang ong vay tién cua ong P sau do chuyen nhuong quyén su
dung dat dat dé khau trir s6 tién d3 muon bang véi sb tién ong P d3 dit coc
nhung 161 khai ciia 6ng T khong c6 chimg ctr chirng minh.

Ong T va ong P1 déu thira nhén, sb tién 1.650.000.000 dong trong cac
hop dong dit coc 1a so tién cua 6ng P. Ong P1 ¢6 ky hop dong dit coc ngay
20/6/2022 va 06/01/2023 nhung sd tién trong hop dong dit coc 1a do ong P giao
cho 6ng T. Pay la su thira nhan cua cac duong su, 1a tinh tiét khong can phai
chtng minh. Pdng thoi, 6ng P1 cho rang sd tién 1.650.000.000 dong (BL206) 1a
tién ctia 6ng P nén 6ng P1 di rat yéu cau doc lap vé viéc yéu cau 6ng B, ba V va
ong T lién d6i hoan tra va bodi thudng cho toi sé tién 2.900.000.000 déng. Can
dinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng P1 theo quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T6
tung dan su.

Pbi voi yéu cau doc 1ap vé viéc huy hop ddng dit coc ngdy ngay
20/6/2022 va 06/01/2023, cac duong su da thira nhan hop dong ngay 06/5/2023
thay thé hop dong ngay 20/6/2022 va 06/01/2023 nén yéu cau clia ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan ong P1 14 ¢6 can ci.

Can cur vao cac ching clr cua duong sy cung cp, toa an thu thap va quy
dinh dinh cua phap luat tai Diéu‘ 168 Luat bat dai; cac biéu 117, 328, 123, 131,
423, 427 BO luat dan sy 2015, dé nghi HbXX:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng P, tuyén hity
hop dong dat coc gitta nguyén don 6ng P voi bi don ong T lién quan dén thira
dat sb 29, 475, t ban d6 s6 45 duoc ky két ngay 09/5/2023; 6ng T lién d6i cing
6ng B, ba V phai thanh toan cho ong P sd tién 1.450.000.000 dong; Ong T ¢o6
trach nhiém thanh toén cho ong P 200.000.000 dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong P vé

viéc yéu cau ong B, ba V lién d6i cung 6ng T thanh toan sb tién 200.000.000
dong cho ong P.
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Chép nhédn yéu cau khoi kién doc 1ap cia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng P1, tuyén huy hop dong dat coc dugc ky ket ngay 20/6/2022 va
06/01/2023 lién quan dén thira dat s 29, 475, to ban dd sb 45.

Dinh chi yéu cau khoi kién doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong P1 do6i voi yéu cau budc 6ng T, 6ng B va ba V lién doi thanh toan cho
ong P1 so tién 2.900.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat: Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau huy
hop dong dit coc ky két giita ong Nguyen Thanh P véi dng Nguyén Vian T lién
quan dén thira dat 475, 29 to ban d6 s6 45 toa lac tai xd X, huyén Dau Tleng,
tinh Binh Duong. Yéu cau ong Nguyen Vin B, ba Duong Thi V va ng Nguyén
Vin T lién déi tra cho 6ng P s6 tién coc 1a 1.650.000.000 dong (mot ty sau tram
nam muoi triéu dong). Theo don khoi kién doc 1ap, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan ong P1 yéu cau huy hop dong dit coc ngay 26/02/2022 va hop dong
dat coc ngay 06/01/2023, yéu cau 6ng Nguyén Van T, 6ng Nguyén Vin B va ba
Duong Thi V lién d6i hoan tra va boi thuong s tién 1a 2.900.000. 000 dong (hai
ty chin tram triéu déng) cho éng P1 (gdm: 1.450.000.000 dong tién dit coc va
1.450.000.000 d6ng) do ong B, ba V va ong T khong thyc hién ding thoa thuan
trong hop dong dit coc ngay 26/02/2022 va hop dong dat coc ngay 06/01/2023.
Sau d0, ong P1 xin rat yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau ong Nguyen Van T, 6ng
Nguyén Vin B va ba Duong Thi V lién d6i hoan tra va boi thuong sb tién 13
2.900.000.000 dong (hai ty chin trim triéu dong) cho o6ng P1 (gom:
1.450.000.000 dong tién dat coc va 1.450.000.000 dong). Pay la su tr nguyén
ctia nguyén don va phu hop véi quy dinh tai Piéu 5, Piéu 244 B§ luat Té tung
dan sy nén Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi d6i v6i yéu cau cia ong Pl
ddi voi sb tién dat coc va phat coc da rut. Do d6, quan hé tranh chap cua vu an la
“tranh chap hop dong dit coc” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH
tung dan su.

[1.2] Vé tham quyen giai quyét vu an: Phan dit tranh chép toa lac tai xa
X, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong nén vu an thudc thim quyén cia Toa 4n
nhan dan huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an: Nguyén don éng Nguyén Thanh P ¢6 nhu ciu mua
d4t nén giita nguyén don véi bi don c6 ky nhiéu hop dong dit coc ghi nhan giao
dich, cu thé:

~ Ngay 20/6/2022, theo hop dong dat coc ngay 20/6/2022 ma ong P cung
cap. Hai bén 1ap hop dong dat coc theo mau bén 6ng P da chuén bi san. Ong P1
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1a nguoi ghi gidy dat coc, ndi dung hop dong dit coc ding nhu ndi dung hop
déng dat coc ngay 20/6/2022 do nguyén don cung cap, chdt lai tién coc 1a
1.000.000.000 ddng. Ong P1 ky bén mua, con 6ng T ky bén ban, ba DI ky
nguoi lam ching. M&i bén gitt 01 ban. Ong P 13 nguoi chuyén coc
1.000.000.000 dong cho dng T mic du 6ng P1 dung ra ky két.

Ngay 06/01/2023, theo hop dong dat coc ngay 06/01/2023 ma ong P cung
cap. Hai bén lap lai hop dong dat coc theo mau bén ong P da chuan bi san. Ong
P1 1a nguoi ghi gidy dit coc, ndi dung hop dong dit coc ding nhu ndi dung hop
dong dit coc ngay 06/01/2023 do nguyén don cung cap. Ong P1 ky bén mua,
con 6ng B, ba V ky bén ban. Mdi bén giit 01 ban. Tién coc chuyén tir khoan cta
ong P cho 6ng T. Trén ‘hop dong ghi nhén viéc huy to coc cii voi anh Nguyén
Vin T tic 1a cac bén thong nhat vé viée huy cac giay coc va hop dong dat coc da
ky truée d6 véi éng T va theo hop dong dit coc nay, xac nhan tién coc 13
1.450.000.000 dong.

Ngay 09/5/2023 theo hop dong dit coc ma 6ng P cung cap. Hai bén tiép
tuc lap lai hop dong dat coc theo mau bén 6ng P da chuan bi san. Ong P 1 nguoi
ghi gidy dit coc, ndi dung hop dong dat coc ding nhu ndi dung hop dong dat
coc ngay 09/5/2023 do ong P cung cap. Ong P ky bén mua, con éng T ky bén
ban. MBOi bén giit 01 ban. Trude d6 1a dng P da chuyén khoan thém cho 6ng T s6
tién 200.000.000 dong dé hd tro thil tuc tach thira nén tién coc 1a 1.650.000.000
d6ng. Hai bén xac dinh hop dong dat coc ngay 09/5/2023 nay s€ thay thé tit ca
cac hop dong trude do ong T da co gidy uy quyén toan phan cta ong B, ba v
cho 6ng T. Su viéc nay déu duoc hai bén duong su thira nhan nén 1a tinh tiét
khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat T6 tung
dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nguyén don yéu cau huy hop
dong dat coc ky két gitra 6ng Nguyén Thanh P v4i ong Nguyén Van T lién quan
dén thira dat 475, 29 to ban dd s6 45 toa lac tai xd X, huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong; hop d6ng khong ghi ngay thang nam nhung theo sy thtra nhan cua
cac bén hop dong nay dugc 1ap ngay 09/5/2023. Yéu céu 6ng Nguyen Vian B, ba
Duong Thi V va ong Nguyén Vin T lién d6i tra cho 6ng P sb tién coc la
1.650.000.000 déng (mdt ty sau trim nim muoi triéu dong). Véi Iy do phan dat
ma cac bén thoa thuan dat coc bi don da chuyén nhuong cho ngudi khac du thoi
han hop ddng dit coc chua hét. Bi don 6ng T ddng ¥ yéu cau huy hop dong dat
coc cua nguyén don, déng y dimg ra tra cho nguyén don so tién coc la
1.650.000.000 dong (mdt ty sau trim nim muoi triéu dong). Bidon 6ng B, ba V
dong ¥ huy hop dong dit coc nhung khong dong ¥ v6i yéu cau cla nguyén don
ve€ viéc phai lién doi voi dng T thanh toan so tién coc 1.650.000.000 dong vi ong
ba khong duoc nhan so tién nay.

- [3.1] V:é ndi dung cta hop ddéng dat coc chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc ky két gitra 6ng P va 6ng T vao ngay 09/5/2023:

Ong Nguyén Vin T cam két chuyén nhuong cho ong Nguyen Thanh P

thira dat 475, 29 to ban d6 sd 45 toa lac tai xd X, huyén Dau Tiéng, tinh Binh
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Duong. Gia chuyén nhugng 13 7.200.000.000 dong. Ong P da dat coc tong sb
tién 1.650.000.000 dong. Theo su thira nhan cta éng P, éng T, 6ng P1 thi sd tién
coc nay bao gom 1.450.000.000 ddng tién coc ngay 06/01/2023 cong véi sb tién
200.000.000 dong éng P giao thém cho 6ng T, hop dong nay s¢ thay thé cho hop
dong ngay 06/01/2023 vi 6ng T da co uy quyen toan quyén tu 6ng B, ba V lién
quan dén phan dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong. Pay la sy thira nhan cua
cac bén nén khong can phai ching minh. Hop dong uy quyén ngay 04/3/2023,
ong B cung vg 1a ba V ky két hop déng Gy quyén cho ong Nguyen Van T d01
v6i thira dat s6 29, to ban dd sb 45, trong do ong T co quyen dat coc, chuyen
nhuong, ... Nhu vy, ngay 09/5/2023 ong T ky két hop dong dat coc dé chuyén
nhuong quyen str dung dat di véi thua dat s 29, 10 ban dd s6 45 la ding quy
dinh tai Piéu 168 Luat Dat dai. Ddi véi thira dat sd 475, to ban d6 sb 45, ong T
ky két hop dong dat coc 1a vi pham Diéu 168 Luat Pat dai. Hop dong bi vo hiéu
mot phﬁn theo Piéu 117, 123 B luat Dan su. Hinh thic cta hop dong béng van
ban phu hop v6i quy dinh phap luat. Thoi han dé cac bén thuc hién ky két hop
dong chuyén nhuong 1a ngay 5/9/2023. Tuy nhién, ngay 31/5/2023, ong T da
lam thu tuc chuyén nhuong phan dat thira 29 cho nguoi khac va ho da dugc cép
glay chting nhan quyén sir dung dat. Hién nay thoi han cua hop dong da hét,
quyén su dung dat da dung tén nguoi khac, cac duong su théng nhat vé viéc huy
hop ddng dit coc ndy nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3.2] Dbi v6i yéu cau cia nguyén don vé viéc budc cac bi don lién doi
thanh toan sd tién coc 1.650.000.000 dong Nhu da phén tich ¢ trén hop dong bi
v6 hiéu mot phan va cac duong su thong nhat vé viéc huy bo hop doéng. Hau qua
ctia viéc hay boé hop dong va hop dong vo hiéu duoc giai quyet theo Piéu 427,
131 B§ luat Dan sy: hop dong khong c6 hiéu luc ké tr thoi diém giao két, cac
bén tra lai cho nhau nhimng gi da nhan. Bi don 6ng T dong y d& nhan va dong y
tra s6 tién coc ndy cho nguyén don nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Riéng bi don
ong B, ba V khong dong ¥ lién déi tra tién coc véi 1y do khéng nhan duge tién
coc. Can cu vao su thtra nhan ctia cac duong su va cac hop dong dat coc da ky
két cac ngay 20/6/2022, 06/01/2023, ¢6 can ci xac dinh tai thoi diém
06/01/2023, 6ng B, ba V da tham gia ky két hop dong dit coc va xac dinh s tién
coc 1a 1.450.000.000 dong, hgp dong nay ciing ghi nhan vé viéc thay thé hop
dong cil gilta ong P1 va 6ng T ngay 20/6/2022, ban ty khai cua ong B cling thura
nhan trong s6 tién chuyén nhuong hai thira 29, 475 1a 7.200.000.000 dong, ong
ba déng ¥ cho ong T sb tién 2.200.000.000 dong, chi yéu cau dua lai
5.000.000.000 dong nén vé ban chit ong B va ba V da biét vé sb tién dit coc
1.450.000.000 ddng, viéc ong T nhan s tién nay da dugc su dong ¥ cua ong ba
nén 6ng ba phai co6 trach nhiém lién d&i cung 6ng T thanh toan cho nguyén don
s6 tién 1.450.000.000 ddng. Riéng ddi véi sb tién 200.000.000 dong ma ong T
nhan coc cia nguyén don ngay 09/5/2023 1a do ban than 6ng T tu thoa thuan vai
nguyén don, khong thong qua y klen cua 6ng B, ba V nén khong c6 can cir buge
ong B, ba V lién d6i thanh toan s6 tién nay. Y klen cta dai dién bi don ong B vé
viéc bi don 6ng B c6 tham gia ky hop ddng dit coc nhung 1a do bi ong T, ong P1
dua thong tin khong trung thuc, khong nhan va khong biét vé sé tién coc, 6ng P1
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khong tryc tiép chuyén so tién coc ndo cho dng B, ba V, viéc 6ng T nhan tién tir
ong P thi phai tu chiu trach nhiém vaé1 6ng P 1a khong phu hop nhu da phéan tich
O trén.

[4] Xét yéu cau khoi kién doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Pl vé viéc yeu cau huy hop dong dit coc ngay 26/02/2022 va hop
ddng dit coc ngay 06/01/2023. Nhu di néu ¢ trén, hop dong ngay 26/2/2022 va
hop ddng ngay 06/01/2023 dng P1 chi dai dién cho 6ng P tham gia ky két, tién
coc 1a ctia 6ng P. Thoi han cta hai hop dong da hét va da bi thay thé bang hop
ddng dit coc ngay 09/5/2023 nén viéc éng P1 yéu cau huy 02 hop dong nay 1a
c6 co sd chap nhan.

[5] Vé chi phi do dac, thim dinh: Chi phi do dac, tham dinh 14 3.691.155
dong (ba triéu sau trim chin muoi mdt ngan mot trim nam muoi lam dong).
Nguyén don di ndp tam Gmg. Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhin nén
bi don phai chiu va ndp cac chi té tung nay dé tra lai cho nguyén don.

[6] Quan diém vé nodi dung vu an cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Dau Tiéng tai phién toa 1a c6 can cir va phit hop quy dinh phap luat.

[7 An phi dan su so tham: Bi don phai lién doi chiu an phi khong co gia
ngach d6i véi yéu cau cla nguyén don, yeu cau khai kién doc lap cua nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan vé viéc huy hop dong dit coc duoc chap nhan,
chiu 4n phi c6 gia ngach ddi véi so tién phai thanh toan cho nguyén don. Riéng
bi don 6ng Nguyén Vin B va ba Duong Thi V thudc trudng hop ngudi cao tudi
nén duge mién an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Ciin cir vao cac Dicu 5, 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 244, 246, 266, 273
B0 luat T6 tung dan sy;
- Can ct vao cac biéu 117, 123, 131, 328, 423, 427 Bo luat Dan su.
- Can ct Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013

- Can ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Ch§p~nhén mdt phan yéu ~cﬁu khéi kién ctia 6ng Nguyén Thanh P d6i
voi ong Nguyeén Van T, ong Nguyén Van B va ba Duong Thi V v€ viéc “tranh
chap hop dong dit coc”.

'1.1. Huy hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 09/5/2023 gitra 6ng Nguyén Thanh P véi 6ng Nguyén
Van T.
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1.2. Buoc 6ng Nguyén Vin T, ong Nguyén Van B va ba Duong Thi V ¢6
trach nhiém lién ddi thanh toan cho 6ng Nguyen Thanh P s tién 1.450.000.000
ddng (mdt ty bon trim nim muoi triéu dong).

1.3. Bugc ong Nguyén Van T co trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén
Thanh P s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh an cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat Dan su twong tng véi sd
tién va thoi gian chua thi hanh an.

1.4. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cta ong Nguyén Thanh P yé
budc 6ng Nguyén Van B va ba Duong Thi V lién doi thanh toan so tién
200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong).

2. ChépNnhén yéu cau khai kién doc lap cua ong Nguyén Thanh P1 dbi
v0i 6ng Nguyen Van T, 6ng Nguyeén Van B va ba Duong Thi V v€ viéc “tranh
chap hop dong dat coc”.

~ Huyhop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 20/6/2022 gitta 6ng Nguyen Thanh P1 véi 6ng Nguyén
Van T.

~ Huy hop ddng dit coc tién chuyén nhu(_rng~quyen str dung dat va tai san
gan lién véi1 dat ngay 06/01/2023 gifta 6ng Nguyeén Thanh P1 véi 6ng Nguyén
Van B va ba Duong Thi V.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién doc 1ap cta 6ng Nguyén Thanh P1 d01 voi
ong Nguyen Van T, Ong Nguyen Van B va ba Duong Thi V vé viéc yéu cau tra
sd tién coc va phat coc, tong s tién 1a 2.900.000.000 dong (hai ty chin trim
triéu dong).

4. Chi phi do dac, tham dinh: Ong Nguyén Vin T, ong Nguyén Vin B va
ba Duong Thi V phai lién d6i ndp 3.691.155 dong (ba triéu sau tram chin muoi
mot ngan mot tram ndm muoi lam dong) dé hoan tra 6ng Nguyen Thanh P.

5. An phi dan sy so thAm:

Ong Nguyén Vin B va ba Duong Thi V duoc mién an phi dan su so thim
theo quy dinh.

Ong Nguyén Van T phai chju 62.400.000 dong (sdu muoi hai trigu bon
tram ngan dong).

_ Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh P s6 tién 300.000 dong (ba traim ngan
dong) tam ng an phi 6ng P da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0009425 ngay
27 thang 9 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh P1 s6 tién 28.350.000 ddng (hai muoi
tam tri¢u ba tram nam muoi ngan dong) tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu
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sc‘)‘ 0002690 ngay 01 thang 3 ndm 2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong

6. Quyén khang cao:

_ Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan c6 mat co
quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (27/9/2024).

Bi don vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

7. Trudong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an déan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va biéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh én dén sy./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén Déu Tiéng;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, van thu.

Pham Ngoc Tuyén



