TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 79/2023/DS-PT
Ngay: 30-5-2023
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dit”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong L& Quang Ninh

Cdc Tham phdn: Ong Bui Van Binh

Ba Lé Hong Hanh

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba HO Thi Nga — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Binh Phudec.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc thamm gia phién toa: Ba
Pao Thi Tan— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va ngay 30/5/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phuodc xét xtir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 87/2021/TLPT ngay
16/8/2021 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 136/2021/QDPT-DS ngay 08 thang
10 nam 2021; quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 98/2021/QP-PT ngay
22/10/2021, quyét dinh tam dinh chi xét x phic thdm vu an dan su sb
02/2022/QDPT-DS ngay 11/3/2022; quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan sy
phuc tham sé 03/2022/QDPT-DS ngay 30/11/2022; thong bao vé thoi gian xét xir
s6 10/TB-TA ngay 13/02/2023; quyét dinh hodn phién toa phic tham sd
05/2023/QD-PT ngay 22/02/2023; thong bao vé thoi gian xét xir s6 16/TB-TA
ngay 10/5/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Thuy M, sinh nam 1958

Pia chi: Ap 1B, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ba Tran Thi N, sinh ndm 1951

Pia chi: Ap 1, X3 L, huyén L, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Vii Trong A, sinh ndm 1976

Dia chi: T 4, khu phé 5, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong

* Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan:
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1/ Ong Hoang Ngoc B, sinh nam 1956

Dia chi: Ap 1B, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng B:

Ong Hoang Lé C, sinh nam 1984

Pia chi: Ap 1B, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc.

3/ Ong Vii Trong C1, sinh nam 1979

Pia chi: Ap 1, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc

4/ Ba Nguyén Thi Hong T

bia chi: Ap 1, xa L, huyén L, tinh Binh Phuéc

5/ Ong V6 T1, sinh nim 1965

6/ Ba Nguyén Thi Kim V, sinh nim 1966

7/ Anh Vo BPinh T2, sinh nam 1996

8/ Chi VO Thi H, sinh nam 1993

Cung dia chi: Té 15, ép 1, x& L, huyén L, tinh Binh Phudec.
9/ Ong Lé Vin T3, sinh nim 1958

10/ Ba Bao Thi E, sinh nam 1963

Cung tra tai: T6 4, Ap 5, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc

“Ngwoi T3m gia to tung khdc:

1. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Binh Phudéc

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé T — Phé truong phong Tai nguyén va moi
truong huyén L, tinh Binh Phudc

2. So tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang L — Phd giam déc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L, tinh Binh Phudc

Do c6 khang cdo ctia bi don ba Tran Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi Thity M VA ngwoi dai dién theo ity quyén cia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hodng Ngoc B 1a dng Hoang Lé C thong
nhdt trinh bay:

Gia dinh ba M c6 mot thira dét dién tich 4.130m’ thira dat s6 365, t& ban d6
56 00, toa lac tai 4p 1, X4 L, huyén L dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 CS00198 do S& tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Phudc cip ngay
10/01/2017 dtng tén d6ng Hoang Ngoc B, ba Lé Thi Thuy M. Vao nam 2019 gia
dinh ba Tran Thi N ty ¥ cua cdy cua ba M xay dung hang rao bang ludi B40, d6
bé tong 1am duong di, xay tru cong ma khong théng bao cho gia dinh ba M dugc
biét. Nhu vay gia dinh ba N da xay dung hang rao 1an qua dat ctia ba M.

Nay ba M yéu cau khoi kién budc ba Tran Thi N tra lai phan dat 1an chiém
cho ba M theo két qua trich do ban dd dia chinh ctia Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai huyén L do dac la 88,5m2.



Bi don ba Tran Thi N; nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don 6ng Vi
Trong A va Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Vii Trong C1 trinh bay:

Gia dinh ba Nc6 01 thira dat toa lac tai ap 1, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc
giap ranh véi dat ba M, hién thira dat vin chua dugc cip gidy ching nhan quyén
stt dung dat, vao nim 2019 gia dinh ba Nc6 dung hang rao ludi B40. Ba Nthira
nhan thi khi 1am hang rao ludi B40 thi khong c6 mat cia ba Mnhung viéc dung
hang rao chi dya trén hang rao cii chi khong c6 1an qua dit ciia ba M va ciing
khong c6 cua ciy ciia ba M. Thyc té sau khi ba M néi lam hang rao khong goi ba
thi gia dinh ba N c6 no6i l1a hang rao gia dinh cling nho ngudi lam theo hién trang
cli nhung ba M chi 1én tiéng chiri chir khong néi chuyén gi duge. Ba Nciing khong
ddng y d6i voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba M, ba N dé nghi Toa an
xem xét, quy trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba M, 6ng B la
dung hay chwa. Ba N duoc biét thira dat ma ba M, 6ng B sir dung con 1an qua dat
ctia ba N & phia dudi dat nhung so do do dac khong thé hién 1a khong hop 1y. Nay
dbi véi yéu cau khoi kién cua ba M thi ba N khong dong ¥ vi ba N khong c6 1an
chiém dat ctia ba M.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng I T1 va ba Nguyén Thi Kim V
théng nhdt trinh bay:

Trudc diy ba M d3 mua thira dat toa lac tai ap 1, X4 L, huyén L, tinh Binh
Phudc tr ong Lé Van T3 (hay goi la ba T3) nhung ba M cho gia dinh 0ng T1 st
dung thira dat nay mot thoi gian. Thira dat ciia ba M giap ranh voéi thira dat cia ba
N, gia dinh 6ng T1 c6 trong cdy cao su, con tai vi tri gan duong ranh véi ba N thi
c6 cay diéu, cay xa cir. Pén nam 2017 6ng T1 tra lai thira dat cho ba M va khong
lién quan dén thira dat nay nira. Ong T1 nghe tin ba M va ba N xay ra tranh chap
thi 6ng T1 ¢ vao thira dat thay khong con cay diéu trén dat nita, 6ng T1 cho rang
bén phia ba N di 14n qua thira dat coa ba M.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van T3 trinh bay:

Trudc day 6ng T3 c6 chuyén nhuong cho ba M thira dét toa lac tai 4p 1, X4
L, huyén L, tinh Binh Phudc, sau khi chuyén nhuong xong thi 6ng T3 khéng con
lién quan dén phan nay nita. Tai thoi diém 6ng T3 st dung thi thira dat da gidp voi
thira dat cua ba N. Puong ranh gita 02 thira dat c6 hang rao cu thé kéo tir phan
sau dit kéo dén phan trudc dat. Puong ranh nay thi cang kéo 1én trude thi cang
cong vé phia nha ba N. Sau khi dng T3 nghe tin hién nay ba M va ba N tranh chép
thi 6ng T3 ¢ vao thira dét thi thiy dudng ranh di tro nén thang.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba T trinh bay: Ba T 1 con dau cua
ba N nén thira dat cé tranh chap véi ba M ba khong co y kién gi.

Tai Béan dn dan si so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 24 thdng 6 nam 2021
cua Toa an nhdn ddn huyén L, tinh Binh Phudc tuyén xik:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Thuy M.



Budc ba Tran Thi N phai tra cho ba Lé Thi Thuy M dién tich dat 88,5m? ba
Tran Thi N phai tu cua va thao do tai san trén dién tich dat 88,5 m? gé)m: 01 cay
keo rimg, 13 mét hang rao ludi B40 cao 1,5 mét, 11,025 m* duong bé tong va 01
tru céng cO to trat, dép chi dién tich 0.68 m®. Thira dat toa lac tai ép 1, Xa L huyén
L, tinh Binh Phudc (kém theo so d6 do dac ngady 26/3/2021 ctia Chi nhanh vian
phong dang ky dat dai huyén L).

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con quyét dinh vé &n phi, chi phi td tung, nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang céo.

Ngay 07/7/2021 bi don ba Tran Thi N c¢6 don khang cdo dé nghi Toa &n
nhan dan tinh Binh Phudc xem xét hily ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham bac don yéu cau khang céo cua bi don va giir nguyén ban an so tham cia
Toa an nhan dan huyén L.

Bi don giir nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham huy ban an so tham béi 1& cip so thim st dung manh trich do dia chinh s
02-2021 ngay 26/3/2021 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén L la
khong chinh xéc, viéc chi mdc ranh 1a do nguyén don chi, trong khi d6 nguyén
don ba Mkhong phai 14 nguoi tryc tiép canh tac trén thira dat néu trén, viéc cap
gidy chtng nhan quyén sir sung dat 1an dau khong dung trinh ty thi tuc theo quy
dinh (cép giéy CNQSDD duoc do dac doc lap, cac mbc gi61 khong dugc xac dinh
bang toa do) va dang ky bién dong khong dugce duoc do dac lai vi qua trinh sir
dung c6 su T3y doi vé hién trang (trudc 1a dudng dat, nay 1a dudong bé tong).

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- V& viéc tuan thu phap luat t& tung: Tur khi thu 1y dén khi xét xir phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung theo quy dinh ctia B luat
td tung dan su.

- Vé noi dung giai quyét vu an:

Vé viéc tuan thil phap luat to tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phiic tham,
Tham phan va Hoi déng xét xr da tuan thu dung theo quy dinh ctia Bo luét t6 tung
dan su.

V& noi dung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Toa an cap so thim
c6 nhiéu vi pham nghiém trong thi tuc td tung va thu thap ching ctir khong day du
nén dé nghi Hoi dong xét xir cin ci khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su,
chép nhan khang cdo cua bi don huy toan bd ban an so tham, giao hd so vu an vé
cap so tham thu 1y, giai quyét theo quy dinh chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao tai liéu, ching cir ¢0 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dé)ng x€t x1r phuc tham nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua bi don ba Tran Thi N lam trong thoi gian luat dinh,
hinh thtrc va noi dung phii hop quy dinh tai cac Diéu 272, Piéu 273 ciia Bo luat td
tung dan su 12 hop 18 nén dugc chap nhan.

[2] V& noi dung tranh chap: Tai cip so thim ba M yéu cau khai kién budc
ba Tran Thi N tra lai phﬁn dién tich dit 14n chiém 88,5m2 theo két qua trich do ban
d6 dia chinh ctia Chi nhanh vian phong dang ky dit dai huyén L ngay 26/3/2021.

[3] Xét khang cdo ctia bi don ba Tran Thi N, nhan théy:

Vé xac dinh tu cach ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an:
Theo cac tai liéu co trong hd so vu an, day 1a vu an tranh chap quyén sir dung dat
lién quan dén viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau va cap doi bién
dong dat dai. Tuy nhién, cip so thim khong dua Uy ban nhan dan huyén L va So
tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung
dan su.

Vé thu thap chimg ct:

Toa cdp so thim cin cr vao manh trich do dia chinh sé 02-2021 ngay
26/3/2021 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén L dé xem xét budc bi
don tra cho nguyén don dién tich dat 88,5m” 1a chua danh gia day du va toan dién
chimg ct boi viée cap gidy CNQSDD d6i véi thira dat 365, t& ban d6 sd 00 dién
tich 4.130m? dugc do dac doc 1ap, cac mbe gidi khong duge xac dinh bang toa do.
Khi tién hanh do dac dé giai quyét tranh chap viéc xac dinh ranh gi6i giita hai
thtra dat 365 va thtra 364 do nguyén don chi ma khéng dugc xac dinh béng toa do.

Qua trinh giai quyét phuc thAm bi don c6 yéu cau do dac tong thé d6i véi
hai thira dat s6 01, 02, to ban d6 sé 00, dién tich 7145m?® gidy chtng nhan quyén
st dung dat s6 vao sé6 AE680255 do Uy ban nhin dan huyén L cip ngdy
18/7/2006 cho ho 6ng V& T1. Tuc 1a thira dat sb 364, dién tich 3015m” va thua dat
365, dién tich 4.130m” to ban dd s6 00, toa lac tai 4p 1, X4 L, huyén L duoc S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
ngay 10/01/2017 dung tén ong Hoang Ngoc B, ba Lé Thi Thuy M. Tuy nhién két
qua do dac thé hién dién tich 02 thua 364, 365 1a 6.483,4m” (Dién tich giam
661,6m” so voi gidy CNQSDD s6 CS00197, CS00198).

- Theo Ban d6 dia chinh s6 117-2022 ngay 20/10/2022 ctia Chi nhanh van
phong ding ky dat dai huyén L trich do thira dat 364, 365 theo chi ranh ctia ba Lé
Thi Thuy M thi c6 28m? thudc thira 365 ba N dang st dung, dién tich 102,5m’
khong thudc thira 365 ba M dang st dung va Ban dd dia chinh s6 118-2022 trich
do thira dit 364, 365 theo chi ranh cua ong Vil Trong A thi c6 44m? khong thude
thira 365 ba M dang str dung.



Nhu vay, viéc xac dinh ranh gidi cua cac duong su déu cho két qua khac
nhau, dién tich thuc t& nguyén don dang sir dung giam so véi dién tich duge cap
gidy CNQSDD, viéc dang ky bién dong chi dua vao hod so cip dat 1an dau khong
tién hanh do dac thuc té dan dén viéc cap ddi khong ding véi dién tich thuc té ma
nguyén don dang su dung.

Tai phién toa dai dién Uy ban nhan dan huyén L va dai dién So tai nguyén
mdi trudng tinh Binh Phudce cho biét hién nay cac thira dit cua nguyén don va bi
don dd dugc do dac chinh quy va di dugc phé duyét dé cap va cip doi gidy
CNQSDD, dai di¢n uy quyén cua bi don cling thtra nhan hién nay bi don dugc do
dac chinh quy va di dugc phé duyét dé cap gidy CNQSDD. Vi viy, can do dac
tong thé cac thira dat cua nguyén don va bi don dé ddi chiéu, 16ng ghép véi so d6
giai thira dugce do dac chinh quy dé xac dinh ranh giéi giita cac bén méi c6 co sO
giai quyét triét dé vu an.

Mit khac tai phién toa phuc tham dai dién uy quyén cua bi don cho rang
theo két qua do dac lai thi phan cudi dat ba M 1an qua dét cia gia dinh bi don va
yéu cau nguyén don tra lai cho bi don. Tuy nhién yéu cau ndy chua dugc cap so
tham xem xét, mac du qua trinh giai quyét tai cap so tham dai dién Gy quyén cua
bi don 6ng Vi Trong A cho rang & phan cudi dat ba M 14n qua dét cua gia dinh bi
don. Tuy nhién yéu cdu nay cua bi don chua duoc cip so tham lam rd dé giai
quyét trong vu 4n nham giai quyét triét dé vu an.

Tir nhitng phén tich trén, Xét thdy Toa an cép so thim c6 nhiéu vi pham
nghiém trong tha tuc to tung, thu thap chiung ctr khong day du va chua danh gia
day du toan dién chung ctr. Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao
ctia bi don, hily toan bo Ban 4n s6 20/2021/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2021 cia
Toa &n nhan dan huyén L, giao hd so vu 4n vé cap so tham thu Iy giai quyét lai
theo thu tuc chung.

[3] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phu
hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] An phi dan su so tham va cac chi phi t tung Khac:

Tai cap so thim: Chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san ba Lé Thi
Thay M di nop 3.000.000 dong; chi phi ldy so d6 do dac 638.625 dong va tién
trich luc hd so 600.000 dong. Tong sd tién 4.238.625 dong.

Tai cip phuc thAm chi phi do dac va xem xét, thim dinh tai chd: Dai dién
theo Gy quyén cua bi don dng Vii Trong A di ndp 4.000.000 dong.

Cép so tham xem xét quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

[5] An phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi N khong phai chiu.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat td tung dan su;
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1. Chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba Tran Thi N.

Huay Ban an dan su so thdm sd 20/2021/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc.

2. Giao hd so vu 4an cho Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

3. V& 4n phi dan su so tham va chi phi t6 tung dugc xem xét khi giai quyét
lai vu an.

4. An phi dan su phuc thAm: Ba Tran Thi N khong phai chiu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén L;

- Chi cuc T3DS huyén L;

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, To HCTP, Toa DS.

Lé Quang Ninh



