TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Sb: 04/2020/DS-ST
Ngay: 24-4-2020 ,
“Vv: Tranh chap yéu cau tuyén bo
Hbadat coc vo hiéu, hoan tra tién
dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

- Thanh phdn héi dong xét xi so tham gom co:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Cong Pudng
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Pham Vin Tuat
Ong Mai Gia Cét
- Thw ky phién toa: Ba Pham My Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa
- Dgi dign Vién kiémo sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Ngoc Trang — Kiém sat vién

Ngay 24 thang 4 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa m¢
phién toa xét xir so tham cdng khai vu &n dan sy thu ly sé: 61/2019/TLVA-DS ngay
24/7/2019 vé viéc “Tranh chap y&u cau tuyén bb hop dong dat coc vo hiéu va hoan tra
tién dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2020/QDXXST-DS ngay
02/01/2020 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Quang K

bia chi: 7869 Drras Montreal Quebec, Canada.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hitu T

Pia chi: S6 30/16 duong H, phuong L, thanh phd T, tinh Khanh Hoa. C6 mat
- Bi don: Ba Tran Thi Thanh N

Pia chi: Lo 71 duong A2, Khu d6 thi V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa. Vang
mat

- Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
1.Congty TNHH L



Dia chi: L6 71 dudng A2, Khu d6 thi V, thanh phd N; Do ba Tran Thi Thanh N
lam giam doc dai dién; Vang mat.

2.0ng Tran buc T
Dia chi: Thén T, xa H, huyén K, tinh Bak Lak, ving mit.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khai kién, ban ty khai — Nguyén don, Nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ong Tran Quang K 1a ngudi Viét Nam dinh cu tai Canada. Ngay 14/8/2018 dng
K va ba Tran Thi Thanh N c6 ky Thoéa thuan dat coc, theo thoa thuan nay éng K da
ddt coc cho ba N sb tién 500.000.000 dong nham dam bao cho viéc nhan chuyén
nhuong 02 16 dat tai thira s6 704 to ban d6 s6 33 dién tich 111,1m2 va thira 703 to ban
d6 s6 33 dién tich 119,7m2 dia chi thdn V, xa T, thanh phd N, hai 16 dét trén chua co
nha & hay tai san gan lién véi dat.

Sau d6 ong K ¢6 dén vin phong cong chimg dé tim hiéu tha tuc ky hop dong
nhan chuyén nhugng 02 16 dat trén thi duoc biét rang ong 1a ngudi Viét Nam dinh cu
tai nuéc ngoai nén khong duoc nhan chuyén nhuong 02 16 dat trén. Ong K dén Van
phong luat su thi duoc tu van nguoi Viét Nam dinh cu tai nudc ngoai chi dugc mua
nha ¢ hoic nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat & trong dy &n nha ¢ tir cha dau tu.
Trong khi d6, 02 16 dat ma 6ng K dit coc khéng nam trong du an phét trién nha o do
d6 viéc 6ng ky thoa thuan dit coc véi ba Tran Thi Thanh N dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 Luat Dat dai 2013. Tur
nhitng can ct trén, 6ng K khéng duoc nhan chuyén nhugng 02 16 dat tai thira 703, 704
do 02 16 dat trén khong nam trong khu dan cu, khong thudc du an nha ¢ thuong mai.

Thoi diém dng K ky thoa thuan dat coc véi ba N dng K khong biét rang minh
khong duoc nhian chuyén nhuong 02 16 dat nay do d6 théa thuan dat coc ngay
14/8/2018 gitra ong K va ba Tran Thi Thanh N v& hiéu do vi pham diéu cAm trong quy
dinh phép luat (Dleu 123 B9 luat dan sy 2015). Ong K da nhiéu lan gap va yéu cau ba
N hoan tra lai sb tién dit coc nhung ba N khoéng dong y, nay ong khoi kién yéu cau
Toa an tuyén bé Thoa thuan dat coc ngay 14/8/2018 vo6 hiéu va budc ba Tran Thi
Thanh N hoan tra lai cho 6ng 500.000.000 ddng tién dat coc theo thoa thuan da ky.

Bi don — ba Tran Thi Thanh N va Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan —
Cong ty TNHH L da dugc thong bao thoi gian mo phién hop hoa giai cong khai chang
ctr va phién toa nhung vang mat khong rd ly do.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu tai phién toa:
D& nghi Hoi dong xét xu tiép tuc ngimg phién toa dé xdc minh dja chi thuong trd cia
ba Tran Thi Thanh N va lay loi khai cua ong Tran Buc T: Do dé nghi tam dung phién
tda nén dai dién Vién kiém sat khdng phat biéu y kién vé duong 16i giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu céc tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung:

[1.1]. Noi dung khai kién yéu cau huy hop ddng dat coc va dé nghi tra lai tién
dit coc cua 6ng Tran Quang K thudc thaim quyén giai quyét cua Toa an quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 37 Bo luat t6 tung dan su.

[1.2]. Bi don — ba Tran Thi Thanh N va Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
— Coéng ty TNHH L, 6ng Tran bac T da dugc thdng bao thai gian mé phién hop hoa
giai cong khai chiing ctr va phién toa nhung vang mat khdng ré ly do. Toa én tién
hanh xét xtr vang mat nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b,
d khoan 2 Biéu 227 B6 luat t6 tung dan su.

[1.3]. Y kién cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Khanh Hoa dé nghij tam
ngirng phién tda dé xac minh dia chi thuong trd cta ba Tran Thi Thanh N va lay 1oi
khai 6ng Tran Puc T khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan; Boi 18 Toa an da xac
minh tai Cong an phudng P, thanh phé N cho thdy ba Nga c6 ding ky thuong tri tai
02 dia chi: L6 71 duong A2, Khu d6 thi V va s 282/1 duong L, phuong P, N. Tai dia
chi 282/1 duong L, phuong P ba N da ban nha cho nguoi khac va khong con cu tra tai
day; tai dia chi L6 71 duwong A2, Khu d6 thi V la dia chi ba N ghi trong thoa thuan dat
coc ciing 1a dia chi noi c6 tru so cua Cong ty TNHH L do ba N 1am giam ddc; ca hai
dia chi déu duoc Toa &n thuc hién viéc tong dat, thong bao theo ding qui dinh cua
phap luat.

Trong vu 4n nay nguyén don chi yéu cau huy bo thoa thuan dat Coc va doi tién
coc, khong c6 duong su nao yéu cau thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
nén khdng anh hudng dén quyén lgi ctia 6ng Tran Puc T; dong thoi Toa an cling da
triéu tap 6ng T dé Iy 1oi khai va tham gia t6 tung nhung 6ng khong c6 mat.

[2]. Vé noi dung vu an:

[2.1]. Qua céc tai lieu chiing cir ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, ¢6 co s xac dinh: Ngay 14/8/2018 dng Tran Quang K va ba Tran Thi Thanh N ¢6
ky Thoa thuan dit coc, theo thoa thuan nay ng K da dat coc cho ba N sé tién
500.000.000 dong nham d¢am bao cho viéc nhan chuyén nhuong 02 16 dat tai thira s6
704 to ban do s 33 dién tich 111,1m2 va thta 703 to ban dd sb 33 dién tich 119,7m?2
dia chi thén V, xa T, thanh phé N.

[2.2]. Xét thay tai thoi diém hai bén ky thoa thuan dit coc 6ng Tran Quang K 1a
ngudi mang quéc tich Canada nén theo qui dinh tai diém b, Piéu 8 Luat Nha ¢ 6ng K
chi duwoc mua nha & hoiac nhan chuyén nhuong quyén st dung dat & trong dy an nha &
tir cha dau tu. Trong khi d6, 02 16 d¢at ma 6ng K dat coc khdng nam trong du an phéat
trién nha & do d6 viéc 6ng ky thoa thuan dat coc voi ba Tran Thi Thanh N dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 12; diém d
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khoan 1, Piéu 169, Luat Dat dai 2013; Mat khac theo xac minh tai Chi nhénh Van
phong déng ky dat dai thanh pho N thira 703 to ban d6 s6 33 dién chwa thu¢c quyen
su dung dat cua ba N nén theo diém a, khoan 1, Piéu 188 ba Nga khdng co6 quyén
chuyén nhugng. Do vay thoa thuén dat coc la vo hleu do vi pham diéu cam trong quy
dinh phap luat theo Dley 123 Bo luat dan sy 2015 nén 6ng Tran Quang K khoi klgn
yéu cau Toa an tuyén bo Thoa thuan dat coc ngay 14/8/2018 vo hi¢u va bugc ba Tran
Thi Thanh N hoén,tré lai cho 6ng 500.000.000 dong tién dat coc theo thoa thuan da ky
la ctr cdn cur dé chap nhan.

[3]. Ve an phi: Ba Tran Thi Thanh N phai nop 24.000.000 dong (Hai muoi bon
triéu dong) an phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Tran Quang K s6 tien tam (g 4n phi 12.000.000 dong theo Bién
lai s6 AA/2016/0000941 ngay 22/7/2019 Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Khanh Hoa.

[4]. Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing la 8.300.000 dong
ong Tran Quang K da ndp du; Ba Tran Thi Thanh N phai tra lai s tién nay cho 6ng
Tran Quang K.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao biéu 26, Biéu 37 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131 cua Bo luat dan sy 2015;

Cin ctr Diéul2, Didu 169, Diéu 186, Diéu 188, Diéu 191 Luat Dat dai 2013.

Can ctr Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu nép va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Tran Quang K; Tuyén bo
Thoa thuan dat coc ngay 14/8/2018 gitra ba Tran Thi Thanh Nga va 6ng Tran Quang
K vo hiéu.

~ Bugc ba Tran Thi Thanh N phai tra cho 6ng Tran Quang K s6 tién 500.000.000
dong (Nam tram tri¢u dong)

2. V& &n phi: : Ba Tran Thi Thanh N phai ngp 24.000.000 dong (Hai muoi bon
tri¢u dong) an phi dan sy so tham.

3. Ba Tran Thi Thanh N phai thanh toan 6 tién chi phi thong béo trén phuong
tién thong tin dai ching 1a 8.300.000 dong cho ong Tran Quang K

4. Tra lai cho 6ng Tran Quang K so tién tam img an phi 12.000.000 dong theo
Bién lai so AA/2016/0000941 ngay 22/7/2019 Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh
Hoa.

~ Qui dinh: K& tir ngdy 4n c6 hiéu lyc phap ludt, néu bén duoc thi hanh ¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an khong thi hanh cac khoéan tién phai thi hanh
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thi hang thing con phai tra tién 13i theo murc 1di suat 10%/nam tuong tng voi thoi gian
va so tién chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n
duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

DBuong sy co mat tai phién toa co quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, nhirng nguoi vang mat co quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoic ban 4n dugc niém yét theo qui dinh cua phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; x AN ” x v
- VKSND tinh Khanh Hoa: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;
- Luu ho so.

Nguyén Cong Puong



