TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sd: 60/2019/DS-PT
Ngay: 15 - 3 - 2019
V/v “Tranh chip hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dét va tién dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cac Tham phan: Ong Ha Thanh Hung

Ong H6 Minh Tan

- Thw ky phién toa: Ba Duong Kim Yén 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thily Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 03 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau
xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 142/2018/TLPT-DS ngay 01 thang 8
nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt Va tién
dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 12/2018/DS-ST ngay 22/6/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Nam can bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham sé: 228/2018/QD-PT ngay 28
thang 8 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Cam V, sinh nam 1967 (C6 mit)

Dia chi cu tri: Phuong HL, quan NK, thanh phd CT.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Trinh
Thanh Liét — Van phong luat su Trinh Thanh Liét thuoc Poan Luéat su tinh Ca
Mau (C6 mat)

Bi don:

1. Ong Nguyén Trung T1, sinh nam 1952

2. Ba Truong Thi Xuan P1, sinh nam 1960

Cung ho khau thuong tra: phuong AN, quan NK, thanh ph CT

Cung dia chi cu tra: phuong AN, quan NK, thanh phé CT. Ba P1, 6ng T1 ¢6
yéu cau phan t6.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia 6ng T1, ba P1: Ong Lé Thanh H, sinh nim
1986 (Theo vin ban ty quyén ngay 04/01/2019, c6 mit)

Pia chi thuong tra: ap TD, x4 TB, huyén MCB, BT

Dia chi cu tra: xa VD, huyén VT, tinh HG



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pang Pong P2, sinh nam 1960 (Xin vang mat)
2. Ba Tran Thu H, sinh ndm 1969 (C6 mit)

Cung dia chi cu tra: Khom 3, thi t, huyén N, tinh C, .
Ong P2, ba H ¢6 don khoi kién yéu cau doc 1ap.

3. Ong Nguyén Xuan T2, sinh nim 1968 (chong ba V)
Dia chi cu tri: Phuong HL, quan NK, thanh phé CT.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Cam V trinh bay:

Ba V c6 phan dat nudi trdng thuy san (NTTS) dién tich 40.944m? toa lac tai
ap Cai Nai (nay 1a Khém 9), thi trAn Nam Cin, huyén Nam Can, tinh Ca Mau thira
s6 48 to ban dd s6 41 duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Nam Cin cap gidy
chung nhan QSD dat ngay 29/11/2010.

Ngay 22/10/2011 ba V, 6ng T2 v6i vo chong ba P1 ky hop dong mua ban
dat tam thoi, gia chuyén nhuong 900.000.000 dong, thanh toan chia hai dot: Dot 1
thanh toan 300.000.000 dong vao ngay 01 dén ngay 05 thang 11 nam 2011 khi
cong ching, ching thuc xong hop dong; 600.000.000 ddng thanh toan dit diém
trong vong 30 ngay, ké tir ngay ky hop dong cong ching, chimg thuc.

Ngay 05/11/2011, ba V véi vo chong ba P1 dén Vian phong Cong ching sb
01 tinh Ca Mau ky hop dong chuyén nhuong QSD dat. Bé giam chi phi nop thué
nén chi ghi gia chuyén nhugng 500.000.000 dong; sau khi ky hop dong cong
chung vo chong ba P1 thanh toan tién dot 1 14 300.000.000 dong. Sau d6 c6 thanh
toan thém nhung khong nhd ngdy thang, tong cong di thanh toan duogc
465.000.000 dong.

Ba V yéu cau huy hop dong mua ban dat tam thoi da ky két ngay 22/10/2011
va hop ddng chuyén nhuong QSD dit da ky két ngay 05/11/2011 giira ba V véi vo
chdéng ba P1. Do vo chong ba P1 vi pham nghia vu thanh toan tién va ty y dén
Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Nam Can chuyén tén khong théng qua ba
V.

Tir khi nhan dat c6 tha tom, cua giong nudi tri gia 26.175.000 dong, sén
vudng bang xang 20,5 triéu dong, lam céng x6 5 triéu dong, cit choi x6 vudng 20
triéu dong.

Truong hop tiép tuc thuc hién hop dong thi ba P1 phai thanh toan sb tién con
lai 13 435.000.000 dong va tra 14i suat d6i véi sb tién chua tra; tién dau tu trén dat;
tién ndp cho Chi cyc thi hanh 4n vé tién cdy ring tra cho ba Hué gan 300.000.000
ddng va tién 13i cta 300.000.000 dong, vi tién nay vay cua vo chéng 6ng P2 va
50.000.000 ddng chi phi di lai.

Bi don ba Truwong Thi Xudn P1 va dng Nguyén Trung TI trinh bay:

Ngay 05/11/2011 vo chong ba P1 ¢6 ky hop dong nhan chuyén nhugng phan
dat NTTS cta ba Nguyén Thi Cam V, phan dat ba V duoc cép gidy ching nhan
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QSD dét s6 BD 444874, sb vao s6 CH00316, thudc thira s6 48, to ban do so 41,
dién tich 40.944m”. Gia chuyén nhugng thoa thuin ban dau 1a 900.000.000 dong,
nhung sau d6 ba V giam 100.000.000 déng nén con lai 1a 800.000.000 dong; thuc
té gidy to chi ghi 1a 500.000.000 déng; Hop dong duoc Phong cong chimg sd 1
tinh Ca Mau ky chtng thuc ngay 05/11/2011. Sau khi ky hop dong cong chimg
giao tién cho ba V 250.000.000 dong, dén ngay 24/12/2011 giao thém 200.000.000
d6ng va mot bo nit trang tri gia 50.000.000 dong, sau khi giao dat s& giao phan tién
con lai.

Ba V c6 dan ba P1 vé giao dat, tuy nhién bi ba Hué phan d6i, chong cu
quyét liét khong chiu giao dit, vi dat nay trudc d6 ba V va ba Hué c6 tranh chip vé
quyén sir dung. Ba P1 c6 tra cho ba V tinh dén nay 13 665.000.000 dong.

Do ba V khong giao dat diing cam két nén vo chong ba P1 khéng thanh toan
du tién nhan chuyén nhuong QSD dat. Nay ba V yéu cau hiy hop dong, vo chong
ba P1 khong dong y; yéu cau tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong QSD dét
d3 ky két, yéu cau tra 1ai ddi voi so tién da tra ma cham giao dét, déng y tra cho ba
V s6 tién con thiéu theo hop dong da ky 1a 135.000.000 dong.

Tién dau tu trén dat néu co chimg tir hop phap thi dong ¥ hoan lai, d6i véi
cdy trén dat tinh theo luong cay hién co thyc té va dong v tra gid tri tién cay lai cho
ba V.

Truong hop huy hop ddng, yéu cau hoan tra 665.000.000 dong va ba V phai
bdi thudng gap 10 1an so vai sd tién dd nhan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Péng P2 va ba Tran Thu
H trinh bay:

Ngay 22/9/2014 vo chong 6ng P2 c6 ky hop dong dit coc voi ba V dé nhan
sang phan dat NTTS toa lac tai 4p Céi Nai c6 dién tich 40.944m?ctia ba V, khi lap
hop ddng c6 xac nhan ciia UBND thi tran Nam Cin, da giao tién coc 200.000.000
dong. Pén ngay 29/11/2016 ddi bén lap gidy chuyén nhuong QSD dat, ba V
chuyén nhuong cho vo chong 6ng P2 véi gia chuyén nhuong 1.200.000.000 dong
va vo chong dng P2 da dua thém 300.000.000 dong. Déi voi sé tién 200.000.000
d6ng nhan nam 2014 do khéng c6 dét giao nén tinh 13i 50.000.000 dong, tong cong
la 550.000.000 dong. Ngay 15/3/2017 ba V nhan thém 50.000.000 dong va c6 ghi
bién nhan 1a tong cong nhan tién coc 1a 600.000.000 déng, khi thi tuc xong 6ng P2
s& tra du tién.

Ong ba khong biét ba V da chuyén nhuong phan dat cho vo chong ba P1,
dén thoi diém ba V nhan dat va ndp tién cho Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Nam Cin thi méi biét 1a phan dat ba V chuyén nhuong quyén st dung cho vo
chong ba P1, ba V ¢ ndi chuyén nhuong cho ba P1 nhung ba P1 khong giao tra du
tién nén khong chuyén nhugng nhugng tiép va giita ba V véi ba P1 da thoa thuan
xong nén vo chdng dng P2 méi giao thém tién. Nay yéu cau tiép tuc thuc hién hop
d6ng, néu Hop ddng giira ba V v6i vo chong ba P1 duoc tiép tuc thuc hién thi yéu
cau ba V phai boi thuong coc gap doi.



Tai ban tw khai ngay 01/6/2018 va bién ban ldy 1oi khai ngay 01/6/2018 éng
Nguyén Xudn T2 trinh bay:

Ong T2 ¢ cung véi ba V ky hop dong mua ban dat tam thoi vao ngay
22/10/2011, ndi dung chuyén nhuong phan dit ba V dung tén cho ba P1 va 6ng T1,
gia trj hop déng 900.000.000 dong. Sau khi ky hop dong mua ban dat tam thoi
cling ngay ba P1 giao coc cho ba V 300.000.000 dong, s tién nay ba V nhéan va
chi xai riéng ong khong biét. Truong hop yéu cau hay hop dong cua ba V duge
chap nhan, thi ba V phai hoan tra tién da nhén cho vo chdng ba P1, 6ng T2 khéng
ddng ¥ lién déi trach nhiém véi ba V; Néu tiép tuc thuc hién hop dong, ba P1 tra
tién thém cho ba V thi 6ng T2 khong yéu cau vé sd tién nay.

Viéc ba V nhén tién coc cta vo chong 6ng P2 dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat, 6ng T2 khong biét va ciing khong str dung tién, khong c6 ¥ kién dbi véi
yéu cau ciia vo chong 6ng P2.

Tai ban én déan sy so tham sé 12/2018/DS-ST ngay 22/6/2018 ciia Toda &an
nhdn dan huyén Nam Cén quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 228 caa Bo luat TH tung dan sy; Piéu 122, khoan
2 Diéu 124, Diéu 127,Diéu 132, Diéu 134, Diéu 137 B¢ luat dan sy nim 2005;
Khoén 2 Dicu 468 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 127, Diéu 136 Luét dat dai nim
2003; Diéu 188, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diém a, b khodn 3 Diéu 27,
Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Cam V.

Huy hop dong mua ban dét tam thoi ky ngay 22 thang 10 nim 2011 giita ba
Nguyén Thi Cam V, 6ng Nguyén Xuan T2 véi ba Trwong Thi Xuén P1, dng
Nguyén Trung T1 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 05
thang 11 nam 2011 gitta ba Nguyén Thi Cam V véi ba Truong Thi Xuan P1, dng
Nguyén Trung T1.

Buoc ba Truong Thi Xuan P1, 6ng Nguyén Trung T1 giao tra cho ba
Nguyén Thi CAm V phan dat nudi trong thuy san toa lac tai ap Cai Nai (nay la
Khom 9), thi tran Nam Cén, huyén Nam Can, tinh Ca Mau dién tich 40.944m?
thudc thira s6 48 to ban d6 s6 41 va ban gdc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BD 444874 dugc Uy ban nhan dan huyén Nam Cén cap ngay 29/11/2010 mang tén
Nguyén Thi Cam V.,

Budc ba Nguyén Thi Cam V ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba P1, 6ng T1 s6
tién 702.872.000 dong.

Bac yéu cau ba V vé viéc chi dong ¥ thanh toan cho ba P1, 6ng T1
465.000.000 dong.

Béc yéu cau cta ba Truong Thi Xuan P1, 6ng Nguyén Trung T1 vé viéc tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat voi ba V.
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Bac yéu cau doi ba V tra i trén sb tién di nhan va tra gap 10 1an s tién da
nhan.

Béc yéu cau ciia 6ng Pang Pong P2, ba Tran Thu H vé viéc yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Nguyén Thi Cam V.

Huy t& cam két va nhan dit coc ky ngay 22 thang 9 nam 2014, gidy chuyén
nhuong dat xac 1ap ngay 29 thang 11 nam 2016, bién nhan ngay 15 thang 3 nim
2017 giira ba Nguyén Thi Cam V voi 6ng DPang Pong P2, ba Tran Thu H.

Budc ba Nguyén Thi CAm V c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba H, éng P2
tong s6 tién 1a 785.920.000 ddng. Trong do6: S6 tién gbe 1a 600.000.000 dong, 14i
185.920.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi xem xét thAm dinh, dinh gi4, 4n
phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 09/7/2018 ba P1, éng T1 khang cdo véi ndi dung ban an so tham nhan
dinh 18i dn dén khong giao dugc dat 1a 16i cia ba V, mic du gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dimg tén ba V nhung ba Hué canh tac. Viéc thanh toan tién nhu
thé nao 13 do hai bén thoa thuan trén tinh than thuong luong, chu dat khong co dat
giao nén phia ba P1, dng T1 khong thé tiép tuc giao tién, trong ban an phuc thim
trudc day giai quyét tranh chap giita ba V voi ba Hué thi ba V ciing thira nhan dng
T1 va ba P1 da thanh toan du tién chuyén nhuong dat cho ba. Ba P1, 6ng T1 yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong va budc ba V phai thanh toan 1ai suit ddi véi sd
tién 6ng ba da tra cho ba V tir thoi diém chuyén nhuong ma chua giao dugc dat
dén thoi diém ba P1, 6ng T1 nhéan dat.

Ngay 05/7/2018 ba V khang céo v&i ndi dung yéu cau stta mot phan ban an
so tham, ba dong ¥ hoan tra lai cho 6ng T1, ba P1 s tién da nhan 1a 465.000.000
d6ng; Khong ddng ¥ thanh toan sb tién 187.872.000d cho ba P1, 6ng T1 do 6ng ba
vi pham nghia vu thanh todn; Khong dong ¥ thanh toan sd tién 1ai phat sinh trong
hop dong dit coc 1a 185.920.000 dong cho 6ng P2, ba H; Yéu cau ba P1, 6ng T1
phai thanh toan cho ba V sb tién 70.000.000 dong do c6 hanh vi chiém gii, sir
dung tai san cua ba.

Tai phién toa phiic tham:

Ludt sw Liét va ba V tranh Iudn: D& nghi huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo Biéu 700, 701 va 305 Bo luat dan sy nam 2005 vi trong
hop dong cong ching cé thé hién khi ba P1 giao tién xong thi ba V méi giao dat,
trong thoi han 30 ngay thi ba P1 phai thanh toan du nhung thoi gian tir nam 2011
dén nam 2014 ba P1 van khong thyc hién theo hop ddng; Giao dich chuyén
nhuong gitta ba V va ba P1 12 hop phép Vi tranh chép giita ba V véi ba Hué 1a da
giai quyét xong, ba V da dugc cap quyén sir dung dat, viéc ba Hué chiém lai dat 1a
do phat sinh cay trong trén dat, vi vay ba V yéu cau chinh quyén dia phuong can
thiép, ltic nay di thi hanh an xong roi ba Hué méi chiém dét lai chir khong phai 1a
dat dang tranh chap voi ba Hué.



Pén nam 2014 ba P1 van biét ba Hué dang & trén dat thé hién tai 10i khai ngay
11/5/2017, ba P1 khong biét mit 6ng P2 ma chi trao d6i v4i ong Hién, ba P1 kéu
ong Hién cho ba V muon tién dé thi hanh an tra cho ba Hué, sau nay néu ong Hién
mua dat thi s& tra lai phﬁn tién cho muon, con ai 1a ngudi cho ba V muon thi ba
khong biét. Diéu nay chimg to ba P1 biét ba Hué dang & trén dat nhung van chip
nhan giao dich v&i ba V. Mic khac, trong gidy dit coc 6ng P2 co viét tén ba P1, luc
nay ba P1 khong c6 tién giao cho ba V nén c6 kéu ba V muon tién nguoi khac. Do
ba P1 khéng thuc hién dang hop déng nén ba V méi tim ddi tac khac dé thuc hién
viéc chuyén nhuong dat va c6 quyén yéu cau hay hop dong chuyén nhuong. Do
chua thuc hién dugc hop dong nén méi ¢ viée ca hai bén dén Co quan thi hanh
an, va thoa thuan véi 6ng P2; Vé viéc ba P1, 6ng T1 yéu cau tinh 13i d6i véi khoan
tién da tra cho ba V, do ba P1 va 6ng T1 vi pham nghia vy thanh toan nén khong
thé tinh 13i duoc, day 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi khong
phai hop dong vay.

Pbi voi khoan tién 1ai phai tra cho 6ng P2, ba H: Do giao dich véi 6ng P2,
ba H vo hiéu nén chi dong ¥ tra 13i d6i véi 250.000.000 dong va di tra duoc
50.000.000 dong. S6 tién 300.000.000 dong budc ba P1 phai tra 13i cho 6ng P2, ba
H vi ba P1 kéu ba V muon so tién nay dé thi hanh an.

Ngoai ra, ba V yéu cau ba P1, dng T1 phai thanh toan 105.000.000 dong Vi ba
P1, 6ng T1 vao chiém dét dé sir dung tir thang 5/2017 gy thiét hai cho ba V (tinh
theo gia thué dat), co 1ap cac bién ban vé viéc x6 vudng thu hoach tom nhung ba V
khong yéu cau vé loi nhuén tir thu hoach tom.

Ong H tranh ludn: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba V véi
ba P1 c6 hiéu luc phap luat, do ba Hué chiém dat, ba V khong giao dugc dat nén ba
P1 khong thé tiép tuc thuc hién viéc giao tién. Sau khi ba V nhan dugc dat tir ba
Hué thi ba V khong truc tiép thoa thuan voi ba P1 vé viée tiép tuc thuc hién hop
déng ma lai chuyén nhugng cho 6ng P2, ba H nén ba V 1a nguoi vi pham hop
déng. Theo hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg thi ba P1 d3 thuc hién
xong nghia vu thanh toan nén 13i 1a cta ba V. Do dé, phia ba P1 yéu cau tiép tuc
thue hién hop dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu:

Vé thii tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy dinh
ctia phép luat t6 tung va cac duong su ciing chap hanh dung voi quyén va nghia vu
cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ap dung khoan 1 Diéu 308
bo luat to tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cta ba Truong Thi Xuan PI,
6ng Nguyén Xuan T2, ba Nguyén Thi Cam V, gilt nguyén ban 4n so thim cua Toa
an nhan dan huyén Nam Can.

Can cur vao cac chung cu, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phtc tham;
cin cir vao két qua tranh lun tai phién toa trén co sé xem xét ddy du, toan dién
chung ct, y kién cua nhitng ngudi tham gia té tung.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba P1 va 6ng T1 khang céo va tranh luin cho ring ong ba khong vi
pham hop dong, ong ba d3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir nam 2011
dén nay. Viéc ong ba khong nhan dugc dat 1a do ba V khdng giao duoc dat, diéu
nay thé hién vao thang 12 nim 2016 co quan thi hanh 4n méi giao dat cho ba V va
tir 46 dén nay ba V van khong giao dét cho 6ng ba.

Xét 161 trinh bay cua phia ba P1 va 6ng T1 thiy rang: Khi tién hanh nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba V thi ba P1, 6ng T1 da biét ba V chua
dugc nhan dat, do ba Hué chua thi hanh 4n nhung hai bén van tién hanh viéc
chuyén nhuong, khi ba V khong giao dat dugc cho ba P1 thi ba P1 ciing khong co
¥ kién, dén khi ba V nhan dugc quyén stir dung dat thi ba P1, 6ng T1 ciing khong
thoa thuén va thanh toan hét s tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba V
dan dén tranh chip giira ba P1, 6ng T1 voi ba V.

Theo khang céo ba P1 cho rang ba V khéng giao dat cho ba nén ba khong
giao tién. Tai khoan 1 Piéu 3 ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 05/11/2011 thé hién ndi dung “Bén A c6 nghia vu chuyén giao thira ddt néu
trén tai Piéu 1 cho bén B vdo thoi diém: Sau khi bén B thanh todn xong tién
chuyén nhwong cho bén A” (But luc 97). Nhu vy, dén thoi diém ba V nhan dat
phia ba P1 ciing khong tién hanh thuc hién theo thoéa thuan trong hop dong va
khang dinh ba V khong giao dat cho ba thi ba khong giao tién cho ba V, vi vy ba
P1 1a ngudi khong thuc hién nhiing thoa thuan dugc ghi trong hop dong, ca ba V
va ba P1, 6ng T1 déu c6 15i trong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do
d6 ban an so thim tuyén bd hiy hop dong mua ban dat tam thoi ngay 22/10/2011
va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/11/2011 13 ¢6 cén cu.

[2] Vé xir Iy hau qua cia hop dong: Do khong tién hanh giao dugc dét cho
ba P1 va ba P1 da thanh toan mot phn tién cho ba V nén can xem xét thiét hai cua
ba P1 tuong duong sb tién ba P1 da thanh toan cho ba V. Xét vé sb tién ba P1
thanh toan cho ba V thiy rang tai ban an dan su so tham s6 02/2016/DS-ST ngay
28/3/2016 ctia Tda an nhan dan huyén Nam Cin va ban an phuc tham sd
158/2016/DS-PT ngay 17 thang 8 nim 2016 cta Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau thé
hién 10i trinh bay cta vo chong ba P1: C6 ky hop dong chuyén nhwong OSD dit
véi ba V tai Phong cong chitng so 01 tinh Ca Mau, gid tri hop dong la
500.000.000 dong, dd thanh todn du (but luc tir 230 — 248), ba V ciing thira nhan
viéc nay. Tuy nhién trong vu tranh chap nay phia ba P1 cho ring hop dong tam
thoi 13 900.000.000 dong, ba V giam cho ba 100.000.000 dong va ba di thanh toan
cho ba V 665.000.000 dong, trén co s& 10i trinh bay cua ba P1 cho rang ba V giam
cho ba 100.000.000 dong nhung ba P1 khong c¢é chimg cir gi chimg minh, ba V
khong thira nhan nén c6 co sé ghi nhan hop doéng giao két hai bén gia tri 1a
900.000.000 dong. Ban 4n so tham chap nhan ba V cua ba P1 sd tién 515.000.000
ddng 1a chua co co so, boi 18: Ba V thira nhan ba P1 da thanh toan xong tién



chuyén nhuong quyén st dung dat, ba P1 thira nhan chua thanh toan hét tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba V ma chi thanh toan sé tién 665.000.000
d6ng nén chap nhan 1o trinh bay ctia ba P1 vi ca hai giao nhan tién chuyén nhuong
khéng 5 rang. Do d6 chip nhan trinh bay cia ba P1, 6ng T1 la di thanh toan cho
ba V s tién 13 665.000.000 dong.

Tai ban an so thAm di ap dung két qua dinh gid quyén st dung dat 1a
1.228.320.000 dong, cdy trong trén dat 1a 16.065.000 déng theo Bién ban dinh gia
ngay 01/9/2017, ba P1 cho rang ba khong biét két qua nay va yéu cau dinh gia lai.
Ba V, ba H théng nhat viéc ba P1 yéu cau dinh gia lai. Theo Bién ban dinh gia
ngay 26/02/2019, gia tri quyén st dung dét dién tich 40.944m? Ia 1.247.520.000
dong, gia tri cdy trong trén dat la 95.300.000 dong, gia tri cong x6 vudng la
39.508.000 dong, tong cong: 1.382.328.000 ddng cac duong su déu thdng nhat voi
két qua dinh gia nay. So véi gia chuyén nhuong ban dau 1a 900.000.000 dong,
chénh léch gia 1a 482.328.000 dong. Do d6 can diéu chinh lai so tién chénh léch
ma ba V phai thanh toan cho ba P1

Ba P1 va 6ng T1 thanh toan cho ba V 1a 665.000.000 dong twong dwong
dién tich 1a 30,254m% Gia trj ba P1, éng T1 duoc hudéng chénh 1éch Ia
[(1.382.328.000 : 40,944) - (900.000.000 : 40,944)] x 30,254 = 356.397.794 dong
(Lam tron s6: 356.398.000 dong)

Téng cong hai khoan 1 665.000.000 + 356.398.000 = 1.021.398.000 dong.
Budc ba V phai ¢6 trach nhiém thanh todn lai cho ba P1 va 6ng T1 s6 tién nay.

Tir phan tich trén, chap nhan mot phan khang cdo cua ba P1 va 6ng T1 lién
quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13 gia tri chénh 1éch cia
phan dat dé budc ba V phai thanh toan lai cho ba P1 va éng T1.

[3] Dbi v6i khang cao cua ba V vé viée khong dong ¥ thanh toan sb tién
187.872.000 dong cho ba P1 do ba P1 vi pham nghia vy thanh toan thay rang: Khi
chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba P1, 6ng T1 thi ba V chua nhan duoc dat,
khi ba V nhéan duoc dt ba V khong tién hanh trao d6i, thoa thuan véi ba P1, 6ng
T1 vé viéc giao dat ciing nhu nhén s6 tién ba phuong, 6ng T1 con thiéu, nhu nhan
dinh trén, viéc khong thyc hién duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
1a do 15i cta ca hai phia, thuc té dén thoi diém hién nay gia tri ciia phan dat ma hai
bén tién hanh chuyén nhuong quyén str dung c6 su thay doi, theo két qua dinh gia
la 1.382.328.000 dong, ba V di nhan cta ba P1 1a 665.000.000 dong, hop dong
khéng tiép tuc thuc hién thi ba P1, 6ng T1 duoc nhan lai gia tri twong duong véi sb
tién d3 giao cho ba V theo két qua dinh gia mdi. Do d6 khong chap nhan khang cao
cta ba V.

[4] Dbi véi khang cao cua bd V khong dong dong y thanh toan tién 13i sut
cho dng P2, ba H thay rang: Qua trinh giai quyét tai cap so tham ba V chap nhan
thanh toan tién 14i suat cho ba H, ban an so thim c6 thé hién rd noi dung: “Boi
thwong tién coc: Tai phién toa, ba H yéu cdu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhirong OSD ddt véi ba V, truong hop hity hop dong khéng yéu cau béi thwong
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coc ma yéu cau ba V tra ldi sudt doi véi so tién dd nhan theo quy dinh Nha nuée ké
tir thoi diém nhdn tién dén nay, yéu cdu cia ba H dwoc phia baV dong y todn bé...
xét thdy viéc théa thudn cia dwong si phit hop véi quy dinh phdp ludt va khéng
trai dao dire xd héi nén dwoc chdp nhdn”. Tai phién toa, Ludt su va ba V tranh
luan cho rang sb tién 250.000.000 dong da thanh toan 14 50.000.000 ddng, con
300.000.000 dong 1 ba P1 phai co trach nhiém thanh toan cho dng P2, ba H vi sd
tién nay ba P1 kéu ba V muon. Xét Gidy chuyén nhuong dat ngay 29/11/2016 c6
thé hién ndi dung thoa thuan 6ng P2 giao tién cho ba V sé tién 550.000.000 dong
dé dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 40,944m?, néu ba V khong
giao duoc dat s& tinh 13i sudt 12 15%/thang (But luc 376), ba V thira nhan ndi dung
dat coc la dung, khong c¢6 chung cur nao thé hién sb tién 300.000.000 déng ba P1
yéu cau ba V muon tién ctua 6ng P2. Ngoai ra, theo don khang céo thi ba V lai cho
rang do khong hiéu biét phap luat nén méi chap nhan thanh toan 1ai cho ba H, dng
P2, trinh bay cta ba V 1a khong c¢6 co sé chap nhan vi thuc té ba V c6 nhan tién tir
6ng P2 xuét phat tir giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét (c6 bién nhan ghi
vay), trong cac bién nhan c6 ghi nhan néu khong thanh toan dugc phai co trach
nhiém tra 14i suat cho ba H, tuy nhién do 1ai suit ghi trong bién nhan giira ba V va
ba H 14 cao nén ba V méi ty nguyén chap nhan thanh toan 1ai suat theo quy dinh
ctiia Nha nude. Do d6, khong chap nhan khang cdo cta ba V.

Dbi véi yéu cau cta ba V vé viéc tinh thiét hai do ba khong sir dung dat tur
thang 5/2017 dén nay véi sb tién 105.000.000 dong thiy rang: Qua trinh giai quyét
tai cap so thAm ba V khong yéu cau va cap so tham ciing khong giai quyét nén
khéng c6 co sé dé xem xét yéu ciu nay cia ba.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ba V ¢6 du ndp chi phi dinh gia tai san 1.800.000
d6ng. Do yéu cau ctia ba P1 vé viéc dinh gia lai phan dat tranh chap 1 ¢ co s¢ nén
ba V phai chiu chi phi nay (ba V da thanh toan xong).

[6] V& an phi:

An phi so tham: So tién budc ba V thanh toan cho éng T1, ba P1 Ia
1.021.398.000 ddng, thanh toan cho ba H, 6ng P2 la 785.920.000 dong, tong sb
tién phai thanh toan 13 1.807.318.000 déng nén ba V phai chju 4n phi c6 gia ngach
toan bo sb tién phai thyc hién nghia vu theo diém b khoan 3 Piéu 27 cua Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14. Nhu vy, ba V phai chiu 4n phi co gia ngach la
36.000.000 dong + 3% ctia phan gia trj tai san tranh chdp vuot qua 800.000.000
ddng bang 36.000.000 + (1.007.318.000 x 3%) = 66.219.540 dong (Lam tron so:
66.220.000 dong)

Ba V c6 ndp tam tng an phi 300.000 dong duoc khau trir, ba V phai nop tiép
65.920.000 dong.

An phi phuc tham: Ba P1, 6ng T1 khong phai chiu, sb tién da dy ndp duoc
nhan lai. Ba V phai chiu an phi phtc tham 1a 300.000 dong, sd tién da du ndp duoc
chuyén thu an phi.



Céc quyét dinh khac khong cé khang céo, khang nghi hi dong xét xir khong
xem xé&t, c6 hi¢u luc phap luat.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; biéu 27, Piéu 29 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi Cam V.

Chap nhan mot phan khang céo cua ba Truong Thi Xuén P1, 6ng Nguyén
Trung T1.

Stra ban an so tham sb 12/2018/DS-ST ngay 22/6/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Nam Can.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Cam V.

Huy hop dong mua ban dat tam thoi ky ngay 22 thang 10 nam 2011 giita ba
Nguyén Thi Cam V, 6ng Nguyén Xuan T2 vé&i ba Trwong Thi Xuén P1, dng
Nguyén Trung T1 va hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 05
thang 11 nam 2011 gitta ba Nguyén Thi Cam V véi ba Truong Thi Xuan P1, dng
Nguyén Trung T1.

Buoc ba Trwong Thi Xuan P1, 6ng Nguyén Trung T1 giao trd cho ba
Nguyén Thi CAm V phan dat nudi trong thuy san toa lac tai ap Cai Nai (nay la
Khom 9), thi trdn Nam Cin, huyén Nam Can, tinh Ca Mau dién tich 40.944m”
thudc thira s6 48 to ban d6 s6 41 va ban gdc gidy chting nhan quyén st dung dit s6
BD 444874 duoc Uy ban nhan dan huyén Nam Cén cap ngay 29/11/2010 mang tén
Nguyén Thi Cam V.,

Buoc ba Nguyén Thi CAm V ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Truong Thi
Xuén P1, 6ng Nguyén Trung T1 s6 tién 1.021.398.000 dong (Mot ty, khong tram
hai muoi mot triéu, ba tram chin muoi tim nghin dong).

Khong chap nhan yéu cau ba V vé viéc chi dong ¥ thanh toan cho ba Truong
Thi Xuan P1, 6ng Nguyén Trung T1 s tién 465.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan td cua ba Truong Thi Xuin P1, dng
Nguyén Trung T1 vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat v6i ba Nguyén Thi Cam V.

Khong chip nhan yéu cau doi ba V tra 13i trén sd tién da nhan va tra gip 10
1an so tién d3 nhan.

3. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Pang Pong P2, ba Tran Thu H vé viéc
yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba
Nguyén Thi Cam V.
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Huy to cam két va nhan dit coc ky ngay 22 thang 9 nam 2014, gidy chuyén
nhuong dat xac 1ap ngay 29 thang 11 nam 2016, bién nhan ngay 15 thang 3 nam
2017 giita ba Nguyén Thi Cam V voi 6ng Pang Pong P2, ba Tran Thu H.

Budc ba Nguyén Thi Cam V ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Pang Pong
P2, ba Tran Thu H tong sb tién 1a 785.920.000 dong.

Ké tlr ngdy ba Truong Thi Xuan P1, 6ng Nguyén Trung T1, 6ng Pang Pong
P2, ba Tran Thu H c6 don yéu cau thi hanh an, trudng hop ba V cham thanh toan
tién thi ba V phai tra thém 1ai suat ddi voi sd tién cham tra twong tmg vé6i thoi gian
cham thi hanh, muc 13i suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

4. V& chi phi dinh gia: Ba Nguyén Thi Cam V phai chiu chi phi dinh gia 1a
1.800.000 dong (P43 thanh toan xong).

5. V& an phi:

- An phi so tham:

+ Ba Nguyén Thi Cam V phai chiu an phi c6 gia ngach 14 66.220.000 dong,
ba V c6 ndp tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi 1¢ phi
Toa an sd 0015322 ngay 14/3/2017 duge ddi trir, ba V phai ndp tiép 65.919.000
dong.

+ Ba Truong Xuan Phuong va ong Nguyén Trung T1 phai chiu 4n phi dan
su so tham khong gia ngach 300.000 dong, c6 ndp tam Gmg an phi 3.375.000 dong
theo bién lai thu tam tng 4n phi 1& phi Toa an sb 0015403 ngay 20/4/2017 duoc
dbi trir, duoc nhan lai 3.075.000 dong.

+ Ong Pang Pong P2, ba Tran Thu H khong phai chiu an phi, éng P2 (ba
Tran Thu H dai dién ndp) co6 ndp tam ung an phi 7.000.000 dong theo bién lai thu
tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0015729 ngay 28/12/2017 duoc nhan lai.

- An phi phuc tham:

+ Ba Truong Thi Xuan P1, 6ng Nguyén Trung T1 khong phai chiu 4n phi phc
tham, da du ndp 300.000 dong theo bién lai thu sb 0016034 ngay 25/7/2018 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Nam Can dugc nhan lai.

+ Ba Nguyén Thi CAm V phai chiu an phi 1a 300.000 déng, da du nop 300.000
d6ng theo bién lai thu sé 0016007 ngay 05/7/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Nam Can dugc chuyén thu.

Céc quyét dinh khac khong c6 khang cao, khang nghi ¢6 hiéu lyc phap luat.

“Truong hop ban dn, quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Ludt thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ciia Ludt thi hanh én dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Toa an nhan dan huyén Nam Can;

- Chi cuc THADS huyén Nam Cin,; Pa ky)
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Hoang Thi Hai Ha

Thanh vién Héi dong xét xir Tham phén — Chi toa
phién toa
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Ha Thanh Hung H6 Minh Tin Hoang Thi Hai Ha
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