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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kiéu Oanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Tham;

Ba Nguyén Kim Ly.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan dan thanh pho Bén Cit, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Trung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 ndm 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat,
tinh Binh Duong xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y s6 24/2024/TLST-DS
ngay 09/01/2024 vé viéc: “Tranh chap hop ddéng dit coc chuyén nhugng quyén
st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 105/2024/QDXXST-DS
ngay 13/6/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van Q, sinh nim 1978; dia chi thuong tra: To
X1, khu phd X3, phuong TH, thi xd (nay la thanh phd) Bén Cat, tinh Binh
Duong.

Ngwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1989; dija chi
thuong tra: Khu phd X3, phuong TH, thi x4 (nay la thanh phd) Bén Cat, tinh

Binh Duong. La dai dién theo uy quyen theo Gidy uy quyén ngay 29/01/2024.
Ving mit c6 Pon dé nghi xét xir ving mit.

- Bi don: Ong Pinh Viét H, sinh nam 1984; dia chi thuong tri: T6 X4,
khu phé X3, phuong TH, thi xa (nay la thanh phd) Bén Cat, tinh Binh Duong.
Ving mat c6 Pon dé nghi xét xtr vang mat.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ha Thi M, sinh nam 1972;
dia chi thuong tra: Khu ML, xa TL, huyén Cam Khé, tinh Phu Tho; cho & hién



nay: S6 270B/11/22/5 LTK, Phuong X6, quan Tan Binh, Thanh phdé Hb Chi
Minh. Ving mit c6 Pon dé nghi xét xir vang mat.

- Nguoi lam chitng: Ong Luu Puc D, sinh nam 1993; dia chi thuong tru:
Khu pho X3, phuong TH, thi xa (nay Ia thanh pho) Bén Cat, tinh Binh Duong.
Vang mat c6 Pon d€ nghi xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

~ Trong Bon khoi kién ngay 06/3/2023 va loi khai trong qua trinh tham gia
10 tung, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don dng Nguyen Van D trinh bay:

Ngay 22/9/2022, gitra Ong H va 6ng Qcoky két hop dong dit coc dé dam
bao vige chuyén nhu’orng quyén st dung dat di voi thira dat sb 4330, t& ban do
s6 26, dién tich 100 m? toa lac phuong TH, thi xd (nay I thanh phd) Bén Cat,
tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CN 360406, sé)
vao s6 CS45280 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cap cho ba
Ha Thi M ngay 10/7/2018. Gia chuyén nhuong: 1.383.000.000 ddng (mdt ty ba
trim tam muoi ba triéu déng). Phuong thirc va thoi gian thanh toan nhu sau:

- Dot 01: Ngay 22/9/2022, ong Q dit coc cho dng H sd tién 100.000.000
dong (mdt tram tri¢u dong).

- Dot 02: Ngay 02/11/2022, 6ng Q phai thanh toan sd tién con lai
1.283.000.000 dong (mot ty hai trdm tdm muoi ba tri¢u dong).

Quaé trinh thyc hién hop dong dit coc, dén ngay 02/11/2022, 6ng Q va 6ng
H c6 dén Vin phong cong ching B; dia chi: Pudng X8, Khu Cong nghiép MP,
phuong TH, thi xa (nay la thanh phd) Bén Cat, tinh Binh Duong dé ky két hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi éng Q phat hién ong H
khong phai chil so hitu thira dat nay. Mit khac, hd so chuan bi dé ky két hop
déng chuyén nhuong co Giéy x4c nhan thong tin vé cu tra ctia ba Ha Thi M
ngay 23/9/2022. Tuy nhién, glay xac nhan nay da hét han ngay 23/10/2022, ong
Q cb yéu cau Ong H va ba M bd sung gidy ndy va hai bén tiép tuc ky chuyén
nhuong. D3 nhiéu lan yéu cau lién hé 6ng H khong c6 két qua.

Do d6, nguyén don 6ng Nguyén Vin Q khai kién yéu cau Toa an tuyén
b Hop dong dit coc dé ngay 22/9/2022 giita 6ng Nguyén Vian Q va éng Pinh
Viét H bi v6 hiéu va yéu cau 6ng Dinh Viét H tra lai cho 6ng Nguyén Vin Q sb
tién da nhan coc 13 100.000.000 dong.

Bi don 6ng Dinh Viét H trinh bay: Théng nhat nhu 16 trinh bay ciia ngudi
dai dién hop phap cua nguyén don vé viéc thoi gian, noi dung thoa thuén hop

dong dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
22/9/2022, ciing nhu s6 tién da nhan coc.

Tuy nhién, ly do dé hai bén khong ky ket hop dong chuyen nhugng quyen
sir dung dat néu trén 1a do 6ng Q khong c6 tién thanh toan dé tiép tuc ky chuyén
nhuong. Trudng hop ong Q khong c6 tién dé chuyén nhuong, 6ng H ¢6 cho 6ng



Q gia han thém 01 den 02 ngay néu 6ng Q khong c6 tién dé thanh toan thi ong Q
phai chiu mat sé tién da dit coc.

Bi don cling thtra nhan Glay xac nhan thong tin vé cu tra cua ba Ha Thi M
ngay 23/9/2022 d3 hét han ngay 23/10/2022 nhung cong chimg vién noi hién tai
da co6 can cudc cong dan cua ba M nén da thay thé Gidy xac nhan thong tin vé
cu trii ndy. Do d6, viéc ky két hop dong chuyen nhugng duogc hay khong, khong
phai do Gidy xac nhan thong tin vé cu trd hét han nhu phia nguyén don trinh
bay.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CN 360406, sd vao s6 CS45280
do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Duong cép cho ba Ha Thi M ngay
10/7/2018. Hién tai quyén st dung dat nay van do ba M ding tén ngudi st dung
dat, chu s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit, chua co ding ky bién
dong cho ai khac. Ba M khong c6 ky két bat ky hop dong uy quyén hop dong
chuyén nhuong hay hop dong gi khac cho ong H ‘duogc toan quyén dinh doat d6i
v6i thita dat néu trén. Trén dat khéng co ai sinh séng ciing khong tai san gi.

Do do, trude yéu cau khot kién cua nguyén don, ong H khong dong .
Ong H khong c6 yéu cau phan t6, khong ¢ tai ligu, chung ctr cung cap cho Toa
an va dé nghi Toa an giai quyét vang mat ong H trong sudt qua trinh giai quyét
vu an. Ly do: Ban cong viéc khong thé tham gia t6 tung tai Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi M trinh bay:

Ba M khong c6 ky hop dong uy quyen hop dong chuyen nhugng hay hop
dong gi khac cho Ong H duoc toan quyen dinh doat phan dét thudc thia dét s6
4330, to ban do s6 26, dién tich 100 m? toa lac phuong TH, thi xa (nay I thanh
phd) Bén Cat, tinh Binh Duong theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat s CN
360406, s6 vao so6 CS45280 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong
cap cho ba Ha Thi M ngay 10/7/2018.

Viéc dng H va 6ng Q ky két hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén ba M khong biét. So tién 100.000.000 dong ong Q dat coc
ngay 22/9/2022, 6ng H 1a nguoi truc tiép nhan coc. Ong H khong ¢o giao sb tién
nay cho ba M.

Pén ngay 02/11/2022, 6ng H c6 nhd ba M dén dén Vin phong cong
chimg B; dia chi: Duong X8, Khu Cong nghiép MP, phuong TH, thi xa (nay la
thanh pho) Bén Cat, tinh Binh Duong dé ky két hgp dong chuyén ‘nhuong quyen
su dung dat néu trén. Qua trinh cong ching vién soan thado hop dong, 6ng Q doi
y khong tiép tuc nhan chuyén nhuong. Ly do: dng Q khoéng co tién thanh toan dé
tiép tuc ky chuyén nhu’ong Truong hop ong Q khong c6 tién dé chuyén nhuong,
6ng H c6 cho 6ng Q gia han thém 01 dén 02 ngay néu 6ng Q khong co tién dé
thanh toan thi dng Q phai chiu mat sé tién di dit coc.

Ly do, nguyén don trinh bay khong ky két hop dong chuyén nhuong la do
Gidy xac nhan thong tin vé cu tri cia ba Ha Thi M ngay 23/9/2022 da hét han
ngay 23/10/2022 1a khong dung. Mac du thong tin vé cu tra cua ba Ha Thi M



ngay 23/9/2022 d3 hét han ngay 23/10/2022 nhung cong chimg vién noi hién tai
da co can cudc cong dan cua ba M nén da thay thé Gidy xac nhan thong tin vé
cu tril ndy. Do d6, viéc ky két hop dong chuyen nhugng dugc hay khong, khong
phai do Gidy xac nhan thong tin vé cu tra hét han.

Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CN 360406, s6 vao so CS45280
do S¢ Tai nguyén va Mo61 truong tinh Binh Duong cap cho ba Ha Thi M ngay
10/7/2018. Hién tai quyén st dung dét nay van do ba M dung tén ngudi sir dung
dat, chu s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat, chua co ding ky bién
d6ng cho ai khac. Trén dit khong c6 tai san gi.

Do do, trude yéu cau khai kién cua nguyén don, ba M khong dong y. Ba
M khoéng c6 yéu cau doc 1ap, khong c6 tai liéu, chimg ctr cung cap cho Toa an
va dé nghi Toa 4n giai quyét vang mét ba M trong sudt qua trinh giai quyét vu
an. Ly do: Ban cong viéc khong thé tham gia té tung tai Toa an.

Nguwoi lam chirng 0ng Luu Dirc D trinh bay:
Vé quan hé: Ong D khong c6 quan hé gi véi nguyén don va bi don.

V& viéc dit coc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Q
Va 6ng H, 6ng D cho biét: V& thoi gian thyc hién hop dong dit coc, gia ca va sb
tién dat coc giita 6ng Q va 6ng H thé hién trong hop dong dit coc ngay
22/9/2022 la dung, ngay 22/9/2022 1a dat coc va ngay 02/11/2022 1a ngay ky
hop dong chuyén nhuong. Ngay 02/11/2022, ba M, dng H, dng Q, dng D va ong
D cung c6 mit tai budi ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat tai
Vin phong cong ching B dé ky két hop dong chuyen nhuong. Tuy nhién, qua
trinh cong chimg vién soan thao hop dong chuyen nhuong va yéu cau cac bén
cung cap day du gidy to phap 1y thi phat hi¢n Gidy xac nhan thong tin vé cu tri
ctia ba Ha Thi M (chu dat) dé ngay ngay 23/9/2022 do Truong Cong an xa TL,
huyén Cam Khé, tinh Phu Tho cap da hét han vao ngay 23/10/2022 nén Cong
chimg vién tén Nguyén Vin b yéu cau phai bd sung Gidy xac nhan thong tin ve
cu tri moi. Ong Q ciing thng nhat yéu cdu ctia cong ching vién dé nghi ba M
cung cap Gidy x4c nhan théng tin vé cu trd méi thi ong Q mai dong ¥ tiép tuc ky
hop dong chuyen nhuong. Tuy nhién, ba M, 6ng H trinh bay dé 1am lai Gidy xéac
nhan thong tin vé cu tri nay phai vé xa TL, huyén Cam Khé, tinh Pha Tho moi
lam duoc, di lai kho khin, khong c6 thoi gian nén khong thé bo sung dugc glay
xac nhan nay. Vi vay, ong Q c6 noi truong hop ba M, ong H khong bd sung gidy
to day du dé ky hop ddng chuyén nhuong thi yéu cau tra lai sb tién d3 nhén coc
la 100.000.000 dong nhung ba M va 6ng H khong dong y. Vi vay, cic bén xay
ra tranh chép.



Ong D lam ching viéc ky két hop dong dat coc va hop dong chuyen
nhu’ong gilra cac bén, khong phai 12 ngudi moi gidi, khong lay bat ky khoan tién
mdi gidi, tién cong gi.

Ong D khong c6 tai liéu, ching cir cung cap cho Toa an va dé nghi Toa an
giai quyet Vang mat ong D trong sudt qué trinh giai quyet vu an. Ly do: Ban
cong viéc khong thé tham gia t6 tung tai Toa an.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Bén Cat tham gia
phién toa:

- VE t tung: Viéc thu 1y vu an, thu thap ching cir 1a dung theo quy dinh,
cac duong sy va nhirng nguoi tién hanh to6 tung da tuan thu ding quy dinh cta
B luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Can ctr vao céc tai liéu, chiig ctr c6 trong hd so vu 4n va
dién bién tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Van Q va dng Pinh Viét H ky két
vao ngay 22/9/2022 vo hiéu, budc 6ng H tra lai cho 6ng Q s6 tién dit coc 1a
100.000.000 déng. Bi don phai chiu an phi dan su theo quy dinh.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham t6 tung: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cir vao cdc tai li¢u trong hd so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Veé td tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét: Nguyén don khoi
kién bi don tranh chap giao dich dan su vé hop dong dat coc chuyén nhu’O’ng
quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 4330, to ban d6 s 26, dién tich 100 m?
toa lac phuong TH, thi x4 (nay l1a thanh phd) Bén Cat, tinh Binh Duong va bi
don 6ng H hién dang cu trt tai T6 X4, khu phd X3, phudng TH, thanh phé Bén
Cat, tinh Binh Duong. Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan
1 biéu 36; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015, Toa an xét
xtr xac dinh quan h¢ tranh chap ctia cac bén 1a “Tranh chap hop dong dat coc
chuyen nhuong quyén sir dung dat” va vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong.

[1.2] V& su vang mit ciia ngudi tham gia t6 tung:

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don 6ng Nguyén Vin D, bi don 0ng
Dinh Viét H va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ha Thi M déu co don
dé nghi Toa 4n xét xir vang mat. Do vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr Vang
mit 6ng B, 6ng H va ba M theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu
228 va Pidu 238 ciia B luat T6 tung dan su.

Nguoi 1am chting 6ng D c6 don dé nghi Toa an xét xir ving mat. Xét
thay, nguoi lam chimg ong D da co6 101 khai day du trong qua trinh tham gia to



tung, viéc vang mat cia ong D khong anh hudng dén viéc xét xtir vu an. Do do,
can ci Diéu 229 cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xur ti€én hanh xét xur
vang mat ong D.

[1.3] Vé chimg ctr: Toa an da t6 chire phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai di duoc Toa 4n thong bao dén céc
duong su nhung khong ai ¢ y kién khiéu nai hay thic mac. Do d6, Hoi dong xét
Xu can cir vao cac tai liéu, ching ctr do nguyén don giao ndp va tai li¢u, ching
ctr do Toa an thu thap dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung tranh chép:

Nguyén don va bi don déu thira nhin c6 ky két Hop dong dit coc ngay
22/9/2022 vé viéc chuyén nhu’ong quyén sir dung ddi véi thira dat s 4330, to
ban do sb 26, dién tich 100 m?, toa lac phuong TH, thi xa (nay 1a thanh pho)
Bén Cat, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN
360406, s6 vao s6 CS45280 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap cho ba Ha Thi M ngay 10/7/2018. Ba M va 6ng H déu thira nhan ba M
khong c6 ky hop dong uy quyén cho 6ng H vé viéc chuyén nhuong hay dinh
doat dbi véi thira dat 4330. Pay chinh 14 tinh tiét khong phai chimg minh theo
diém c khoan 1 Diéu 92 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2.1] Xét tinh hop phap cua Hop dong dit coc ngay 22/9/2022.

Theo quy dinh tai Diéu 328, khoan 1 Diéu 117 Bo luat Dan sy. Can ct
vao tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu 4n va 101 thira nhan cua céc duong su.
Déi tuong cta giao dich trong Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 22/9/2022 1a phan dat c6 dién tich 100 m? thudc thira dat s6 4330, to
ban d6 s 26, toa lac phuong TH, thi xa (nay la thanh phd) Bén Cat, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CN 360406, s vao so
(CS45280 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Duong cap cho ba Ha Thi
M ngay 10/7/2018. Giao dich dat coc gilta ong Q va 6ng H dé dam bao viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Cac bén xac nhén khi hai bén tién
hanh dit coc va nhan tién coc, 6ng H chua co gidy uy quyén cua ba M. Theo
quy dinh tai Diéu 194 B luat Dan sy thi chii s¢ hiru méi ¢6 quyen dinh doat tai
san thudc s hiru cua minh nhu ban, trao doi, tang cho...Tai Piéu 195 Bo luét
Dan sy quy dinh: “Nguoi khong phai 1a chu s¢ hitu tai san chi co quyén dinh
doat tai san theo uy quyén cta chu so hitu...”. Phan dat néu trén khong thudc so
hitru ctia ong H va tai thoi diém céac bén ky ket hop dong dat coc dé dam bao cho
viéc ky ket hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ong H cting khong co
bat ky glay uy quyén nao ching minh rang minh dugc quyén nhéan coc va dugc
phep chuyén quyén so hitu doi voi phan dién tich nay. Do do, 6ng H khong co
quyén nhéan coc ciing nhu khong c6 quyén chuyén nhugng dién tich dat nay. Vi
vay, giao dich dat coc gitra 6ng Q va éng H khong dap img diéu kién vé chu thé
theo quy dinh tai Piéu 117 B luat Dan su. Hop dong dit coc gitta dng Q va ong
H khong dap tng du diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy va vi pham diéu
cAm cta luat vé chu thé nén vo hiéu.



Theo tai liéu, chimg ct sao luc ho so gdc va hod so dang ky bién dong ddi
v6i thira dat s6 4330, to ban d6 sb 26, toa lac phuong TH, thi xa (nay la thanh
phd) Bén Cat, tinh Binh Duong thi ba Ha Thi M 14 chu s¢ hitu tai san, ding tén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd CN 360406, s6 vao s6 CS45280 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cdp cho ba Ha Thi M ngay
10/7/2018, chua diang ky bién dong cho ai khac.

[2.2] Ngoai 1y do khong dang chu thé giao dich hop ddng dit coc, thi cac
bén con trinh bay Gidy xac nhan thong tin vé cu tra ctia ba Ha Thi M ngay

23/9/2022 da hét han ngay 23/10/2022 nén khong thé ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Ngay 31/5/2024, Toa an gui Cong van sO 38/TA-DS ngay 31/5/2024 dén
Van phong cong chimg B. Noi dung yéu cau: Cung cap thong tin lién quan dén
viéc cong chung hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ddi voi quyén sir
dung dat thudc thira dat s6 4330, to ban dd sb 26, toa lac phuong TH, thi xa (nay
la thanh phé) Bén Cat, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CN 360406, sd vao s6 CS45280 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh
Binh Duong cdp cho ba Ha Thi M ngay 10/7/2018 giita ong Nguyén Vin Q va
ba Ha Thi M, 6ng Dinh Viét H va tru’ong hop tai thoi diém cong chung hop
d6ng chuyén nhuong ngay 02/11/2022 ma Gidy xac nhan thong tin vé cu tra cla
ba Ha Thi M ngay 23/9/2022 d3 hét han ngay 23/10/2022 thi ¢6 duoc thuc hién
thu tuc ky hop doéng chuyén nhuong khong? Tai Bién ban xac minh ngay
07/6/2024, dai dién Van phong cong ching B 1a 6ng Phan Ngoc S tra 1oi: “Tai
thoi diém ngay 02/11/2022, Van phong cong chimg B khong ¢6 cong chimng hop
dong chuyén nhuong néu trén. Khi ¢6 yéu cau cong chimg hop dong, cong
chtng vién s& kiém tra thanh phan ho so. Truong hop khong du tai liéu, giay to
theo quy dinh phap luat, thi cong chimg vién sé& tir chdi yéu cu cong chimg”.

Do do, 101 trinh bay cua bi don ong H va nguoi lién quan ba M vé viéc
Giay xac nhdn thong tin vé cu tra hét han khong anh hudng dén viée viée cong
chtirng hgp dong chuyén nhugng 1a khong phu hop.

[2.3] V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

Xét vé yéu t6 18i dan dén hop dong dit coc vo hiéu thi thdy tai thoi diém
ky két hop dong dat coc voi 6ng Q, 6ng H khdng thong bao cho ba M biét trong
khi ba M la chu s¢ hitu quyén su dung dat néu trén ma da ty y ky két hop dong
dit coc va nhan tién coc, chua c6 van ban uy quyén cia ba M. Ban than 6ng Q
cling la nguoi co 16i khi nhan chuyén nhuong dat khong tim hiéu ky, khong xac
dinh rd nguén gbc dat, ai 1a chu so hitu cta thira dat 4330 va cac gidy to phap ly
lién quan dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Do d6, cac bén déu co 16i nhu nhau. Tuy nhién, cac bén khong yéu cau boi
thuong thiét hai cua hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai

quyeét.

Can cir Diéu 131 Bo luat Dan su: Giao dich dan sy vo hiéu thi khong lam
phat sinh, thay do6i, cham dut quyén, nghia vy dan sy ctua cic bén ké tur thoi



diém giao dich dugc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Ong H x4c nhan di nhan tién dit coc cia 6ng Q
100.000.000 ddng, 6ng H ciing khong c6 dua tién va thong bdo cho ba M biét vé
viéc gitra 6ng H va 6ng Q ky két hop dong dat coc d6i véi thira dat 4330 nén
budc 6ng H o6 nghia vu tra lai 6ng Q s tién da nhan.

Tu nhiing phan tich Vé, nhan dinh néu trén, xét yéu cau khéi kién cua

nguyén don 1a ¢6 co s& nén chap nhan.
. Xeéty kién cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi quan diém cta Hoi

dong xét xr nén chap nhén.

[3] V& an phi: Ong Pinh Viét H phai chiu an phi theo quy dinh.

[4] Vé chi phi sao luc hd so: Nguyén don tu nguyén chiu.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 117, 118, 119, 131, 194, 195, 328 cua Bo luat Dan su

nam 2015;

~ Can cit vao Diéu 92, Picu 147, khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228,
biéu 229, bitu 235, Diéu 238, Difu 266, Diéu 271, Diéu 273 va Ditu 483 cua
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin cir vao Diéu 6, Diéu 26 va Dicu 27 cia Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin Q d6i
v6i bi don Ong Dinh Viét H vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Tuyén b Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/9/2022 dugc ky gitra 6ng Nguyén Van Q va 6ng Pinh Viét H 1a vo hiéu.

Budc Or]g binh Viét H tra lai cho 6ng Nguyén Van Q sb tién dit coc
100.000.000 dong (mdt tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
Q cho dén khi thi hanh an xong, néu bi don 6ng Pinh Vié:[ H cham thi h?lnh thi
hang thang bi don 0ng Dinh Viét H con phai chiu khoan tién lai cua s tién phai
thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai Di¢u 357, Di€u 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015.

3. V& an phi 4n phi dan sy so thim:

Ong Pinh Viét H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

‘ Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin Q s tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an ky hi¢u: BLTU/23 so



0002322 ngay 02/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa (nay la thanh
pho) Bén Cét, tinh Binh Duong.

4. V& chi phi sao luc hd so: Nguyén don tu nguyén chiu va da ndp xong.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su vang mit c¢6 quyén khang cédo Ban
an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc Ban an
duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Bén Cit;

- Chi cuc THADS thanh phd Bén Cat;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VT.

Nguyén Kiéu Oanh



10



