TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 186/2025/DS-ST
Ngay: 09 —4-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong T Thanh Liém
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Phuéc Trinh; Ba Pham Thi Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Vian Bé — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhan din huyén Cu Chi, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Cam Van — Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh
ph6é H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 671/2024/TLST-DS
ngay 21 thang 10 nam 2024. V& viéc “Tranh chdp vé Hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 81/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 02 nim
2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd 141/2025/QDST-DS ngay 13 thang 3 nim
2025, gitra:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP D (D).

Nay la Ngan hang TNHH MTV S

Pia chi: S6 A, dudng P, Phuong C, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Gy quyén: Ba Nguyén Kim N (C6 mait)

* Bj don: Ba Cao Thi Phuong M, sinh nam: 1985. (Vang mit)

Pia chi: S6 A, duong L, t6 I, ap G, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don c6 dai dién ity quyén trinh bay:
Ba Cao Thi Phuong M c6 quan h¢ tin dung v6i Ngén hang TMCP D - Chi
nhanh Q (sau day viét tat 1a D), chi tiét nhu sau:

A. Tong han muc cip tin dung: 1.750.000.000 dong (Bang chir: Mot ty, bay trim
nim muoi triéu dong) theo Hop dong tin dung dai han sb K.0024/1322 ngay
07/11/2022, chi tiét nhu sau:

- S tién vay: 1.750.000.000 dong (Bding chit: Mot ty, bay tram ndm muoi
triéu dong chan).

- Lai sudt: 9,5%/nim (lai sudt ¢6 dinh 03 thang dau, dwoc diéu chinh tir

thang thir 04 tro di theo dinh ky hang thang)
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- Thot han vay: 240 thang.

- Muc dich vay: H von tién mua bét dong san tai dia chi Thi tran C, Huyén C,
Tinh Long An.
Trong qua trinh vay tir ngay 07/11/2022 dén hét ngay 18/07/2024, Ba Cao Thi
Phuong M chi tra dugc téng s tién nhu sau:

- Van gbc : 116.800.000 ddng

- Lai trong han: 274.139.640 dong

- Lai qua han: 368.289 dong

Tong cong: 391.307.929 dong (Bang chu. Ba trim chin muoi mét triéu, ba
tram 1& bay ngan, chin trim hai muoi chin dong).
B. Bién phap dam béo:

- Tai san thé chap 1a bat dong san toa lac tai Thira dat s6 110, To ban d6 sb
12 tai Thi trdin C, Huyén C, Tinh Long An thugc so hitu cua Ba Cao Thi Phuong M
theo Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sb CV589981, S6 vao s6 cap GCN s6 CS01987 do S& Tai nguyén va
Moi truong Tinh T cap ngay 10/06/2020, di cap nhat ding ky bién dong vao ngay
01/11/2022

- Taisan trén hién dang thé chap cho D dé dam bao cho s6 tién vay theo Hop
dong thé chap s6 K.0031/TC22 ngay 07/11/2022 da dugc Cong ching s6 7053 tai
Vian phong C va dang ky giao dich ddm bao theo dling quy dinh phap luét.

- Do Ba Cao Thi Phuong M vi Rham nghia vu trd ng, nén D da chuyén toan
bd du ng vay sang ng qua han. Tinh dén hét ngay 18/07/2024 Ba Cao Thi Phuong
M con no cac khoan sau:

Hop dong vay s6 K.0024/1322 (Chuyén no qud han tir ngdy 25/04/2024):

- Vén : 1.633.200.000 dong

- L4i trong han: 64.539.334 dong.

- Lai qué han: 776.160 dong.

Tong cong: 1.698.515.494 dong (Bang chir: Mot ty, sau tram chin muoi tam
triéu, nam trim mudi 1dm ngan, bon tram chin muoi bon dong).

Kinh dé nghi Quy Toa thu 1y vu 4n, xem xét va phan quyét, budc:

1. Ba Cao Thi Phuong M tra ngay cho D téng s6 ng con thiéu (géom vén va
13i) tam tinh dén hét ngay 18/02/2025 1a 1.811.464.321 dong (Bang chir: Mot ty,
tam traim muoi mot triéu bén sau bén nghin ba traim hai muoi mot dong) va tién lai
phat sinh tir ngay 19/02/2025 dén ngay Ba Cao Thi Phuong M thuc tra hét no cho D
theo 13i suat qua han dugc quy dinh tai hop dong tin dung s6 K.0024/1322 ngay
07/11/2022.

2. Néu Ba Cao Thi Phuong M khong thyc hién theo yéu cau tai diém 1 néu
trén thi D duogc quyen yéu cau co quan nha nudc co tham quyen phat mai tai san
dam bao dé thu hoi ng cho D, chi tiét nhu sau: Quyén sir dung dat tai Thira dét s6
110 T ban d6 sb 12 dia chi: Thi trin C, Huyén C, Tinh Long An.

3. Trudong hop tai san néu trén khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho ba
Cao Thi Phuong M tai D thi Ba Cao Thi Phuong M tiép tuc thuc hién nghia vu tra
2



no cho D.

Bi don ba Cao Thi Phuong M da dugc Toa an téng dat hop 18 cac van ban t6
tung vé thu 1y vu 4n, thong bao Ve phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg cr va hoa giai, quyét dinh xét xtr, quyét dinh hodn phién tda nhung ba
M déu vang mat khong 1y do va khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién vé ndi dung vu
an, yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong giao ndp tai liéu ching cir khac.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ct Chi, Thanh pho Ho
Chi Minh phat biéu y kién vé chap hanh phap luat cia duong sy, ngudi tién hanh t6
tung trong qua trinh gidi quyét vu an ding theo quy dinh ctia B6 luat To tung dan su
nam 2015.

Vé noi dung: Sau khi phan tich danh gia tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu
an va nhan dinh yéu cau khai ki¢n cua nguyén don 1a c6 can ctr nén dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai

phién tda va cin ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang TMCP

b (D) nay la Ngan hang TNHH MTV S khdi kién ba Cao Thi Phuong M tranh chap
vé hop dong tin dung vay tién thong qua hop dong tin dung. Bi don ba Cao Thi
Phuong M vay tién str dung vao muyc dich tiéu dung ca nhan nén day 1a tranh chap
vé hop dong dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan sy thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan. Bi don Cao Thi Phuong M hién dang
cu tra tai xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh nén Tda an nhan dan huyén Cu
Chi ¢6 tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 B luat TS tung dan sy.

Do giao dich xac 1ap vao thoi diém Luat cac to chuec tin dung nam 2010 co
hiéu lyc nén ap dung Luat cac to chire tin dung ndm 2010 dé giai quyét vu an.

V& su vang mit cia ‘duong su: Bi don Cao Thi Phuong M da dugc Toa an
triéu tap hop 18 nhiéu lan de tham gia t6 tung nhung van viang mit nén Hoi dong xét
xu dua vy an ra xét xu vang mat bi don 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 228 B
luat tb tung dan su.

[2] V& cac yéu cau cua cac duong su, Ho1 dong xét xir xét thay nhu sau:

[2.1] Can ctr don khoi kién va tai li€u chung ctr kém theo thi nguyén don
Ngén hang TMCP D (D) nay la Ngan hang TNHH MTV S khéi kién Cao Thi
Phuong M tranh chap vé hop dong tin dung vay tién tiéu dung ca nhan. Thong bao
thy ly vu an xac dinh yéu cau khoi kién cua nguyén don va tai liu ching cu kém
theo don khoi kién da dugc Toa an téng dat cho bi don ¢ ky tén xac nhén day du
cac van ban t6 tung nhung dén hét thoi han dugc thong bao bi don van vang mit va
khong c6 van ban ghi v kién d6i voi yéu cau khoi kién cta nguyén don va ciing
khong cung cép tai liéu ching cu.

[2.2] Céan cu theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat TH tung dan sy nam 2015,



duong su ¢6 yéu cau Toa an bao A\ quyén va loi ich hop phap ctua minh phai dua ra
ching ctr chirng minh cho yéu cau d6 c6 cin ctr hop phap. Duong su phan dbi yéu
cau cua nguoi khac d6i v6i minh phai thé hién bang van ban va phai thu thap, cung
cap, giao ndp cho Tda 4an tai liéu chimg ctr dé ching minh cho sy phan dbi do.
Puong su ¢ nghia vu dua ra chimg ct dé chimg minh ma khong dwa ra duoc
chtng cr hodc khong dua ra du ching ctr thi Toa an giai quyét vu viée dan su theo
nhimg ching ct thu thap duogc cb trong hd so vu viée.

Tu nhing can ctr trén, bi don Cao Thi Phuong M khong thuc hién nghia vu
ching minh, khéng co y kién phan d6i nhing tinh tiét, tai liéu, chimg cit do nguyeén
don cung cdp nén Hoi dong xét xir can clr vao nhimg tai liéu thu thap duoc dé xét
XU vu an l1a phu hop phép luat.

[2.3] Can ct tai li€u, ching ctr va 101 trinh bay cta dai dién nguyén don tai
Ban ty khai ngay 09/4/2025 dugc xac dinh nhu sau:

2.3.1/ Hop dong vay s6 K.0024/1322 ngay 07/11/2022 (Chuyén ng qud han
tir ngay 25/04/2024):

- Von : 1.633.200.000 dong

- Lai trong han: 196.466.662 dong.

- Lai qué han: 8.305.605 déng.

Tong cong: 1.837.972.267 ddng (MOt ty, tam traim ba muoi bay triéu, chin
tram bay muoi hai nghin, hai trim sau muoi bay dong).

Do d6, c6 can clr xac dinh ba M phai thanh toan tong sb tién tam tinh dén
ngay 09/4/2025 nhu khoan ng va 1ai néu trén.

[3] Ttr nhimg phan tich va nhén dinh trén, xét thiy ba Cao Thi Phuong M da
vi pham nghia vy tra tién von vay va tién 1ai nén bén cho vay la Ngén hang chuyen
toan bd sé du no sang ng qua han va khoi kién yéu cau ba L tra toan bo s tién von,
1ai vay con ng cta cac Hop dong tin dung néu trén 1a ¢ can ctr phu hop véi quy
dinh tai cac Piéu 91, 94, 95 Luit cac to chirc tin dung nam 2010 nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Ké tir ngdy 10/4/2025 ba M tiép tuc chiu tién 13i, 13i qua han theo Hop dong
tin dung cua khoan ng néu trén.

Truong hop ba M khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy da nghia vu
thanh toan cac khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP D (D) nay la
Ngan hang TNHH MTV S ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c¢6 thim
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cho cac khoan vay la: Quyén str
dung dat tai Thira dat s 110 Td ban d6 sb 12 dia chi: Thi tran C, huyén C, tinh
Long An theo Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 phat hanh
CV 589981, sO vao sd cap GCN: CS01987 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong Tinh
L cap ngay 10/6/2020 cho ba Nguyén Thi Ai L1 da ding ky bién dong ngay
01/11/2022 chuyen nhuong cho ba Cao Thi Phuong M. Tai Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 13/12/2924 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh ghi nhén trén dat c6 01 can nha cép 4, tuong gach, mai ton, nha xay dung
khong co phep.
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Sau khi Co quan c6 thim quyén to chirc phat mai, ban tai san dam bao khong
da thanh toan ng thi ba Cao Thi Phuong M tiép tuc c¢6 nghia vu thanh todn het ng
cho Ngan hang TMCP D (D) nay la Ngan hang TNHH MTV S cho dén khi tra ng
xong.

Nh@n théy, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu C}}i,
Thanh pho H6 Chi Minh phu hgp vé1 cac quy dinh cia phap luat nén duge chap
nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su va Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Picu
39, biéu 71, biéu 91, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 244 va Diéu 273 B} luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Diéu 91, 94, 95 Luat céac to chirc tin dung nam 2010;

Can cur Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xr:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP D (D) nay la Ngan
hang TNHH MTV S vé viéc doi ba Cao Thi Phuong M tra tién von vay va tién 13i.

Ba Cao Thi Phuong M ¢6 trach nhi¢m tra cho Ngan hang TMCP D (D) nay
Ia Ngan hang TNHH MTV S tién von va tién 1ai cua Hop dong tin dung nhu sau:

1.1/ Hop dong vay s6 K.0024/1322 ngay 07/11/2022 (Chuyén no qud han tir
ngay 25/04/2024):

- Vén : 1.633.200.000 dong

- Lai trong han: 196.466.662 dong.

- Lii qué han: 8.305.605 dong.

Téng cong: 1.837.972.267 déng (MGt ty, tdm tram ba muoi bay tri¢u, chin
tram bay muoi hai nghin, hai trim sau muoi bay dong).

Ké tir ngdy 10/4/2025 ba M tiép tuc chiu tién 13i, 13i qua han theo Hop dong
tin dung cua khoan no néu trén.

Truong hop ba M khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vy
thanh toan cac khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP D (D) nay la
Ngan hang TNHH MTV S ¢é quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 tham
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cho cac khoan vay la: Quyén s
dung dét tai Thira dat sé 110 To ban dd s6 12 dia chi: Thi tran C, huyén C, tinh
Long An theo Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 phat hanh
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CV 589981, s6 vao s cdp GCN: CS01987 do S¢ Tai Nguyén va Mbi Truong Tinh
L cip ngay 10/6/2020 cho ba Nguyén Thi Ai L1 di ding ky bién dong ngay
01/11/2022 chuyen nhuong cho ba Cao Thi Phuong M. Tai Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 13/12/2924 cta Tda an nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh ghi nhén trén dt c6 01 cin nha cép 4, twong gach, mai tén, xdy dung
khbng c6 pheép.

Sau khi Co quan c6 thim quyén t6 chirc phat mai, ban tai san dam bao khong
du thanh toan no thi ba Cao Thi Phuong M tiép tuc c6 nghia vu thanh toan hét no
cho Ngan hang TMCP D (D) nay la Ngan hang TNHH MTV S cho dén khi tra no
xong.

2/ V& an phi: Ba Cao Thi Phuong M phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a
67.139‘.168 (Sau muoi bay tri¢u mdt tram ba muoi chin nghin mot tram sau muoi
tam) dong.

Vé chi phi t6 tung xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 (Nam triéu) dong,
ba Cao Thi Phuong M phai hoan lai cho Ngan hang TMCP D (D) nay la Ngan hang
TNHH MTV S 5.000.000 (Nam triéu) dong theo Phiéu thu s6 671-1 ngay
11/11/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Ct Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan lai cho Ngén hang TMCP D (D) nay la Ngan hang TNHH MTV S 5O
tién tam Ung an phi 31.477.732 (Ba muoi mét triéu bon tram bay muoi bay nghin
bay trim ba muoi hai) dong da ndp theo bién lai thu s6 0016354, ngay 17/10/2024
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ct Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Nguyén don dugc quy:én khang cao trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké
tur ngay Toa tuyén an, bi don vang mat co6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tor ngay nhan dugc ban dn hodc ban an duoc ni€ém yét theo quy dinh ctua phap
luat.

Trieong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an déan suw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé Hb Chi Minh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duorng‘ su;
- Luu VP, ho so

T6 Thanh Liém






