TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC14 Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH
Ban 4n s6: 02/2025/KDTM-ST
Ngay 19-8-2025
V/v Tranh chap Hop dong tin dung
va yéu cau xtr Iy tai san bao dam

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Tién.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Dinh Vin Tan;

2. Ba P4 Thi Ngan.

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Quang Thi — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 14 — Thanh phd HO Chi Minh.

- Kiém sdt vién Vign kiém sdt nhan ddn huyén Chéau Pirc: Ba Tran Thi
Minh Nguyét - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2025 tai try s& Toa &n nhan dan khu vuc 14 — Thanh
phé H6 Chi Minh tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an thy ly sb:
179/2025/TLST-DS ngay 17 thang 04 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp Hop dong
tin vy va xir Iy tai san bdo dam” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s:
02/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 07 nim 2025, quyét dinh hodn phién toa sd
08/2025/QDST-HPT, ngay 22 thang 07 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Q1 cua cic t6
chuc tin dung Viét Nam (VAMC);

Pia chi: S6 C T, phuong H, quan B, Thanh phé Ha Noi (nay 1a phuong O,
Thanh phd Ha Nbi).

Dia dién theo phép luat cia nguyén don la 6ng Poan Van T — Chic vu:
Téng giam ddc cong ty V1.

Phép nhan dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ngan hang thuong mai
cd ph?m B2 (Viét tat 1a: B2); Pia chi: Toa nha H N, phuong E, Quan C, Thanh
phé H6 Chi Minh (nay 1a phudng B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dinh A — Chirc vy: Gidm ddc
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Trung tdm quan 1y va thu hdi ng cta B2; Ong Lé Thuong T1 — Chtic vu: Chuyén
vién hién trudong ciia B2; Ong Tran Thai B - Chtc vu: Chuyén vién hién truong
cua B2.

Bi don: Cong ty trach nhi¢m htru han T2;

Dia chi: Ap H, xa C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, Thanh
phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van Q — Chuac vu: Giam dbc; bia
chi: Thon H, xa C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé) HO
Chi Minh).

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van Q, sinh nam 1982 va ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim
1983; Cung dia chi: Thon H, xa C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C,
Thanh phd H6 Chi Minh). Ong Q, ba H vang mit.

2. Ong Lé Thanh B1, sinh ndm 1960 va ba L& Thi X, sinh ndm 1965; Cung
dia chi: Thon H, xa C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, Thanh phé
Hb Chi Minh). Ong B1, ba X c¢6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién va phan trinh bay trong qud trinh t6 tung va tai phién
toa nguyén don Céng ty trach nhiém hivu han mét thanh vién Q1 ciia cdc té
chirc tin dung Viét Nam va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don,
trinh bay:

Ngan hang thuong mai c6 phan B2 va Cong ty trach nhiém hiru han T2 (goi
tit 14 Cong ty T2) ky Hop ddng cip han muc tin dung dung chung sb
01121.000265.00 ngay 25/08/2021, chi tiét nhu sau: Hop dong cip han mirc tin
dung dung chung s6 01121.000265.00 ngay 25/08/2021: han mtc tin dung dugc
cap: 12.000.000.000 dong (Bang chir: Mudi hai ty dong); Muc dich vay: Chi tiét
theo giéy nhan ng; Thoi han han muc: 12 thang; Lai suét cho vay: Chi tiét theo
gidy nhan no.

B2 di giai ngan khoan vay cho Coéng ty T2 voi tong sb tién la
11.500.000.000 dong (Bang chit: Mudi mot ty, nim trdm tridu dong) theo cac
gidy nhan ng nhu sau: Gidy nhén no sé 01121.000256.00.001 ngay 26/08/2021;
Gidy nhan ng sb 01121.000256.00.002 ngay 29/09/2021; Gidy nhin ng s
01121.000256.00.003 ngay 30/09/2021; Gidy nhan no s6 01121.000256.00.004
ngay 01/10/2021; Gidy nhan no s6 01121.000256.00.005 ngay 8/10/2021.

bé bao dam nghia vu trd ng cho cac khoan vay néu trén 6ng L& Van Q, ba
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Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Lé Thanh B1 va ba Lé Thi X da ky vdi B2 cac Hop
d6ng thé chap sau: Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat bao dam viéc thuc hién nghia vu cua ngudi khac s6 01121.000266.00
ngay 25/08/2021. Tai san thé chap 1a: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat tai thira dat sb 73, to ban dd sd 160, dia chi: x3 C, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
DC566226 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh B cap ngay 07/07/2021. Hop
dong thé chap quyén st dung dit bao dam viéc thuc hién nghia vu cia ngudi
khac s6 01119.000119.00 ngay 24/04/2019. Tai san thé chip la: Toan bd quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 201, to ban do sb 27, dia
chi: xa C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé H6 Chi
Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BX 711947 do UBND huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
cap ngay 21/01/2015; Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat s6 205, to ban d6 s6 27, dia chi: x4 C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 14 x3 C, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sé BH 894878 do UBND
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 02/03/2012.

Thuc hién hop dong tin dung Cong ty T2 di nhan du sd tién vay va phai
thanh todn tién gbc, 13i hang thang va thanh toan ng gbc khi dén han. Tinh dén
ngay 19/08/2025 Cong ty T2 da tra cho B2 dugc tong sb tién 1a 736.896.535
ddng, trong d6: no gdc 1a: 25 dong, no 13i 1a: 736.896.510 dong (C6 bang tinh cac
khoan thanh toan kém theo) sau d6 dén ky thang 05/2022 Cong ty T2 khong thuc
hién nghia vu cam két. B2 d4 nhiéu lan lién hé 1am viéc, don ddc, yéu cau Cong
ty T2 thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng. Nhung cho dén nay, Cong ty T2
van khong tra duoc no theo thoa thuan.

Tinh dén ngay 19/8/2025 Coéng ty T2 con no tong so tién phat sinh tir cac
hop dong va gidy nhan no di ky két 1a 17.522.998.056 dong (Mudi bay ty, nim
tram hai muoi hai tri€u, chin tram chin muoi tdm nghin, khong tram nam muoi
sau dong), gdm: Khoan vay theo Gidy nhan no sé 01121.000256.00.001 ngay
26/08/2021, tong ng 7.582.235.069 ddng, gdm no gbc 4.999.999.975 ddng, no lai
trong han 44.164.384 déng, no 1ai qua han 2.523.780.809 déng, phat cham tra
14.289.901 dong; Khoan vay theo Gidy nhan ng sé 01121.000256.00.002 ngay
29/09/2021, tong ng 2.447.185.791 ddng, gdm no gbe 1.600.000.000 dong, ng 1ai
trong han 29.947.506 déng, no 1ai qua han 807.688.767 déng, phat cham tra
9.549.518 ddng; Khoan vay theo Gidy nhan n¢ sé 01121.000256.00.003 ngay
30/09/2021, tong no 2.141.289.896ddng, gom no gbe 1.400.000.000 dong, ng 14
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trong han 26.676.712 déng, ng 1ai qué han 706.112.055 déng, phat cham tra
8.501.129 ddng; Khoan vay theo Gidy nhan ng s6 01121.000256.00.004 ngay
01/10/2021, tong ng 2.577.098.713 ddng, gdbm no gbe 1.685.000.000 dong, no 1ai
trong han 32.601.288 d(‘A)ng, no 1ai qua han 849.115.356 déng, phat cham tra
10.382.069 ddng; Khoan vay theo Gidy nhan no s 01121.000256.00.005 ngay
08/10/2021, tong ng 2.775.188.587 ddng, gdbm no gbe 1.815.000.000 ddng, no lai
trong han 38.841.000 déng, ng 1ai qua han 909.039.021 déng, phat cham tra
12.308.566 dong.

Ngay 25/06/2024, VAMC va B2 ky Hop dong mua ban no sb
845/2024/MBN.VAMC - B2 dé mua khoan n¢ ciia Cong ty T2 phat sinh tir Hop
d6ng cap han mirc tin dung dung chung sé 01121.000265.00 ngay 25/08/2021.
Pé thuc hién viée thu hdi ng, ngay 25/06/2024 VAMC ky Hop dong Gy quyén sb
846/2024/UQ.VAMC - B2 v¢i B2, theo 46 VAMC 1ty quyén cho B2 thay mat
VAMC thuc hién day du cac quyén va nghia vu cia VAMC d6i voi hoat dong
thu hoi ng, doi no, quan 1y khoan no, kiém tra, gidm sat khoan ng,...va dugc st
dung con ddu ctia B2 trén cac van ban, tai liéu B2 ky lién quan dén cong viéc
dugc Gy quyén, B2 dugc quyén ty quyén lai cho can bd, nhan vién cia B2 thyuc
hién cac cong viéc dugc Gy quyeén.

Sau khi B2 ban khoan ng cua Cong ty T2 cho VAMC, B2 dugc VAMC uy
quyén xir 1y. Do d6, B2 phat sinh cic quyén va nghia vu dugc quy dinh cu thé
trong hop dong ty quyén sb 46/2024/UQVAMC - B2 ngay 25/06/2024. Nay B2
dai dién theo Gy quyén cia VAMC dé tién hanh céc tha tuc khoi kién Cong ty T2
tai Toa 4n nhan dan khu vuc 14 — Thanh phd HO Chi Minh, cy thé VAMC yéu
cau Toa 4n xem xét, giai quyét nhimg ndi dung sau:

Budc Cong ty T2 phai tra ngay cho VAMC tong sd no con thiéu tam tinh
dén ngay 19/08/2025 1a 17.522.998.056 dong (Mudi bay ty, nim trim hai muoi
hai triéu, chin trim chin muoi tdm nghin, khong trim nim muoi sau dong), trong
d6: no gbc 1 11.499.999.975 dong, no 13i 1 6.022.998.081 dong. Ngoai ra Cong
ty T2 phai tiép tiép tuc tra 13i, 13i qua han, phi ké tir ngay 20/08/2025 cho dén khi
Cong ty T2 thanh toan xong toan bd khoan no theo quy dinh tai Hop dong cap
han muc tin dung dung chung, gidy nhan no di ky.

Truong hop Cong ty T2 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
toan bd tong no néu trén thi VAMC dugc quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén
phat mai toan bo tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap: Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san khac gan lién v6i dat bao dam viéc thuc hién nghia
vu ctia ngudi khac sé 01121.000266.00 ngay 25/08/2021 va Hop dong thé chap
quyén st dung dat bao dam viéc thuc hién nghia vu cia ngudi khac sd
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01119.000119.00 ngay 24/04/2019.

Toan bo sb tién thu duge tir viée xtr 1y tai sdn dam bao duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cho bén vay von véi VAMC. Truong hop néu sd tién thu
dugc tir xtr Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi Cong ty T2 van
phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho VAMC.

Déi véi bi don Cong ty trach nhigm hivu han T2 va ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Lé Vin Q, ba Nguyén Thi Ngoc H: Toa an da tién hanh
tdng dat hop 1¢ théng bao thu 1y vu 4n, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chiung ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xu,
quyét dinh hodn phién toa theo dung trinh ty thi tuc t6 tung dan sy nhung bi don
Cong ty T2 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin Q, ba Nguyén
Thi Ngoc H van vang mat nén khong thé ghi nhan ¥ kién cta bj don Cong ty T2
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin Q, ba Nguyén Thi Ngoc H
va tién hanh hoa giai dé cac bén tu thoa thuan duoc.

Tai bén tw khai va cdc budi lam viéc tai Toa dn, ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ong Lé Thanh B1 va ba Lé Thi X trinh bay:

Ngay 24/4/2019, ong Lé Thanh B1 va ba Lé Thi X c6 ky két hop dong thé
chap s6 0111900011900 véi Ngan hang thwong mai c¢b phan B2 dé thé chap
quyén st dung dat s6 201, to ban do sd 27 toa lac tai x3 C, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Pat dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Rija — Viing Tau cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 BH 894874 cap ngay 02/3/2012 dé dam bao
cho khoan vay ctia Cong ty T2 theo Hop dong cap han mirc tin dung dung chung
s6 0111900011800 (Hop ddng ndy sau nay duoc thay doi bang Hop dong cap han
muc tin dung dung chung s6 01121.000265.00 ngay 25/8/2021). Ngoai ra, hop
ddng thé chap con diéu khoan thoa thuan 13 tai san thé chap nay con bao dam cho
cac Hop dong cap han muc tin dung ding chung ky két gitra B2 va cong ty T2
duogc ky két trong tuong lai.

Tai ban khai va bién ban lam vi¢c tai Toa an 6ng B1, ba X, trinh bay: Vé
yéu cau tra ng gitta VAMC véi Cong ty T2 thi 6ng B1 va ba X dong y va khong
c6 v kién gi. Trong trudng hop Cong ty T2 khong c6 kha ning tra no hodc khong
tra dugc no cho nguyén don thi 6ng Bl va ba X ddng ¥ cho phat mai tai san ma
ong ba di thé chap néu trén dé thu hdi ng cho VAMC. Tai phién toa 6ng Bl, ba
X cho rang ong B1, ba X chi ky két hop dong thé chip dé bao dam khoan vay cua
Cong ty T2 tai B2 tuong tng voi sb tién 1.500.000.000 dong. Vi vay, trong
truong hop Cong ty T2 khong trd dugc ng cho VAMC thi 6ng BI1, ba X ¢o
nguyén vong duogc tra sé ng goc cua Cong ty T2 twong Gng voi s6 tién ng ma tai
san cua 6ng B1, ba X bao dam 1a 1.500.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tir s6
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tién ng nay

Ngay 23/05/2025 Toa 4an két hop vé6i chinh quyén dia phuong tién hanh xem
xét tham dinh tai chd d6i vai cac dién tich dat 13 tai san thé chap, két qua xem xét
tham dinh nhu sau: Déi véi thira dat sd 73, to ban dd sd 160 va thira dat sd 205,
to ban d6 sb 27 cac thira dit co dia chi tai xa C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 12 xd C, Thanh phé H6 Chi Minh), thoi diém xem xét, thim dinh tai chd ghi
nhén trén dit c6 01 cin nha cip 4 va 01 nha xudng, trén dat khong co ai sinh
séng truc tiép trén dat; Doi voi thira dat 201, to ban dd s6 27, dia chi: xa C, huyén
C, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé H6 Chi Minh), thoi diém xem
xét, tham dinh trén dat c6 01 can nha cip 4; 01 giéng khoan va mot sd cau trong
khac. Trén dat c6 6ng Lé Thanh B1 va Lé Thi X truc tiép sinh séng, quan 1y, sir
dung nhitng tai sdn néu trén. Theo dai dién nguyén don xac dinh cac dién tich dat
néu trén hién trang khong thay doi so véi khi cac bén ki két hop dong thé chap.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: Vé t6 tung: Trong qué trinh
thu 1y va xét xir vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir va nguyén don di tuan thi
dung, day du cac quy dinh ctua B luat T tung dan su. Tuy nhién, bi don Cong ty
T2 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin Q, ba Nguyén Thj
Ngoc H chua thuc hién day dii quyén va nghia vu t6 tung, khong chap hanh gidy
triéu tap cia Toa 4n, vang mit tai phién hop, phién hoa giai va phién toa. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir cin ¢t Dicu 227 B luat T4 tung dan sy, tién hanh xét
Xt vang mit bi don Cong ty T2 va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé
Vin Q, ba Nguyén Thi Ngoc H. Vé ndi dung: Cin ci tai liéu, chimg ctr thu thap
duoc va 101 trinh bay cta nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u, chung ctr c6 trong hé so vu an, da duoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Cén ct vao don
khéi kién ctia Cong ty trach nhi€ém hiru han mdt thanh vién Q1 cua cac t6 chuc tin
dung Viét Nam (VAMC) va cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, xac dinh
day 1a tranh chip phat sinh tir Hop dong cip han muc tin dung ding chung ma
muc dich cép tin dung 1a dé b sung vén luu dong dé phuc vu san xuit kinh
doanh. Vi vdy ddy 1a tranh chép vé kinh doanh thwong mai theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 Bo luat T tung dan su, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa
an. Bi don Cong ty trach nhi¢ém httu han T2 c6 dia chi tai xa C, Thanh phé) Ho
Chi Minh. Can ct diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khodn 1 Diéu 39 B luat T6
tung dan sy, Toa an nhan dan khu vuc 14 — Thanh phé HO Chi Minh ¢6 thim
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quyén giai quyét vu an dan sy so tham nay.

[2] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don Cong ty T2 va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin Q, ba Nguyén Thi Ngoc H da dugc Toa an
triéu tap hop 1& dén 1an tht hai nhung van vang mit khong c6 1y do. Can ctr quy
dinh tai Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 238 cta Bo luat TH tung dan su, Hoi déng
xét xtr quyét dinh tién hanh xét xtr ving mit cac dwong su néu trén.

[3] Quyén khoi kién: Ngay 25/06/2024, VAMC ky hop déng mua ban no sé
845/2024/MBN.VAMC - B2 vé6i Ngan hang TMCP B2 d mua khoan no cia
Cong ty trach nhiém hiru han T2 phat sinh tir hop dong cép han muc tin dung
ding chung s6 01121.000265.00 ngay 25/08/2021. Can ct khoan 4 Piéu 74 cla
B luat T6 tung dan su va Nghi quyét s6 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhin dan téi cao vé huéng dan ap dung mot sd quy
dinh ctia phap luat trong giai quyét tranh chip vé xir Iy ng xau, tai san bao dam
ctia khoan ng xau tai Toa an Hoi dong xét xir xac dinh Cong ty TNHH MTV QI
clia cac t6 chuc tin dung Viét Nam cé day du quyén yéu cau tra ng va xu 1y tai
san bao dam ddi v6i cac khoan ng ¢a mua tir Ngan hang TMCP B2 néu trén.

[4] Xét vé ndi dung Hop dong cdp han mirc tin dung dung chung va Gidy
nhan no, nhan thdy: Can ctt Hop dong cAp han muc tin dung dung chung sb
01121.000265.00 ngay 25/08/2021 duoc ky két giita B2 va Cong ty T2 thi B2 da
giai ngan cho Cong ty T2 thanh nhiing dot cu thé sau:

Ngay 26/8/2021 B2 di giai ngan cho Cong ty T2 sb tién 1a 5.000.000.000
dong, thoi han cho vay tir ngay 26/8/2021 dén ngay 26/5/2022, 13i suat trong han
13 10.4%/nam, c¢b dinh trong sudt thoi han cho vay, lai suét qua han 1a 150% lai
suét trong han, 1ai suit phat cham tra 1ai 1a 10%/nam; Tra no lai vay vao ngay 26
dinh ky 01 thang/lén ky tra no 13i ddu tién vao ngdy 26/9/2021; Tra ng goc véao
cudi ky voi sd tién gbe 5.000.000.000 dong. Viéc giai ngan va cac ndi dung thoa
thuan néu trén dugc cac bén xac nhan bang Gidy nhan no sd
01121.000256.00.001 ngay 26/08/2021;

Ngay 29/9/2021 B2 da giai ngan cho Cong ty T2 s6 tién 1a 1.600.000.000
ddng, thoi han cho vay tir ngay 29/9/2021 dén ngay 29/6/2022, 13i suét trong han
14 10.7%/nam, ¢b dinh trong sut thoi han cho vay, lai suét qua han 1a 150% lai
suét trong han, lai suit phat cham tra 1ai 1a 10%/nam; Tra no lai vay vao ngay 26
dinh ky 01 thang/lan, ky tra no 13i dau tién vao ngay 26/10/2021; Tra no goc vao
cubi ky voi sd tién gbe 1.600.000.000 dong. Viéc giai ngan va cac ndi dung thoa
thuan néu trén dugc cac bén xac nhan bang Gidy nhin no sé Gidy nhan no sd
01121.000256.00.002 ngay 29/09/2021;

Ngay 30/9/2021 B2 di giai ngan cho Cong ty T2 sb tién 1a 1.400.000.000
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ddng, thoi han cho vay tir ngay 30/9/2021 dén ngay 30/6/2022, 13i suét trong han
13 10.7%/nam, ¢b dinh trong sudt thoi han cho vay, lai suat qué han 1a 150% lai
suét trong han, 1ai suit phat cham tra 1ai 1a 10%/nam; Tra ng 1ai vay vao ngay 26
dinh ky 01 thang/lén ky tra no lai dau tién vao ngay 26/10/2021; Tra no goc vao
cudi ky véi sb tién gbe 1.400.000.000 dong. Viée giai ngan va cac ndi dung thoa
thuan néu trén dugc cac bén xac nhan bing Gidy nhan no s
01121.000256.00.003 ngay 30/09/2021;

Ngay 01/10/2021 B2 d3 giai ngan cho Cong ty T2 sb tién 1a 1.685.000.000
d6ng, thoi han cho vay tir ngay 01/10/2021 dén ngay 01/07/2022, 13i suat trong
han 1a 10.7%/nam, ¢ dinh trong subt thoi han cho vay, lai suét qua han 1a 150%
141 suét trong han, 13i suat phat cham tra 13i 13 10%/nam; Tra no 13i vay vao ngay
26 dinh ky 01 thang/lan, ky tra no 13i dau tién vao ngay 26/10/2021; Tra no goc
vao cudi ky véi sb tién gbe 1.685.000.000 dong. Viée giai ngan va cac ndi dung
thoa thuin néu trén dugc cic bén xac nhidn bang Gidy nhdn ng sb
01121.000256.00.004 ngay 01/10/2021;

Ngay 08/10/2021 B2 di giai ngan cho Céng ty T2 sd tién 1 1.815.000.000
d6ng, thoi han cho vay tir ngay 08/10/2021 dén ngay 08/07/2022, 13i suat trong
han 1a 10.7%/nam, c¢b dinh trong sudt thoi han cho vay, lai suét qua han 1a 150%
141 suat trong han, 13i suat phat cham tra 13i 13 10%/nam; Tra no 13i vay vao ngay
26 dinh ky 01 thang/lan, ky tra no 13i dau tién vao ngay 26/10/2021; Tra no goc
vao cudi ky vai sb tién gde 1.815.000.000 dong. Viéc giai ngan va cac ndi dung
thoa thuan néu trén duoc cac bén xac nhan béng Giéy nhan no sd
01121.000256.00.005 ngay 08/10/2021;

Nhu vay c6 cin ctir dé xac dinh, Hop dong cip han mirc tin dung dung chung
s6 01121.000265.00 ngay 25/08/2021 va céac khé udc nhan ng duoc Cong ty T2
va B2 ky két dya trén su tu nguyén, khong vi pham diéu cAm, khong trai dao duc
x4 hoi, hop dong tuan tha cac quy dinh vé hinh thtrc va ndi dung, phut hop véi cac
quy dinh cua phap lut nén cac hop dong, van ban duoc ky két giita cac bén néu
trén c6 hiéu lyc phéap luat va phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén. Thyc hién
hop dong tin dung Cong ty T2 da nhan du s tién vay va phai thanh toan tién gdc,
141 hang thang va thanh todn no gdc khi dén han. Tinh dén ngay 19/08/2025 Cong
ty T2 di tra cho B2 duoc tong sb tién 1a 736.896.535 dong, trong do: no gbe 1a:
25 ddng, no i 1a: 736.896.510 ddng (C6 bang tinh cac khoan thanh toan kém
theo) sau d6 dén ky thang 05/2022 Cong ty T2 khong thuc hién nghia vu cam két.

Tinh dén ngay 19/8/2025 Coéng ty T2 con no B2 tong sb tién no la
17.522.998.056 d¢ong (Mudi bay ty, ndm trim hai muoi hai triéu, chin trim chin
muoi tdm nghin, khong trim nim muoi sau dong), gdbm: Khoan vay theo Gidy
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nhan no s6 01121.000256.00.001 ngay 26/08/2021, tong ng 7.582.235.069 dong,
gém no goc 4.999.999.975 ddng, no 1ai trong han 44.164.384 dong, no 13i qua
han 2.523.780.809 d6ng, phat cham tra 14.289.901 dong; Khoan vay theo Gidy
nhan no s6 01121.000256.00.002 ngay 29/09/2021, tong no 2.447.185.791 dong,
gém no gbc 1.600.000.000 dong, ng 1di trong han 29.947.506 ddng, no 1di qua
han 807.688.767 déng, phat cham tra 9.549.518 déng; Khoan vay theo Giéy nhan
ng s6 01121.000256.00.003 ngay 30/09/2021, tong ng 2.141.289.896 ddng, gdm
no gé)c 1.400.000.000 déng, no 1ai trong han 26.676.712 déng, no 1ai qua han
706.112.055 ddng, phat cham tra 8.501.129 déng; Khoan vay theo Gidy nhan no
s6 01121.000256.00.004 ngay 01/10/2021, tong ng 2.577.098.713 dong, gdm no
gbc 1.685.000.000 ddng, no 1ai trong han 32.601.288 ddng, no ldi qua han
849.115.356 dong, phat cham tra 10.382.069 dong; Khoan vay theo Gidy nhan no
s6 01121.000256.00.005 ngay 08/10/2021, tong ng 2.775.188.587 dong, gdm no
géc 1.815.000.000 déng, ng 1ai trong han 38.841.000 déng, no 1ai qua han
909.039.021 ddng, phat cham tra 12.308.566 dong.

[5] V& yéu cau tinh 13i: Tai phién toa dai dién nguyén don xac dinh bi don
con no tién gbc nhu trén. Pbi voi tién 1di thi theo thoéa thuan tién 13i suat trong
han dugc tinh theo cac hop dong tin dung va khé wdc nhan no di ky (Khoan tién
vay theo khé udc nhan no sd Gidy nhan no s6 01121.000256.00.001 ngay
26/08/2021 13i suét 13 10.4%/nam; Khoan tién vay theo khé uéc nhan ng s6 Gidy
nhan no sé 01121.000256.00.002 ngay 29/09/2021 lii suat trong han Ia
10.7%/nam; Khoan tién vay theo Gidy nhan no s6 01121.000256.00.003 ngay
30/09/2021 1ai suat trong han 1 10.7%/nam; Khoan tién vay theo Gidy nhan ng
s6 01121.000256.00.004 ngay 01/10/2021 13i sudt trong han 1a 10.7%/nam;
Khoan tién vay theo Gidy nhan no s6 01121.000256.00.005 ngay 08/10/2021 1ai
suét trong han 1a 10.7%/nam) ¢d dinh trong subt thoi han cho vay, lai suét qua
han 1a 150% l4i suat trong han, 14i suat phat cham tra 13i 1a 10%/nam 1a phu hop
v61 quy dinh cia phép luat.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don phai thanh toan tong
tién gbc, 13i va tién 1ai phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong va gidy nhan ng da
ky 13 ¢6 co so chap nhan.

[6] V& Hop dong thé chdp: Dé bao dam nghia vu tra no cho cac khoan vay
ciia Cong ty T2 tai B2 thi 6ng Lé Vian Q, ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Lé Thanh
B1 va ba Lé Thi X da ky v6i B2 cac Hop dong thé chap sau: Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san khac gan lién v6i dat bao dam viéc thuc hién nghia
vu cta nguoi khac s6 01121.000266.00 ngay 25/08/2021, tai san thé chap la:
Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 73, to ban do
s6 160 xa C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xa C, Thanh phé H6 Chi
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Minh) theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 DC566226 do S Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap
ngay 07/07/2021. Hop dong thé chip quyén sir dung dit bao dam viéc thuc hién
nghia vu ctia ngudi khac s6 01119.000119.00 ngay 24/04/2019, tai san thé chap
1a: Toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dét s6 201, to
ban dd s6 27, xa C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, thanh phé HO
Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé BX 711947 do UBND huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau cap ngay 21/01/2015; Toan bo quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat
tai thira dat s6 205, to ban dd sb 27, dia chi: xa C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 14 xd C, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BH 894878 do UBND
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 02/03/2012.

Xét thay, tai san dam bao thudc quyén so hitu ctia 6ng Lé Vin Q, ba Nguyén
Thi Ngoc H, 6ng Lé Thanh B1 va ba Lé Thi Xuan V ky két hop dong giita cac
bén 13 hoan toan tu nguyén va dugc cong chimg, ding ky thé chap hop phap,
khong trai phap luat va tuan thi quy dinh vé hinh thic nén c6 hiéu luc bat budc
cac bén phai ton trong thuc hién. Cac hop dong thé chap déu quy dinh viéc bén
thé chip phai phai chiu nghia vu cho cac khoan no theo cac Hop dong tin dung da
ky két gitra B2 va Cong ty T2 va cac khoan ng theo cac Hop dong tin dung phat
sinh trong tuwong lai. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung Céng ty T2 da vi
pham nghia vu thanh toan nén nguyén don c6 quyén yéu cau xu 1y tai san bao
dam dé thu hdi ng. Vi vay, yéu cau xir 1y tai san biao dam ctia nguyén don 1a phu
hop véi thoa thuan cta cac bén trong hop dong nén ¢ cin ctr chip nhan.

[7] Bdi véi ¥ kién cua 6ng B1, ba X cho rang 6ng B, ba X chi ky két hop
ddng thé chap dé bao dam khoan vay ctia Cong ty T2 tai B2 twong Gmg voi sb tién
1.500.000.000 dong. Vi vy, trong truong hop Cong ty T2 khong tra duoc no cho
VAMC thi 6ng B1, ba X c6 nguyén vong dugc tra s6 ng géc cua Cong ty T2
tuong Gmg voi s tién no ma tai san cia ong B1, ba X bao dam 14 1.500.000.000
ddng va tién 1ai phat sinh tir s tién ng nay.

Xét thay tai cac hop dong cip han muc, hop dong thé chip ma cac bén di ky
két khong co ndi dung nao ghi nhan tai san cia 6ng B1, ba X chi thé chap dé bao
dam khoan vay ctiia Cong ty T2 tai B2 twong tGng véi sd tién vay 1.500.000.000
d6ng. Bén canh d6 theo quy dinh tai Piéu 3 cua Hop dong thé chap quyén st
dung dat, tai san gén lién véi dit bao dam thue hién nghia vu ctia bén thu ba )
01119.000119.00 ngay 24/04/2019 quy dinh vé nghia vu bao dam 13 toan bo
nghia vu ctia Cong ty T2 theo Hop ddng cip han muc tin dung dung chung sb
0111900011800 va cac Hop ddng tin dung duoc ky két trong khoang thoi gian tir
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ngay 24/4/2019 dén 24/4/2024, cac ndi dung chi tiét vé viéc cip tin dung bao
gdm ca hop dong tin dung ky két trong twong lai do Cong ty T2 véi B2 tu quyét
dinh, duoc quy dinh cu thé trong cac hop dong tin dung va cac vin ban lién quan
ma khong bt budc phai c6 bén thé chap ky tén. Ngoai ra nguyén don B2 ciing
khéng dong ¥ véi phan trinh bay va nguyén vong cua éng B1, ba X.

Nhu vdy, cin cir vao quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop dong thé chip quyén st
dung dat, tai san gin lién véi dat bao dam thyc hién nghia vu cta bén thir ba ngay
24/4/2019 thi tai san néu trén cua 6ng Bl, ba X dung dam bao cho toan bod nghia
vu tra ng ctia Cong ty T2 d6i véi Cong ty V1 dang tranh chép trong vu 4n nay.
Do d6 khéng c6 co sé dé chap nhan phan trinh bay va nguyén vong cia 6ng Bl,
ba X néu trén.

[8] Xét yéu cau cia VAMC vé viéc, trong trudng hop Cong ty T2 khong tra
no hoic tra khong day du, VAMC dugc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xur
ly tai san thé chap dé thu hdi ng, Hoi dong xét xir thy rang yéu cau nay phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 299 B6 luat Dan su 2015 nén dugc chap nhan. Trudng hop
gia tri tai san bao dam khong du thanh todn toan bo khoan ng, Cong ty T2 co
nghia vu tiép tuc thanh toan s6 ng con thiéu cho dén khi hoan thanh nghia vu tra
no theo quy dinh phap luat.

[9] Tr nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir c6 du can ctr
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[10] V& chi phi xem xé&t tham dinh tai chd: Chi phi cho viéc xem xét tham
dinh tai chd 13 9.000.000 dong. Do yéu cau cia VAMC dugc chip nhan toan bo
nén Cong ty T2 phai ndp toan bd chi phi nay dé tra lai cho VAMC.

[11] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau cia VAMC duoc chip nhan toan
b0 nén cin ct Diéu 147 BO luat Tb tung dan sy va Nghi quyét
s6326/UBTVQH 14ngay 30 thang 12 nim 2016 vé an phi va 1& phi Toa an, cta
Uy ban Thuong vu Qudc hdi, Cong ty T2 phai nop an phi dan sy so tham trén s6
no phai trd 1a 112.000.000d + (13.522.998.056d x 0.1%) = 125.522.998d (mot
tram hai muoi 1dm triéu nam trdm hai muoi hai ngan chin tram chin muoi tam
dong).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

- Can ct Diéu 100, Diéu 103, Diéu 196 cua Luét Cac to chuc tin dung 2024;
cac Piéu 91, 95 Luat Cac to chire tin dung ndm 2010;

- Can cir Nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh Pha quy
dinh thi hanh B luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vy;
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- Can ct Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang
N quy dinh vé hoat dong cho vay cta t6 chtc tin dung;

- Can cur cac Diéu: 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 463, 466 cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Biéu 147, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Dicu 271 va 273 cia Bo luat
T6 tung Dan sy nam 2015;

- Cian ctr khoan 2 Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién Q1 cia cac to chtc tin dung Viét Nam ddi voi Céng ty trach
nhiém hiru han T2 vé viéc “Tranh chép hop d(‘A)ng tin dung”.

1.1. Bugc Cong ty trach nhiém hitu han T2 phai thanh todn ngay cho Cong
ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Q1 cia cac to chuc tin dung Viét Nam s6
tién tam tinh dén ngay 19/08/2025 1a 17.522.998.056 déng (Mudi bay ty, nim
tram hai muot hai tri€u, chin tram chin muoi tdm nghin, khong tram nam muoi
sau dong), trong d6: no goc 1a 11.499.999.975 ddong, no 13i 1a 6.022.998.081
dong.

Ngoai ra Cong ty trach nhiém hiru han T2 con phai tiép tuc thanh toan ngay
cho Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Q1 cua cac t6 chuc tin dung
Viét Nam tién 14i, 14i qua han, phi ké tir ngdy 20/08/2025 cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan ng theo muc 1ai suét thoa thuén tai céac Hop déng cép han
murc tin dung dung chung va cic Gidy nhan ng ky két giita Ngin hang thuong
mai ¢6 phan B2 va Cong ty trach nhiém hiru han T2.

1.2. Vé x1r Iy tai san bao dam: Truong hop Cong ty trach nhiém hiru han T2
khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi Cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién Q1 cua cac t6 chire tin dung Viét Nam c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no, tai san thé
chap gom:

- Toan b tai san gan lién véi dat va quyén sur dung dat thudc thira dat sé 73,
t& ban d6 s6 160 xa C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé
Hb Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé6 DC566226 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cép ngay 07/07/2021.
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- Toan b tai san gin lién véi dat va quyén st dung dat thudc thira dat sb
201, to ban d6 s 27, xa C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh
phé Hb Chi Minh) theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sd BX 711947 do UBND huyén C, tinh Ba Rja -
Viing Tau cap ngay 21/01/2015;

- Toan b tai san gin lién véi dat va quyén st dung dat thudc thira dat sb
205, to ban do sb 27, dia chi: xi C, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa
C, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sd BH 894878 do UBND huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau cap ngay 02/03/2012.

1.3. Truong hop phat mai tai sin ma gia tri phat mai nho hon nghia vu thanh
toan ng ctia Cong ty trach nhiém hitu han T2 d6i véi Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién Q1 cia cac to chirc tin dung Viét Nam thi Cong ty trach
nhiém hitu han T2 c¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan phan tién con lai.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty trach nhiém hiru han T2 tra
lai cho Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Q1 cua céac td chirc tin dung
Viét Nam s6 tién 9.000.0004 (chin triéu dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

3. V& an phi: Cong ty trach nhiém hitu han T2 phai chiu 125.522.998d (mot
tram hai muoi 1am triéu nam trdm hai muoi hai ngan chin trdm chin muoi tdm
dong).

Hoan tra cho Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Q1 cta cac to
chue tin dyng Viét Nam so tién tam g 4n phi da nop 14 62.040.440d (Sau muoi
hai triéu, khéng trim bon muoi bén ngan, bbn traim bén muoi ddng) theo bién lai
thu tam Gmg an phi s6 0000682 ngay 17 thang 4 nam 2025 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Chau Ptc (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé H).

4. Quyén khang cao: Trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén
an (19/8/2025) cac duong su c6 mit co6 quyén khang cdo. Ddi voi cac duong su
Véng mat tai phién toa thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan dugc ban
sao ban an hoac dugc Toa an niém yét, dé yéu ciu Toa 4n nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh xét xir phtic tham.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cung cap;

- THADS TP. H Chi Minh;
- Cac dg:orng sur;
- Luu ho so vu an.

Trwong Vin Tién
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