TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s: 456/2025/DS-PT
Ngay 13-8-2025 ”
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Quéc

Cdc Tham phdn Ba Phung Thi Cam Hong

Ong Pinh Tién Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vian Pa — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn ddan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 8 nam 2025, tai tru so Toa an nhén dan tinh
Tay Ninh tién hanh xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y s6 213/2025/TLPT-
DS ngay 16 thang 6 nam 2025 v€ viéc “Tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 24/2025/DS-ST ngay 19 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 344/2025/QD-PT ngay
07 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1955. Bia chi cu tri: SO A, ap
C, xa b, tinh Tay Ninh (trudc day 1a So6 148 ap C, xa D, huyén b, tinh Long
An).

Nguoi dai dien theo iy quyén: Ong Nguyén,Vén L, sinh nam 1959. Dia chi
cu trii: Ap C, xa H, tinh Ty Ninh (truéc day 1a ap C, xa T, huyén D, tinh Long
An).

(Theo Hop dong ty quyén ngay 12/11/2021).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua ba T: Luat su Thai Hoang D —
Vian phong Luat su Nguyén Hoa B thudc Poan Luat su tinh L (nay 1a Poan Luat
su tinh T).



- Bi don: Ong Truong yan H, sinh nam 1964. Dia chi cu tru: Ap b, xa H,
tinh Tay Ninh (trudce day 1a ap D, xa D, huyén D, tinh Long An).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thi Thu T1, sinh nam 1984. Dia
chi cu tr: Ap D, xa H, tinh Tay Ninh (trudc day la ap b, xa B, huyén D, tinh
Long An).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng H: Luat su Lé Kim D1 —
Van phong Luat su Lé Quang H1 thudoc Poan Luéat su tinh L (nay 1a Poan Luat
su tinh T).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén ,Thi N, sinh nam 1964. Dia chi cu tra: Ap b, xa H, tinh Tay
Ninh (trude day 1a ap D, xa b, huyén D, tinh Long An).

2. Ba Huynh Thi "I:hu T1, sinh nam 1984. Dia chi cu tru: Ap b, xa H, tinh
Tay Ninh (trude day la ap D, xa B, huyén D, tinh Long An).

3. Chau Truong Phuc K, sinh ndm 2016.
4. Chau Truong Phuc H2, sinh ndm 2021.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chdu K, chau H2: Ba Huynh Thi Thu
TI.

5. Ong Truong Phuc H3, sinh nam 1990.

6. Ong Truong Trong N1, sinh ndam 1993.

7. Chau Truong Khanh T2, sinh nam 2015.

8. Chau Truong Thé A, sinh nim 2017.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chau T2, chiu A: Ong Truong Trong
N1.

9. Ba Truong Thi K1, sinh nim 1965. Dia chi cu tra: So C, dudng H,
phuong L, tinh Tay Ninh (trude day 1a s6 35, duong H, Phuong B, thanh pho T,
tinh Long An).

- Nguroi khang cdo: Ong Truong Vin H 13 bi don va ba Nguyén Thi N 1a
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

(Ong L, Ludt sw D, ba Tl, ong H, Ludt sw D1, ba N, ong H3, ong NI ¢
mat; cdc dwong su con lai vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién va trong qud trinh giai quyét vy an cung nhu tai phién
toa so tham, nguyén don la ba Nguyén Thi T do 6ng Nguyén Van L la nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay nhw sau:

Ba T la nguoi dung tén trén Gidy chung nhan quyén su dung dat (viét tat 1a
GCNQSDD) thtra s6 712, dién tich 1.7268,7m2, to ban do s6 10, dat toa lac tai xa
D, huyén D, tinh Long An va dugc Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén
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D cap GCNQSDD theo quy dinh phéap ludt sé: CU 905530, cip mdi ngay
08/5/2020.

Do 1a chd ho hang nén ba c6 cho 6ng Truong Vian H & nhd véi dién tich
khoang 300m? va 6ng H co6 thoa thuan s& mua lai phan dét trén theo gia thi
truong nén ba dong y cho ong H xay dyng can nha dién tich khoang 100m?, két
ciu cot mong bé tong cdt thép, vach tudng t6 02 mit, nén lat gach men, mai ton
duoc xay dung khoang 10 nam.

R4t nhiéu 1an, ba yéu cau ong H thuc hién dung 161 hira vé viéc mua ban
nhu thoa thuan ban dau nhung ong H lai khong thuc hién ding din dén cac bén
phat sinh tranh chp. Tranh chap d3 dwoc UBND x4 tién hanh hoa giai nhung
khéng giai quyét dugc.

Ba nhén thay viéc lam trén cua 6ng H anh huong nghiém trong dén quyén
va g1 ich hop phap cta ba nén nay ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Bic Hoa
giai quyet cac y€u cau sau:

- Budc ong H phai di doi tat ca cac cong trinh kiép trac do 6ng H xay dung
trén giét cua ba T ¢6 dién tich khoang 300m? tai mdt phan thira dat so 712, to ban
do so 10, tai xa D, huyén D, tinh Long An.

Sau d6, ba T thay doi yéu cau khoi kién, ba rat yéu cau khoi kién néu trén,
ba chi yéu cau:

~ Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat (giéy tay) theo
“Gidy nhén coc” ngay 18/11/2020 giira ba va 6ng H thudc mot phan dat co dién
tich khoang 300m? tai mot phan thua dat so 712, to ban do so 10, tai xa b,
huyén D, tinh Long An cho 6ng H. Ong H ¢6 trach nhiém tra lai cho ba so tién
200.000.000d6ng.

Ngay 05/12/2024, ba Nguyén Thi T thay d6i mot phan yéu cau khoi kién:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (giéy tay) theo
“Giay nhan coc” ngay 18/11/2020 gitra ba va 6ng H thudc mot phan dat co dién
tich khoang 300m? tai mot phan thura dat so 712, to& ban do so 10, tai xa D,
huyén D, tinh Long An cho 6ng H.

~ -BaTyéu cau 6ng H phai thanh toan cho ba s tién ghu}{én nhuong phan
dat co dién tich kl}oépg 10(),m2 thuoc mot phan thira dat s6 712, dién tich
1.268,7m?, t& ban d6 so 10, dat tai xa D, huyén D, tinh Long An theo gia tri thi
truong.

Nay yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau:

Bugc ong H phai thanh toan cho ba T sO tién chuyén nhuong phan dat co
dién tich 100m* thugc mot phan thira dat s6 712, dién tich 1.268,7m?, to ban do
s0 10, tai xa D, huyén D, tinh Long An theo gia tri thi truong, tam dinh gia
500.000.000 dong.

Bi don la ong Truong Van H c6 don yéu cau phan t6 nhir sau: Nam 1990,
me ong la ba VO Thi M (sinh nam 1928, chét ndm 2001) c6 cho 6ng mot phan

3



dién tich dat khoang 400m? (ngang 10 met, dai 40 mét) thuoc mot phan thua dat
SO 71A2 (thtra cii 649), to ban do s@ 10, dat toa lac tai xa b, huyén D, tinh Long
An. Ong da xay dung nha, truc tiép quan Iy va str dung 6n dinh tir nam 1992 cho
dén nay.

Nam 1997, anh rudt 6ng 1a 6ng Truong Hai P (chong ba T) di ké khai,
dang ky dbi véi toan bo thira dat sé 712 (thira cii 1a 649), to ban d6 s6 10, dién
tich 1.268,7m?, bao gém ca phﬁn dién tich va can nha trén dit cua ong nhung
ong khong biét. Nam 1998, éng D chét. Bén nam 2020, ba Nguyén Thi T nhan
thira ké dimg tén GCNQSDD dbi v6i thira dat néu trén. Sau d6, ba T nhiéu lan
yéu cau 6ng phai thao d&, di doi toan bo tai san trén thira dat sb 712 dé tra lai
cho ba T hodc 6ng phai thanh toan cho ba T sé tién 800.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong dién tich dat néu trén.

Do khong am hiéu vé phap luat va mong mubn giir lai phan dat cho cha me
dé lai dé tho cung 6ng ba nén 6ng d6ng y thoa thudn dat coc cho ba T véi s6 tién
600.000.000 dong ngay 08/01/2021, con lai 200.000.000 dong Khi nao ra cong
chtng hop dong chuyén nhuong quyen st dung dit s& giao sb tién con lai nhung
ba T khéng thuc hién dang cam két. Tuy nhién, sy thoa thuin nay ong bi ép
budc.

Nay 6ng H yéu cau:

- Tuyén “Thoa thuan dat coc” ngay 18/11/2020 gitra 6ng H v6i ba T 1a vo
hi¢u vi thue té quyén st dung dat déi voi dién tich 403, 8m? thudc mot phan thia
dat s6 712 (thira cil 649), to ban d6 s6 10 1a quyen 80 hiru hop phap cua ong, ong
duoc cha me ting cho. Ong da quan ly, sir dung 6 6n dinh tir nim 1992 dén nim
2020 nhung ba T khong ¢ ¥ kién gi.

- Yéu cau ba T tra lai cho 6ng sd tién da nhan coc 600.000.000 dong.

- Cong nhép quén sur dung dat cho 6ng véi d‘ién’ tich dét 403,8m? thudc
mot phan thira dat s6 712 (thwra dat cti 649), to ban do s6 10, dat tai xa D, huyén
D, tinh Long An.

Dbi v6i yéu cau phan tb trudc day, ong yéu cau 6ng Vi Thé B1 tra dit cho
ong thi ong khong yéu cau gi trong vu an nay, néu c6 tranh chap thi 6ng s€ khoi
kién trong mot vu 4n khac. Ngoai ra, ong khong co bat cir yéu cau gi khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la ba Truong Hai Y va ba Truong
Nguyén Dong T3 trinh bay: Cac ba la con cua ba Nguyen Thi T. Cac ba khong
c6 yéu cau gi trong vu an gitra ba T voi 6ng H. Cac ba thong nhat véi toan bo 10i
trinh bay ctia me ba 1a ba T, ngoai ra, khong c6 y kién gi khac.

Nguoi co quyé‘i? lot, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba la
vo cua ong H, ba thong nhat theo 101 trinh bay ctia 6ng H. Ngoai ra, ba c6 y kién
nhu sau:

Vao nam 1992, me chdng ba c6 cho vo chong ba mot phan dat thudc thira

dat s6 712 dé vo chong ba xay dung nha ¢ va sinh song trén manh dat nay. Bén
nam 2020, ba Nguyén Thi T nhiéu lan mang gidy t& soan san vao nha ba, xuc
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pham danh du, nhan pham cua ba, ep budc vo chéng ba ky tén va dua choba T
800.000.000 dong thi ba T méi dong ¥ ky tén dé tich GCNQSDD. Ba thay
khong dung nodi dung vi dat nay 1a cia me cho nén ba khong ky vao bat ctr gidy
t gi. Nay ba khong dong ¥ hoan toan véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngoai ra, ba c¢6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Yéu cau hity mot phan “Vin ban phan chia di san thira ké” ctia ba Nguyén
Thi T vé viéc lién quan dén thtra dat s6 712, to ban do so 10, dat tai xa b, huyén
b, tinh Long An.

. -Yéu ,(:Qu huy chinh 1y bién dong mot phan ddi voi thira dat sd 712, to ban
do so6 10, dat tai xa D, huyén D, tinh Long An.

- Cong nhan mot phﬁn thira dat s6 712, t& ban db s 10, dat tai xa b, huyén
b, tinh Long An, di¢n tich theo Manh trich do cua Cong ty T4 thudc quyén so
hiru hop phap cua 6ng H dé o6ng H dugc ding tén quyén stir dung dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Truong Trong N1, Truong
Phiic H3, ba Huynh Thi Thu TI trinh bay: Ong ba 13 con cia 6ng H va ba N,
ong ba théng nhat theo 10i trinh bay cta 6ng H trong vu 4n nay, ngoai ra khong
c6 v kién gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Truwong Thi E, Vé Thi N2, ba
Truong Thi Thanh C va ba Truwong Thi K1 trinh bay: Cac ba la chi em rut cua
ong H. Nam 1992, cha me 6ng ba c6 cho éng H mdt phan thira dat 712, ong H
da xay nha ¢ on dinh tir nam 1992 cho dén nay. Viéc 6ng Truong Hai D dimg
tén GCNQSDD cac ba khong biét. Nay cac ba khong c6 ¥ kién gi trong vu an
nay. Do ban cong viéc nén cac ba xin ving mit trong cac phién hoa giai, cong
khai ching cur va xét xtr ctia Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vé Vin S trinh bay nhw sau:
Ong H 1a anh rudt thtr squ cua 6ng, ba T 1a chi dau thir tu ciia 6ng. Me 6ng cho
dat chong ba T 13 6 ong Truong Hai D, moi nguodi ai cling biét, ong H nghi 14 con
U nén ty y xdy cat nha, sau nay biét dat di cho 6ng D, ba T nén ba T dong ¥
chuyen nhugng lai cho ong H voi gia dat ré, ngang 09 mét, dai 42 mét. Con
phan dudi dét, ong Vii Thé B1 néi cho 6ng H nhung thyc chat d6 1a dat caa ba
T, khong lién quan dén dat ciia ong Bl. Nhu vay, phan dét phia sau mit trudc
ngang 10 mét, chiéu dai mat hau 5 mét, dai 52 mét thudc mot phan thira 613, to
ban dd sb 10, dat tai xa D 1a ctia ba T, khong lién quan dén phan dat 6ng B1 cho
ong H. Ong chi biét sy viéc nhu vdy, ong khong co ¥ kién gi khac trong vu an
nay.

Céc duong su théng nhat theo Manh trich do s6 187-2022 do Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 25/7/2022 va Ching thu
tham dinh gia s6 020/2024/587/HD/TDG LA — BDS ngay 18/12/2024 cua Cong
ty ¢ phan T5.

Tai Ban dn ddn su so tham sé: 24/2025/DS-ST ngay 19 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa da tuyén x1:
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1. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cta ba Nguy,én Thi T vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” doi voi ong Truong
Van H.

Chép nhan mot phan yéu cép phan t6 cua ong Truong Van H véi ba
Nguyen Thi T va chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ba N déi voi ba T:

Cong nhan hiéu lyc cta “Giéy nhéan coc” ngay 18/11/2020 giita ba Nguyén
Thi T véi ong Truong Van H.

Cong nhén phan (jét c6 dién tich dét‘ 31,,1m2 va 403,8m?, loai dit BHK
thudéc mot phan thﬁ"a dat s6 712, to ban do so 10, dat tai xa b, huyén D, tinh
Long An thudc quyén sir dung hgp phap cua dng Truong Van H.

Vi tri va t& can dat thep Manh trich do dia chinh s6 187-2022 theo Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 25/7/2022.

2. Cac duong su co quyén, nghia vy va trach nhiém lién hé voi co quan c6
tham quyén dé ding ky, ké khai, cap GCNQSDD va s¢ hitu tai san gan lién véi
dat theo quy dinh phap luat vé dat dai ddi vi thira dat s thira dat s6 712, to ban
d6 so 10, dat tai xa D, huyén D, tinh Long An. Vin phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Moi truong can cir vao ban an, quyét dinh ctua Toa an dé
giai quyet diéu chinh bién dong hodc cip lai GCNQSDPD phu hop véi két qua
giai quyét vu an.

3. Ba T c6 trach nhiém giao ban chinh GCNQSDD s6 CU 905530, s vao
s6 cap GCN: CS 04384 do So Tai nguyén va Moi trudong tinh L cip ngay
08/5/2020 d6i véi thira dat s6 712, to ban d6 s6 10, dat tai xd D, huyén D, tinh
Long An cho 6ng Truong Vian H dé thi hanh an.

Bugc 6ng Truong Van H c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi T s tién
chuyén nhuong con thiéu 1a 440.777.250 dong.

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy s
91/2015/QH13 tuong tng vai thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén
c6 thda thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

Dinh chi yéu cau khdi kién ctia ba T vé viéc budc ong H phai di doi tat ca
cac cong trinh kién tric do ong H xay dung trén dit caa ba T co dién tich
khoang 300m? tai mot phr:?m thira dat s6 712, to& ban d6 s 10, dat tai xa D, huyén
D, tinh Long An.

- Khi ¢6 quyét dinh dinh chi glal quyet vu an dan sy, duong su khong co
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an dan sy do, néu viéc khoi
kién vu an sau khong co gi khac véi vu an trude vé nguyén don, bi don va quan
hé phap luat ¢ tranh chap, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 192, diém
¢ khoan 1 Diéu 217 ctua B luat T tung dan su 2015 va cac truong hop khac
theo quy dinh cua phap luat.



6. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t cua ong Truong Van H do
ba Huynh Thi Thu T1 la nguoi dai dién theo uy quyén voi ba Nguyen Thi T vé
cac yéu cau:

Tuyén “Thda thuan dat coc” ngay 18/11/2020 gitra 6ng H voi ba T 1a vo
hiéu.

Yéu cau ba T tra lai cho 6ng sd tién da nhan coc 600.000.000 dong.

7. Khong chép nhan mot phan yéu cau doc lap cia ba Nguyén Thi N voi ba
Nguyén Thi T vé viéc:

Yéu cau huy mot phan “Vin ban phan chia di san thira k&” ctia ba Nguyén
Thi T vé viéc lién quan dén thira dat s6 712, to ban do so 10, dat tai xa b.

Yéu cau hity chinh 1y bién dong mot phan doi voi thira dat s6 712, to ban
do so 10, dat tai xa b.

Ngoai ra, Toa an cap Y tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 28/02/2025, Toa an nhan dan huyén Puc Hoa nhan dugc don khang
ciia 6ng Truong Vin H 1a bj don va ba Nguyén Thi N 1a nguoi co quyén lot,
nghia vu lién quan khang cao toan b Ban an so tham, yéu cau Toa an cip phuc
tham khong chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don, yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phiic tham:

Ba T khong rat don khoi kién; 6ng H Van gilt nguyén yéu cau phan t6 va
yéu cau khang céo; ba N van giit nguyén yéu cau doc lap va yéu cau khang cdo.
Cac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé viéc giai quyet vu 4n, dong
thoi van giit nguyén cac ¥ kién da trinh bay tai cap so tham va bo sung thém nhu
sau:

Ba Huynh Thi Thu T1 la nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan va la nguoi
dai dién cua bi don ong Truong Van H cung Luat sw Lé Kim D1 bao vé quyén
va loi ich hop phap cua ong Truong Van H thong nhat trinh bay:

Nam 1990, me¢ cia 6ng H 1a ba Vo Thi M da tang cho dng mdot phﬁn dat
dién tich khoang 400m? thudc mot phan thira 712 (cii 649), viée tang cho 1a noi
miéng. TUr nam 1992, 6ng H di xdy dung nha, truc tiép quan 1y va sir dung on
dinh, cong khai, lién tuc cho dén nay. Khoang nam 1997, 6ng H ciing ké khai
dang ky nhiéu thira dit nhung khong c6 thira dat tranh chip do 6ng H cir tudng
la da dang ky cap GCNQSDD rdi. Nam 2002, ong H c6 ky bién ban hop gia
dinh nhung do ba T dwa gidy thi 6ng H ky chi khong biét 1a ky cho ba T dat.
Pén nim 2019, 6ng H méi biét ba T dung tén GCNQSDD thi 6ng H méi ndi ba
T 1a phan dat cua ong H cap nham cho ba T thi ba T khong chiu va néi ky ban
dat cho 6ng H néu khong thi 6ng H khong dugc ¢ trong can nha ong H. Do chd
chi em trong nha nén 6ng H khong mudn thua kién va ky gidy coc mua dat ngay
18/11/2020 véi ba T. Ong H ciing dé giao cho ba T 600.000.000 déng. Nay dé
thoa thuan dugc ém xudi thi ong H dong ¥ tra thém ba T 200.000.000 ddng
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nhung thoi han tir 01 thang dén 02 thang méi tra dugc, con khong thi giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.

Ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba thong nhat 16i trinh bay ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H. Ba
xac dinh vo chéng ba duoc me chéng tang cho mat phf?ln dat thudc thira 712 dé
xdy dung nha va sinh séng 6n dinh tir d6 cho dén nay. Nay ba khong dong y véi
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, vo chong ba ciing di tra cho ba T
600.000.000 dong rdi, néu khong thwong lugng duogc thi dé nghi Toa 4n cip
phuc tham xét xir theo quy dinh cua phap luit.

Ong Nguyén Van L dai dién va Ludt sw Thai Hoang D bdo vé quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nam 2000, ba T cho ong H muon dat khoang 100m? dé cat nha ban tap
hoa. Pén nim 2019, ba T véi ong H méi c6 thdéa thuan dat coc chuyén nhuong
dat va da chuyén nhuong ngay 08/01/2021 véi gia 1a 800.000.000 dong. Ong H
moi thanh toan dugc 600.000.000 dong Toan bo cac chr ky trong bién ban hop
gia dinh, gidy coc chuyen nhuong dat déu do 6ng H ky va trong sudt thoi gian
dai nén 6ng H déu blet dat duge cdp GCNQSDD cho ong P 1a dung va khong
phan d6i. Pdi véi sb tién chua thanh thoan con lai 1a 200.000.000 dong thi do
6ng H cham thanh toan nén phai tinh gia tri dat nhu ban 4n so thim 1a phu hop.
Nay dé thoa thuan thi ba T yéu cau 6ng H tra sb tién con lai va nhiing khoan
khac tong cong 250.000.000 dong tai _phién toa phuc tham, néu khong thi dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo hudng gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Tdy Ninh phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1é ctia khang cdo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé chap hanh phap lut: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thi
dung nhitng quy dinh cua B luat T tung dan sy, nhitng nguoi tham gia tb tung
da chip hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu cau khang cao:

V& ngudn gbc dit tranh chip, thira dat sb 712, to ban d6 sé 10, ¢6 ngudn
gbc cua 6ng ba dé lai cho 6ng D; sau khi ong D chét, ba T duoc gia dinh thdng
nhat thira ké va da dtimg tén GCNQSDD tir ndm 2002, c6 bién ban hop gia dinh
ngay 12/9/2002 véi chit ky ciia ong H. Ong H khong c6 tai liéu ching minh
minh ¢co6 quyén st dung dat, viéc xay nha chi 13 tam cu, khong lam phat sinh
quyen su dung hop phap cua 6ng H. Tur nam 2019 dén nim 2022, ong H da
nhiéu 1an giao nhan tién voi ba T, tong cong 600.000.000 dong trén tong gia tri

800.000.000 dong chu,yen nhuong qat thé hi¢n 16 y chi mua dat. Do d6, Toa an
cap so tham khong chap nhéan yéu cau phan t6 ciia 6ng H 1a c6 can cu.

D61 véi viée ba T yéu cau 6ng H thanh todn tién chuyén nhuong phan con
lai theo gia thi truong: Can cir cac gidy nhan tién, bién nhan coc thi gia chuyén
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nhuong 13 800.000.000 dong. Ong H di thanh toan 600.000.000 dong nén con
no lai 200.000.000 dong. Theo Gidy bién nhan tién ngay 08/01/2021 thi ong H
phai thanh toan sd tién con lai mot 1an khi hai bén thyc hién thu tuc céng ching
hop ddng mua ban dat tai co quan coéng ching c6 thAm quyén, nhung hai bén
khong noi 16 thoi gian ra cong ching, cling khong thoa thuan bén ong H vi
pham thoi han thanh toan s€ tinh s6 tién con lai theo gia thi truong. Do do, can
budc 6ng H thanh toan sd tién con lai cho ba T 1a 200.000.000 dong va 13i suat
chm tra tuong ting voi thoi gian chm tra tinh tir ngay 08/01/2021 cho dén
ngay xét xir so thAm. Toa an cdp so thim budc ong H tra tiép cho ba T gia tri
con lai theo gid thi truong 1a khong cé co sé.

Dbi v6i khang cao ciia ba Nguyén Thi N: Ba N cho ring ba va chong ba bi
¢p budc khi ky cac van ban nhung khong c6 chung ctr chimg minh. Cac van ban
déu duogc lap voi chir ky dﬁy du, thé hién su tu nguyén va nhan thuc rd rang cua
cac bén tham gia. Giao dich dién ra trong mot thdi gian dai, ba N khéng phan
d6i cac giao dich giita chong ba va ba T. Viéc 6ng H di thanh toan sb tién
600.000.000 ddng cho ba T duoc thuc hién cong khai, nhiéu 1an, ¢ gidy to 1d
rang, chimg minh rang giao dich 1a tw nguyén. Viéc ba N yéu cau hiy hop dong,
huy van ban phan chia di san 1a khong co co so.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic thim chip nhan
mot phan khang cdo cua ong H, khong chap nhan khang cido cua ba N. Can cir
khoan 2 Diéu 308 B luat To6 tung dan su, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi dugc Toa 4n tridu tap co mat, co
don dé nghi xét xir Vang mat hodc da duoc triéu tap hop I¢, Toa an tién hanh xét
xtr theo trinh tu phuc tham 1a phi hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Toa an cap so thAm xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, ngudi tham gia té tung va xét xtr theo trinh tu so tham la
phu hop voi quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 B0 luat T tung déan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[3] Xét khang cao cua 6ng Truong Van H va ba Nguyén Thi N, Hoi dong
x€t xu thay rang:

[4] Vé ngudn gbc va qua trinh cip GCNQSDPD: Cac duong su déu thong
nhat thira dat s6 712 (thira cii 649), to ban dd s6 10 c6 ngudn goc do cha me ong
Truong Van H va 6ng Truong Hai D dé lai cho 6ng . Nam 1997, ong b ké
khai, dang ky va du’ng tén GCNQSDD vai dién tich 1.268,7m?. Sau khi 6ng D
chét naim 1998, gia dinh da hop va lap bién ban ngay 12/9/2002, c6 chir ky cua
ong H, thong nhat giao cho ba Nguyen Thi T (vo 6ng D) tiép tuc thira ké va
dimg tén GCNQSDD. Can ctr Diéu 91, 93 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
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Diéu 95, 99 Luat Dat dai 2013, ¢ co so xac dinh ddy 13 quyén sir dung dat hop
phap cuaba T.

[5] V& qua trinh str dung va hién trang dat: Ong H x4y dung nha & va cong
trinh phy tir ndgm 1992 trén mot phan dién tich dat. Bién ban xem xet tham dinh
tai chd ngay 19/4/2022 xac dinh trén phan dat tranh chap c6 nha cép 4, mai che,
chudng heo do gia dinh ong H xdy dung tr nim 1992. Cong van sO 624/CV-
UBND xi D ngay 06/8/2024 xac dinh trén dat c6 nha ton tai tir 1au, nhung quyen
st dung dat thudc ba T. Nhu vay, viéc ong H su dung dat chi 1a tam cu trén dat
cua anh trai, chi dau; viéc quan ly thuc té khong lam phat sinh quyén st dung
dat hop phap. Ong H khong xudt trinh duoc bat cr gidy to ndo ching minh viéc
dugc cha me ting cho quyén sir dung dat. Nguoc lai, bién ban hop gia dinh nim
2002 c6 chir ky ctua chinh 6ng H, phan anh y chi chung cta gia dinh va phu hgp
v6i qua trinh cAp GCNQSDD cho ba T. Theo An 18 sé 04/2016/AL cta Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, truong hop mot bén da dugc Nha
nudc cong nhan quyen s dung dat, nguoi khac du c6 quan 1y, st dung cling
khong phat sinh quyén néu khong ching minh dugc giao dich tang cho, chuyén
nhuong hop phap. Do do, ong H phan t6 yéu cau duoc cong nhan quyen st dung
dat do duoc me tang cho la khong c6 co s& chap nhan nhu Ban 4n so thAm nhan
dinh la c6 can cu.

[6] Vé qua trinh thuc hién giao dich: Tu ndm 2019 dén nam 2021, gifta ba
T va ong H c6 nhiéu vin ban: gidy cam két ngay 22/12/2019, gidy cam két ngay
20/5/2020, gidzy nhan coc ngay 18/11/2020, bién nhan tién ngay 08/01/2021 dé
thoa thuan mua ban ddi voi phan dat 6ng H da xay dung nha. Ong H da tra cho
ba T tong s tién 600.000.000 dong/800.000.000 dong gia tri chuyén nhuong
tuong duong % nghia vu hop ddng, trong d6 c6 s6 tién 250.000.000 ddng giao
tryc tiép theo gidy nhéan coc ngay 28/11/2020 va 350.000.000 dong do con clia
ong H 1a Truong Phuc H3 chuyén khoan vao tai khoan ciia con gai ba T. Cac
gidy to ndy co chit ky cua éng H, duoc 1ap nhiéu lan, thé hién ¥ chi ty nguyén
cua cac bén. Viéc 6ng H khai bi “ép budc” nhung khong co chimg ctr ching
minh, trai lai vo' va con ong déu x4c nhan viéc giao nhan tién nhiéu lan, c6 khi
truc tlep thuc hién. Ddi chiéu quy dinh tai Piéu 117, 119, 129, 328 B luat Dan
su 2015, An 18 sb 55/2022, cho théy giao dich dat coc, théa thuan chuyén
nhuong giita ong H véi ba T mic du khong dam bao vé mat hinh thire nhung
thue hién duge % nghia vu hop dong nén hgp phap va rang bu¢c nghia vy thanh
toan. Do d6, yéu cau phan t6 ciia ong H vé viéc yéu cau tuyén b6 “théa thuan
nhan coc” ngay 18/11/2020 v6 hiéu va budc ba T tra lai sb tién 600.000.000 da
nhan 1a khong c¢6 co so chap nhan.

[7] Ong H da thanh toan 600.000.000 déng, con lai 200.000.000 dong chua
thuc hién. Ba T yéu cau 6ng H tra tiép tién nhan chuyén nhuong dbi véi phan
dat chua thanh toan theo gia thi truong. Xét thdy, theo gidy nhan coc ngay
18/11/2020, glay bién nhén tién ngay 08/01/2021 thoa thuan 6ng H phai thanh
toan cho ba T s6 tién con lai khi hai bén thuc hién thu tuc cong chung hop dong
mua ban dét tai co quan cong chimg c6 thim quyén. Hai bén khong néi rd thoi
gian ra cong chung, cling khong thoa thuan bén 6ng H vi pham tho1 han thanh
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toan s& tinh s tién con lai theo gia thi truong. Do d6 viéc Toda an cip so tham
chap nhan budc 6ng H trad cho ba T vé1 s6 tien 440.777.250 dong theo gia tri dat
tai thoi di€ém hién nay doi véi phan chua thanh toan 1a khong phu hop.

Can ct Diéu 440, 501 B6 luat Dan sy nam 2015 (trude d6 1a khoan 1 Diéu
710 Bo luat Dan sy 1995; Biéu 700 Bo luat Dan sy nim 2005) thi bén mua c6
nghia vu thanh toan cho bén ban dung theo gia, phuong thirc, thoi diém thoa
thuan. Truong hop cham thyuc hién nghia vu thi phai chiu 1i suat cham tra theo
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015. Do do, ong H c6 nghia
vu tra cho ba T 200.000.000 dong con ng va tién 13i chdm tra chi khong phat
sinh nghia vu tra theo gia thi truong.

V& thoi diém cham thyc hién nghia vu thanh toan: Gitta 6ng H véi ba T da
c¢6 nhiéu van ban thoa thuan cam két. Theo do, gidy cam két ngay 20/12/2019:
“Ong H cam két dén ngay 15/4/2020 gia dat la 100.000.000 dong/m, sau ngdy
15/4/2020 dén 31/12/2020 gia ddt sé tang la 120.000.000 dong/m, éng H cam
két thanh todn dirt diém trong thoi han trén”. Gidy cam két ngay 20/5/2020:
“cam két trudc ngdy 15/6/2020 thanh todn todn bé tién dat la 100.000.000
dong/m, sau ngdy nay khéng thanh todn sé dp dung mirc gid méi la 120.000.000
dong/m”. Gidy nhin coc ngdy 18/11/2020 thoéa thuan: “Ong H dat coc
250.000.000 dong dé dam bdo cho viéc thwc hién hop dong chuyén nhwong, gid
dat trong chu vi nha la 800.000.000 dong, s6 tién con lai 550.000.000 dong thi
ong H cé nghia vu thanh todn trong vong 40 ngay ké tir ngay nhdn coc”. Bién
nhan tién ngdy 08/01/2021: “éng H thanh todn 350.000.000 dong, sé tién con lai
200.000.000 dong thanh todn khi hai bén thuc hién céng chimg hop dong mua
ban dat”.

Nhu viy, tir ngdy 08/01/2021, nghia vu thanh toan khoan tién con lai da
phat sinh, 6ng H phai chu dong cung ba T thyc hién thu tyc cong chimg dé hoan
tat giao dich va giao sb t1en con thiéu. Tuy nhién, 6ng H khong hen ngay cong
chung, khong thanh toan sb tién con lai din dén tranh chap nén c6 cin cir xac
dinh ong H da vi pham nghia vu thanh toan ké tir ngay 08/01/2021.

Do d6, can budc ong H thanh toan sé tién con lai cho ba T 1a 200.000.000
ddng va lai suat cham tra 10%/nam tuwong tmg véi thoi gian cham tra tinh tir
ngay 08/01/2021 cho dén ngay xét xir so tham 19/02/2025 13 04 nim 01 thang
11 ngay véi sd tién 82.269.406 ddng nhu dai dién Vién kiém sat dé nghi 1a co
can cu.

[8] Pbi v&i yéu cau doc 1ap ciia ba N: Xét thdy, ba N khong phai 1a mot bén
tham gia vao viéc 1ap “Vin ban phan chia di san thira ké”, theo 101 khai cia ba N
thi viéc 1ap “Vian ban phan chia di san thira ké&” nay 1a xdm pham dén quyén loi
cua ong H (khong phai cua ba N) va ba N xac dinh phan dat tranh chap thudc
mot phan thta dat s0 712 1a cua ong H. Vi ly do trén, ba N khong co quyen
khoi kién yéu cau hiy mot phan Van ban phén chia di san thira ké, hity mot phan
chinh 1y bién dong va cong nhan quyén st dung dat cho 6ng H dbi véi phan dat
dang tranh chap thudc mot phan thira dat s6 712. Vi vay, cap phtic thim can
tuyén huy, dinh chi giai quyét vu an ddi voi cac yéu cau doc 1ap cua ba N, cip
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so thim can rat kinh nghiém.

_[9] Tu cac phan tich trén, c6 co so chap nhan mot phan khang cdo cua ong
H vé nghia vu thanh toan 13i cham tra; khong c6 co sé chap nhan yéu cau khang
cao cua ba N. Ap dung khoan 2 Piéu 308 BO luat TH tung dan sy nam 2015, sua
Ban 4n so tham nhu y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tham gia phién toa phtic
tham.

[10] Ve an phi dan sy phuc tham: Ong H khong phai chiu an phi, ba N
dugc xét mién do 1 ngudi cao tudi o yéu cau mién tién an phi.

[11] Cac phan khac ctia Ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat Td tung dén su.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ong Truong Van H, khong
chap nhén yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi N.

Stra Ban an dén sy so tham sé 24/2025/DS-ST ngay 19 thang 02 nam 2025
cua Toa 4n nhan dan huyén Dirc Hoa.

Cin ct vao cac biéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165 va 483 B0 luat T tung
Dan su;

Ap dung cac Biéu 117, 119, 129, 328, 357, 440, 501 Bo luat Dan sy 2015;
céc Dieu 26, 95, 99, 166, 167, 203 cua Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 12, 14,
26 va 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T ddi véi 6ng
Truong Van H vé viéc “Tranh chép hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat”. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cla ong Truong Van H dbi voi ba
Nguyén Thi T vé viéc cong nhan quyén sir dung dit.

- Cong nhan hi€u luc cua “Glay nhan coc” ngay 18/11/2020 gifra ba
Nguyén Thi T véi dng Truong Van H.

- Cong nhan phan dat ¢6 dién tich dt 31,1m? va 403,8m?, loai dat BHK
thuéc mot phan thﬂ‘fa dat s6 712, to ban do so 10, dat tai xa b, huyén D, tinh
Long An thudc quyén stir dung hop phap cua ong Truong Van H.

(Vi tri va tir cin dét theo Manh trich do dia chinh s0 187-2022 do Chi
nhénh Van phong Dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 25/7/2022).

- Cac duong su co quyén, nghia vu va trach nhiém li€n h¢ v6i co quan co
tham quyén de dang ky, ké khai, cap gidy chimng nhén quyen st dung dat va SO
hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai ddi vi thira dat sd
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thira dat sb 712, to ban d6 sb 10, dét tai xd D, huyén D, tinh Long An. Vin
phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mdi truong can cur vao ban an,
quyét dinh cta Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét vu an.

- Ba T ¢6 trach nhiém giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CU 905530, s6 vao so cap GCN: CS 04384 do S¢ Tai nguyén va méi truong
tinh L cAp ngay 08/5/2020 ddi voi thira dat sb 712, to ban do so 10, dat tai xa b,
huyén D, tinh Long An cho 6ng Truong Vin H dé thi hanh 4n.

- Budc 6ng Truong Van H c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi T sé tién
chuyén nhuong con thiéu 13 282.269.406 dong (Hai trim tdm muoi hai triéu hai
trim sdu muoi chin nghin bdn trim linh sdu dong), trong d6 bao gdm
200.000.000 dong tién gdc chua thanh toan va 82.269.406 dong tién 1di cham
tra.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba T vé viée bude ong Truong Van H
phai di doi tit ca cac cong trinh kién tric do 6ng H xay dung trén dat ciia ba T
6 dién tich khoang 300m? tai mot phﬁn thira dat s6 712, to ban do sb 10, dat tai
xa b, huyén D, tinh Long An.

Khi ¢6 quyét dinh dinh chi giai quyet vu an dan sy, duong sy khong co
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an dan sy do, néu viéc khoi
kién vu an sau khong co gi khac voi vy an trude vé nguyén don, bi don va quan
hé phap luat ¢ tranh chap, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 192, diém
¢ khoan 1 Diéu 217 cta Bo luat T tung dan sy 2015 va cac trudng hop khac
theo quy dinh cua phap luat.

3. Khong chap nhén yéu cau phan to cta 6ng Truong Vin H dbi véi ba
Nguyén Thi T vé viéc yéu cau:

- Tuyén “Thoa thuan dat coc” ngay 18/11/2020 gitra 6ng H voi ba T 1a vo
hiéu.

- Yéu cau ba T trd lai cho 6ng H s0 tién da nhan coc 600.000.000 dong.

4. Hay va dinh chi giai quyet vu an d01 vOi cac yéu cau doc lap cua ba
Nguyén Thi N khai kién ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau:

- Huy mot phz}n “Van ban phan chia di san thua kg ciia ba Nguyén Thi T
vé viéc lién quan dén thira dat s6 712, to ban do so6 10, dat tai xa b.
- Huy chinh Iy bién dong mot phan doi véi thira dat s6 712, to ban do s6 10,
dat tai xa D.
- Cong nhan phan dat ¢6 dién tich dat 31,1m? va 403,8m?, loai dat BHK
thudc mot phan thﬁ"a dat s0 712, t& ban do6 so 10, dat tai xa B, huyén b, tinh
Long An thudc quyén str dung hop phap cua 6ng Truong Van H.

5. V& chi phi thim dinh, dinh gia, do dac: Bugc ong Truong Van H c6 trach
nhiém tra cho ba Nguyeén Thi T s6 tién 33.500.000 dong (Ba muoi ba triéu ndm
tram nghin dong).
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6. Khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s tién cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su sb
91/2015/QH13 twong trng voi thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén
c6 thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

7. V& an phi dan sy so tham:
- Ba Nguyén Thi T, 6ng Truong Vin H va ba Nguyén Thi N dugc mién.

- H4 lai cho 6ng Truong Van H sd tién tam Gng an phi d3 ndp 300.000
dong theo Bién lai thu s6 0007021 ngay 24/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén Buc Hoa, tinh Long An.

8. VNé an phi dan sy phic tham: Ong Truong Vian H khong phai chiu an phi,
ba Nguyén Thi N dugc mién an phi.

9. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

10. Ban an phiic thdm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN _ * i s

" VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 — Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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