TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 74/2023/DS-PT
Ngay 09-3-2023
V/v tranh chép tranh chip quyén st
dung dét (ranh dat)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing
Cdc Thiam phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Vin Tai
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 09 thang 3 ndm 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 411/2022/TLPT-
DS ngay 07/12/2022 vé vi¢c “tranh chap quyén su dung dat (ranh dat)”.

Do Ban an déan su so tham sé 52/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 cua Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 10/2023/QDPT-DS ngay
09 thang 01 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pha H, sinh nim 1979; thudng tra: t6 G, khu
pho F, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh M, sinh nam 1964; thuong tri: khu phé b,
thi tran B, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Tran Thi Hong P, sinh nim 1994;
thuong tra: khu pho F, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong (van ban uy quyén
ngay 07/01/2021, 28/02/2022).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Hong P, sinh nam 1994;

2. Ong Ngb Nguyét T, sinh nam 1989;

Cung thuong tra: khu phd F, phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong.
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3. Ong Nguyén Van P1, sinh nim 1967; thuong tra: khu phd D, phudng M,
thi xa B, tinh Binh Duong.

4. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1983; thudng tri: t6 G, khu phd F, phuong
T, thi xa B, tinh Binh Duong

- Nguroi khang cdo: bi don ba Nguyén Thi Thanh M.

- Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa B, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khdi kién dé ngay 15/10/2020, Pon khdi kién bo sung dé ngay
27/5/2021, ngay 01/8/2022, loi khai cua nguyén don ong Nguyén Phi H trong
qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa:

Ong H tim hiéu va duoc biét phan dat thudc thira s6 2391, to ban dd s 7
nam trong tong dién tich 150m? dét tai dinh cu do Tong Cong ty P1 (B2) giao cho
ba Nguyén Thi B vao nim 2007. Sau d6, ba B chuyén nhugng cho 6ng B6 Van Q
phan dat dién tich 150m? Sau khi nhan chuyén nhuong, ong Q lam thu tyc tach
phén dat dién tich 150m? ra 1am ba thira 4A, 4B, 4C. Céac thira dt nay duoc chuyén
nhuong qua lai gitra nhiéu ngudi va sau ndy dugc diéu chinh tén thanh cac thira
2391, 2392, 2394.

Ngay 01/4/2017, 6ng Nguyén Pha H nhan chuyén nhuong tir ba Dang Thi
Bl ph?m dét c6 dién tich 60m?, thtra s6 2391, to ban do s6 7, toa lac tai phuong T,
thi xa B, tinh Binh Duong. Thoi diém ong H nhan chuyén nhuong, ba Nguyén
Thi T1 dang dung tén trén Giéy ching nhén quyén st dung dat quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan hen v6i dat s6 vao s6 cip GCN CS28413 do So Tai nguyén
va Mo6i truong tinh B cap ngay 21/4/2016. Ba Bl dugc ba T1 uy quyén chuyén
nhuong thira dat s6 2391 theo Hop dong ty quyén ngay 30/3/2017, dugc Van
phong C, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD.

Ong H nhan chuyén nhuong ca dat va tai san gan lién voi dat 1a mot can
nha cap bon cung hai phong tro gan lién v6i nha & phia sau (tiép giap dudng D).
Can nha c6 kich thude chiéu ngang la 4,1m, con dé lai 0,4m lam 13i di vao hai
phong tro. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, ranh thira dat s6 2391 duoc ba Bl
xac dinh tir vach tuong nha phia Tay sang btrc trong c6 mot mat khong td ¢ phia
DPong, dién tich 20,25m?. Luc d6, ranh gidi giira thira dat 2391 va 2392 duoc xac
dinh bang buc tudng voi mot mat khong t6 nay. Ong H nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat nhung khong 1am thu tuc do dac thuc té dat ma chi trich luc
ban v&. Ngay 16/5/2017, 6ng H duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cép
Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CH 897875, sb vao sd cap GCN s6 CS35363.

Khoa}ng nam 2020, duong D Siu:qq mo rong, nha 6ng H bi pha bé mot phﬁn
phia sau tié€p gidp voi duong D7 dan dén hu hong nghiém trong. Do do, ong H
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mudn dap bo toan bd nha va xay dung lai nha méi. Khi dé, ong H d¢én Uy ban
nhan dan phuong T lam don xin xac nhan tinh trang bét dong san, can bo dia chinh
phuong T da dé nghi 6ng H lién h¢ voi nhan vién trac dia cua Xi nghiép P3 dé Xxac
dinh ranh moc Ong N — Nhan vién tric dia ctia Xi nghiép P3 xac dinh ranh mdc
thira dat s6 2391 & phia Dong phai sat vach tuong phia Tay ctia nha ba M 1a méi
dung theo so @6 quy hoach ctia Téng Cong ty P1 (B2). Khi biét thong tin nhu
véy, ong H da hoi lai can bo dia chinh phuong T va dugc biét ranh mébc khong
dang nhu vay thi s&€ khong xin dugc gidy phep xay dung. Ong H c6 hoi 6 ong N
nguyén nhén bi 1¢ch ranh thi ong N cho biét nha xay khong diing ranh méc va
phai kiém tra lai hét toan bd ranh mdc cua cac can nha duoc tinh tir vach tuong
nha phia T4y cta ong H sang hudng Pong cho dén hét day dat.

Pong thoi, ong H ciing trao doi voi ba M, ba P va éng T vé van dé ranh giodi
dat bi léch, ranh gi¢i & phia Pong thtra dat 2391 14 sat vach tuong phia TAy nha
ba M nhung ba M, ba P va éng T khong dong y. Do d6, hai bén da xay ra tranh
chap. Ong H kién ba M ra Uy ban nhan dan phuong T. Uy ban d3 hoa giai tranh
chép gitta cac bén nhung khong thanh nén 6ng H da khoi kién ba M tai Toa an.

Nay, 6ng H khoi kién yéu cau ba M tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich
qua do dac thyc té 1a 6,3m?, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Phéan dat tranh chap c6 cac tai san gan lién gdm: Tuong gach xdy t6 mot
mit, dién tich 20,25m?2; nén xi mang dién tich 6,81m?; mdt canh cira khung sat;
mot canh ctra khung st rap ton; ké sdt va mot cuc nong may lanh hi¢u LG; bon
bé che ctra s6; mot ph?m mai che ton 10i ra so véi buc tuong nha, dién tich 1,16m?;
mot dong hd dién. Nhing tai san ndy do ba M dang quan ly, su dung. Ngay
27/5/2022 va ngay 01/8/2022, dng H c6 yéu cau khai kién bod sung budc ba M
phai thao d&, di doi cdc tai san gan lién v6i dat tranh chap néu trén.

Ong H thong nhét véi M1 trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly s6 13-2021, hé
toa do: VN-2000, to ban dd s6 7 (232565-5) ngay 20/5/2021 cua Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai thi xa B, tinh Binh Duong; Bién ban xem xét thim dinh
tai chd, Bién ban dinh gi4 tai san cung ngay 07/01/2021, 28/7/2022. Ong H khéng
c6 yéu cau xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia lai tai san tranh chap.

- Qua trinh giai quyét vu an va tqi phién toa, nguoi dai dién hop phap cua
bi don dong thoi la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Hong P
trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh M dugc quyen quan ly, sir dung phan dat c6 dién
tich 50m? thudc thira dat s6 2392, to ban do s0 7, toa lac tai phuong T, thi xa B,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén str dung dat quyén sO hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat sd CO 460480, sb vao sO cap gidy chimg nhan:
CS48284 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 30/11/2018 cho ba M.
Ong T va ba P hién dang song trong cin nha cap bdn, gan lién véi thira dat sd
2392.
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Ngudn gbc thira dat s6 2392 do ba P nhin chuyén nhuong tir ba Lé Thi M2
vao ngay 28/5/2018. Ngay 31/10/2018, ba M duoc 6ng T, ba P ting cho dét cing
toan bo tai san gan lién véi dat. Viéc chuyén nhugng va ting cho hai bén c6 1am
hop ddng duge cong ching ding quy dinh phép lut.

Thoi diém nhan chuyén nhuong tir ba M2 va ting cho ba M; 6ng T, ba P va
ba M khéng do dac thuc té thira dat sd 2392 ma chi trich luc ban v&. Thoi diém
ong T va ba P nhan chuyén nhuong thi gan lién v6i dat dd c6 mot cin nha cap
bbn, ¢ kich thudc chleu ngang la 4,5m, dai het dat, mot bire tuong voi mot mat
khong t6, ctra khung st rap ton, clra khung sat va nén xi mang. Ranh gi6i gitra
thira dat s6 2391 va 2392 duoc xac dinh bang buc tudng mot mit khong to, dién
tich 20,25m?2. Bén mit phia Pong btc tudng 1a mot khoang dat tréng co chiéu
ngang khoang hon mot mét dung dé mot sé dd 1at vat, khoang khong gian phia
trén co gén mot ké sét dung cuc nong may lanh, b¢ ctra $0, dé)ng ho dién, mot phﬁn
mai ton 10i ra so véi vach tuong. Ba M 1a chu quan 1y, sir dung d6i voi nhiing tai
san duoc liét ké ¢ trén.

Ranh gidi cua thira dat s6 2392 duogc tinh tir birc twong khong té mot mit &
phia T4y sang vach tudng nha phia B, tiép giap vdi vach tuong phia Tay ciia nha
ong P1 (thura 2394).

Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 13-2021, hé toa do: V —
2000, to ban do s6 7 (232565-5) ngay 20/5/2021 ciia Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai thi xa B c6 thé hién phan dién tich chénh léch ranh giita thira s6 2392
va 2394 la 4,2m?. Dién tich nay khong phai do ba M va 6ng P1 xac dinh ma 1a do
Xi nghiép P3 xac dinh. Ba M, ba P, 6ng T va 6ng P1 khong 1an chiém gi dat cua
nhau nén khong co phﬁn dién tich chénh léch nay. Do do, ddi vai dién tich 1a
4,2m?, ba M khong c6 1y do gi dé tranh chap véi 6ng P1, ma 6ng P1 ciing khong
duoc quyén tranh chap véi ba M.

Khoang nam 2020, 6ng H tu cho rang ranh mdc ctia thira dat s6 2391 do
6ng H dang quan 1y, str dung 1a dén sat vach tudng phia Tay cua nha ba M. Ong
H yéu cau ba M phai thdo d& cac tai san gin lién voi phan dat ma 6ng H tranh
chap voi ba M ma khéng néu ly do. Ba M, ba P va dng T khong dong y. Do do,
6ng H da kién ba M ra Uy ban nhan dan phuong T. Uy ban da hoa giai tranh chap
giita hai bén nhung khéng thanh vi yéu cau ctia éng H qué v ly.

Nay, 6ng H khai kién yéu cau ba M tra lai phan dat c6 dién tich qua do dac
thue té 13 6,3m? Ong H yéu cau thao d& cac tai san gan lién v6i dét tranh chap
gém: Tuong gach xay t6 mot mit, dién tich 20,25m?; nén xi mang dién tich
6,81m?; mdt canh ctra khung sit; mot canh cira khung st rap ton; mot ké st va
mot cuc ndng may lanh hi¢u LG; bdn bé che ctra s6; mot phén mai che ton 16i ra
so v6i buc twong nha, dién tich 1,16m?; mot dong ho dién. Ba M khong dong ¥ vi
tur lac nhén chuyén nhuong tir ba M2 cho dén nay, thira dét s6 2392 cung toan by
tai san gan lién voi dat, ba str dung 6n dinh, khong thay d6i moc gioi va két cau
hién trang cua tai san nén ba khong 1an chiém dat cua ai. Do d6, yéu cau khoi kién
cua ong H 1a vo ly va khong ¢o6 can cu.
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Ba M khéng c6 ¥ kién v6i M1 trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 13-
2021, hé toa d6: V — 2000, t& ban d6 sd 7 (232565-5) ngay 20/5/2021 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa B. BA M khong c¢6 yéu cau xem xét tham
dinh tai chd, do dac, dinh gia lai tai san tranh chép.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dng Ngoé Nguyét T trinh bay:

Ong T 14 con rudt ctia ba M va 1a chong ba P. Ong T thong nhét véi toan b
y kién trinh bay ctia ba P.

Nay, ong H khoi kién yéu cau ba M phai tra lai phan dat co dién tich qua
do dac thyc té 1 6,3m? va yéu cau thao d& cac tai san gan lién voi dat gom Tuong
gach x4y t6 mot mit, dién tich 20,25m?; nen xi mang dién tich 6,81m?; mot canh
ctra khung sat; mot canh cira khung sét rép ton; mot ké sat va mot cuc n(')ng may
lanh hiéu LG; bdn bé che ctra s6; mot phén mai che ton 16i ra so véi bic tuong
nha, dién tich 1,16m? mot dong ho dién. Ong T khong dong ¥ vi ba M khong 1an
chiém dat cua ai, do d6 yéu cau khoi kién ctia 6ng H 1 khong ¢6 can cu.

Ong T khong c6 ¥ kién vai M1 trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 13-
2021, hé toa do: V — 2000, to ban d6 sd 7 (232565-5) ngay 20/5/2021 ciia Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa B. Ong T khong c6 yéu cau do dac, dinh
gi4 lai tai san tranh chép.

- Qua trinh giai quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Van P1 trinh bay:

Ong P1 1a chu quan 1y, st dung ddi véi phan dat thudc thira s6 2394, to ban
d6 7, dién tich 40m toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 BG 817485, s6 vao 50 cap gidy chirmg nhan: CH07804 do Uy ban nhan dan
huyén B (nay la thi xa B) cap ngay 08/8/2011 cho 6ng Nguyén Van P1.

Céc thira dat s6 2391, 2392, 2394 to ban d6 s6 7 c6 ngudn gdc trude day
thudc quan ly, str dung cua Tong Cong ty D1 (B2). Sau nay, ba Nguyen Thi B
dung tén trén gidy ching nhan quyén su dung dat d6i v6i ba thira dat nay. Tai thoi
diém ba B quan 1y, str dung d6i véi cac thira dat thi toan bo 1a dat trong va chua
tach ra cac thira nhu hién nay. Sau khi nhan chuyén nhuong dét va xay nha xong,
6ng Q chuyén nhugng lai cho nguoi khac cac thira dét nay.

Khi lam thu tuc sang ten trén gléy chtng nhan quyén sir dung dét, 6ng P1
khong lam thu tuc do dac thuc té dat, chi trich luc ban ve. Ong P1 quan ly, s
dung thira dit s6 2394 cing toan bo tai san gan lién voi dat tir luc nhan chuyén
nhuong cho dén nay. Ong P1 thira nhan phan dat thira s6 2394, thyc té khong co
phan gdc nhon phia Pong nhu trong gidy ching nhan quyén sir dung dét cap cho
6ng P1 thé hién. Néu tinh ludn ca phan goc nhon phia Pong thi tong dién tich dat
ctia 6ng P1 phai hon 40m?,
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Birc tuong nam trén phan dat tranh chap giira ong H va ba M 1a do 6ng Lé
Dinh Q1 xay dung.

Tai thoi diém do dac, phan dat chénh 1éch giira thira 2392 va 2394 c6 dién
tich 12 4,2m? do Xi nghiép P3 x4c dinh. Ong P1 va ba M khéng xéac dinh phan
ranh chénh 1éch nay. Do d6, 6ng P1 khong tranh chip véi ba M vé phan dét c6
dién tich 4,2m? Néu ba M tranh chéap véi ong P1 phan dét c6 dién tich 4,2m? thi
s& giai quyét trong mot vu an khac.

Ong P1 khong c6 y kién dbi véi M1 trich dia chinh c6 do dac chinh Iy sO
13-2021, hé toa d6 V — 2000, t& ban d6 sb 7 (232565-5) ngay 20/5/2021 cua Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa B. Ong P1 khong c6 yéu cau xem Xxét
tham dinh tai chd, do dac, dinh gié lai dat tranh chap va cac phan dat c6 lién quan.

Nay, ong H khoi kién yeu cau ba M tra lai cho 6ng Hop phan dat c6 dién
tich qua do dac thuc té 13 6,3m? va yéu cau ba M thao d& céc tai san gan lién voi
dién tich dat tranh chap. Ong P1 khong co y kién gi, day 1a tranh chap gitta hai
bén. Ong P1 khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi dbi véi ong H, ba M, duong su khac
trong vu dn va vu an.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ba V 1a vo ong H. Ba V thong nhét vé6i toan b ¥ kien trinh bay cta ong H.
Phan dat thugc thira s6 2391 c6 nguodn goc nam trong téng dién tich 150m?, 6 s0
4 do Tong Cong ty B1 (B2) giao cho ba Nguyén Thi B.

Ong H va ba V nhan chuyén nhuong phan dit thudc thira s 2391, to ban
dd sb 7, toa lac tai khu phé F, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong tir ba Bang
Thi BI. Thoi diém nhan chuyén nhugng, ba Nguyén Thi T1 dang dung ten trén
glay chtng nhan quyén st dung dat ddi voi thira 2391. Ba T1 ty quyén cho ba B1
bang Hop dong uy quyén ngay 30/3/2017, duge Van phong C, quyen s6 03
TP/CC-SCC/HPGD. Do d6, ba B1 dugc toan quyén chuyén nhugng dat cho nguoi
khéc. Viéc chuyén nhuong thira dat s6 2391 giira ong H, ba V véi ba B1 dugc lap
thanh hop dong cong ching dung quy dinh. Ba V va Ong H nhan chuyén nhuong
ca nha va dat. Ba V tim hiéu thi duoc biét, can nha gan lién véi thira 2391 do ong
P Van Q xay. Ngay 16/5/2017, dng H duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat dung quy dinh.

Thoi diém nhan chuyén nhuong, dudong D7 1a duong dat c6 chiéu ngang
khoang ba met. Nam 2019, duong D7 duoc mo rong, lang nhuya, co chiéu ngang
khoang tam mét. Cac cin nha tiép giap voi duong D7, nam ¢ phan giai toa duong
bi dap mot phan, trong d6 c6 nha ong H, ba V.

Sau khi dap, nha bi hu hong ndng nén nam 2020, 6ng H mang glay ching
nhan quyén st dung dat dén Uy ban nhan dan phuong T dé hoi thi tuc cip gidy
phép xay dung lai nha. Khi do, can bd dia chinh phuong dé xac minh va cho ong
H biét 1a can nha gan lién voi thira dat 2391 duge xay khong ding ranh mdc do
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Téng Cong ty B2 giao vao nam 2007, dé nghi 6ng H lién hé Tong Cong ty B2 dé
xac dinh ranh méc. Sau do, ong H va ba V da lién hé Xi nghiép P3 dé kiém tra va
duoc biét chinh x4c cin nha gan lién véi thira dat sb 2391 xay bi 1éch ranh nhu da
dugc thong tin trude d6. Ranh méc phia Dong cua thira 2391 la sat vach tuong
phia Tay nha ba M, tirc phan dat trong qua do dac thuc té co dién tich 6, 3m? thudc
thira 2391. Tuy nhién, phan dat trong nay cuing céc tai san gin lién v4i dat lai do
ba M dang quan ly, str dung.

Ba V va 6ng H co trao doi v6i ba M vé van dé nay, ma tryc tiép 1a ong T
nhung ong khong dong y. Ba M ciing khong dong ¥ dan dén hai bén tranh chip
kéo dai cho dén nay.

Nay, ba V thdng nhat dbi véi toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng H.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 52/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 cua Toa én
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quy¢t dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Phl
H d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Thanh M vé viéc: Tranh chap quyén sir dung dat
(ranh dat).

- Budc bi don ba Nguyén Thi Thanh M tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén
Phu Hop p dat qua do dac thuc té co dién tich 6,3m?, thudc thira sb 2391, t& ban
dd sd 7, toa lac tai khu phé F, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong (cO Manh
trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 13-2021, hé toa do V — 2000, t& ban s6 7
(232565-5) ngay 20/5/2021 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai thi xa B
kém theo).

- Budc ba Nguyén Thi Thanh M phai thao d&, di doi cong trinh 14n chiém
gém: Bébn bé che cura s6; mot phén mai che ton 16i ra so véi cdn nha dién tich
1,16m?; mot dé)ng ho dién; mot ké sit va mot cuc nong cua may lanh hi¢u LG;
twong gach xay t6 mot mit, dién tich 20,25m? mot nén xi ming dién tich 6,8 1m?;
mot canh cira khung sat; mot canh cira khung sat rap ton. Chi phi thao d&, di doi
do bi don ba Nguyén Thi Thanh M tu chiu.

2. Kién nghi S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh B: Thu hoi 601 v6i Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH 897875, sO vao s0 cap GCN sb6 CS35363 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 16/5/2017 cho ong Nguyén Phu H; thu hoi Glay chimg
nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dét s6 C0
460480, s6 vao s6 cap GCN CS48284 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip
ngay 30/11/2018 cho ba Nguyén Thi Thanh M dé diéu chinh cap lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Nguyén don 6ng Nguyén Phu H va bi don ba Nguyén Thi Thanh M duoc
quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé diéu chinh, dang ky ké khai va cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho phu hop véi dién tich, hinh thé va hién trang
thuc té str dung theo quyét dinh ctia ban 4n ndy (theo Manh trich lyc dia chinh c6
do dac chinh 1y s6 13-2021, hé toa d6 V — 2000, to ban sé 7 (232565-5) ngay
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20/5/2021 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa B).

Ngoai ra, ban 4n so thAm tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, trach nhiém thi
hanh an va quyén khang céo theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so thim, ngay 12/9/2022 bi don ba Nguyén Thi Thanh M
khang céo yéu cau stra ban an so thAm theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don; ngay 14/9/2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi
Xa B, tinh Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghi s6 08/2022/QD-VKS-DS yéu
cau huy ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

Vé noi dung: Do 02 bén da xac 1ap ranh gi6i gitta 02 thira dat theo Piéu 176
B6 luat Dan sy nam 2015 1a buc tuong xay ton tai trude khi nguyén don, bi don
nhan chuyén nhuong dat nén yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong c6 cin
ctr. Khang cdo ctia bi don, khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan thi xa B la c6
co so, dé nghi stra an so tham.

Sau khi nghién clru céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, 1oi trinh
bay, tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién Ki€m sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba ong Nguyén vin
P2 c6 don dé nghi xét xir vang mit, do d6 Toa an xét xtr vang mit ba N1 theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan su.

[2] V& noi dung:

Xet khang cdo cua bi don va khang nghi ctua Vién Kiém sat: Thua dat s6
2391, to ban dd s 7, toa lac tai khu T, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong ¢0
dién tich 60m Pt da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh
CH897875, s6 vao sO cap gidy chimg nhan: CS35363 do So Tai nguyen va Moi
truong tinh B cdp ngay 16/5/2017 cho 6ng Nguyén Pha H. Ngudn gdc dat do 6ng
H nhan chuyén nhuong tir Nguyén Thi T1 va 6ng Luu Thanh T2 vao thang 4 nim
2017. Khi nhan chuyén nhuong khong tién hanh do dac thyc té, chi trich luc ban
d6 dia chinh. Ranh dat voi thira 2392 d4 ton tai tir trude d6 bang tuong xay.

Thira dat 2392, cap gidy chimg nhan QSDD sb 460480, sd vao sb cap gidy
chtimg nhéan: CS48284 cho ba Nguyén Thi Thanh M do ba M nhan ting cho tir
6ng Ngb Nguyét T va ba Tran Thi Hong P vao 31/10/2018 dién tich 50m?. Trudc
khi ting cho ba M quyén sir dung dat noi trén ong T, ba P nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén tir ba Lé Thi M2 hién hitu ranh dat vé6i thira 2391 da hinh
thanh bang tudong xy.
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Dién tich dét cua nguyén don, bi don va nguoi lién quan 6ng Nguyén Vin
P1 déu do nhan chuyen nhuwong quyén st dung dat tir chu dat trude. Khi chuyén
nhuong ctia cac chu d4t trude d3 hinh thanh ranh méc ranh gi01, tai thot diém nhan
chuyén nhuong ca nguyén don, bi don déu khong do dac thuc té chi sao luc ban
v&, hién trang stir dung hién nay céc bén str dung van ding nhu ranh gidi giita cac
bén d6 1a vach tudng xay kién cd nhu két qua xem xét tham dinh ctia Toa an cip
so tham ngay 07/01/2021. Déng thoi, theo bién ban xem xét tham dinh tai cap
phtc tham ngay 22/02/2023 thé hién chiéu ngang thira dat cua 6ng H, ba V sur
dung thuc té giap duong D8 1a 5,2m (khong tinh phan tranh chap) trong khi gidy
ching nhén quyén st dung dat cua 6ng H, ba V co chiéu ngang giap duong D8
chi c6 04m; chiéu ngang giap duong D ma ba M str dung thuce té 1a 5,18m (tinh
ca phan tranh chap) trong khi gidy chting nhan quyén sir dung dat caa ba M ¢
chiéu ngang giap duong DS 1a 5,2m.

Xét thay, thuc té cac bén str dung da 6n dinh tir khi chuyén nhuong, ranh
moc gidi gitta hai thira dat da hinh thanh trude thoi diém cac bén nhan chuyén
nhuong va dién tich dat cac bén st dung khong thiéu so voi dién tich dat duoc cap
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Piéu 176 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé méc gidi ngan cach cac bat
dong san: “1. Chu s& hitu bat dong san chi dugc dung cot moc, hang rao, trong
cay, xay tuong ngan trén phan dat thuoc quyén st dung cua minh.

2. Cac chu so hitu bét dong san lién ké c6 thé thoa thuan v6i nhau Vé viée
dung cot mbc, hang rio, trong cdy, xay tuong ngan trén ranh gioi dé 1am mbc gi6i
ngin cach giita cac bat dong san; nhitng vat mdc gidi nay 1a s& hiru chung cua céc
chu thé do...”.

Can cu vao tai liéu chung ctr trong h so, su thira nhan cua cac bén vé ranh
gi01 hién trang su dung dat va quy dinh cua phap luat c6 can cu xac dinh dién tich
dat ciia nguyén don va bi don da su dung 6 6n dinh, dang hién trang ranh giéi gitra
cac bén. Toa an cip so tham chua xem xét danh gia hién trang thira dat cac bén
str dung ma chi can cr vao y kién tra 101 Xi nghiép P3 cho rang dién tich dat cac
bén str dung khong ding vi tri dugc cap theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
dé chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cta nguyén don la chua phu hop. Khang
céo cua bi don 13 c¢6 can clr chdp nhan; Quyét dinh khang nghi sé 08/2022/QD-
VKS-DS ngay 14/9/2022 cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thi xa B 1 ¢6
can cur chép nhan mot phﬁn.

[3]Y kién cta dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
[4] V& 4n phi phiic thim: nguoi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Can cir khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Biéu 308, Diéu 309, Dicu 313 B lujt
T6 tung dan sy;
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~Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc héi Khoa XIV quy dinh vé mtc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhén khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Thanh M; chdp nhan
mét phan Quyét dinh khang nghi s6 08/2022/QD- VKS-DS ngay 14/9/2022 cua
Vién truong Vién ki€m sat nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

2. Stra Ban an dan sy so tham sb 52/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 cta Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Phu H d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Thanh M vé viéc: Tranh chip quyén
str dung dat (ranh dat).

2.2. Nguyén don 6ng Nguyén Phu H, bj don ba Nguyén Thi Thanh M c6
trach nhiém lién hé voi co quan Nha nude ¢6 tham quyen dé diéu chinh gidy ching
nhdn quyén st dung dat cho dung vai hién trang thuc té s dung dat.

2.3. Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Pht H phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc
khau trir vao s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam Gmg an phi theo Bién
lai s6 0011909 ngay 01/8/2022 cuia Chi cuc thi hanh 4an dan sy thi x4 B, tinh Binh
Duong. Hoan tra cho 6ng Nguyén Pht Hop s tién tam Gng an phi da nop 1a
1.000.000 dong (mdt triéu dong) theo Bién lai 0048250 ngay 15/10/2020, 700.000
dong (bay tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0057105
ngay 01/6/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong.

‘ 2;4. Vé chinhi xem xét thim dinh tai chd, gTo dac, dinh gia tai san, sao luc
ho so: Ong Nguyén Phu H phai chiu 5.653.728 dong (nam tri¢u sau tram nam
muoi ba nghin bay tram hai muoi tdm dong), ong H da thuc hién xong.

3. Chi phi t6 tung tai Toa 4n cip phuc thAm: s6 tién 2.000.000 dong (hai
tri¢u dong), bi don ba M tu nguyén chiu va da thuc hién xong.

3 Vé an phi dan su phuc tham: Tra cho ba Ng}lyén Thi Thanh M 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam ng an phi phuc tham da ndp theo Bién lai so
0000962 ngay 12/9/2022 cta Chi cyc Thi hanh dn dan sy thi xa B, tinh Binh
Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; 2 AN 2 A .
_ Chi cue THADS thi x3 B. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thi xa B;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan Sur.

Nguyén Trung Diing
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