TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1521/2026/DS-PT

Ngay 30-10-2026

V/v tranh chap doi lai quyén sir dung dat,

yéu cau chim dat hanh vi ngén can viée

thuc hién quyen clia nguoi s dung dat,

hop dong chuyen nhuong quyén st dung

dat va yéu cau hay gidy chung nhén

quyén st dung dét

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bing

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Bich Hanh
Ong Pham Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba Thi Hoang Oanh - Thu ky vién Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém st nhan dén thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyéen Van Phi - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2026 tai try so Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phiic thAm cong khai vu 4n thy 1y s0 1567/2026/TLPT-DS ngay 11
thang 9 nim 2026 vé tranh chap doi lai quyén sur dung dat, yéu cau cham dut
hanh vi ngan can viéc thyc hién quyen cua nguoi su dung dat, hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dit va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s 121/2026/DS-ST ngay 07 thang 7 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1859/2026/QD-PT
ngay 05 thang 10 nam 2026 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Kim T, sinh nam 1981 (c6 mat).
Pia chi: 4p P, xa C, thanh ph6 Can Tho.

- Bi don:

1. Ong Lé Van T1, sinh nam 1983 (c6 mit).

bia chi: khu V, ép A, xa A, thanh phé Céan Tho.

2. Ong Ho6 Quéc T2, sinh nim 1978 (c6 mit).

DPia chi: ép A, xa A, thanh phé Can Tho.



3. Ba Nguyén Thi Tuyét A, sinh nim 1985.
DPia chi: ép A, xa A, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba Tuyét A: Ong Hd Qubc T2, sinh nim
1978 (c6 mat).

Dia chi: 4p A, x4 A, thanh ph Can Tho (theo Hop dong uy quyén ngay
21/4/2026).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Kim T3 (ving mit).
Dia chi: khu V, 4p A, x4 A, thanh phd Can Tho.
- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Van T1 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 26/9/2025, don khoi kién b6 sung ngdy
01/12/2025 va trong qua trinh gidi quyet vu dan ciing nhu tai phién toa nguyén
don ba Lwong Kim T trinh bay:

Ngay 26/02/2025, ba Luong Kim T dwgc Vén phong dang ky dat dai tinh
S cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat
s6 AA 00584116 d6i vai thira dat s6 163, to ban do so 8, dién tich 140,5 n?’, toa
lac tai 4p A, xa A, thanh pho Can Tho (trudc day 1a 4p A, thi tran A, huyen K,
tinh Séc Trang). Nguon gbc dat 1a do ba nhan chuyen nhuong tr vo chong ong
Hb Quoc T2, ba Nguyén Thi Tuyét A theo hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 24/8/2022.

Sau khi dugc cap Giéy chtng nhin quyén sir dung dat, ba T van chua thé
truc tlep quan ly, str dung dat do trude d6 6ng T2 di cho 6ng Lé Van T1 thué
phan dat nay. Khi chuyén nhuong, ong T2 hira s¢ giao lai mat bang cho ba vao
khoang thang 01/2025. Tuy nhién, dén nay, ong T1 van khong tra lai mat bang,
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba voi tu cach la nguoi su dung
dat da duoc co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhén.

Do d6, ba Luong Kim T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 24/8/2022
gitra ba voi vo chong ong Ho Qudc T2, ba Nguyén Thi Tuyét A d6i véi thira dat
s6 163, to ban db s6 8, dién tich 140,5 m?, toa lac tai ap A, xa A, thanh ph6 Can
Tho;

- Budc 6ng Lé Van T1, dng HO Quédc T2 va ba Nguyén Thi Tuyét A théo
dd toan bd cong trinh, nha tam trén dat dé giao tra dét cho ba; déng tho1t, budc
6ng T1 chdm dat hanh vi can trd trai phap luat doi voi viée thuc hién quyén st
dung dét cua ba.

Tai phién toa so tham, ba Luong Kim T rat mot phan yéu cau khoi kién.
Cu thé, ba T xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba voi vg
chdéng ong T2 1a hop phap va ba da dugc co quan co thaim quyén cép Gidy
ching nhén quyén str dung dat d6i véi thira dat tranh chap nén khong con yéu
cau Toa 4an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ngay
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24/8/2022. Dél v6i cin nha hién co trén dat, ba xac dinh ddy 13 tai san cta ong
Hb Quéc T2 gin llen v6i phan dat da chuyén nhuong cho ba. Ba ddng ¥ nhan
cin nha cing véi quyén sir dung dat va khong yéu cau vo chong éng T2 théo d&
can nha nay.

Tai noi dung don phan 16 ngay 11/12/2025 va trong qud trinh gidi quyét
vu an bi don ong Ho Quoc T2 trinh bay:

Ngay 16/01/2015, dng Hb Qudc T2 va ong Lé Van T1 ky hop dong thué
nha, dat thudc thira dat s6 163, to ban do s6 8, dign tich 140,5m? toa lac tai ap
A, thi trin A, huyén K, tinh S6c Trang (nay la a ap A, xa A, thanh pho Can Tho).
Trén dat c6 cin nha cap 4, mai lop ton, cot sit tién ché, duoc trang bi hé thong
dién, nudc va nha vé€ sinh; tuong bé tong & bén trai va mat sau, vach ton bén
phai, ctra sat kéo, nén trang xi mang va mot ntra dién tich nén nha duoc 16t gach
dé sinh hoat.

Theo thoa thuan, 6ng T1 thué nha véi gia 7.000.000 dong/thang va phai
giit nguyén hién trang, két cau nha &. Trong thoi gian thué, 6ng T1 c¢o trao doi
va duoc ong T2 dong y cho lap rap hai phong ngii bang nhom, khoan tudng dé
Iép dat cac thiét bi phuc vu sinh hoat nhu may lanh, dén, voi nudc va tivi. Ong
T1 cam két s& tu thao d&, di doi cac thiét bi nay khi chdm dat hop dong thug;
6ng T2 khong c6 trach nhiém boi thuong hodc mua lai cac thiét bi di lap dit.

Ngay 16/01/2020, ong T2 va ong T1 lap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dbi véi thira dat néu trén, voi gia chuyén nhuong 2.000. 000.000
dong, thoa thuan thanh toan thanh ba dot: dot 1, ngay 16/01/2020, s6 tién
400.000.000 ddng; dot 2, ngay 16/10/2020, sb tién 500.000.000 déng; dot 3,
ngay 16/01/2022, s6 tién 1.100.000.000 dong.

Hai bén thoa thuén, ké tur ngay 16/01/2020, sau khi 6ng T2 nhan tién dot
1, 6ng T1 va gia dinh dugc tiép tuc cu tru, sinh hoat, kinh doanh va muu sinh
trén dat, nha ¢ néu trén nhung khong duoc xay dung, sira chita, thay doi hién
trang nha, dat hodc cam cd, chuyén nhuong cho nguoi khac. Sau khi 6ng T2
nhan du sd tién dot 3 vao ngay 16/01/2022, 6ng T1 va gia dinh méi dugc toan
quyén dinh doat d4i voi nha, dat.

Truong hop dén ngay 16/01/2022, o6ng T1 khong thanh toan du s6 tién
con lai 13 1.100.000.000 dong thi hop dong chuyen nhuong phai cham dit; 6ng
T1 c6 nghia vu di doi tai san, tra lai nha, dat cho 6ng T2 va thanh toan
10.000.000 dong/thang ké tir ngay 16/01/2020 dén ngay ong T1 va gia dinh thuc
té di doi. Nguoc lai, trong khoang thdi gian tir ngay 16/01/2022 dén hét ngay
31/12/2025, dng T2 c6 trach nhiém hoan thanh thu tyc sang tén gidy ching nhan
quyen st dung dat cho 6ng T1. Néu khong thuc hién duogc thi 6ng T2 phai hoan
tra sb tién dd nhan cta hai dot dau 12 900.000.000 dong va tra thém tién 1ai theo
quy dinh ciia ngan hang N, dugc hai bén xac dinh 1a tién boi thuong hop dong.

Ong T2 xac dinh, ban dau ong T2 ty viét hop dong dé hai bén xem xét,
thong nhat ndi dung. Do 6ng T1 cho rang ban viét tay kho doc nén dé nghi ong
T2 cho danh mdy lai thanh hai ban véi ndi dung khong thay doi. Sau do, hai bén
cung ky va thuc hién theo hai ban hop dong ddnh may.



Mau thudn phét sinh vao ngdy 16/01/2022, khi 6ng T2 dén yéu ciu 6ng
T1 thanh toan s tién dot 3 1a 1.100.000.000 ddng thi 6ng T1 cho ring thoi han
thanh toan 1a ngay 31/12/2025. Ong T2 yéu cau xem lai hop ddng va phat hién
c6 déu hiéu téy x6a ndi dung nén khong dong ¥y voi thoi han thanh toan ma ong
T1 dua ra. Ong T2 khang dinh ban hop dong ong dang gitr khong c6 su thay ddi
so v6i ndi dung hop ddng do ong viét ban dau.

Do khong thong nhét duoc nodi dung va thoi han thyc hién hop dong, hai
bén di thoa thuan cham dut hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi
thira dat s6 163, to ban d6 sé 8. Theo thoa thudn, ong T2 phai hoan tra sé tién da
nhan va bdi thuong cho dng T1 200.000.000 dong. Mic du hop déng du kién
cham dut vao ngay 16/01/2022, nhung theo dé nghi ciia ong T1, hai bén thong
nhat i thoi han ban giao nha, dat dén ngay 12/12/2023 dé ong T1 ¢ thoi gian
tim mit bang khac di doi.

Sau khi hai bén thoa thuan cham dut hop dong, ngay 28/04/2022, ong T2
lap hop dong chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba Luong Kim T. Pén ngay
17/10/2022, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh S cap gidy chung nhin quyén sir
dung dat cho ba T ddi v6i phan dat nhan chuyén nhuong tir ong T2.

Ngay 12/12/2023, 6ng T2 nho me rudt 1a ba Vo Thi My V giao cho 6ng
T1 tong so tien 1.200.000.000 dong, gom 900.000.000 dong hoan tra tién da
nhan theo hgp déng chuyén nhuong, 200.000.000 dong tién b01 thuong do hai
bén khong tiép tuc thuc hién hop dong va 100. 000.000 dong tlen ong T2 vay cua
6ng T1. Viéc giao nhan tién duoc lap thanh gidy bién nhan viét tay cung ngay,
c6 chit ky xac nhan ctia 6ng T1. Sau khi nhan du tién, 6ng T1 tlep tuc dé nghi
6ng T2 cho thém khoang ba thang dé di doi va ban giao mat bang. Tuy nhién,
dén nay 6ng T1 van chua ban giao nha, dat, dan dén viéc ba Luong Kim T khoi
kién tai Toa an.

Tu nhiing 1y do trén, ong Ho Quoc T2 ¢6 yéu cau phan t6 de nghi Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 16/01/2020 giita 6ng T2 va 6ng T1 ddi voi thira dat s6 163, to ban do s6 8
1a v6 hiéu; cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gén lién v6i dat ngay 28/04/2022 gitra 6ng T2 va ba Luong Kim T dbi véi thira
dat nay 1a hop phap; budc ong T1 cham dut hanh vi can trd trai phap luat doi véi
viéc st dung dat cua 6ong T2 va ba T; dong thot budc ong T1 di doi tai san, tra
lai nha va quyen st dung dét tai thira dat sd 163, to ban dd sd 8, dién tich
140,5m?, toa lac tai 4p A, xi A, thanh phé Can Tho dé ong T2 giao lai cho ba T.

Ong T2 xac dinh hop ddéng chuyén nhuong giira dng va ong T1 da chdm
dat tir ngay 16/01/2022 do 6ng T1 khong thanh toan s tién con lai
1.100.000.000 ddng theo ding thoi han da thoa thuin. Sau d6, hai bén tiép tuc
théng nhét thoi diém ban giao nha, dét 1a ngay 12/12/2023 va éng T2 da hoan tra
tién, boi thuong theo théa thuan nhung ong T1 van khong thuc hién nghia vu
ban giao.

Tai phién toa, 6ng Ho Quoc T2 rat lai yéu cau phan t6 vé viéc cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita vo chong 6ng va ba Luong
Kim T d6i voi thira dat s6 163, to ban d6 s 8, ciing nhu yéu cau budc 6ng T1
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chdm dut hanh vi can trd viée thuc hién quyén cua nguoi st dung dat dbi voi
thura dat nay. Ly do 6ng T2 dua ra la thura dat da duoc cip gidy chimg nhén
quyén st dung dat cho ba Luong Kim T nén ba T di 1a nguoi ding tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén.

Tai don phan t6 ngay 01/12/2025 va qud trinh gidi quyét vu én ciing nhw
tai phién toa, bi don 6ng Lé Van T1 trinh bay:

Ngay 16/01/2020, 6ng H6 Qudc T2 chuyen nhuong cho 6ng T1 nha, dat
c6 can nha cap 4 trén dat v6i gia 2.000.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong dugc
hai bén lap thanh gidy tay. Khi giao két, ong T2 da nhan cua ong sb tién
900.000.000 déng va ban giao nha, dat dé ong quan 1y, sir dung ngay. Hai bén
thoa thudn giao dich c6 hi¢u luc dén ngay 31/12/2025; truong hop bén nao vi
pham cam két thi phai boi thuong gip 03 1an sd tién di giao trudc, twong duong
2.700.000.000 dong.

Sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng T1 va gia dinh truc tiép quan ly, sir
dung nha, dat on dinh, déng thoi tién hanh sira chita, cai tao dé phuc vu sinh
hoat. Cu thé, 6ng da nang nén nha bang cach bom cat, do bé tong lam dudng di
tir ctra nha ra 16 cai véi chiéu ngang 03 mét, chiéu dai 35 mét; xay dung 02
phong &, 1at gach men, dong la phong, lap cira phong, dan gach véi dién tich
30m2, xdy ho chtra nudc phia trudc nha va lap ctra thép chong sét. Nhing viéc
lam nay thé hién ong da tiép nhan, khai thac va st dung nha, dét trén co s6 giao
dich chuyén nhuong thuc té giira hai bén.

Tuy nhién, ngay 24/8/2022, 6ng H6 Qudc T2 tiép tuc chuyén nhuong
chinh thira d4t nay cho ba Luong Kim T thong qua hop dong c6 cong chimg, voi
gia ghi nhan 1a 720.000.000 dong, trong khi trudc d6 ong T2 da chuyén nhugng
cho ong véi gia 2.000.000.000 dong va di giao nha, dat cho ong quan ly, st
dung. Ong khong dugc biét viéc chuyén nhuong lan thir hai nay cho dén nim
2025. Theo 6ng T1, viéc ong T2 tiép tuc dinh doat tai san da chuyén nhugng va
ban giao cho 6ng 1a hanh vi vi pham cam két, xdm pham dén quyén va loi ich
hop phép ctia ngudi nhan chuyén nhugng trude.

Ong T1 cho rang giao dich chuyén nhuong giita ong va 6ng T2 la giao
dich co6 that, dugc xac lap trén co s tu nguyén, cod ddi tuong va gia chuyén
nhuong cu thé; ong T2 da nhan tién, giao nha, dat, con 6ng da tiép nhan va st
dung tai san trong thoi gian dai. Do d6, mic du hop dong duoc 1ap bang glay
tay, ong dé nghi Toa an can ctr Piéu 129 B luat Dan sy nam 2015 va An 18 s6
03/2016/AL dé xem xét cong nhan hiéu luc cia giao dich chuyén nhuong giita
ong va 6ng T2.

Dbi v6i giao dich gitra 6ng T2 va ba T, 6ng T1 cho rang tai thoi diém
chuyén nhugng, 6ng T2 da biét rd nha, dat dugc chuyén nhuong trude dé cho
ong va da ban giao cho ong sir dung nhung van tiép tuc ky hop dong chuyén
nhuong cho ba T. Theo dng T1, viéc ndy c6 ddu hiéu gian dbi, nham dinh doat
tai san da chuyén nhuong va nhan tién tir nguoi mua sau, gy anh huéng dén
quyén loi ciia ong. Ong T1 cling cho rang ba T khong phai la nguoi thir ba ngay
tinh, boi ba biét hodc phai biét nha, dat dang do vo chong ong truc tiép quan 1y,
str dung nhung van giao két hop dong véi 6ng T2 va khong nhan ban giao nha,
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dat ngay sau khi ky hop dong. Vi vy, ong T1 dé nghi Toa an xem xét tinh hop
phap cuta giao dich giita 6ng T2 va ba T theo cac Piéu 123, 124 va quy dinh c6
lién quan ctia B§ luat Dan sy nam 2015; déng tho1 xem xét viéc chuyén nhuong
co vi pham diéu kién thuc hién quyén cua nguoi su dung dat theo Piéu 188 Luit
Dat dai ndm 2013 hay khong.

Ngoai ra, dng T1 cho rang viéc hop dong chuyén nhuong gitra 6ng T2 va
ba T ghi gia 720.000.000 dong, thap hon déng ké so véi gia 2.000. 000.000 dong
ma ong T2 da thoa thuan chuyen nhuong cho 6ng trude do, 1a tinh tiét can duoc
lam 13 khi danh gi4 ban chat giao dich va nghia vu tai chinh phat sinh. Ong nhéan
dinh viéc 6ng T2 biét tai san da chuyen nhuong cho ong nhung Van tiép tuc
chuyén nhuong cho ngu’orl khac, nhan tién va 1am anh huong dén quyén loi cua
cac bén co dau hiéu gian doi, chiém doat tai san. Do d6, 6ng dé nghi co quan c6
tham quyén xem xét hanh vi ctia 6ng T2 theo quy dinh phap luat; dong thoi dé
nghi Toa an xem xet tinh hop phap cua Glay chtng nhan quyén str dung dat da
cap cho ba T va xur 1y theo thAm quyén néu c6 cin ctr xac dinh viéc cp gidy
ching nhan khong ding quy dinh phap luat.

Tu nhiing can cir néu trén, 6ng L& Van T1 co yéu cau phan t6, dé nghi
Toa an: cong nhan giao dich chuyén nhuong nha, dat giira ong Hb Qudc T2 va
ong la hop phap; xac dinh ong T1 c6 quyén d6i voi nha, dat da nhan chuyén
nhu’ong, tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giita 6ng T2
va ba Luong Kim T do ¢6 hanh vi gian déi, Iira dbi; huy Glay chirng nhan quyen
sir dung dat ‘mang tén ba Luong Kim T va cong nhan quyén s¢ hitu, quyén su
dung nha, dat cho éng theo quy dinh phéap luat. Pong thoi, 6ng dé nghi Toa an
khong chép nhan yéu cau khoi kién doi nha, dat caa ba T vi cho réng yéu cau
nay khong c6 can cu phap luat. Ong T1 xac dinh dén nim 2025 moi biét 6ng T2
d3 chuyén nhuong nha, dat cho ba T. Sau khi phat hién sy viéc, 6ng di trinh bao
Cong an xa A nhung duoc huéng dan day 1a tranh chap dan sy va c6 thé yéu cau
Toa an giai quyét. Ong chua khoi kién thi dén thang 11/2025, ba T khéi kién
ong tai Toa an.

Pbi voi bién nhan do 6ng T2 cung cap trong qua trinh giai quyét vu an,
Ong T1 thira nhan chit viét va chir ky trén bién nhan 13 cia 6ng, nhung khéng
dong y voi viée str dung tai liéu nay dé chimg minh ong di nhan lai tién tir ong
T2. Ong T1 giai thich rang bién nhén lién quan dén giao dich giita 6ng va ba V&
Thi My V (me rudt ong T2) vé viéc mua ban mot cin nha, dit khac nam gin
nha, dat dang tranh chap, cach khoang hai can nha. Déi voi giao dich nay, ong
T1 dé duge sang tén quyén st dung dat theo quy dinh; khoan tién ghi trong bién
nhén 1a tién dit coc ong T1 da giao cho ba V trude do. Vi vay, bién nhan khong
lién quan dén viéc thanh toan hodc hoan tra tién gitta ong va 6ng T2 trong giao
dich chuyén nhuong nha, dat ngay 16/01/2020. Ong khing dinh chua nhén lai
bat ky khoan tién nao do 6ng T2 hoan tra dbi voi giao dich dang tranh chép.

Poi véi bi don ba Nguyen Thi Tuyét A da c6 vin bdn uy quyén cho éng
Ho Quéc T2 trinh bay: théng nhat hoan véi y kién ciia 6ng T2 d6i véi vu 4n nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim T3 trinh bay:
thong nhat hoan véi y kién ctia ong T1 d6i véi vu 4n nay.
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Tai Bén 4n dan sy so thAm s6 121/2026/DS-ST ngay 07 thang 7 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Can Tho tuyén xu:

1. Binh chi xét xu (101 v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Luong
Kim T va yéu cau phan t6 cla bi don ong Hb Quoc T2 vé viéc yéu cau cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/8/2022 giita 6ng Hb
Quéc T2, ba Nguyén Thi Tuyét A véi ba Luong Kim T ddi voi thira dét sb 163,
t ban do so 8 toa lac tai ap A, thi tran A, “huyén K, tinh Soc Trang (nay la xa A,
thanh phd Can Tho). Dinh chi xét xur dbi véi yéu cau phan t6 ctia bj don Ho
Quéc T2 vé viéc ong T2 yéu cau Toa an budc ong T1 cham dut hanh vi ngan
can viéc thuc hién quyén ctia nguoi sir dung dat d6i voi thira dat 163, to ban dd
s0 8.

2. Khong chép nhan yéu ciu phén t6 cua bi don 6ng Lé Van T1 vé viéc
yéu cau: cong nhan giao dich chuyén nhuong gitta ong H6 Qudc T2 va dng Lé
Van T1 ddi véi thira dat s6 163, to ban do sb 8 toa lac tai ép A, thi tran A, huyén
K, tinh Soc Trang, nay la xa A, thanh phé Can Tho (theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién ngay 16/01/2020) 1a hop phap;
cong nhéan 6ng T1 1a ngudi cod quyen st dung nha dat nay la hop phap; tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gilra Ong Ho6 Qubc T2 va ba Luong
Kim T v6 hiéu do c¢6 hanh vi gian doi, lira d01 huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat mang tén ba Luong Kim T va yéu cau Tda an tuyén 6n dinh quyén so
hiru, str dung nha, dat cho ong Lé Vin T1 theo dung quy dinh.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Hb Québc T2. Tuyén bb hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng Ho Quoc T2 va 6ng Lé Van Tl d6i voi thaa dat sd
163, to ban d6 s6 8 toa lac tai 4p A, thi trin A, ‘huyén K, tinh Soc Trang, nay la
xd A, thanh pho Can Tho theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gin lién ngay 16/01/2020 1a vo hiéu.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Luong Kim T.

4.1. Budc 6ng Lé Van T1 va ba Nguyén Kim T3 co trach nhiém thao d&

cong trinh xay dung trén thura dat s6 163, to ban do sb 8 néu trén, ‘bao gom: 02

phong ngu co6 két cau nen lat gach men, tudng xay gach 10cm, op gach men,

tran dong la phong, cura st + kinh, kich thudc chung 2,8m x dai 8,1m, dién tich

22, 68m?; 01 bé dyng hai san két cau tuong xdy gach, mit trong 6p gach men,
nén lat gach men, kich thuéc 2,45m x 2,5m, dién tich 6,125m?;

4.2. Budc ong H6 Qudc T2 va ba Nguyén Thi Tuyét A giao cho ba Luong
Kim T cong trinh xay dung trén thira dat s6 163, to ban do s6 8 gom:

Nha tién ché; két cau: cot thép + cot bé tong cot thép, mai lgp ton, vach
(01 bén vach xay tuong gach + 01 bén vach ton) don tay go + thép hop; lop tam
cach nhié¢t, nén xi mang

Dién tich: 140,5 m?

Mai che trudc két cau: khung hé d& bang thép mai lop ton, nén xi ming;
Dién tich: 21,47 m?



Nha vé sinh 01; két cAu: vach xay tuong gach, nén gach men, bé xi xom.
Dién tich: 3,84m?

Nha vé sinh 02; két cAu: vach xay tuong gach, nén gach men, bé xi xom.
Dién tich: 1,92m?

Ba Luong Kim T duogc quyén s& hitu, sit dung toan bd tai san néu trén.

4.3. Budc 6ng Hd Quéc T2, ba Nguyén Thi Tuyet A, 6ng Lé Van T1, ba
Nguyén Kim T3 giao tra cho ba Luong Kim T thura dat s6 163, to ban dd s 8
toa lac tai ap A, thi tran A, huyén K, tinh Soc Trang (nay la xa A, thanh phé Can
Tho) theo gidy ching nhin quyen st dung dat so AA 00584116, ngay
26/02/2025 do Vin phong dang ky dat dai tinh S cip cho ba Lwong Kim T. Pat
6 sb do, vi tri t canh nhu sau:

- Hudng Pong Nam: Giap thira 164, c6 s6 do 17,38m + 7,79m;
- Hudng T: Gidp thtra 25, ¢6 s6 do 7,81m + 17,69m;
- Hudng Tay Nam: Gidp Quéc 10 N, ¢6 s6 do 5,65m + 7,79m;

- Huéng Dong Bic: Giap thua 11, thua 254, thtra 14 ¢o s6 do 1,22m +
1,99m + 2,25m;

Dién tich: 140,5m? (c6 so dd kém theo).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén v€ phan nghia vu chiu chi phi t6 tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 13/7/2026, bi don 6ng L€ Van T1 c¢6 don khang cao toan b Ban an
dan su so thAm néu trén. Yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyet stra ban an
so tham theo hudng cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat lap
ngay 16/01/2020 gitra 6ng L& Van T1 va 6ng Ho Qudc T2; tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 24/8/2022 gitra ong Hb Tuin Q va
ba Luong Kim T v6 hi€u; 6n dinh cho 6ng T1 dugc quyén sur dung nha, dat
tranh chap; budc 6ng T2 bdi thuong thiét hai cho ong T1 s6 tién 373.050.000
dong.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van gitt nguyén yéu cau phan t5, nguodi khiang cdo gitr nguyén yéu cau
khang cao. Cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé ndi dung tranh
chap trong vu an.

Kiém sat vién tai phién toa phat biéu y kién:
- Tham phan chi toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién ding cac

quy dinh ctia Bo luat Té tung dan su. Cac duong su da thuc hién ding quyén
nghia vu cua minh.

- V& noi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
cua ong Lé Van T1, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Pon khang cdo ctia bi don 6ng Lé Van le ndp trong thoi han luat dinh
va hop 1€, nén duoc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Xét khang cao cua 6ng L€ Van T1, Hoi dong xét xtr thdy rang: dbi véi
yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhu.’orng nha, dat ngay 16/01/2020 giita 6ng
H6 Quéc T2 va 6ng Lé Vin T1, xét thay, cac bén déu thira nhan c6 xac 1ap giao
dich chuyén nhuong ddi v6i thira dat s6 163, to ban d6 s6 8, dién tich 140,5m?,
toa lac tai 4p A, xd A, thanh ph Can Tho. Tuy nhién, giao dich duoc lap bang
gidy tay, khong duogc cong ching, chimg thuc theo quy dinh nén bi v6 hiéu do vi
pham vé& mit hinh thic ciia hop dong. Theo 10i trinh bay cua 6ng T2, hai bén
thoa thuan 6ng T1 phai thanh toan sb tién con lai 1a 1.100.000.000 dong vao
ngay 16/01/2022; néu khong thanh toan thi hop dong cham dut, 6ng T1 phai tra
lai nha, dat. Trong khi d6, 6ng T1 cho rang thdi han thanh toan 13 ngay
31/12/2025.

[3] Mit khac, theo ong T2, do khong thong nhét dugc viée thuc hién hop
dong nén hai bén di thoa thuan cham dut giao dich, ong T2 ¢6 trach nhiém hoan
tra sO tién da nhan va boi thuong cho ong T1. Ong T2 cho rang viéc hoan tra
duoc thyc hién thong qua ba V& Thi My V vao ngay 12/12/2023. Ong T1 thira
nhan chir viét va chit ky trén bién nhan ngay 12/12/2023 1a ciia minh nhung
khong thira nhan viéc nhan tién dé chdm dut giao dich dang tranh chap, cho rang
bién nhan lién quan dén mot giao dich nha, d4t khac véi ba V.

[4] Xét bién nhan ngay 12/12/2023, mdc du 6ng T1 khong thira nhan muc
dich giao nhan tién nhu ong T2 trinh bay, nhung ndi dung bién nhan thé hién
tong s tién 1.200.000.000 dong va c6 ghi nhan viéc ong HO Qudc T2 khdng con
thiéu tién 6ng T1. Noi dung nay pht hop véi 10i trinh bay ciia ong T2 vé viée
hoan tra 900.000.000 déng da nhan, tra 200.000.000 déng bdi thuong do khong
tiép tuc thuc hién giao dich va thanh toan 100.000.000 déng tién vay. Bén canh
d6, 6ng T1 ciing thira nhan ong T2 ting vay ciia minh 100.000.000 dong, trong
khi khong thira nhan c6 quan hé vay muon tién véi ba V.

[5] Loi gidi thich ctia 6ng T1 vé viéc bién nhan lién quan dén giao dich
khac véi ba V chua dil co so dé bac bo gia tri chimg minh cua tai liéu nay dbi
vo1 viée thanh toan gitra cac bén. Vi vay, c6 can cur xac dinh 6ng T2 da thuc
hién viéc hoan tra tién theo thoa thudn cham dut giao dich va 6ng T1 da nhan
khoan tién nay. Do d6, viéc ong T1 tiép tuc yéu cau cong nhan giao dich chuyén
nhuong ngay 16/01/2020 va cong nhan quyén suir dung nha, dat 1a khong c6 co
s& chap nhan.

[6] Dbi voi yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong gitra ong T2, ba
Tuyét Avéiba T ngay 24/8/2022 v6 hiéu. Xét thay, hop dong chuyen nhuong
nha, dat giita ong T2 va 6ng T1 bi vo hiéu, nén ong T2 tlep tuc chuyen nhuong
nha, dat cho ba T. Ba T da dugc co quan co tham quyen cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 163, to ban do sd 8 vao ngay 26/02/2025.
Tai phién toa so tham, ba T xac dinh khong con yéu cau cong nhan hop dong
chuyen nhuong do di duoc cp glay ching nhén; 6ng T2 cling rut yéu cau phan
t6 vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhu:0’ng nay. Vi¢c dinh chi xét xur dbi vai
cac yéu cau da duoc rit duoc cip so tham giai quyét theo quy dinh phap luat.
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[7] Ong T1 cho rang ong T2 da chuyén nhuong nha, dat cho minh trudc
d6 nén viée tiép tuc chuyén nhuong cho ba T 1a gian dbi; dong thoi cho rang ba
T khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh vi nha, dat dang do ong truc tiép quan 1y,
sir dung. Tuy nhién, nhu da phén tich, giao dich gitra 6ng T2 va 6ng T1 da bi vo
hiéu déng thoi duge cac bén thoa thuan chdm dut va tién dd duoc hoan tra. Vi
vay, tai thoi diém ong T2 thuc hi¢n viéc chuyén nhuong cho ba T, khong c6 can
ctr xac dinh quyén st dung dat van thudc vé ong T1 theo hop ddng ngiy
16/01/2020.

[8] Viéc ong T1 tiép tuc quan 1y, str dung nha, dat sau khi giao dich chim
dut theo thoa thuén khong lam phat sinh quyén sir dung dat hop phap cho ong.
Mat khéc, 6ng T1 chua cung cap dugc ching cur du can cur xac dinh hop dong
chuyén nhuong giita 6ng T2, ba Tuyét A véi ba T dugc xac lap nham che gidu
mot giao dich khac, c6 muc dich vi pham diéu cAm cua luat hodc dugc xéac lap
do bi ltra dbi theo quy dinh ctia BS luat Dan su. Viéc gia chuyén nhuong ghi
trong hop dong sau thép hon gia thoa thuén trong giao dich trude ciing khong
phai la can ctr doc lap dé xac dinh hop dong chuyén nhuong sau vo hiéu. Do do,
khong co co so chap nhin yéu ciu cua ong T1 vé viéc tuyén bd _hop dong
chuyen nhuong ngay 24/8/2022 v6 hiéu va huy Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap cho ba T.

[9] Pbi v6i yéu ciu cong nhan quyén st dung nha, dat cho ong T1, xét
thdy, ong T1 khong chting minh duoc giao dich chuyen nhuong ngay
16/01/2020 con hiéu lyc va la can ctr hop phap dé xac lap quyén st dung dat cua
minh. Trong khi do, ba T da dugc cap Glay ching nhan quyén su dung dat doi
voi thura dat tranh chap. Vi vay, cap so tham khong chap nhan yéu ciu cia 6ng
T1 vé viéc cong nhan quyén st dung nha, dat cho 6ng 1a c6 can ct.

[10] D6i véi viee giao tra dat va xir Iy tai san trén dat, xét thiy, ba T Ia
nguoi dugc cap Giéy chtrmg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 163, to
ban d6 s6 8. Ba dong y nhan cac tai san gan lién véi dat thudc so hiru cta ong
T2, ba Tuyet A ma khoéng yéu cau thao d&; ong T2 va ba Tuyét A ciing dong ¥.
Do d6, cp so tham ghi nhan sy tu nguyén cua cac bén, giao cac tai san nay cho
ba T s hiru, st dung 1a phu hop.

[11] Bdi v6i hai phong ngii va bé dung hai san do 6ng T1 xdy dung trén
dat, ong T2 khong thua nhan da ddng ¥ cho ong T1 xay dung, sta chita, 1am
thay d6i hién trang nha, dat. Theo noi dung giao dich ma cac bén trinh bay, 6ng
T1 chi dugc tiép tuc st dung nha, dit trong thoi gian thuc hién thoa thuén,
khéng ¢ can ctr xac dinh 6ng duoc quyén ty v thay doi hién trang tai san khi
chua hoan tit viéc chuyén nhuong. Nay giao dich da chidm dit, 6ng T1 khong c6
cin ct tiép tuc chiém hiru nha, dat dé can tré quyén sir dung dat hop phap cua ba
T. Vi vy, cip so thAm budc 6ng T1 va ba Nguyén Kim T3 thio d& cac cong
trinh do ong T1 xay dung dé tra lai mat bang cho ba T, déng thoi budc cac bi
don giao trd nha, dat theo hi¢n trang va pham vi da xac dinh la c6 can cir. Khang
céo cta ong T1 vé viéc cong nhan quyen st dung nha, dat cho minh khong duoc
chap nhan nén khong c6 co s¢ dé sira phan quyét dinh nay.
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[12] Déi véi yéu cau budc ong T2 bdi thuong thiét hai sb tlen
373.050.000 dong, xét thiy, cap so thdm xéac dinh ong T1 khong nop yéu cau
phan té Ve bdi thudng thiét hai theo ding thdi diém, trinh tu, thu tuc t6 tung ma
néu yéu cau tai phién toa so thim nén khong xem x¢ét, giai quyét 1a phu hop voi
quy dinh cua B9 luat To tung dan su. Tai cdp phuc tham, ong T1 tiép tuc yéu
cau giai quyét khoan tién nay 1a khéng co can cu. Do do, quyén khoi kién yéu
cau bodi thuong thiét hai cua 6ng T1, néu co du dleu kién theo quy dinh phép
luat, duoc thuc hién bang vu 4n khac theo trinh tu t6 tung chung.

[13] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy khong co cin ctr
chap nhan khang cdo cua 6ng L& Van T1. Do d6, can gilt nguyén ban an so tham
nhu d€ nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa.

[14] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cao khong dugc chap nhan
nén 6ng Lé Van T1 phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh phap luat.

[15] Pbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/8/2022
giita ba T v6i vo chong ong T2 va ba Tuyét A: tai cac phién toa so tham va phuc
tham, cac duong su déu théng nhat xac dinh gia chuyén nhuong thuc té 1a
2.800.000.000 dong; viéc ghi gia 720.000.000 dong trong hop dong la nham
muc dich giam nghia vu thué phai nop. Do do, Hoi dong xét xir thay can klen
nghi co quan quan 1y thué c6 tham quyén tién hanh xac minh va truy thu s tién
thué bj that thoat theo dung quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Khoéng chap nhan khéng céo cta 6ng Lé Van T1, giit nguyén Bén an dan
su so tham s6 121/2026/DS-ST ngay 07 thang 7 ndm 2026 cua Toa an nhan dan
khu vyc 10 - Can Tho.

An phi dan sy phtic thim: budc ong Lé Vin T1 ¢6 nghia vy chiu 300.000d
(Ba trim nghin dong) dugc khau trir vao 300.000d (Ba tram nghin dong) tién
tam Ung an phi phuc tham di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi
Tda an s6 0000667 ngay 13/7/2026 ctia Thi hanh 4n dan sy thanh phd Céan Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh ph6 Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 10 - Can Tho;

- Phong THADS Khu vyc 10 - Can Tho;
- Puong su; .
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Hiru Bing
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