TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Déc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n s6: 52/2022/DS-ST
Ngay: 26-07-2022
VIV tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ngd Thi Minh Hai.
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Vi Van Chuong; 6ng Nguyén Van Hai.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Ngoc Thuy — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Pai dign Vien kiém sdt nhdn din thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-
Viing Tau tham gia phién tod: Ba Tran Thi Hién - Kiém sét vién.

Ngay 26/07/2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xtr so thadm coéng khai vu 4n Dan sy thu 1y s6 282/2021/TLST-
DS ngay 23 thang 06 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr s6 52/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 06 nam 2022; Quyét
dinh hodn phién toa s 38/2022/QDST-DS ngay 15 thang 07 nam 2022, giita
duong su:

1. Nguyén don: 6ng Tran D. S, sinh nim 1980; dia chi: abc, phuong b, thanh
phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: ba Nguyén T. X, sinh nim 1977; dia chi: Xyz, phuong T, thanh
phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mit).

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén T. O, sinh nim 1987; dja chi: abc, phuong b, thanh phd
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

3.2. Ba Lé T. V, sinh nam 1950; dia chi: abc, phuong b, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mit).

3.3. Ba Nguyén Thi P. T, sinh nim 1989; dia chi: 85 HV, phudng c, thanh
phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

3.4. Ba Hoang T. O; dia chi: 123 ¢, phudng c, thanh phé Viing Tau (vang
mat).

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién, 101 khai trong QUA trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don éng Tran D. S trinh bay:

Vo chbng 6ng S, ba O c6 nhu ciu mua nha dat, qua gidi thiéu ctia ngudi moi
gidi ba Nguyen Thi P. T va ba Hoang T. O, ngay 16/04/2021 6ng S ky hop dong
dit coc viét tay voi ba Nguyen T. X dé dit coc mua nha dat dién tich 51,6m? thira
73, to ban d6 sb 6 tai dja chi s6 62 BD, phuong T, thanh phd Viing Tau theo Gidy



chtng nhan s6 CK 066700 do S& Tai nguyén Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 17/10/2017 dimg tén Ba L& T. V véi gia 4.300.000.000 dong, Ong S dat
coc 150.000.000 dong, thoi han dat coc 24 ngay tu ngay 16/4/2021 dén ngay
10/5/2021 hai bén s€ lam thu tuc cong chimg chuyen nhuong va thanh toan hét tién
mua nha dat. Ngay 16/04/2021, 6ng S chuyén 150.000.000 dong (mét trim nim
muoi triéu déng) tién dat coc vao tai khoan Ngén hang cua ba X. Khi dit coc mua
ban nha dit trén, 6ng S ¢6 nghe ngudi moi gidi ba T, ba O cho biét nha dat dung
tén Ba L& T. V. Ong S dong v ky Hop dong dit coc mua ban nha dat véi ba X vi ba
X 1a con dau Ba V, chong ba X 1a cong an, 6ng S da dén nha ba X nén 6ng S tin
tuong.

Sau d6, 6ng S 1am thu tuc vay ngan hang nén yéu cau ba X dua Gidy ching
minh nhan dan cta Ba V va pho td Gidy to nha dat trén cho 6ng S. Ba X ndi 1a Ba
V bi mat ching minh nhan dan nén ba X gii hinh anh Gidy chimg nhan sé6 CK
066700 nha dat s6 62 BD, phuong T, thanh phé Viing Tau qua zalo cho 6ng S. Dé
yén tam o6ng S yéu cau ba X ky lai Hop dong dat coc ngay 16/04/2021. Sau khi
thoa thudn, thong nhat, 6ng S va ba X ky lai Hop dong dit coc mua ban nha dat
van ghi ngay 16/04/2021, v6i ndi dung méi 1a thoi han dit coc tir ngay 16/4/2021
dén ngay lam xong cin cudc cong dan. Thoa thuan khac: “Hen téi ngay bén ban
1am xong cdn cudc cong dan thi tién hanh 1am hop dong mua ban (cong chimg)”.

Hai lan ky két Hop dong dit coc thi vo 6ng S 1a Nguyén T. O déu biét, di
cuing xem nha dét va dong y dit coc. Khong hiéu sao, luc d6 ¢6 nham 1an gi ma ghi
phia trén la tén vo ba O, con dng S ky bén dudi.

Khoang ngay 05/05/2021, gia dinh 0ng S chuyén dén nha 62 BD, phuong T,
thanh phd Viing Tau ¢ dén khoang ngay 04/06/2021 thi chuyén di. Trong thoi gian
nay, gia dinh 6ng S ¢ su cb vé kinh té va dng S phat hién 02 Hop dong dit coc
cing ngay 16/04/2021 trén vo hiéu, vi pham diéu 117 B ludt dan sy 2015 do
khong dting chu thé ngudi mua 1a tén vo Nguyén T. O nhung 6ng Tran D. S Ky tén,
nguoi ban 1a ba Nguyén T. X nhung gidy to nha dat ding tén Ba Lé T. V. Hon
nita, 6ng S cho rang c¢6 02 Hop dong dit coc ngay 16/04/2021 cing ton tai song
song nén khong biét thuc hién Hop dong nao. Do d6, 6ng S khong mua nha dat
trén nita, 6ng S thong bao vai ba X, yéu cau tra lai toan bd tién dit coc. Ba X noi
v6i 6ng S, tién dat coc ba X da dua cho Ba V. Ba V da tra tryc tiép cho vo chong
6ng S 50.000.000 dong, c6 lap glay bién nhan tién.

Ba V va ba X noi di chuyén tién cho nguoi dich vu méi gidi laba Tvaba O
44.000.000 dong. Khoang ngay 01/06/2021, ba T va ba O chuyén tra lai dng S s6
tién 25.000.000 dong. Nhu vay, dng S d nhan lai 75.000.000d (bay muoi lam triéu
ddng) tién dit coc tir 02 hop dong dit coc trén. S tién 75.000. 000d (bay muoi lam
triéu ddng) con lai, ba X khong tra mac du nhiéu lan 6ng S yéu cau.

Tai phién toa, Ong S yéu cau Toa an giai quyet

- Hary 02 Hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v&i dat cung ghi ngay 16/04/2021 vi khong cé gia tri phap 1y va vo
hiéu.

- Budc ba Nguyén T. X phai tra lai cho 6ng S sd tién coc 75.000.000d (bay
muoi 1am triéu dong).



Ong S khong c6 ¥ kién va khong yéu cau Toa an giai quyét doi voi so tién
75.000.000d (bay muoi lam triéu ddng) 6ng S nhan tir Ba V, ba T va ba Hoang T.
O

Tai ban tu khai, bién ban ldy 10i khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Nguyén T. X trinh bay:

Nha dt tai s6 62 B, phuong T, thanh phé Viing Tau thudc quyén sir dung
clia me chong ba X 1a Ba L& T. V, do ba tudi cao, di lai khé khin nén da uy quyén
cho ba X bang vin ban (khong cong chung, chimg thuc) toan quyén thuc hién cac
giao dich dit coc mua ban nha dat trén.

Qua dich vu mdi gidi 1a ba T, vo chdng 6ng S mudén mua nha dat trén nén
ngay 16/04/2021, ba X va vg chdng 6ng S c6 ky Hop dong dit coc mua ban dat, nha
trén véi gia 4.300.000.000d (bdn ty ba tram triéu dong), 6ng S dit coc 150.000.000
ddng. Cac thoa thuan va ndi dung dit coc va ky 02 Hop dong dit coc cling ngay
16/4/2021 dang nhu 6ng S trinh bay. Khi biét Ba V mat chting minh thu, chinh 6ng
S 1a nguoi yéu cau lam lai Hop dong dit coc lan 2 van ghi ngay 16/4/2021 véi ndi
dung thoa thuan méi la: “Hen té1 ngay bén ban lam xong can cudc cong dan thi
tién hanh lam hop d6ng mua ban (céng chimg)”.

Pé tao dicu kién cho gia dinh 6ng S, Ba V da dong y dé gia dinh 6ng S
chuyen den nha dat trén & mic du chua ky hop dong chuyen nhuong, chua thanh
toan hét tién. Ngay 04/05/2021, gia dinh 6ng S chuyén dén o, khoang ngay
25/05/2021 dong S chuyén di, 6ng S thong béo véi ba X la khong mua nha dat trén
nia vi gap su cb gia dinh va yéu cau tra lai toan bo tién coc 150.000.000 dong. Do
sau nhan tién dat coc, ba X da giao toan bd tién cho Ba V, Ba V da dwa cho ba T,
ba O tién dich vu 44.000.000 dong nén ba X da dan vo chong 6ng S dén gap Ba V
dé xin lai tién dit coc, Ba V da truc tiép tra cho vo chéng ong S 50.000.000 déng.
Ba T va ba O tra lai cho 6ng S 25.000.000 dong. So tién 19.000.000 dong con lai
thi ba T, ba O van giir.

Nay, d6i v6i yéu cau khoi kién cua dng S, ba X khong dong y. Viéc ong S
thay doi khong mua nha dét trén 1a do 16i ctia 6ng S. Khi ky 02 Hop dong dit coc
ngay 16/4/2021 déu c6 mit vo chong dng S, 6ng S dong ¥ dé ba X ky va nhan tién
dit coc thay Ba V nén hai hop dong dit coc trén khong vo hiéu. Ba X khong dong
¥ tra lai s6 tién dat coc 75.000.000 dong. Ba X khong c6 yéu cau phan to trong vu
an.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 10i khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi
quyét vu an nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén T. O trinh bay:

Ba O xac nhan c6 di cung 6ng S dé xem nha dat va déng ¥ dit coc mua ban
nha dat trén. Ba O ddng ¥ véi trinh bay ctia 6ng S va khong c¢6 ¥ kién bd sung.

Tai ban ty khai, bién ban ldy 101 khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguoi cé quyén loi nghia vy lien quan BaLéT.V trmh bay:

Ba V 1a nguoi dugc quyén sir dung hop phap nha dat tai so 62 BD, phu:orng
T, thanh phd Viing Tau. Ba V uy quyén cho con déu la ba X thuc hién cac giao
dich dat coc mua ban d6i véi nha dat trén. Viéc giao két, ky va thuc hién Hop dong
dit coc mua ban nha dat trén dung nhu ba X trinh bay. Ba V khong c6 ¥ kién gi bo
sung.



Sau khi 6ng S bao khong mua nha dat trén nita thi vo chong 6ng S dén nha
Ba V xin lai tién coc. Ba V da truc tiép tra lai cho 6ng S sé tién 50.000.000 dong,
c6 viét gidy xac nhén.

Nay, d6i voi yéu cau khoi kién cua dng S, ba khong ddng y. Viée 6ng S
khéng mua nha dit trén 1a do 13i cua 6ng S.

Dbi véi s6 tién coc 50.000.000 dong ma Ba V da tra cho 6ng S thi ba khong
c6 y kién, khong yéu cau Toa an giai quyét. Ba khong c6 yéu cau doc lap trong vu
an.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 10i khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi
quyét vu an nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P. T trinh bay:

Ba T 1a nguoi lam dich vu méi gidi ban nha dat, qua ba O ba biét v chong
6ng S c6 nhu cdu mua dat, nha tai s6 62 BD, phuong T, thanh phd Viing Tau. BA T
va ba O 1a nguoi tryc tiép da~1n 6ng S di xem nha. Khi xem nha dét, ba noi rd véi
6ng S nha dét trén thudc quyen sir dung cua Ba V, ba X 1a con dau di giao dich
thay. Ong S dong ¥ mua va dong ¥ dat coc. Ba hoi ong S 1a dit coc vai ba X hay
Ba V, 6ng S dong y giao dich dit coc véi ba X vi & phai di dén nha Ba V ¢ xa.
Hai bén ky hop dong dat coc voi ndi dung diing nhu dng S, ba X trinh bay.

Khoang dau thang 5, 6ng S bao Ba V mat ching minh nhan dan nén yéu cau
ba dén viét lai Hop dong dit coc ngay 16/4/2021 véi ndi dung mdi 1a: Hen téi ngay
bén ban lam xong cin cudc cong dan thi tién hanh hop déng mua ban (cong
chimg)”. Ba 1a nguoi viét 02 Hop dong dat coc cuing ghi ngay 16/4/2021. Ly do ba
viét tén bén B 1a ba Nguyén T. O (v¢ 0ng S) nhung ngudi ky bén B phia dudi dng
Tran D. S vi liic d6 dng S ndi mudn dé ba O dimg tén trén gidy to nha vi ba O hop
v6i hudng nha. Ba O con dua cin cude cong dan cho ba dé viét vao Hop dong dat
coc. Sau khi viét xong 02 Hop dong thi 6ng S 1a ngudi ky vi ca hai vo chong déu
cO mat.

Ngay 05/05/2021, gia dinh 6ng S chuyén dén nha dat trén ¢, dén ngay
25/05/2021, 6ng S bao khong mua nha dat trén vi gip su co gia dinh, khong con
kha ning kinh té dé mua. Ba va ba O c6 nhan dugc tir ba X s6 tién méi gidi khoang
45.000.000d (bbn 1am triéu dong) nén dong ¥y va tu nguyén hd trg tra lai cho ong S
s6 tién 25.000.000 dong vi tinh thuong d6i voi su ¢ gia dinh cia 6ng S. SH tién
19.000.000 dong con lai ba T va ba O van gitr.

Ong S khong tiép tuc mua nha dét trén thi 18i thudc cua 6ng S. Pdi véi yéu
cau khoi kién cua 6ng S, ba T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.
Dbi vé6i s6 tién 25.000.000d (hai muoi lam trigu dong) ba va ba O da dua cho 6ng
S, ba khong c6 ¥ kién, khong yéu cau Toa an giai quyet

Tai bdn tw khai, bién ban ldy 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang T. O trinh bay:

Ba O x4c nhan viéc dit coc mua ban nha dat sb 62 BD, phuong T, thanh phé
Viing Tau dung nhu 6ng S, ba X, ba T trinh bay 1a ding sy that. Ba O da dua cho
6ng S 15.000.000 dong va ba T nho ba O dua lai cho éng S 10.000.000 dong. S6
tién 19.000.000 dong moi gidi con lai thi ba O va ba T van gitr.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctua 6ng S, ba O dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat. Doi v6i so tien 15.000.000 dong ba O da dua cho 6ng S, ba O
khong c6 ¥ kién, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:
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- Vé tha tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Tham
phan, Hoi déng xét xu va thu ky da thyc hién ding quy dinh cua B0 luat Té tung
dan sy. P6i véi nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan c¢6 don giai quyét vang mat.
Toa &n xét xtr vang mat doi véi nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a ding quy
dinh.

- V& ndi dung vu 4n: Can cr vao tai liéu, ching cur co trong hd so vu an, dé
nghi Hoi dong xét xir chp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don vé
viéc huy 02 Hop dong dit coc ghi nhgay 16/4/2021; khong chap nhan yéu cau cia
nguyén don vé viéc doi lai 75.000.000 dong tién dat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt: 6ng S khéi kién ba X yéu cau hity hop dong dit
coc do vo hiéu va yéu cau tra tién coc nén Toa an xac dinh quan hé phap luat 1a
Tranh chap hop. dong dit coc, bi don ¢ dia chi cu trd tai thanh phd Viing Tau nén
thudc tham quyén giai quyet cua Toa 4n nhéan dan thanh pho Viing Tau la phu hop
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T tung dan su.

[1.2] Ve thi tuc xét xir vang mdt: Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan cé
don giai quyet vang mit. Can clr Piéu 228 B luat T6 tung Dan su, Toa an xét xir
vang miat d6i voi nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét 02 Hop dong dit coc: Vo chdong 6ng S, ba O va ba X déu thira
nhan ky két 02 Hop dong dit coc ghi ngay 16/4/2021 véi ndi dung 6ng S dong ¥
dit coc mua nha dat tai s6 62 BP, phudng T, thanh phd Viing Tau cia BaLE T. V
véi gia 4.300.000.000d (bon ty ba trim triéu dong), 6ng S dit coc 150.000.000
dong. Hop dong dat coc ngay 16/4/2021 1ap 1an 01 c6 thoi han dit coc 24 ngay, tir
ngay 16/4/2021 dén ngay 10/5/2021 hai bén s& lam thu tuc cong chimg chuyén
nhuong va thanh toan hét tién mua nha dat. May ngay sau, 6ng S can Giay chung
minh nhan dan cia Ba V dé lam thu tuc vay ngan hang, thi phat hién Ba V mat
chting minh nhan dan. Do d6, 6ng S yéu cau viét lai Hop dong dit coc lan 2 van
ghi ngay 16/4/2021 c6 ndi dung méi: thoi han dit coc tir ngay 16/4/2021 dén ngay
lam xong can cudc cong dan. Thoa thuan khac: “Hen té1 ngay bén ban lam xong
cin cudc cong dan thi tién hanh 1dm hop déng mua ban (cong chimg)”. Ong S thira
nhan, viéc 6ng yéu cau lap Hop dong dat coc van ghi ngay 16/4/2021 1an 2 1a hoan
toan tu nguyén, do chinh 6ng S yéu cau, hai bén da thoa thuén va théng nhét véi
ndi dung tai Hop dong dit coc 1ap 1an 02. Ba O (vo 6ng S) di cing 6ng S xem nha
dat, biét o va dong ¥ giao dich dit coc mua ban nha dat trén, ba O con dua cin
cudc cong dan dé ba T viét Hop dong dit coc. Khi ky két 02 1an Hop dong dat coc
va chuyén tién coc cho ba X, 6ng S thira nhan biét nha dat trén thudc quyén sir
dung cua Ba Lé T. V nhung vi tin tuéng ba X la con dau Ba V nén thuc hién giao
dich dat coc vai ba X.

Can clr cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an, cin ctr su thira nhan cua
6ng S, 10i khai cia ba X, Ba V, ba T, ba O du can clr xac dinh 02 Hop ddng dit coc
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Cung ghi ngay 16/4/2021 c6 hiéu luc phap luat, Hop dong dat coc ngay 16/4/2021
1ap 1an 2 sira d6i, thay thé cho Hop dong dit coc 1ap 1an 1 nén hai bén phai thyuc
hién dtng theo thoa thuin cua Hop dong dit coc trén 1a phu hop quy dinh tai Diéu
401 va biéu 421 B6 luat t tung dan su.

Ong S cho rang 02 Hop dong dit coc cung ghi ngay 16/4/2021 khdng c6 gia
tri phap ly, vi pham diéu 117 Bo luat dan sy do khong ding nguoi mua la tén
Nguyén T. O nhung ong Tran D. S lai ky tén, nguoi ban ba Nguyén T. X ma glay
to nha dat ding tén Ba L& T. V nén 02 Hop dong dit coc vo hiéu vé chu thé Ia
khong c6 can ctt, boi 1& 02 Hop dong dit coc ¢6 hiéu luc phap luat nhu phan tich ¢
trén. Ong S, ba X déu 1a chu thé co ning lyc phap luat dan sy, ning luc hanh vi
dan sy dé ky két hop dong. Hai hop dong dit coc trén 1a giao dich dan su dé dam
bao viéc giao két va thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat nén chiu su diéu
chinh ciia Piéu 328 B0 luat dan su. Hop déng dat coc khong phai 1a Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat nén khong bat budc chu thé ky hop dong phai la
nguoi st dung dat theo quy dinh tai Piéu 500 B¢ luat dan sy va phap luat dat dai.
Hon nita, trong vu an nay, Ba V 1a nguoi c6 quyén si dung dat da biét, dong y dé
ba X thyc hién viéc ky hop dong, nhan tién dit coc thay Ba V, ba O vo 6ng S di
cuing 6ng S thuc hién viéc dit coc. Do d6, viéc dng S cho rang 02 Hop dong trén
v6 hiéu vé chu thé 1a khong phu hop, Hoi dong xét xtr khong chap nhan dbi vai
yéu cau huy 02 Hop dong dit coc cling ghi ngay 16/04/2021 do vo hiéu.

[2.2] Xét 16i dan dén Hop dong dit coc khong dam bao giao dich thuc hién
dugc thi thay:

Sau khi ky Hop dong dit coc lan thir nhat, do Ba V bi mét ching minh nhan
dan, khong thé ky két hop dong chuyén nhuong céng chimg dung ngay 10/5/2021
vi vay 6ng S, ba X da thoa thuan thay doi thoi han dat coc va diéu kién dé ky hop
d6ng chuyén nhuong nha dat cong ching téi ngdy Ba V 1am xong cin cudc cong
dan. Viéc thay dbi thoi han, ndi dung dit coc 1a do 6ng S yéu cau, 6ng S thira nhan
¥ chi hoan toan tu nguyén va dong y dbi v4i thay doi ndi dung dung nhu hop dong
dat coc ngay 16/4/2021 1ap lan 2. Ba V biét va dong ¥ voi thoa thuan moi nay. Nhur
vay, do su kién thay d6i hai bén da thoa thuan vao thong nhét giao két lai nodi dung
hop dong. Hop dong dit coc ngay 16/4/2021 1ap 1an 2 sta doi cho Hop déng dat
coc ngay 16/4/2021 lap lan 1. Trong thoi gian do, gia dinh ong S da chuyen dén
nha, dat cua Ba V o. Ong S cho rang khong tiép tuc mua (ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat cong ching) voi Ba V do su cb gia dinh va hop dong
dat coc v6 hiéu nén khong mu6n mua nira thi thay vige 6ng S khong tiép tuc thuc
hién thoa thuén tai Hop dong dit coc va tir chdi viée giao ket thuc hién hop dong
la 16i thudce vé Ong S, 6ng S khong trinh bay va khong cung cap can chimg cr vé su
cb kinh té din dén khong c6 kha nang tai chinh dé tiép tuc Hop dong dit coc, hon
nita sy cd vé kinh té khong phai 1a sy kién bat kha khang. Ong S di vi pham thoa
thuan tai Diéu 2, Diéu 3 Hop dong dit coc ghi ngay 16/04/2021 1ap 1an 2 nén phai
chiu hau qua phap 1y mét tién dit coc 1a phu hop véi Khoan 2 Biéu 328, Piéu 351
B luat dan su.

Ngay 12/8/2021, Ba V da 1am xong can cudc cong dan, nhung 6ng S khong
tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc ngay 16/4/2022 lap lan 2, hai bén khéng co
thoa thuan méi nén hop dong khong tiép tuc dugc thyc hién, do d6 can hay 02 Hop
dong dat coc ngay 16/4/2022 1a dung quy dinh Diéu 328, Diéu 423 Bo luat dan su.
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Pbi v4i viec Ba V, ba T, ba O di tra cho 6ng S tong sb tién coc 75.000. 000d
(bay muot lam triéu dong) | su tu nguyén cua cac bén. Bi don khong c6 yéu cau
phan td, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap. Céc
duong su khong yéu cau Toa an xem xet va giai quyét dbi voi sb tién da tra cho
6ng S nén Hoi dong xét xur khong giai quyét 1a phu hop.

[3] Vé an phi:

- Do yéu céu khoi kién cua nguyén don khong dugce chép nhan, nguyén don
phdi chiu an phi dén sy so tham trén so tién y€u cau 75.000.000 dong la 3.750.000
d6ng va 300.000 dong tién an phi ddi voi yéu cau huy 02 Hop dong dit coc do vo
hiéu.

- Bi don khong phai chiu 4n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 DPiéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39
B6 luat T tung dan su; Piéu 328, Piéu 351, Piéu 401 va Diéu 421, Piéu 423 Bb
luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 vé an phi va 1é phi
Toa an;

Tuyén xr:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran D. S vé viéc hay 02 Hop
dong dat coc cling ghi ngay 16/04/2021 do vo hiéu.

- Huy 02 Hop dong dit coc cung ghi ngay 16/04/2021 gitta 6ng Tran D. S va
ba Nguyén T. X.

- Ba Nguyén T. X khong phai tré lai cho ong Tran D. S so tién dit coc
75.000.000d (bay muoi lim triéu dong).

An phi dan su: ong Tran D. S phai chiu 4.050.000d (bon triéu khong tram
nim muoi ngan dong) tién an phi so tham duoc khau trir vao sb tién tam Gng an
phi 6ng S da nop 1a 1.875.000 dong theo bién lai s6 1099 ngay 22 thang 6 nim
2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau. Ong S con phai ndp sb
tién 2.175.000d (hai triéu mot trdm bay muoi lam ngan dong).

Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa thi thot han
khang cdo dugc tinh tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKSND TP.Viing Tau;
- Chi cuc THA TP.Viing Tau;
- Luu HS.
Ngd Thi Minh Hai






