TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 78/2024/DS-ST
Ngay: 22/5/2024
V/v T/C doi lai QSD dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Linh Pa.
Hoi tham nhén dan:
1. Ong Htra Vian Khuong.
2. Ong Tran Minh Hiéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Ly Hong Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ké
Sach.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Ké Sdch tham gia phién toa: Ba Lam
Bich Ngoc — Kiém sat vién.

Trong ngay 22/5/2024, tai phong xur 4n thudc try s& Toa an nhan dan huyén Ké
Sach xét xir so tham cong khai vu an Dan sy thu 1y sé 357/2023/TLST-DS, ngay
12/10/2023 vé viéc : “Tranh chap doi lai quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 110/2024/QDXXST-DS ngay 26/3/2024, Quyét dinh hodn phién toa sb
107/2024/QDST-DS ngay 12/4/2024, Thong bao vé viéc doi thoi gian md phién toa sd
75/TB-TA ngay 23/4/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Khai M, sinh nim 1998 (ving mat).

Dia chi: ép A, thi trdn K, huyén K, tinh Soc Trang

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong L& Thai T, sinh nam 1991 (c6 mit).

Dia chi lién hé: ép M, xa N, huyén K, tinh S6¢ Trang.
- Bi don: Ba Tran Thi Tuyét N (vang mit)

Ong Triéu Chanh Quach T1 (ving mit)
Cung dia chi: ép A, thi trin K, huyén K, tinh S6c¢ Trang.
NOI DUNG VU AN:

Can ctr vao don khoi kién cua nguyén don, qua xem xét 101 khai va y€u cau cua
cac duong su, qua x&t hoi trudce toa, ndi dung vu an dugce xac dinh nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 08/8/2023, trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don 6ng Huynh Khai M, c6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng L& Thai T trinh bay:
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Ngay 09/9/2019, 6ng M dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh S cong nhin quyén sir
dung dét tai thira dat sb sd 31, to ban dd sb 96, dién tich 3.438m2, muc dich st dung:
Dt chuyén tréng lta nudc, toa lac ap A, thi tran K, ‘huyén K, tinh Soc Trang tai Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 CQ672793. Nguon goc hinh thanh tai san 1a nhan
chuyén nhuong cua ba Thach Thi L (me rudt ba Tran Thi Tuyét N), sinh nim 1949, noi
thuong tra ap A, thi tran K, huyén K, tinh Soc Tring, gia tri chuyén nhuong la
300.000.000 dong. Do hoan canh g1a dinh nén sau khi dugc co quan nha nudc cap Gidy
chung nhan, 6ng M khong c6 thoi gian canh tac va quan ly. Pén khoang thang 12/2021,
ong du dinh lam hang rao bao quanh thira dit dé thuan tién trong canh tac va quan ly th1
phat hién vo chong ba N ngang nhién chiém toan bo thira dat cuia 6ng dé canh tac, cu
thé 1a dé trong ray.

~ Sau khi phat hién vu viéc, ngay 14/12/2021, 6ng gui don dén Uy ban nhén dan
thi tran K dé can thiép va duoc moi 1€n hoa giai nhung ca ba lan vg chong ba N déu
vang mat, khong hop tac voi chinh quyén dia phuong.

Pén ngay 25/02/2022, vo chong ba N tiép tuc xay cat cin choi trén phan dat néu
trén tiép tuc canh tac cho dén nay.

Nay 6ng Huynh Khai M yéu cau Toa an dhan dan huyén K, tinh Soc Tring giai
quyét:

Budc cac bi don ba Tran Thi Tuyét N va 6ng Triéu Chanh Quéach T1 phai tra lai
cho 6ng toan b dién tich d4t 3.438 m? tai thira dat s6 31, to ban dd s6 96, toa lac ép A,
thi trAn K, huyén K, tinh Séc Tring theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
CQ672793 ngay 09/9/2019 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh S cép cho 6ng Huynh
Khai M; Budc ba N va 6ng T1 phai thao d&, di doi can choi cat trén dat. Ong M dong y
tra lai gid tri cdy trong trén dt cho vo chong ba N va éng T1.

Bi don ba Tran Thi Tuyét N trinh bay: Thura dat s6 31 néu trén 1a cta ba, hién do
ba va chong 1a 6ng Triéu Chanh Quach T1 canh tac. Ong M khong c6 quyén dbi voi
thira dat nay. Hién nay ba N dang khiéu nai ban an giai quyét thira ké cta Toa an 1én
cap giam dbc tham. Khi chua c6 két qua giam ddc tham thi ba N khong dong v giao
thura dat nay lai cho 6ng M. Ba N khong tham gia t6 tung va khong dong ¥ ky bat ctr
glay to gi cua Toa an.

Bi don ong Trieu Chanh Quach T1: Tur khi Toa an thu Iy vu an cho dén nay, 6ng
T1 khong tham gia t6 tung nén Toa an khong thu thap dugc 101 khai ctia dng T1.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach phat biéu y kién:

Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an, Tham phén tién hanh cac thu tuc t6 tung
dung theo quy dinh cua B luit td tung dan sy nim 2015 nhu thaim quyén thu 1y vu an,
xac dinh tu cach duong su, guan hé tranh qhap Ho1 dong xetq xtr, Thu ky da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su v€ viéc xet xur so thdm vy an. Nguyén don da

thie hién day du quyén va nghia vy t tung theo quy dinh phap luat. Bi don chua thuc
hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phap luat.

Ve ndi dung giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chép nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don, buoc bi don tra lai quyen str dung dat doi véi thia
80 31, to ban d6 96, dién tich 3.438,0m? loai dat chuyén trong lua nudc, dat toa lac tai
ap A, thi tran K, huyén K, tinh Soc Tring cho nguyén don; Budc bi don phai c6 nghia
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vu thdo d&, di doi can choi dién tich 13,6m? va di doi cac ciy khd qua, dau bip ra khoi
phan dit néu trén, nguyén don khong phai hoan tra gia tri tai san cho bi don; Ghi nhén
su ty nguyén ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dong ¥ bdi thuong gia
tri 15 cay Dua (loai C), 01 cay Tram bong vang (loai A) cho bi don, budc nguyén don
hoan tra gia tri cay trdng cho bi don theo bién ban dinh gia vao ngay 12/12/2023 voi sO
tién 4.627.500 ddéng va nguyén don dugc toan quyén so hiru, st dung ddi véi cac cay
tréng nay.

Vé an phi va chi phi td tung khac: Bi don phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.Nguyén don khong rut don khoi kién, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét toan bg vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Xet théy, tai phién toa, cac bi don ba Tran Thi Tuyét N va
ﬁng Triéu Chanh Quéach T1 di dugc Toa an triéu tap hop 1é dén l1an tht hai nhung van
vang mat khong ly do. Do do, Hoi dong xét xtr can cir vao cac Piéu 227, 228 Bo luat
Té tung dan sy, xét x{r vang mat cac bi don.

[2] V& noi dung vu an:
[2.1] V& ngudn gbc thira dat tranh chap:

Thira dat s6 31, to ban dd 96, dién tich 3.438,0m? loai dat chuyén trong lua
nudc, toa lac tai ép A, thi trdn K, huyén K, tinh S6c Trang c6 nguén géc la thira sb 61 -
tai san chung ctia ba Thach Thi Kim L1 va 6ng Tran M1 (1a cha me rudt caa ba Tran
Thi Tuyét N). Vao nam 2009, giita ba L1 va vo chong ba N, 6ng T1 phéat sinh tranh
chép. Vu viéc d3 dugc Toa an cac cp giai quyét tai Ban an so tham sb 97/DS-ST ngay
09/10/2009 cia TAND huyén Ké Sach va Ban an phuc tham sé 76/2010/DS-PT ngay
05/5/2010 ctia TAND tinh Soc Tring (vé tranh chdp QSD ddt va doi lai tai san); Ban
an s6 10/DS-ST ngay 16/3/2012 ciia TAND huyén Ké Sach (vé viéc chia di san thira
ké). Céc ban an néu trén dang c6 hiéu luc phap luat, dong thoi Toa an nhan dan Téi cao
da c6 Thong bao sd 280/TANDTC-DS ngay 21/3/2013 vé viéc tra 10i khong khang nghi
dbi voi Ban an phuc tham s6 76/2010/DS-PT ngay 05/5/2010 ciia TAND tinh Séc
Trang.

Theo nodi dung cic ban an néu trén xac dinh ba L1 duoc quyén st dung
1.890m?/3.780m?, con lai 1.890m* dugc chia cho ba L1 va 08 ngudi con 1a 09 phan
bang nhau. Sau khi 4n c¢6 hiéu luc phap luit Co quan Thi hanh an dan sy huyén K da
tién hanh cudng ché va giao dat cho ba L1. Ba L1 d3 nhan d4t va cidm tru ranh. Sau do,
ba L1 1am tha tuc va duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh S cap gidy chimg nhan
QSD dat sé CQ 751659 ngdy 19/4/2019 tai thira dat s6 31, to ban do 96, dién tich
3.438,0m’ , loai dat chuyén trong lua nudc, toa lac ap A, thi trin K, huyen K, tinh Séc
Trang v6i ngudn gbc st dung dat: “To hyc hi¢n Quyet dinh cua To [0a dn dat dwgc cong
nhdn QSDP nhu giao ddt khong thu tién sir dung dat 1.840,2m*; Nhén ity quyén dat
dwege cong nhdn OSDD nhir giao dat khong thu tién sir dung dat 1.597,8m*”.



[2.2] Bén ngay 16/8/2019, ba L1 da chuyén nhuong thira dit nay cho 6ng Huynh
Khdi M. Ngay 09/9/2019, 6ng M da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap giay
chtng nhan QSD dit s6 CQ 672793.

[2.3] Viéc 6ng M nhén chuyén nhugng QSD dit tur ba L1 va dé dugc cap gidy
ching nhan QSD dat 1a hop phap. Tuy nhién, sau khi dugc cap Gidy ching nhan QSD
dat thi 6 6ng M khong truc tiép canh tac, sir dung. Dén thang 12/2021, ba Tran Thi Tuyet
N cung chdng 13 6ng Triéu Chanh Quach T1 da ty y vao cat nha ch01 va trong ray trén
thira dat néu trén 13 da c6 hanh vi chiém dat, vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Luat
dat dai nam 2013 va da tryc tiép xam pham dén quyén va lgi ich hop phép ciia 6ng M.

[2.4] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr xét thdy yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc cac bi don ba N va dng T1 tra lai cho nguyén don M toan bd thira s6
31, to ban dd 96, dién tich dat 3.438,0m? muc dich st dung: Dat chuyén tré)ng lua
nudc, toa lac ap A, thi trin K, huyén K, tinh Soc Trang 1a c6 co s¢ chap nhan.

Ngoai ra, theo bién ban xem x¢t tham dinh va dinh _gia tai san ngay 12/12/2023,
trén thira dat 31, cac bi don con xay dung can choi va trong mot sé cdy hoa mau nhu
kho qua, dau bap Nay nguyén don yéu cau cac bi don phai thao d&, di doi cin choi,
hoa mau trén dat 1a c6 can cl, nhiing tai san nay c6 thé di doi duoc nén Hoi dong xét
X can budc cac bi don ba N va ong T1 phai c6 nghia vu thao d&, di doi can choi trén
dét co dién tich 3,4m x 4m = 13,6m2, két cau: cot cady, mai ton; déng thoi di do1 cac hoa
mau trén ph?m dét co dién tich 1.041,3m? (do cac bi don tré)ng rai rac, dién tich c6 hoa
mau 12 500m?, dit trong 1a 541,3m?), thudc mot phan thira dit 31 néu trén

Dbi voi cac ciy trong trén thira dat s6 31 do ba N va ong T1 trong goém 15 cay
Dura (loai C), 01 cay Tram bong vang (loai A) 1a cay trong kho di doi. Tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don cho rang nguyén don dong y tra lai gia tri
cdy trong cho bi don theo bién ban dinh gia vao ngay 12/12/2023 véi sb tién 4.627.500
ddng (15 cay Dura (loai C) x 214.000 ddng/cay = 3.210.000 dong; 01 cdy Tram bong
vang (loai A) x 1.417.500 dong/cay = 1.417.500 dong) nén can dugc ghi nhan. Nguyén
don dugc toan quyén so hitu ddi véi cac ciy trong nay.

Pbi v6i cac cay trong trén 18 16 thudc pham vi dat cong nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyét.
[3] Pbi voi y kién cta bi don N cho rang phan dat nay la cua vg chong ba nhung

ba N khong dua ra dugc ching cir chung minh thira dat s6 31 néu trén 1a thudc quyén
stt dung hop phap cta vo chdng ba, nén 16 trinh bay ctia bi don N 13 khéng c6 co so.

[4] Xét dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat: Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi
cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach nhu da phan tich trén.

[5] Vé chi phi thdm dinh va dinh gi4 13 11.150.000 dong, do yéu ciu cta nguyén
don duoc chép nhan nén bi don ba N va éng T1 phai lién ddi chiu toan bd chi phi tham
dinh va dinh gia 14 11.150.000 dong.

[6] V& an phi dan su so thim: Do toan bd yéu cau cta nguyén don duge Toa an
chép nhan nén bi don ba N va 6ng T1 phai lién d6i chiu an phi dan su so tham khong co
gia ngach 1a 300.000 dong, quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet

326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
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[7] V& quyén khang céo: Cac _duong su dugc quyén khang céo Ban an theo quy
dinh tai Diéu 271, 273 cua Bo luat td tung dan su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
oo Can (‘DI’I khoan 9‘ Diéu 26, diém a khoan 1 f?iéu 35, khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
bicu 271, biéu 273, biéu 278, Diéu 280 B0 luat To tung dan sy ndm 2015.

- Can clr cdc Diéu 164, 166 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr c4c Diéu 12, Diéu 166 Luat dat dai ndm 2013;

- Can ctr vao Diéu 26 Luat Thi hanh &n dén sy;

- Can cr vao diém a khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

TUYEN XU:

1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1.1. Budc cac bi don ba Tran Thi Tuyét N va 6ng Tri¢u Chanh Quach T1 giao tra
cho nguyén don 6ng Huynh Khai M toan b¢ thira dat s6 31, to ban d6 96, loai dat
chuyén trong laa nudc, toa lac tai ap A, thi tran K, huyén K, tlnh Soc Trang, theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé gidy ching nhan QSD dat s6 CQ 672793 ngay
09/9/2019 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh S cap cho 6ng Huynh Khai M. Thua
dat s6 31 néu trén theo do dac thuc té tai Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd
ngay 12/12/2023, c6 vi tri tir can nhu sau:

- Huéng Dong giap thira dét s6 17, 27, 14, 9 (giap dat Lam Huynh Vi N1 va ba
bao Thi Hong X), s6 do 25,02m + 18,31m + 11,51m + 22,62m;

- Hudng Tay giap thira s6 28 (giap dat ba Tran Thi Tuyét N), sé do 22,53m +
52,34m;

- Hudng Nam giap dudng L, s6 do 21,75m + 25,1 m;

- Hudng Bac giap thira 07 va thtra 08 (giap dat Lam Huynh Vi N1), sé do 20,76m
+20,59m + 2,41m.

Dién tich: 3.438m"

(c6 so d6 kem theo)

1.2. Budc cac bi don ba Tran Thi Tuyét N va 6ng Triéu Chanh Quach T1 phai
thao do, di doi can choi trén thira dat s6 31 néu trén, c¢6 dién tich 3,4m x 4m = 13,6m?,
két cau: cot cay, mai ton.

1.3. Budc céc bi don ba Tran Thi Tuyét N va 6ng Trigu Chanh Quéach T1 phai di
doi cac hoa mau (kho qua, dau bap) trén phan dat c6 dién tich 1.041,3m” (do cac bi don
trong rai rac, dién tich c6 hoa mau la 500m?, dat tréng 1a 541,3m?), thudc mot phan thira
dat s6 31 néu trén.



2. Ghi nhan nguyén don 6ng Huynh Khai M tu nguyén bdi thudng cho cac bi
don ba Tran Thi Tuyét N va éng Triéu Chanh Quach T1 gia tri 15 cay Dua (loai C), 01
cay Tram bong vang (loai A) voi s6 tien 4.627.500 dong.

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy ba Tran Thi Tuyét N va 6ng Triéu
Chanh Quéch T1 c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang 6ng Huynh Khai M con
phai co trach nhiém tra 13i cho ba Tran Thi Tuyét N va 6ng Triéu Chanh Quach T1 theo
muc 131 sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 ddi véi sd tién va
thoi gian cham thi hanh an.

Nguyén don 6ng Huynh Khai M duoc qqyén s& hitu ddi v6i 15 cay Dira (loai C),
01 cay Tram bong vang (loai A) trén thira dat s6 31 néu trén.

3. Ve chi phi tham dinh, dinh gi4 1a 11.150.000 dong, cac bi don ba Tran Thj
Tuyét N va ong Triéu Chanh Quach T1 phai lién doi chiu toan bo chi phi tham dinh va
dinh gi4 1a 11.150.000 dong.

Do 6ng Huynh Khai M d3 ndp tam tng xong nén cac bi don ba Tran Thi TuyétN
va 0ng Tri€u Chanh Quéch T1 phai lién ddi tra lai cho ong Huynh Khai M so tién
11.150.000 dong.

4. An phi dan sy so tham:

Céc bi don ba Tran Thi Tuyét N va 6ng Tri¢u Chanh Quach T1 phai lién d6i chiu
an phi dan sy so tham khong c6 gid ngach 1a 300.000 dong.

Ong Huynh Khai M dugc nhén lai so tién tam (mg 4n phi da ndp 1a 300.000 dong
tor Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0010666 ngay 06/10/2023 do Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Ké Séach, tinh S6c Trang da thu.

5. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 (Muoi lim) ngay ké tir ngay tuyén an, d6i voi ngudi vang mit duoc tinh tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet cong khai theo quy dinh cua phép luat, dé
Toa an nhan dan tinh Soc Trang xtr phiic tham.

6. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu
6, 7, 7a ,7b va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Didu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ké Sach;

- Chi cuc THADS huyén Ké Sach;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Linh Da



