TOA AN ND HUYEN VINHLOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 12/2023/DS-ST.
Ngay: 20 - 12 - 2023.
V/iv: "Tranh chap hop dong dat coc".

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LQC - THANH HOA.
- Thanh phdan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang
Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Trinh Vin Diing
- Ba Mai Thi Trang

- Thu ky phién toa: Ba Vi Lé Thuy — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén
Vinh Lc, tinh Thanh Hoa.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loc, tinh Thanh Hoa tham
gia phién toa: Ba Truong Thi Thuy — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 12 nam 2023, tai Ho1 truong xét xtir Toa an nhan dan
huyén Vinh Loc, tinh Thanh Hoa xét xir cong khai so tham vu 4n dan sy thu Iy sO
32/2022/TLST- DS ngay 07 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong dit
coc”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 09/2023/QDXXST - DS ngay 09
thang 11 nam 2023 va quyét dinh hoan phién toa s6 17/2023/QDST — DS ngay
24/11/2023 d6i véi cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H1 — sinh nim 1985.

Pja chi: Khu phé G, thi tran V, huyén V, tinh T.

Cé6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ba Vii Thi H — sinh nam 1985;

Dia chi: Thon K, xa N, huyén V, tinh T.

Véng mit tai phién toa 1an thir 02 khong c6 1y do.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin C — sinh ndm
1979

Dia chi: Thon K, xa N, huyén V, tinh T.

Vang mit tai phién toa lan thir 02 khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN
Theo don khdi kién ngay 24 thang 8 nam 2022, don b sung don khai kién
ngay 21/10/2022 qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don la ba
Nguyén Thi H1 trinh bay:




Ngay 20/4/2022, ba H1 c¢6 lam hop dong dat coc voi ba Vi Thi H dé nhan
chuyén nhuong dit va va tai san gin lién v6i dat dién tich 200 m? thira s6 1291, to
ban d6 s6 04, mang tén 6ng Nguyén Vian C (chong ba H) tai thon K, x4 N, huyén
V, tinh T. Ba H1 va ba H théng nhat dit coc trong thoi han 02 ngay dé ba H lam
thi tuc rat gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chip tai ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon chi nhanh Vinh Loc. Sau khi hai bén lam gidy dat
coc xong, ba H1 da chuyén cho ba H 151.400.000 dong vao tai khoan cta ba H tai
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh Vinh Loc (trong d6
150.000.000d 1a tién dit coc, 1.400.000 dong 1a tién ba H dwa tién mit nhd ba H1
chuyén vao tai khoan cho minh). Trong hop ddng dit coc c¢6 néu rd, néu hét thoi
han dit coc ma bén ba H1 hodc bén ba H tir chéi giao két va tir chdi thue hién viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi tra lai tién dit coc va chiu phat coc véi sd
tién phat 1.000.000d/ ngay (tinh tir ngay dat coc). Pa qua thot han dat coc, sau
nhiéu 1an thoa thuan, vo chong ba H, dng C khong chuyén nhuong tai san 1a thira
dAt trén cho ba H1 va cling khong tra lai s6 tién dit coc trén cho ba H1. Vi vay, ba
H1 dé nghi Toa an budc ba Vil Thi H, 6ng Nguyén Vian C phai c6 trach nhiém tra
cho ba H1 sé tién dat coc trén va sé tién phat coc mdi ngay nhu da thoa thuén trong
hop dong dit coc da ky. Do ba H va dng C 1a vo chong dang chung song véi nhau,
tai san ba H dung ra ky két va nhan dit coc 13 tai san chung ctia vg chong dugc
hinh thanh trong thoi ky hon nhan, sé tién ba H1 chuyén cho ba H ciing dugc ba
H str dung vao muc dich tra khoan tién vay no ma ba H, 6ng C di vay no ngan
hang tir trudc d6, nén ba H1 yéu cau vo 6ng ba H, 6ng C phai c¢6 nghia vu lién déi
tra lai s6 tién dit coc 1a 150.000.000 déng cho ba va tién phat coc.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba H1 van giir nguyén
yéu cau khoi kién budc vo chong ba H, 6ng C phai tra s6 tién ma ba H1 di dit coc
12 150.000.000 dong, vé tién phat coc ba H1 chi yéu cau vo chong ba H, 6ng C phai
chiu phat coc 1a 50.000.000 dong chir khong yéu cau phai phat coc nhu trong hop
ddng ma hai bén di thoa thuan ky két 1a 1.000.000 ddng/ ngay (tinh tir ngay dat
cocC).

Bi don ba Vil Thi H, ong Nguyén Vin C sau khi thu 1y vu 4n da dugc Toa
an téng dat déy du céc van ban to tung, tri¢u tap hop I¢ nhiéu 1an nhung van V'fmg
mat khong ¢ 1y do nén khong 14y duoc 101 khai cta ba H, 6ng C.

Tai Bién ban x4ac minh ngay 10/10/2023, Cong an xa N, huyén V, tinh T noi
ba H, 6ng C dang ky ho khau thuong tra cho biét: ba H, dng C ¢6 mdi quan hé vo
chdng v6i nhau. Hién nay ong C, ba H van dang cu tru va sinh sbng tai thon K,
xa N.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loc, tinh Thanh
Hoéa nhu sau:

- Vé t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thyu 1y dén phién toa

hém nay, thay rang: Tham phan, Hoi dong xét xtr va thu ky Toa an da thuc hién
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dung nhiém vu va quyén han ctia minh va tuan theo ding quy dinh cua phap luat
T4 tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don d3 tuan theo ding quy
dinh cua phap luat, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai
phién toa 1an thir 02 khong c6 1y do.

- V& ndi dung: Qua nghién ctru hd so ciing nhu két qua tranh tung tai phién
tda, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don ba Nguyén Thi H1 budc vo chong ba Vii Thi H, ong Nguyén Vin
C phai c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba H1 sd tién dat coc da nhan 1a 150.000.000
ddng va s tién phat coc 1a 50.000.000 ddng.

- V& an phi: ba Vii Thi H, ong Nguyén Vin C phai chiu 4n phi dan sy so tham
c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai cho ba Nguyén Thi H1 s6 tién tam
ung an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa va trong qué trinh giai quyét vu an
Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: V& quan hé phap luat tranh chép, tu cach duong sy va tham
quyén giai quyét vu an: Do ba Vii Thi H d3 nhan tién dat coc ctia ba Nguyén Thi
H1 dé chuyén nhuong quyén st dung dat, hét thoi han thoa thuan nhung vo chong
ba H, 6ng C khéng chuyén nhuong quyén str dung dét cho ba H1 ciing nhu khong
tra lai tién coc va tién phat coc cho ba H1 nén ba H1 khai kién ra Toa an yéu cau
vo chong ba H phai tra lai sb tién coc va tién phat coc. Ba H, dng C hién dang cu
tra tai xa N, huyén Vinh Ldc, tinh Thanh Hoa theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luét to tung dan sy vu an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Vinh Loc, tinh Thanh Hoa. Trén co sé ching
ctr ¢6 trong hd so vu an, ciing nhu 16i trinh bay ctia nguyén don va cin ctr vao
khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su, Diéu 328 Bo luat dan sy vu 4n ¢6 quan hé
phap luat: “Tranh chap hop dong dit coc”.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di triéu tap ba Vii Thi H, 6ng Nguyén Vin
C dén Toda an dé 1am ban ty khai nhung ba H, 6ng C khong dén Toa 4n dé lam viéc
nén Toa an khong c6 10i khai cua ba H, 6ng C. Toa an da tong dat thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cho cac
bén dwong sy nhung ba H, 6ng C khong dén Toa an. Toa an tién hanh phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ¢t ving mit ba H, 6ng C va
khong tién hanh hoa gidi dugc vu an. Toa an da thong bao két qua kiém tra viéc
giao nop tiép can cong khai chimg cr cho ba H, dng C theo khoan 3 Diéu 210
BLTTDS. Tda 4n ra quyét dinh dua vu an ra xét xt theo quy dinh tai diéu 220 cua
Bo luat to tung dan su. Vi vay, Toa an tién hanh xét xt vu an Véng mat cac bén
duong sy 1a ding theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 Bo luat td
tung dan su.
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Bi don ba H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng C khong ndp van
ban y kién ctia minh d6i voi yéu cau cua nguoi khai kién va céc tai liéu ching ctr
kém theo, mac du da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung 1a vi pham
nghia vu giao ndp ching ctr nén Toa an cdn ctr vao tai licu, ching cir ma duong su
khéc da giao ndp dé giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 96 B9 luat td
tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H1 vé viéc budce
ba Vit Thi H va ong Nguyén Vin C c6 nghia vu lién d6i tra s tién dit coc 1a
150.000.000 dong va tién phat coc 1a 50.000.000 dong. Can cir vao hop dong dat
coc va ban sao gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng Nguyén Vin C
(12 chong cua ba H) thé hién, ngay 20/4/2022, bén dit coc ba Nguyén Thi H1 (Bén
A) va bén nhan dit coc ba Vit Thi H (Bén B) ¢6 thoa thuan va ky két hop dong dit
coc v6i nhau dé bao dam thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
cac thoa thuan: Bén A dit coc cho bén B s6 tién 1a 150.000.000 déng dé dugc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dién tich dat 200m? thira
s6 1291, to ban dd s6 4, tai thon K, x& N, huyén Vinh Loc, gidy chirng nhan quyén
st dung dat s6 CM954422 cp ngay 06/9/2018. Thoi diém ba H1 va ba H ky két
Hop dong dit coc Gidy chirng nhan quyén sir dung dat dang duogc thé chap tai Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh Vinh Loc dé dam bao cho
khoan vay no truéc d6 ctia vo chong ba H, 6ng C. S6 tién dat coc da duoc ba H1
chuyén vao sd tai khoan 3508205295296 thudc ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thon ctia ba Vi Thi H. Ba H d4 nhan dugc sb tién ba H1 dit coc va dung
sO tién ndy deé tra no, tat toan cho khoan vay Ngan hang tir trudc d6 cta vo chong
ba H, sau khi tat toan xong khoan vay no Ngan hang ciing da tra lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba H. Ba H1 da thuc hién xong va ding v&i ndi dung
ma hai bén di thoa thuan trong hop dong dit coc. Ba H da vi pham cam két nhu
da thoa thuan trong hop déng dat coc. DBa qua thoi han dat coc, sau nhiéu 1an thoa
thuan, v chong ba H, 6ng C khong chuyén nhuong tai san 1a thira dat trén cho ba
H1 va cling khong tra lai s6 tién dit coc trén cho ba H1. Vi vay, ba H1 yéu cau vo
cH ba H, dng C phai tra lai sb tién dit coc 13 c6 co sé phu hop véi quy dinh tai
Diéu 116, Diéu 117, biéu 119, Piéu 275, Diéu 328 BLDS nén dugc chip nhan.

Vi ba H vi pham nghia vy nhu hai bén da cam két nén ba H1 yéu cau ba H,
6ng C phai chiu tién phat coc 1 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong), sb tién
phat coc ba H1 yéu cau thap hon sb tién phat coc ma hai bén da thoa thuan 1a
1.000.000/ngay (ké tir ngay dit coc 20/4/2022) va thip hon gia trj tai san dit coc
(hai bén thoa thuan gia tri tai san chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong) 1 phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 328 BLDS nén duoc chap nhan.

- V& nghia vu lién déi: Qua xac minh tai ngan hang Nong nghiép va phat
trién noéng thén chi nhanh Vinh Loc, cling nhu tai dia phuong thay rang: Ngay
16/3/2022 dng Nguyén Vin C da uy quyén cho ba Vii Thi H dugc toan quyén thay
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mat ong C xac 1ap, thuc hién cac giao dich lién quan dén viéc vay von tai ngan
hang Nong nghiép va phat trién noéng thon chi nhanh Vinh Loc. Ngay 17/3/2022,
ba H da vay von tai ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon chi nhanh Vinh
Loc s6 tién 1a 150.000.000 ddng, tai san thé chap cho khoan vay trén 1 Gidy chtng
nhan Quyén sir dung dat s CM954422. Ngay 20/4/2022, ba H tra toan bo du ng
gdc va 13i phat sinh, s6 tién gbc 1a 150.000.000 ddng, s6 tién 13i 14 1.397.260 dong.
Ngay 20/4/2022, ba H1 c6 s tai khoan 3508236588888 chuyén khoan sb tién
151.400.000 dong vao tai khoan 3508205295296 ciia ba H. Trong ngay 20/4/2022
ba H da trich tai khoan 3508205295296 dé tra ng cho khoan vay tai ngan hang
ndng nghiép va phat trién ndng thon chi nhanh Vinh Loc. UBND xi N cho biét ba
Vii Thi H va 6ng Nguyén Vin C c6 diang ky két hon voi nhau vao ngay 28/10/2005.
Hién nay hai nguoi van chung séng ciing nhau tai thon K, x& N. Vo chong ¢6 01
thira dat s6 1291, t& ban do sb 04 dia chi thon 1, xa K (nay la thén K, xa N) véi
dién tich 200m? nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi V (ba ndi ctia anh C) dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM954422 ngay 06/9/2018, dung tén
6ng Nguyén Vin C. Hién nay ba H, 6ng C dang sinh séng trén thira that nay. Thura
dat s6 1291, to ban dd sd 04 tuy dting tén mot minh 6ng Nguyén Vian C, nhung
nhan chuyén trong thdi ky hon nhan, thira dat niy ciing da dugc thé chap cho khoan
vay ng chung ctia vo chong tai ngan hang. Sé tién dit coc ba H nhan tir ba H1 dugc
ba H dung dé tra cho khoan vay chung cta vo chong. Vi vy, budc 6ng Nguyén
Vian C phai c6 trach nhiém lién déi cung ba H tra lai tién dat coc va tién phat coc
cho ba H1 1a phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 27, 33, 37 Luat Hon nhéan va gia
dinh. Do vay, Hoi déng X6t XU ¢O can ctr dé chép nhan yéu cau khoi kién cta ba
H1, budc vo chéng ba Vi Thi H, ong Nguyén Van C phai c6 trach nhiém lién doi
tra lai cho ba Nguyén Thi H1 s6 tién dit coc da nhan 1a 150.000.000 dong va sb
tién phat coc 1a 50.000.000 ddng 1a phu hop. Tong cong ba H, 6ng C phai tra cho
ba H1 14 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H1 duoc chip nhan
nén ba Vii Thi H, 6ng Nguyén Vin C phai chiu 4n phi dan sy so thdm c6 gia ngach
13 5% twong tng voi sb tién phai tra 1a 200.000.000 ddng x 5% = 10.000.000 dong.
Tra lai cho ba Nguyén Thi H1 s6 tién tam (mg an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 68, khoan 1 Diéu 96, khoan 1 Diéu 147, Dicu 220, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su. Piéu 116,
Diéu 117, Diéu 119, Diéu 275, Diéu 328, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy. Diéu
27, Diéu 33, Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh. Khoan 1 Piéu 6, diém b khoan 1
Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua



Uy ban Thuong vu Qué)c hoi vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H1.

Budc ba Vil Thi H, 6ng Nguyén Vin C phai c¢6 nghia vu lién dé6i tra cho ba
Nguyén Thi H1 sb tién dit coc da nhan 1a 150.000.000 déng (mdt trdm nam muoi
triéu dong) va sd tién phat coc 1a 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong). Tong
cong ba H, dng C phai tra cho ba H1 s tién 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu
dong).

Ké tir ngdy ban 4n nay c6 hiéu luc phap lut va nguoi co quyén thi hanh an
c6 don yéu cAu thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an khong thuc hién hodc thuc
hién khong dy da nghia vu néi trén thi phai chiu thém 13i suat theo murc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy ndm 2015 tuong tng voi s6 tién
va thoi gian cham thi hanh an tinh tr ngay 21/12/2023, trir truong hop cé thoa
thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

V& an phi: Budc ba Vii Thi H, ong Nguyén Vin C phai nop 10.000.000 dong
(muoi triéu déng) an phi dan su so tham c6 gia ngach. Tra lai cho ba Nguyén Thi
H1 sd tién tam Gmg an phi d3 ndp 1a 3.750.000 dong (ba triéu bay trim nim muoi
nghin dong) tai bién lai thu tién tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0004759
ngay 06/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Loc, tinh Thanh Hoa.

An xtr cong khai so thAm c6 mit nguyén don, ving mit bi don va ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan. Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an so tham
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén khang céo ban an so thim trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4an
dan sy duoc bd sung theo Luat stra ddi, bd sung Luat thi hanh an dan sy nam 2014
thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an dan sy va diéu 7a, 7b Luat sira doi,
bo sung Ludt thi hanh an dan sy nam 2014, thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh 4n.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Vinh Léc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Loc;

- TAND tinh Thanh Hoa;

- Luu hd so vy 4n

Lé Thi Hrong Giang



