TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n: 325/2020/DS-PT
Ngay 18- 8 -2020 ,
V/v: Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi déng xét xi phic tham gom co:

Tham phan — Chui toa phién tda: ~ Ong Pham Tri Tuan

Céac Tham phan: Ong Phan Vin Yén
Ong Phan Nhut Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thiy - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai thanh phé Ho6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi thanh phé Hé Chi Minh: Ong
Nguyén Khéanh Toan- Kiém sat vién.

~ Ngay 18 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong kh@i vu an dan su ,thu I)’{ SO:
149/2018/TLST-DS ngay 03 thang 5 ndm 2018 ve vi¢c: “ Tranh chap quyen si
dung dat”.
Do Ban an dan su so tham s6 12/2017/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhéan dan tinh Ca Mau bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham so: 614/2020/QPPT-DS
ngay 20 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Pham Thj Ch — sinh ndm 1957 ( ¢6 don yéu cau xét xu
vang mat d¢ ngay 04/8/2020)
Pia chi: Ap B, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyen don: Ong Thai
Huyen Trn la Luat gia — Cong tac vién cua Trung tam Tu van phap luat tinh Ca
Mau (vang mat)

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Ng — sinh ndm 1980 (vang mat)
Dia chi: Ap H1, x& H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong b6 Hoang D - sinh nam 1955 (ving mat);

Dia chi: Ap B, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau.



- Ba Tran Thi Ph - sinh ndm 1947; (ving)
Dia chi: Buong Ng, phuong 5, thanh phé C, tinh Ca Mau.
- Anh Lé Vin H - sinh ndm 1980 (ving mat);
Dia chi: Ap H1, x& H, thanh phé C, tinh Ca Mau.
- Ong Nguyén Vin B - sinh nam 1949 (vang mat)
- Ba Nguyén Thi Q - sinh nam 1953 (ving mit)

Cung dia chi: O Viét Nam: Ap H1, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau. O
nudc ngoai: E, AB. T5B3B1, Canada.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia dng Nguyén Van B: Chi Nguyén Thi
Ng, anh Lé Van H. (vang mat)

- Ngan hang A - Chi nhanh thanh phé C.

Nguwoi dai di¢n theo phap lugt cua Ngan hang: Ong,Nguyén Vén C —
Chuc vu: Pho giam doc Ngan hang A — Chi nhanh thanh pho C (Pon xin vang
mat dé ngay 04/8/2020 mat).

- Nguroi khang cao: Ba Pham Thi Ch 1a nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

Qua trinh tham gia té tung tei Tda an, ba Phgm Th; Ch trinh bay: Vao
khoang thang 7/2014 ba c6 nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi Ph 01 phan dat
dién tich 6.090m? toa lac tai 4p H1, xa H, thanh phé C vdi gia 200.000.000
ddng, dat co vi tri: Phia Pong giap voi ong Q, phia Tay giap véi ba Ng, phia
Nam giap vai 6ng Q, phia Bic giap sdng C thudc thira s6 10, 28 to ban dd sb 02,
dat da dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba Tran Thi Ph nam 1999. Khi chuyén nhuong hai bén c6 l1am hop dong
chuyen nhuong theo quy dinh phap luat va da thyc hién thu tuc chuyén tén trong
Gidy chang nhan quyen s dung dat vao ngay 09/7/2014. Quéa trinh chuyén
nhuong ba di giao du tién cho ba Ph va ba Ph da giao dat cho ba canh téac, hién
vo chong ba dang nudi trong thay san. Sau khi chuyén nhuong thi ba nhan dat
lubn. Viéc giao dat giira ba Ph va ba khong ¢ cam cot moc, do ranh nén khong
biét chiéu ngang, dai bao nhiéu chi biét theo Gidy chuang nhan quyén sir dung
dat dién tich 6.090m?, khéng biét thuc té dién tich bao nhiéu mét vudéng, nhung
ba x4c dinh phan dét caa ba chuyén nhuong cua ba Ph di bi ba Ng co dat giap
ranh trong cdy, dao muong lan ranh sang phan dat cua ba, tai don khoi kién ba
y&u cau phia bi don phai tra phan dat da 1an ranh ngang 06m, dai 65m dién tich
390m?, 1a hét con muong, con muong ndy nim trén dit cua ba Ph Chuyen
nhuong cho ba, vi khi sang nhuwong ba Ph néi con muong 1a bén phan dat ba Ph
cho dng B, ba Q muon dé str dung, nhung khong cé ghi trong hop ddng chi thé
hién dién tich dat chuyén nhuong.



Bi don chi Nguyén Thi Ng trinh bay: Phan dat tranh chap c6 ngudn gbc
cua cha chi 1a 6ng Nguyén Van B nhan chuyén nhuong caa 6ng K tir ndm 1990
va da dugc Uy ban nhan dan thi xa C cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Vin B nim 1990 véi dién tich 4.000m?, thira sé 27, to ban d6
s6 02. Phan dat nay trudc khi cha me chi di nuéc ngoai da ty quyén lai cho chi
quan Iy st dung tir naim 2013 dén nay. Hién nay chi xac dinh khéng c6 1an ranh
cuia ba Ch nén khong dong y tra dat theo yéu cau caa ba Ch.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vén B trinh bay: Phan
dat tranh chap c6 ngudn goc 1a cua 6ng va vo dng 1a ba Nguyén Thi Q nhan
chuyén nhuong cua 6ng K tir nim 1983 va di dwoc Uy ban nhan dan thi x& C
cap Giay chuang nhan quyén sur dung dat do ong dung tén vao nam 1990 véi dién
tich 4.000m?, thira s6 27 to ban d6 s6 02. Phan dat nay trude khi di nuéc ngoai
6ng, ba c6 uy quyen cho con 6ng la Nguyén Thi Ng va Lé Van H sir dung diing
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dén nay. Phan dat ba Ng quan ly giap
ranh voi dat ba Ph ma hién nay di sang cho ba Ch. Hién gia dinh ong khong co
lan ranh dat ciia ba Ch nén khong dong y tra dat theo yéu cau ba Ch. Phan dat ba
Ch kién 6ng 1a con muong, nhung con muong ndy co tir Iic 6ng K chuyén
nhuong cho dng. Hién nay con muong nay 6ng sir dung dé lay nuéc nudi tom.

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan 6ng 6 Hoang D trinh bay: Théng
nhat véi 16 trinh bay cua ba Ch.

Nguwoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Ph trinh bay: Ba xac
dinh thang 7/2014 ba c6 chuyén nhugng 01 phan dat cé dién tich 1a 6.090m? toa
lac tai 4p H1, xa H, thanh phd C cho ba Pham Thi Ch véi gia 200.000.000 dong,
dat c6 tr can: Phia Pong giap ong Q, phia Tay giap veéi ba Ng, phia Nam giap
véi 6ng Q, phia Bic giap vai song C thuoc thura s6 10, 28 to ban do s6 02, dat da
dugc Uy ban nhan dan thanh phé C cap giay chang nhan quyén sir dung dat
mang tén Tran Thi Ph. Khi chuyén nhuong cd 1am hop dong theo quy dinh va da
lam tha tuc chuyén tén trong gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay
09/7/2014. Qué trinh chuyén nhuong ba da nhan du tién cua ba Ch va da giao
dat cho ba Ch canh tac, hién vg chong ba Ch dang nuoi trong thay san. Viéc
chuyén nhuong la theo dién tich trong Gidy chung nhén quyen st dung dat
khong ¢ do dac thuc té va khong cam ranh, mdc. Khi g1a0 dat cho ba Ch khong
do dac, cim ranh dé ban giao. Nay ba xac dinh ba Ng cd 14an ranh sang phan dat
ma ba di sang nhuong cho ba Ch ngang 06m dai 65m. Ba biét viéc gia dinh ba
Ng lan chiém dat tir 1au, trude khi ba sang nhuong dat cho ba Ch. Con muong
tranh chap 1a cta ba cho dng B, ba Q muon sir dung dé 1am duong nudc xo
vudng khéng lam gidy to chi néi miéng. Khi hai bén lam hop déng chuyén
nhugng khong cd ndi con muong nay la cua ba cho 6ng B muon sir dung, chi ¢
thé hién dién tich phan dat chuyén nhuong.

Dgi di¢n Ngan hang A - Chi nhanh thanh pho C, 6ng Nguyén Van Can
trinh bay: Ngay 20/02/2002 Ngan hang A — Chi nhanh thanh phé C ky hop dong
tin dung vai chi Nguyén Thi Ng sé tién 3.000.000 dong (ba triéu dong). Dén
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ngay 11/3/2004 n¢ da qua han, dén ngdy 04/5/2016 no phai tra 9.633.450 dong,
trong d6 ng goc 3.000.000 dong, 13i 6.633.450 dong Nay Ngan hang yéu cau ba
Ng phai thanh toan toan bd s6 tién vay, ca tién gdc va 1ai. Bong thoi Ngan hang
Xin vang mat trong suét qua trinh giai quyet vu an.

Tai Ban &n dan su so tham s6 12/2017/DS-ST ngay 20/7/2017 cuia Toa &n
nhan dan tinh Ca Mau da quyeét dinh:

Cén cir khoan 3 Diéu 35, Dieu 37, khoan 1 Piéu 153, khoan 1 Dicu 157,
khoan 1 Bicu 158, Biéu 227, Biéu 228 Bo luat to tung dan su;

Ap dung Diéu 100, Piéu 203 Luat Pat dai; Phap 1énh s6 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xut:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Ch ve viéc yéu
cau chi Nguyen Thi Ng tra lai cho ba phan dat lan chiém theo do dac thyc te
190,4m?, toa lac tai 4p H1, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2. V& chi phi uy théac tw phap ba Pham Thi Ch phai chiu. Ngay 21/7/2016
ba Ch da du nop 150.000 dong lai thu s6 0000363 tai Cuc thi hanh an dan su
tinh Ca Mau duoc chuyén thu.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac ba Pham Thi Ch phai
chiu. Ba Ch da tam tng 7.605.195 dong d¢ chi tra cho cac co quan do dac xong.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi so tham, quyén khang céo cua
cac duong su theo luat dinh.

Ngay 01/8/2017, ba Pham Thi Ch la nguyén don c6 don khang cao yéu cau
Toa an nhan dan cap cao xet xu lai theo huéng: Yéu cau cap phuc tham xet xu lai
vu an bugc dng Nguyen Van B, ba Nguyen Thi Q, chi Nguyen Thi Ng, anh Lé
Van H phai tra Iai’cho Qa phan dit d3 14n chiém theo do dac thuc té 12 190, 4 m?
va 8,9 m? (Lo + Cdng) tong dién tich 12 199,3m?

Trong don yéu cau xét xir vang mat ba Pham Thi Ch yéu cau 6ng Nguyén
Van B, ba Nguyen Thi Q, chi Nguyen Thi Ng, anh Lé Vén H phai tra lai cho ba
phan dat da lan chiém theo do dac thyc té Ia 190, 4 m” Phén dat nay la con
muong khi 6ng B thué dat cua ba Ph vao nam 2006, khi heét hgp dong thué dat
ong B tra lai dat thué va chiém luén con muong cua ba Ph giap ranh dat dng B.

Giam doc Ngan hang A trong don xin vang mt xac dinh ba Ch va ba Ng
dang du no tai Ngan hang nhung khong yéu cau trong viéc tranh chap nay.

~ Dai dién Vién kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh phat

bieu y kien:

-V;é t6 tung: nguyén don va Ngan hang A — chi nhanh Ca Mau c6 don xin
Xeét xtr vang mat, bi don va nguoi 6 quyen loi nghia vu lién quan khac vang mat
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khong Iy do mac du duoc trigu tap hop 1& nhiéu Ian. Tham phan chu toa, HOi
dong xét xur va thu ky da tuan thu dang quy dinh ctaa phap luat to tung.

- V& ndi dung dé nghi Hoi ddng xét xir bac khang céo cua nguyén don giir
nguyén ban an so tham.

Trén co so xem xét tai liéu, chung cir co trong ho so vu an va y kién phat
biéu cua Kiém sat vién tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trong han luat dinh pé Pham Thi Ch c6 don khang c4do nén duoc dua ra
Xét xtr theo trinh tu phdc tham.

Xét noi dung khang co ciia ba Pham Thi Ch, Hoi dong xét xir thay:

Pon khai kién ba Pham Thi Ch yéu cau ba Nguyén Thi Ng tra lai phan dat
dién tich 390 m?, kich thudc ngang 6 mét, dai 65 mét. Ba Ch cho ring phan dit
nay nam trong Giay chiing nhan quyén su dung dat cua ba Ph chuyén nhuong
cho ba Ch tai thira dat s6 10 va 28, to ban do s6 2, toa lac tai ap H1, xa H, thanh
ph6 C. Ong B va ba Ng cho ring phan dat trén do 6ng B chuyén nhuong cia dng
K va duoc UBND thi xa C Cap glay chting nhan quyén st dung dat nam 1990,
dat thuoc thtra s6 27 to ban d6 s6 2.

Toa &n cap so thim xéac dinh quan hé phap luat “Tranh chip quyen sit
dung dat” l1a phu hop vai quy dinh cta phép luat.

Ho so thé hién, ngay 29/11/1999 Uy ban nhan dén thanh pho C ban hanh
quyet dinh sb 1300/Qb.UB véi noi dung: Giao dat va cap giay ching nhan
quyen str dung dét cho ho Tran Thi Ph dién tich 6. 090 m? dat Mua, thira s6 10 +
28. bong thoi cung ngay cap Gidy chang nhan quyén su dung dat cho ba Ph,
trong giay ghi thira s6 10 dién tich 4.960 m?, thira s6 28 dién tich 1.480m?. Ngay
28/02/2014 ba Pham Thi Ch chuyén nhuong toan bo dién tich dat cua ba Ph (
ban d6 2009 thira s6 37 + 48 to ban do s6 3), dugc nghi nhan ngay 09/7/2014
phan thay doi sau khi cap gidy chang nhan.

Theo gidy ching nhan quyen sir dung dat ndy thi thira s6 28 mot mat tiep
giap kénh C (la duong cong), mot canh tlep gidp thtra 27 cua 6ng Nguyen Vian B
va mét canh tlep gidp thira s6 10 va 11, tiép giap diém voi thura 14. Thé hién trén
trich luc ban d6 dia chinh theo tai liéu do dac nam 1990 dé cap giay ching nhén
quyén st dung dat (BL 79, 83) dién tich thura 28 la 1.400 m?, mot mat tiép glap
kénh C (la dudng cong), mot canh tiép giap thira 27 cia dng Nguyén Vin B va
mot canh tiép giap thira s6 10 va 11, mot canh tiép giap thua 14. Theo tai ligu do
dac nim 1990 (ban d6 199) dé cap gidy chtng nhan quyen str dung dét cho phia
bi don thi thira 27 ctiia 6ng Nguyén Vin B ¢ mot canh tiép giap voi thira sé 10
va 28 (BL 79, 83, 50, 51) c6 dién tich 4.000 m®.

Theo céc tai ligu do dac chinh Iy ndm 2009 (BL 77) thi thira s6 10 thanh
thira méi s6 37 dién tich 5.379,7 m?, thira s6 28 thanh thara méi 48 dién tich

5



1.124,5 m?, thtra 27 thanh thira 50 dién tich chi con 2.560 m? (thiéu 1.440 m?).
Diéu dang noéi 1a thira 48 (s6 28 cii) canh tiép giap thira s6 10 va sb 11 chi con
tiép gidp vai thira s6 10 (sb mai 1a 37).

Theo trich do hién trang cua Trung tdm k¥ thuat — Céng nghé - Quan trac
Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau lap ngay 08/7/2016 (BL 194) thi dién
tich cua nguyén don dang st dung 1a 5.866,5 m® va dién tich dit giao thdng
(dugc hinh thanh sau khi cap gidy chfrng nhan quyén str dung dat) 1a 714 m°.
Dién tich bi don sir dung 1a 2.929,7 m?, dién tich dat giao thong 49,5 m” (duoc
hinh thanh sau khi cap gidy chung nhan quyén sir “dung dat), nén phan dat tranh
chap 190,4 m? déi chiéu tur glay chang nhan quyén str dung dat da cap cho hai

duong sy ciling nhu trén hé théng ban d6 lap nam 1990 thudc quyén st dung cua
bi don.

Toa an cap so tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 co cin c.
Ba Pham Thij Ch khang cdo nhung khong cung cap duoc ching cir chitng minh
nén khong chap nhan khang cdo cua ba Pham Thi Ch, giit nguyén ban an so
tham nhu dé nghi cua kiém sét vién tham gia phién toa.

Ba Pham Thi Ch 13 nguoi trén 60 tudi nén mién an phi phac tham.
Vi cac e trén;

QUYET PINH:
Ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bé luat T6 tung Dan su

Khong phép nhan khang cao cua ba Pham Thi Ch, gitr nguyén ban an dan
su so tham s6 12/2017/DS —ST ngay 20/7/2017 cta Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

An phi phc tham ba Ch duoc mién, nén dugc nhan lai 300.000 dong tam
ung an phi phic tham theo bién lai thu so 001164 ngay 12/8/2017 cua Cuc thi
hanh an dan su tinh Ca Mau.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Ph an Yé Ph hut Binh , X
an Van Yen an Nhy Pham Tri Tuin









