TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THANH HOA Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

TINH THANH HOA
Ban 4n s6: 41/2023/DS-ST
Ngay: 21/9/2023.
V/v: Kién doi tai san

‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THANH HOA - TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Phuong.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Hanh;

Ong Lé& Cat Tudng.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Thanh Hoa4, tinh Thanh Hoa.
- Dgi dién VKSND thanh pho Thanh Hod tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thanh
H - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh phé Thanh Hoa
xét xir so tham cong khai vy 4n thu 1y s6 145/2023/TLST- DS ngay 06 thang 6 nam
2023 vé “Kién doi tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb
179/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 8 nam 2023 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Chi H6 Thi H1, sinh nim 1983.

Pia chi: F C, phuong B, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.

- Bi don: Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1983.

Pia chi: Phd C, phudng Q, thanh phd T, tinh Thanh Héa.

Tai phién toa c6 mat chi H1, Véng mat chi N.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 16/5/2023, ban tu khai, y kién trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Do mdi quan hé ban bé than thiét nén ngay 21/3/2022, chi H1 d3 chuyén cho
chi Nguyén Thi N s6 tién 137.500.000 dong (mot trim ba muoi bay triéu nim traim
ngan dong) theo sb tai khoan 104869376474 cua chi N tai Ngan hang TMCP C dé
chung tién mua thira dat 754, to ban do sb 01, dia chi thura dét tai thon G, phuong
Q, thanh phd T, tinh Thanh Héa. Gitta chi va chi N chi thoa thuin bang miéng voi
nhau vé viéc gop tién mua chung dat. Sau khi chuyén tién ba thang chi H1 c6 héi
thi chi N tra 161 vAn chua mua duoc thira dat néu trén va hia s& tra lai cho chi H1
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s6 tién chi H1 da chuyén cho chi N (mdi thang 50 triéu). Pén ngay 21/7/2022, chi
N da tra cho chi H1 28.000.000 dong. Cac thang tiép theo mic du chi H1 da nhic
nhé rét nhiéu 1an nhung chi N van khong tra cho chi s6 tién con lai. Tai don khéi
kién chi yéu cau Toa an budc chi Nguyén Thi N phai tra cho chi s tién gbc 1a
109.500.000 dong chi da giao cho chi N ngay 21/3/2022 va sb tién 14i tinh theo 14i
suat ctia Ngan hang N1 cho dén khi Toa an c6 quyét dinh. S tién 14i tam tinh tir
ngay 21/3/2022 dén ngay 21/3/2023 1a 7.884.000 dong.

Tuy nhién tai budi hoa giai ngay 20/7/2023, chi H1 rat yéu cau khai kién vé
phﬁn 1ai va chi yéu cAu Toa an budc chi N phai tra cho chi toan bo s6 tién géc chi
N con ng chi 1a 109.500.000 dong.

- Tai ban ty khai ngay 12/7/2023, qua trinh giai quyét vu an bi don 1a chi Nguyén
Thi N trinh bay:

Do quan c6 hé ban bé v6i chi HO Thi HI, biét thoi diém dau nim 2002 vo
chdng chi co tham gia kinh doanh bat dong san nén chi H1 c6 dit van dé muén
chung tién vé6i chi dé tham gia mua dat sau d6 ban kiém 161 nén chi da dong y. Dén
ngay 21/3/2022, chi H6 Thi H1 ¢6 chuyén vao tai khoan ctia chi sé tién 137.500.000
déng (mot trim ba muoi bay triéu nim trim nghin dong) tai s tai khoan
104869376474 ciia Ngan hang V dé mua 16 dt tai thira dit s BD353312, dia chi:
phuong Q, thanh phé T (thira dat s 340, t& ban dd s6 2). Hién nay hop dong mua
ban thira dat néu trén dang dung tén chi. Tuy nhién sau d6 chi H1 thay ddi ¥ dinh
khong muén chung tién mua dat cing chi nita va yéu cau chi phai tra lai s6 tién chi
H1 da gop. Ngay 21/7/2022, chi da hoan tra cho chi H1 s6 tién 28.000.000 dong.
S6 tién con lai 109.500.000 ddng do chi chua ban duoc thira dat néu trén nén chi
chua c6 tién dé tra lai cho chi H1. Nay chi H1 khoi kién yéu cau chi phai tra cho
chi H1 s tién gbc 109.500.000 dong va so tién 14i tinh tir ngay 21/3/2022 cho dén
khi chi tra hét sb tién gdc thi chi khong ddng ¥ véi yéu cau tra 13i caa chi H1. Chi
théng nhat con no chi H1 s tién gdc 109.500.000 dong va dong ¥ tra cho chi H1
s6 tién gdc nay nhung do thoi diém hién nay chi dang gip khé khin, chua ban duogc
thira dét tai phuong Q nén chua c6 tién tra cho chi H1. Néu thoi diém t6i chi ban
duoc thira dat tai phuong Q va co tién thi chi s& tra hét sb tién géc cho chi H1. Hoac
chi H1 dé cho chi dugc tra dan s tién goc cho chi H1 mdi thang 2.000.000 dong
cho dén khi tra hét ng gdc. Néu chi H1 khong dong ¥ thi chi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don rit yéu cau khoi kién dbi vai sd tién 13i tinh theo
1ai suat ciia Ngan hang N1 cho dén khi Toa 4n c6 quyét dinh.

* Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh
Héa tham gia phién toa phat biéu y kién:



- Viéc tuan theo phap luat td tung ctia Thim phéan: V& xac dinh thim quyén,
quan h¢ phap luat tranh chép, viéc thu thdp chung ct, vé thoi han chuan bi xét xir,
viéc téng dat cac van ban td tung da duogc thuc hién dung, dﬁy da theo quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su;

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Hoi dong xét xir, thu ky phién toa: da
tuan theo dung cac quy dinh ctia Bo luéat T tung dan su vé viéc xét xtr so thAm vu
an.

- Viéc tuan theo phap luat td tung ctia ngudi tham gia t6 tung:

Viéc chip hanh phap luat cua nguyén don: da thyuc hién ding va day du theo
quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 Bo luat T tung dan su.

Tai phién toa bj don dd dugc Toa an tdng dat hop 16 1an thir hai nhung ving
mat khong c6 1y do, Toa an can cit Picu 227, Dicu 228 B luat T tung dan sy dé
tiép tuc xét xtr 1a dung quy dinh cta phép luat.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cr khoan 2
Diéu 244 B luat TH tung dan sy, Piéu 166 Bo luat Dan su dé dinh chi xét xtr dbi
v6i yéu cau khoi kién s6 tién 13i tinh theo 13i suat caa Ngan hang N1 cho dén khi
Toa an co quyét dinh ciia nguyén don; chdp nhan yéu cau khéi kién cta nguyén
don ddi véi sb tién gdc, bude bi don phai tra cho nguyén don sd tién 109.500.000
dong.

V& 4n phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu tai liéu cé trong ho so vu an, da duoc xem Xét tai phién
tod, can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Cin cit vao yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc “Yéu cau
thuc hién nghia vu thanh toan”, Toa &n nhan dan thanh phé Thanh Hoa da thu ly vu
an. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, cin ct vao quy dinh ctia phap luat thi Hoi
ddng xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Kién doi tai san” dugc quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 B¢ luat T4 tung dan syu; noi bi don cu tra tai thanh phd
T, tinh Thanh Hoa nén Tda 4n nhan dan thanh phé Thanh Hoa thy 1y, giai quyét vu
an 1a dang quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luit
T4 tung dan suy.

Bi don da duoc tri€u tap hop 1€ lan thr hai nhung van Véng mat tai phién toa
khong c6 1y do vi vay Hoi dong xét xir can cir vao diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 B¢ luat T6 tung dan su dé xét xir vang mit bi don.



[2] Vé ap dung phap luat: Chi HO Thi H1 va chj Nguyén Thi N thyc hién giao
dich vé tai san tir ndm 2022 1a thoi diém Bo luat Dan sy ndm 2015 c6 hiéu lyc nén
Hoi dong xét xir ap dung Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.

[3]. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu
cau khoi kién ddi voi so tién i tinh theo 13i suat cua Ngan hang N1 cho dén khi
Tda an c6 quyét dinh, sb tién 14i tam tinh tir ngdy 21/3/2022 dén ngay 21/3/2023 1a
7.884.000 dong. Xét thdy viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a
hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh tai Diéu 244 Bo luat TH tung dan su
nén cé co s& dé chap nhan.

[4]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: yéu cau Toa an budc chi Nguyén
Thi N phai tra cho nguyén don s tién gbc 1a 109.500.000 dong ma nguyén don da
giao cho chi N ngay 21/3/2022.

Hoi dong xét xir nhan thay: Nguyén don va bj don déu xac nhan ngay
21/3/2022, nguyén don 1a chi H1 c¢6 chuyén vao tai khoan cua bi don 1a chi N s6
tién 137.500.000 dong, tai sd tai khoan 104869376474 cua Ngan hang V dé mua
chung dat. Sau khi xay ra tranh chap, dén ngay 21/7/2022, chi N d4 tra lai cho chi
H1 28.000.000 déng. Pén nay chi N con no chi H1 sé tién 109.500.000 dong.

Khoan 2 Diéu 92 B6 luat T6 tung dan su quy dinh: “Mot bén duong su thira
nhdn hodc khong phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, van ban, két ludn cia
co quan chuyén mon ma bén dwong suw kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai
chirng minh”. Nhu vay viéc chi N con no chi H1 s6 tién 109.500.000 dong 1a co
that.

Hai bén khai khong thong nhat vé muc dich chi H1 chuyén tién d¢é mua chung
thira dat nao voi chi N. Chi H1 cho rang chi chuyén tién cho chi N ¢é mua chung
thira dat 754, to ban d6 s 01, dia chi thira dat tai thon G, phuong Q, thanh phd T,
tinh Thanh Héa. Con chi N cho rang chi H1 chuyén tién cho chi dé mua chung véi
chi mua thira dat s6 340, t ban d6 so 2, tai 16 dat s6 BD353312 & phuong Q, thanh
phé T. Ngoai 10i khai ctia hai bén khong c6 tai liéu, ching cit nao khac dé ching
minh. Nhu vy sau khi nhan tién ctia chi H1 thi hai bén xay ra tranh chip, nguyén
don nhiéu lan yéu cau bi don tra s6 ng con lai cho nguyén don nhung bi don khong
tra. Nay chi H1 cling x4c dinh con no lai chi N s6 tién 109.500.000 déng va déng
¥ tra cho chi H1 s6 tién nay nhung hién nay chi dang kho khan vé kinh té nén chi
dé nghi chi H1 cho chi dugc tra mdi thang 2.000.000 dé)ng cho dén khi tra hét no
nhung chi H1 khong dong y. Theo quy dinh tai Diéu 166, 280, 357 B luat Déan sy
nam 2015 thi chi s& hiru c6 quyén yéu cau ngudi chiém hitu phai tra lai tai san do
cho minh vi vay yéu cau khdi kién cta nguyén don 13 c¢6 cin ctr phi hop véi quy
dinh cua phap luat do d6 Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
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don budc bi don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don sb tién 109.500.000 dong.
Do hai bén khong thoa thuan vé 13i sut phat sinh do chdm tra tién nén truong
hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi voi s tién cham tra
tuong tng v4i thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su 2015.
[5]. Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat vé ndi dung giai quyét vu an phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét XUr nén chép nhan.
[6] Vé 4n phi: Can cu Diéu 147 BO luat TH tung dan sy va khoan 2 Diéu 26; diém
b tiéu muc 1.3 muyc 1 phan II Muc A Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa 4n, do yéu cau khai kién ciia nguyén
don dugc chdp nhin nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so thim va
dugc nhan lai s6 tién tam tmg an phi da nop; bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham
theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Cin ct: khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khodn 2 Diéu 92, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147, Dicu 271,
Diéu 273, Diéu 244 B luat T6 tung dan su;
Diéu 166, 280, 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
Khoan 2 Piéu 26; diém b tiéu muyc 1.3 muc 1 phan II Muc A Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa
an. Tuyén xu:
1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién vé s tién 13i tinh theo 13i suat
ctia Ngan hang N1 cho dén khi Toa an c6 quyét dinh cia nguyén don.
2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a chi H6 Thi H1:
Budc chi Nguyén Thi N phai tra cho chi HO Thi H1 s6 tién 109.500.000 dong.
Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugce thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n khong thi hanh &n thi hang thdng bén thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia B luat Dan su.
3. V& an phi:
Chi Nguyén Thi N phai chiu 5.475.000 dong 4n phi dan sy so tham.
Chi H6 Thi HI khong phai chiu an phi va dugc nhan lai s6 tién tam (mg an
phi 2.934.000 dong da ndp tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd Thanh Hoéa
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theo bién lai thu tién s AA/2021/0003072 ngay 02/6/2023.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét Thi hanh an dan
su.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén lam don khéng cdo trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang
cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€ ./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thanh Héa THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa
- VKSND TP Thanh Héa;
- Chi cuc THADS TP Thanh Hoéa;
- Céc duong su;
- Luu hd so. Tran Thi Thu Phuong






