TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 33/2020/DSST

Ngay: 14/8/2020
“V/v Tranh chdp hop dong chuyén nhieong
quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom cé:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Trang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Nguyén Viin Sau.

2/ Ong Y Mip Nié.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Mau Tuéan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Krong Nang, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak tham
gia phién tdoa: Ba Nguyén Thi Thity - Kiém sat vién.

Ngay 14/8/2020, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pak
Liak xét xir so thAm cong khai vu an dan su thy ly so 16/2020/TLST-DS ngay 20
thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 27/2020/QPXXST-DS ngay
18/7/2020 va quyét dinh hodn phién toa sé 32/2020/QDST-DS ngay 31/7/2020
gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1983.

Dia chi: Thon T, xa E, huyén K, tinh B. (C6 mat).

- Bi don: Ong L& Quang T1, sinh nam 1977.

Pia chi: Lang X, X4 M, huyén S, tinh K. (Vang mit).

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1980.

Pia chi: Lang X, X4 M, huyén S, tinh K. (Vang mit).

2/ Ong Nguyén Hitu T2, sinh nam 1983.

Dja chi: X6m 15, thdn B, xd D, huyén b, tinh T. (Vaing mit).

3/ Ong Nguyén Xuén T3.

Dia chi: Thon T, xa8 E, huyen K, tinh D. (Co don xin xét xur Vang mat)

4/ Ngan hang TMCP Pau tu va phat trlen Viét Nam - chi nhanh Béc Dk
Lik - Phong giao dich K. (C6 don xin xét x&r ving mit).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khaéi kién ngay 25/3/2019, don xin thay doi yéu cau khoi kién ngay
171412020, ban tir khai, bién ban hod gidi va tai phién toa nguyén don ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Ngay 18/01/2008 am lich ba va ong Nguyén Hitu T ¢6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Lé Quang T1, ba Nguyén Thi B 01 16 d4t dién tich 3.819 m2 tai thon T, Xa
E, huyén K, tinh B di c6 gidy chimg nhan QSD dét, gia thoa thuan 1a 180.000.000
ddng nhung 6ng T1, ba B dang thé chap gidy chimg nhan dé vay tién tai ngan hang
TMCP Dong A chi nhanh Budén Hd, do d6 hai bén chi viét gidy tay va ba T di giao
cho 6ng T1, ba B 150.000.000 ddng. Sé tién con lai 13 30.000.000 dong, hai bén
thoa thuan dén ngay 28/01/2010 ba T giao tién, 6ng T1, ba B s& liy gidy chung
nhan QSD dit vé va hoan tat thu tuc sang té€n, ba T phai chiu lai suét 1.5%/théng
d6i véi s6 tién 30.000.000 ddng chua tra.

Vi tri 16 dat cu thé: Pong giap dat o 6ng Lam; Tay giap duong lién thon; Nam
giap dat 6ng Hoa va ong Ty va bac giap dat 6ng Pinh.

Sau d6, ba T ¢o tra tién cho ong T1 ba B 02 lan, cu thé: ngay 28/01/2010,
nhung do chua c6 kha nang tra ng ngén hang lay gidy CNQSD dat dé hoan tat thu
tuc nén thdéa thuan ba T t1ep tuc quan ly, st dung 16 dat, chiu tién 1ai 1 ,5%/thang
d6i vai so tién 30.000.000 dong cho dén khi ndo ba T c6 du tién tra thi hoan tat thi
tuc chuyén nhuong sau.

Pén ngay 30/3/2010 ba T c6 tra cho 6ng T1 so tién 14i 1a 3.600.000 dong va
hai bén thoa thuan dén ngay 20/02/2011 khi ba T giao s tién 30.000.000 dong thi
6ng T1, ba B s& hoan tat thi tuc sang. Sau d6 6ng T1 ba B tiép tuc hen va cho dén
nam 2012 ba T phat hién 16 dat da bi ké bién dé thu hoi no theo yéu cau ciia ong
Nguyén Xuan T3, tra tai thon T.

Nam 2014 ba va éng Nguyén Hiru T2 ly hon nhung yéu cau Toa an khdng
phan chia tai san chung ma hai bén ti nguyén thoa thuin, ba T duoc quyén quan
Iy, sir dung tai san 1a 16 dat nhan chuyén nhuong tr 0ng T1, ba Binh. Do do6 dén
nam 2015 ba di mua lai 16 dat nay tir 6ng Nguyen Xuén T3 voi gia 160.000.000
d6ng. Hién nay thu tuc sang nhugng da hoan tat va ba da dugc dung tén trén gidy
chtng nhan QSD déat d6i vai 16 dat nay. Tir nam 2008 dén nay ba 1a nguoi quan 1y
str dung 16 dat nay.

Nay dé dam bao quyén va loi ich hop phéap ctia minh, ba Tan yéu cau Toa an
giai quyét tuyén b hop dong chuyén nhuong QSD dat gitta ba va 6ng Nguyén
Hitu T2 véi vo chong 6ng L& Quang T1, ba Nguyén Thi B vo hiéu. Qua4 trinh giai
quyét vu an, 6ng T1, ba B chi thira nhan c6 nhén cta ba sé tién 140.000.000 dong,
do d6 ba chi yéu cau ong T1, ba B tra lai s6 tién 140.000.000 dong cho ba.

Méc du ba la nguoi quan ly, sir dung 16 dat nhung 1a do ba nhan chuyén
nhuong lai tir 6ng Nguyén Xuan T3 nén khong dong ¥ tra lai dat cho ong T1, ba B.

Bi don 6ng Lé Quang T1 va ngu’m co quyén loi va nghza vu lién quan ba
Nguyen Thi B tai phién toa hém nay vang mdt nhung trong qud trinh gidi quyét vu
an, ong T1, ba B trinh bay:

Cong nhan ngay 18/01/2008 am lich v chdng ong, ba cd chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hitu T2 01 16 dat dién tich 3.819 m2 tai thon
Tan Ky, xa Ea Toh, huyén Krong Nang, tinh Pak Lak. Gid chuyén nhuong la
170.000.000 dong.



Tai thoi diém nhan chuyén nhuong 16 dat di co gidy chung nhan QSD dat
s6 W 853883 do UBND huyén Krong Nang cap ngay 08/4/2004 mang tén ho ong
Lé Quang T1. Khi chuyén nhuong, 16 dat dang thé chip dé vay tai san tai ngan
hang. Ba T, 6ng T2 di giao cho vo chong 6ng, ba s tién 140.000.000 dong, sd
tién con lai 1a 30.000.000 dong hen dén nim 2009 s& tra, nhung sau d6 ba T, dng
T2 yéu cau vo chdng 6ng, ba vay ngan hang va chiu 13i suét vi khong tra dugc sd
ng 30.000.000 dong con lai. Dén nim 2011 do khong tra duoc no cho ngan hang,
nén ngan hang da xu 1y tai san thu hdi ng va éng Nguyén Xuan T3 1a ngudi mua
lai 16 dat nay.

Sau d6 gia dinh 6ng, ba chuyén vé K sinh séng dén nay va khong con lién
quan gi. Pi v6i viéc chuyén nhuong dat cho ba T thi naim 2014 - 2015 c6ng an
huyén K da lam viéc véi 6ng ba.

Nay ba T khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dit
gitta 6ng, ba va ba T vo hiéu, budc Ong, ba phai tra lai cho ba T sd tién
140.000.000 dong thi ong, ba khong dong y.

3/ Ngueoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyen Hiru T2 tai phién toa
hom nay vang mat, nhung trong qud trinh gidi quyét vu &n, 6ng T2 trinh bay:

Ong 1a chéng ba Nguyén Thi T, da ly hon vao nam 2013. Ong cong nhan
ngay 18/01/2008 am lich 6ng va ba Nguyén Thi T ¢6 nhan chuyén nhuong cua
6ng L& Quang T1, ba Nguyén Thi B 01 16 dat dién tich dat 3.819 m2 tai thon Téan
Ky, xd Ea Toh, huyén Krong Nang, tinh Pak Lik. Tuy nhién 6ng khong nhé chinh
xéac Vi tri tr cAn 16 dat. Gia chuyén nhuong 1a 180.000.000 dong, 6ng va ba T di
giao cho 6ng T1, ba B so tién 150.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhugng 16
dat chua c6 glay ching nhan QSD dat va 6ng cung khong biét 6ng T1, ba B dang
thé chap quyen su dung 16 dat dé vay tién tai ngan hang nao Khi chuyén nhuong
hai bén c6 viét glay tay nhung khong thong qua chinh quyén dia phuong. Hién nay
hop dong chuyén nhugng chua hoan tat vi thoi diém d6 ong va ba T khong du tién
giao cho éng T1, ba B. Tir ndm 2008 dén nay ba T 1a nguoi quan 1y st dung 16 dat
nay.

Hién nay ba Nguyén Thi T khai kién 6 ong L& Quang T1, ba Nguyén Thi B tai
Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pik Lik dé yéu cau Toa an tuyén bo hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 18/01/2008 gilta 6ng va ba T voi
6ng L& Quang T1, ba Nguyén Thi B v6 hiéu, yéu cau ong T1, ba B phai tra lai sd
tién 153.000.000 dc‘sng d4 nhan cua ong va ba T, bdi thuong thiét hai cho ba T theo
quy dinh thi 6ng yéu cau Toa an tuyén bdé hop dong chuyén nhuong dat ngay
18/01/2008 v6 hiéu, yéu cau ong T1, ba B tra lai cho ba T sd tién 153.000.000
d6ng va bdi thuong thiét hai cho ba T va dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat
ong.

3/ Ong Nguyen Xuan T3 tgi phién toa hdm nay vang mdt, nhung trong qud
trinh gidi quyét vu an, 6ng T3 trinh bay:

Thang 02/2011 vo chdng éng Lé Quang T1, ba Nguyén Thi B con ng 6ng
s6 tién 431.000.000 ddng, cé thé chap cho dng 01 gidy chitng nhan QSD dat dién
tich 3.814 m2 tai thon Tan Ky, x4 Ea Toh, huyén Krong Nang, tinh Pak Lak. Do
6ng T1, ba B khong tra tién nén thang 8/2011 6ng khai kién ra Toa an nhan dan
huyén Krong Nang. Sau d6 Toa an da xét xir va budc 6ng T1, ba B tra cho dng sb
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tién 431.000. 000 d6ng, cong nhan hop dong thé chap gitta ong va 6ng T1, ba B
nén dng yéu cau thi hanh an va mua trang dau gia 16 dat nay. Bén thang 5/2013
ong da chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi T véi gia 150.000.000 ddng, hién
nay tha tuc da hoan tat. Ong xac dinh khong lién quan gi dén hop dong chuyén
nhuong gitra ba T vai vo chéng éng T1, ba B va tir chéi tham gia t6 tung voi tu
cach la nguoi 6 quyén loi va nghia vy lién quan trong vu an. Dé nghi Toa &n giai
quyét vang mit ong.

4/ Ong Phan Bién Th - dai dién theo iy quyén Ngan hang TMCP Pdu tu va
phat trién Viét Nam - chi nhanh Bdc Pdk Lak tai phién tda hdm nay vang mdt,
nhung trong qud trinh giai quyét vy an, dng Th trinh bay:

Can ctr hop ddng tin dung s6 01/2020/8586950/HDTD ngay 24/3/2020 thi
Ngén hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam - chi nhanh Bic Dik Lik, phong
giao dich Krong Nang va ba Nguyén Thi T ¢6 ky két hop ddng tin dung, theo d6 ba
T vay sé tién 1a 150.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, ngay dén han tra no 12
ngay 24/3/2021. Pé dam bao nghia vu tra no, ba T da ky két hop dong thé chap sé
01/2016/8586950HPBPD ngay 23/5/2016. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha va tai san gan lién véi dat sé BN603864, dién tich 3.819 m2 do
UBND huyén Krong Ning cap ngay 29/7/2013 mang tén ba Nguyén Thi T. Nay
hop dong tin dung giita ba T va ngan hang chua dén han thanh toan va viéc ba T
thé chap tai san hoan toan hop phap. Do d6 ngan hang khong c6 yéu cau gi trong
vu an nay, néu sau nay ba Tan khdng tra no dung han thi ngan hang sé khoi kién ba
T bang mot vy kién dan sy khac.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da thong nhat xac dinh gia trj tai san
tranh chap 1a 180.000.000 dong, bang vai gia tri tai san ma hai bén da thoa thuan
khi chuyén nhuong. Bi don khdng c6 y kién gi dbi vai gia tri tai san nén Toa an lay
gia tri tai san theo y kién ciia nguyén don lam cin ctr giai quyét vy an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Nang phat biéu y
kién: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién dy du va ding cac quy dinh cua
B0 luat t6 tung dén su.

Vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chdng 6ng
Nguyén Hiru T2, ba Nguyén Thi T véi ba 6ng Lé Quang T1, ba Nguyén Thi B v hiéu.
Bugc 6ng L& Quang T1, ba Nguyén Thi B phai giao tré cho ba T so tién 140.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, nguyén don c6 mat. Tuy nhién bi don
6ng Lé Quang T1, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B vang
mat 1an thtr hai khong co ly do; nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ong
Nguyén Hiru T2, 6ng Nguyén Xuan T3 va Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién
Viét Nam c6 don xin xet xur vang mat, do do can cu khoan 1 B1eu 227; khoan 1
Piéu 228 Bo luat td tung dan su 2015, Toa an tién hanh xét xur Vang mat bi don va
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan.



[2] Vé quan hé¢ phap lut va tham quyén giai quyét: Can ctr ndi dung don
khoi kién va yéu cau khai kién cua nguyén don thi day 1a vu an tranh chép vé giao
dich dan sy thong qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, thudc tham
quyen giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luét td tung dan su.

[3] Xét ndi dung vu an:

Xét yéu cau cua nguyén don vé viée tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat duge xéac lap ngay 18/01/2008 4m lich giira ong Nguyen Htru
T2, ba Nguyén Thi T v6i ong Lé Quang T1, ba Nguyén Thi B ddi voi 16 dat dién
tI'Ch 3.819 m2, gidy chimg nhan QSD dat sé W 853883 do UBND huyén Krong
Ning cip ngay 08/4/2004 mang tén ho 6ng Lé Quang T1, tai thon Tan Ky, x4 Ea
Toh, huyén Krong Nang, tinh Pik Lak vo hiéu.

HPXX xét thdy: Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Hiru T2 va ba Nguyén Thi T va vo chong ong Lé Quang T1, ba Nguyen
Thi B vao ngay 18/01/1008 am lich 1a ty nguyén, khi chuyén nhu’O’ng quyén su
dung dat cho 6ng T2, ba T thi dién tich dat nay dd duoc UBND Huyén Krong
Ning cip gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 W 853883 do UBND huyén
Krong Ning cap ngay 08/4/2004 mang tén ho 6ng Lé Quang T1. Sau khi chuyén
nhuogng 6ng T1, ba B d da nhan du sb tién 150.000.000 dong va di ban giao dat
cho 6ng T2, ba T str dung.

Tuy nhién tai thoi diém chuyén nhuong thi 16 dat nay dugce 6ng T1, ba B thé
chap dé dam bao khoan vay ngan hang nén cac bén chi viét gidy tay, khong tuan
thu dung trinh tu vé hinh thirc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat. Bong thoi hién 16 dat nay da dugc co quan thi hanh an k& bién theo yéu
cau ctia 6ng Nguyén Xudn T3 theo ban an sb 03/2012/DSST ngay 20/02/2012 cla
TAND huyén Krong Ning. Sau d6 6ng Thing lai chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi T.

Do hop dong chuyén nhuong QSD dét gitta 6ng T2, ba T va éng T1, ba B vi
pham ca vé hinh thirc 13n ndi dung, do d6 can chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Hiru T2 va ba Nguyén Thi T va vg chong 6ng Lé Quang T1, ba Nguyén
Thi B vao ngay 18/01/1008 &m lich v0 hi¢u.

Trong qua trlnh glal quyet vu an va tai phién toa, nguyen don khong yéu cau
xac dinh 101 dé yéu cau boi thuong thiét hai ma chi yéu cau vo chong bi don phai
tra lai s tién 140.000.000 dong, do d6 HPXX khong xem xét dén van dé 1i va boi
thuong thiét hai va can budc bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan tra
lai cho nguyén don sd tién 140. 000.000 d6ng da nhan.

[5] Xét thiy nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Xuan T3,
Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam khong c6 yéu cau gi trong vu an
nay. Vi vy, Hoi dong xét xir khong dit ra xem Xét.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la ¢6 co sé nén
can chap nhan.

[7] Vé gia tri tai san tranh chap: Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don da ty
nguyén théa thuan gia tri tai san tranh chap 1a 180.000.000 déng va bi don khong
coy kién gi. Viéc tu nguyén thoa thuadn gia tri tai san tranh chép la hoan toan tu
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nguyén, phu hgp voi murc gia chung tai thoi diém giai quyét vu an, khong c6 muc
dich thoa thuan gia thap nham tron tranh nghia vu d6i véi Nha nudc vi vay HDXX
chap nhén viéc tu nguyén thoa thuan gia tri tai san 1a 180.000.000 dong.

[8] V& chi phi thim dinh tai san: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu 1.600.000 ddng tién chi phi tham dinh tai san.

[9] V& an phi: Do y&u cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhén, nén bi
don phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach vé viéc budc thuc hién nghia vu
vé tai san cho nguyén don.

Vi cac Ié trén, )
QUYET DINH

Cian clr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35; Diéu 147; Diéu 165;
Piéu 220; khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228; Piéu 271 va Piéu 273 Bo luat td tung
dan su.

Ap dung khoan 7 Piéu 95 Luat dat dai nam 2013;

Diém ¢ khoan 1 Diéu 117; Diéu 122, 123, 131, 241, 407, 414, 422; 500, 501,
502, 503 B¢ luat dan sy nam 2015

Ap dung Nghi quyét sé6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi; Luat an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T.

2. Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira bén chuyén
nhuong 13 6ng L& Quang T1, ba Nguyén Thi B, bén nhan chuyén nhuong 1a éng
Nguyén Hitu T2, ba Nguyén Thi T x4c 1ap ngay ngay 18/01/2008 4m lich di voi dién
tich 3.819 m2 tai thon Tan Ky, x4 Ea Toh, huyén Krong Nang, tinh Pak Lik vo
hi¢u.

Buoc 6ng L& Quang T1, ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén
Thi T s6 tién 140.000.000 dong.

Ap dung Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan sy dé tinh 13i suat khi duong
su ¢6 don yéu cau thi hanh an.

3. Vé 1é phi: Ong Lé Quang T1, ba Nguyén Thi B phai chiu 1.600.000 dong
tién chi phi xem xét, tham dinh tai san. Hoan tra s6 tién 1.600.000 dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd cho ba Nguyén Thi T sau khi thu dugc cta dng Lé
Quang T1, ba Nguyén Thi B.

4. Vé an phi: Ong Lé Quang T1, ba Nguyén Thi B phai chiu 7.000.000 dong
an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi T sb tién tam Gng 4n phi 1a 3.840.000 dong da
ndp tam tng an phi tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Krong Nang theo bién lai
s6 AA/2019/0002580 ngay 15/01/2020.

5. V& quyén khang céo: Duong sy co mét tai phién toa dugc quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham.

DBuong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay, ké tlr ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4an duoc niém yét hop 1.



Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quyét dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan sw, nguoi phai thi hanh dn
dan sy c6 quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh &n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén sw; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én Dén su.

Noi nhan: THAY MAT HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh PakLak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Nang;
- THADS huyén Krong Nang;
- Cdc dvwong su;
- Luu ho so, VP.
DPoan Thi Thu Trang



