TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
H}JYEN EA KAR Poclap - Twdo - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban an so: 05/2024/DS - ST

Ngay 31 thang 01 nam 2024.

“V/v tranh chdp doi tién

theo hop dong thi cong”
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tuén.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Lé Khac Diing va ba Nguyén Thi Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoai Pong, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ea
Kar, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar tham gia phién toa: Ong Cao
Vin Tién, chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 01 nam 2024, Toa an nhan dan huyén Ea Kar x¢t xur so thAm cong
khai vu an dan sy thy ly sO 238/2023/TLST DS ngay 12/10/2023 vé viéc “Tranh chap
doi tién theo hop dong thi céng” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur 50
02/2024/QDXXST — DS ngay 09/01/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so
01/2024/QDST — DS ngay 24/01/2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vian H,

Dia chi: Thon A, x4 E, huyén E, tinh Bak Lik. (C6 mit)

- Bi don: Ba Dau Thi L.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Pinh Van S.

Cung dia chi: Thon C, xi E, huyén E, tinh Pak Lak.

(Nhitng nguoi nay ving mdt khéng cé 1y do)

-Nguoi lam chirng: Chi Nguyén Thi T, sinh nadm 1991.

Dja chi: Thén A, xi E, huyén E, tinh Dik Lak. (C6 mdt)

+Anh Phan Thanh B, sinh nam 1986

Dia chi: Thon A, x4 E, huyén E, tinh Bak Lik. (Vang mdt)

+Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1984.

Dia chi: Thon C Pién Bién, x3 E, huyén E, tinh Dak Lak. (Ving mdt)

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién ngay 17/08/2023 va tai phién toa nguyén don 6ng Phan Van
H trinh bay:
‘ Ba Pau Thi L ¢o thué toi Xé}y dung ngoi nha tai thon C, xa E, huyff:n E V(’Tiq gia
tién cong xay dung 1a 1.000.000 dong/m?/dién tich xay dung tinh theo phan mai do bé
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tong, trong d6 c6 cong trinh phu va ham rat. Ngay 06/04/2023 t6i va ba Bau Thi L ¢6
ky hop dong xay nha véi sy ching kién ctia nhiéu nguoi lam céng (Hop dong chung
toi 1ap co6 01 ban do ba Pau Thi L gitr)

Do ngdi nha cua ba Pau Thi L thué t6i xay dung khong c6 ban v&, thiét ké nén
ba Pau Thi L 14y mau ngdi nha ctia ngudi khac dé xay. Dién tich ngdi nha toi xay cho
ba Pau Thi L gdm: 01 Phong khach, 01 phong an, 01 phong thd va 03 phong ngu, 01
nha tim, vé sinh chung va phan him ty hoai. Mic du gitta t6i va ba Pau Thi L khéng
thoa thuan v6i nhau vé dién tich xay dung cu thé trong hop dong, ma khi xdy dung
ngdi nha hoan thanh thi tdi va ba Pau Thi L s& do dac thuc té dién tich xdy dung dé
tinh tién cong. Sau khi xdy xong ngdi nha cho ba Pau Thi L, nhiéu lan tdi c6 dén gip
va yéu cau ba Pau Thi L do dac cu thé dién tich toi xay dung dé tinh toan tién cong va
ban giao cong trinh, nhung ba Pau Thi L, anh Dinh Van S tron tranh khong gap, khi
gip thi 1ay Iy do nay khac khong cho do, nén ching t6i khong thé tién hanh ban giao
dién tich t61 xay dung.

Ngay 19/12/2013 Tda an nhan dan huyén Ea Kar d3 tién hanh do dac kiém tra
tai chd dién tich toi xay du’ng bén ngoai ngo61i nha la 188m?, nhung do t6i khdi kién doi
tién cong dién tich 1a 180m? nén toi van giit nguyén yéu ciu ma khong thay doi.

Trong thoi gian thi cong x4y nha, ba Pau Thi L cho tdi tmg 05 1an vai tong sd
tién 1a 133.000.000 dong. Nay toi dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba Pau Thi L phai
c6 trach nhiém thanh toan cho toi s6 tién con lai 1a 47.000.000 dong.(Bon muoi bdy
triéu dong chan)

* Bj don ba Pau Thi L, nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Pinh Van
S ving mdt trong sudt qud trinh t6 tung, nén khéng ghi nhdn dwoc y kién.

*Nguwoi lam ching:

1- Chj Nguyén Thi T trinh bay: Khoang thang 4/2023 6ng Phan Vin H c¢d kéu
to1 phu cong dé xay nha cho ba Pau Thi L, t61 ¢6 mat va lam viéc tir khi khéi cong cho
dén khi cong trinh hoan thién. Trong thoi gian ong Phan Vin H xay nha cho ba Pau
Thi L, thi hang ngay t61 thay ba Dau Thi L va nguoi nha ba L c6 mat dé coi va giam
sat cong trinh, toi khong thay ai phan nay hay c6 ¥ kién gi vé kich thudc, ky thuat trong
khi x&y ngdi nha. Sau khi éng Phan Van H xa@y xong, nha ba L da dua vao str dung,
nhung khong thiy ong H thanh toan tién cong, t6i c6 hoi thi ba Pau Thi L noi kiéng
khong cho do, nén cac bén khong thanh toan tién cong dugc.

2- Anh Nguyén Vin V trinh bay: Thang 4/2023 6ng Phan Véan H c6 nhén cong
xay nha ba Bau Thi L, ¢6 kéu ti va mot s6 ngudi lam cong cho ong H. Ngay 06/4/2023
khi chiing t61 dén 1am thi thay ong H va ba L 1am gidy t& cam két dé xdy dung nha theo
mau san, sau khi 1p xong gidy to toi thay ong H doc cho moi nguoi nghe va 6ng H, ba
L ky vao gidy ndy, con ndi dung cy thé toi khong nam rd. Trong thoi gian toi 1am cong
cho 6ng H tai nha ba L thi hang ngay t0i van thdy ba L va ngudi nha ba L c6 mat dé
giam sat, xong tung hang myc dat yéu cau thi chuyén sang 1am cong viéc tiép theo, toi
chi 1am cong cho 6ng H xong phan thd cta ngdi nha thi nghi. Hién nay 01 thdy gia
dinh ba L da dua ngdi nha vao sir dung, nhung 6ng H chua thanh toan tién cong cho
t6i, Iy do ba L chwa thanh toan tién cong cho 6ng H t6i khong dugc biét.
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3- Anh Phan Thanh B trinh bay: Téi dugc 6ng Phan Van H kéu lam cdng xay
nha cho ba Dbau Thi L timgay khoi cong 1am mong, trong thoi gian thi cong thi to1
khong thay diéu gi khuc méc giita thg va cha. Dén ngay hoan thién ngdi nha, éng H
yéu cau ba L do dac dién tich xdy dung dé thanh toan tién cong theo hop dong gitra hai
bén, nhung ba L khong cho do va tim cach tranh mat.

Phan tranh luan

Tai phién toa, nguyén don Van gilt nguyén yéu cau khai kién, budc ba Pau Thi
L phai tra cho 6ng Phan Vian H s tién con no 1a 47.000.000 dong.
-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar phat biéu y kién:

-Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa so thim, Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da thuc hién dung, day du quy dinh cua Bo luat to tung
dan sy, nguyén don da chap hanh, thyc hién quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac
diéu tir Piéu 70 dén Diéu 73 B luat to tung dan sy. Bi don, nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan khong chip hanh ding cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su

-Vé ngi dung: Sau khi nghe 15i trinh bay cua nguyén don, tai phién toa, sau khi
phan tich cac chimg c, tai liu co trong ho so vu kién, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong
xét XU Ap dung Diéu 351; Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su. Chap nhan
Toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc ba Pau Thi L phai tra cho éng Phan
Vian H s6 tién cong con no 1a 47.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirng ctr c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh vé ndi dung vu an nhu sau:

[1]. Xeét vé to tung: Toa an nhan dan huyen Ea Kar xac dinh quan h¢ phap luat:

“Tranh chap doi tién theo hop dong thi céng” duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luét to tung dan sy. Thoi diém ong Phan Van H khéi kién, bi don ba Pau Thi L cu
tru tai: xa E, huyén E, tinh Pik Lak. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luit t6 tung dan sy, Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar thy 1y va giai quyét
vu 4n 13 ding tham quyén.

Bi don ba Pau Thi L, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Dinh Vin S
vang mit tai phién toa lan thi 2 khong ¢6 1y do chinh dang. Can ctr Diéu 227, Piéu
228 B6 luat to tung dan sy, HDXX xét xu Véng mat nhirng ngudi nay.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé dién tich xay dung.

Can clr vao yéu cau khoi kién cia .ong Phan Van H, cung cac chimg cir tai liéu,
da thu thap c6 trong hd so vu an thy rang: Ngay 06/4/2023, 6ng Phan Van H co ky
hop d6ng xay cho ba Pau Thi L 01 ngdi nha cap 4 véi gia tién cong xdy dung theo thoa
thuan 1a 1.000.000 dong/mz/dlen tich xay dung tinh theo phan mai d6 bé tong va phan
dién tich cong trinh phu va ham rat 13 ¢6 thuc. Viéc nay duoc cac bén duong su thira
nhén trong bién ban ngay 25/9/2023 (BL 15).

Mac du, ba Pau Thi L cho réng, 1y do khong thanh toan s6 tién cong con lai
47.000.000 dong cho 6ng Phan Vin H 1a do 6ng H xay nha thap, tudng nha bi nut,
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mong nha bi 1éch va mot sd phan viéc chua hoan thanh...nhung ba L khong dén 1am
viéc, khong cung cap tai liéu chimg cit cho Toa 4n.

Qua trinh thu thap ching cr giai quyét vu kién, Toa an nhan dan huyén Ea Kar da
tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd dién tich cong trinh 6ng Phan Van H xay dung,
nhung ba L khong hop tac, nén Toa an nhan dan huyén Ea Kar chi tién hanh do dac
dién tich bén ngoai ngdi nha. Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/12/2023,
téng dién tich ngdi nha xay dyung theo thoa thuan 1a 188m? (BL 50, 51). Tai don khoi
ki¢n, tai phién toa ong Phan Van H chi yéu cau ba Pau Thi L phai tra tién cong xay
dung vai dién tich la 180m? Xét thiy yéu cau nay cua 6ng Phan Van H 13 ty nguyén,
can chap nhan.

[2.2] Vé tién cong: Ong Phan Vin H thira nhan, trong qua trinh xay nha cho ba
Dau Thi L. Can ctr vao phuong thiic thanh toan theo thoa thuan cua cac bén trong hop
dong, ong Phan Van H da ung ctia ba L 05 lan tong cong 1a 133.000.000 dong, so tién
ba Pau Thi L con no 14 47.000.000 dong (Tuong tng vai dién tich 180m?)

[2.3] Xét thay, Toa an nhan dan huyén Ea Kar da téng dat thong bao thy Iy vu 4n
va cac van ban to tung cho ba Pau Thi L biét yéu cau khai kién cia ong Phan Van H.
Mic du ba Pau Thi L biét noi dung khoi ki¢n cua 6ng Phan Van H dbi voi ba Pau Thi
L, do ba L da tur chbi nhan cac van ban t tung, khong dén lam viéc, , khong néu ly do
vang mat va cling khong cung cap chimg ct, tai liéu dé bao vé quyén loi chinh dang
cua minh va phan ddi lai céac yéu cau khdi kién cua 6ng Phan Van H. Nén bi don, va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan phai chiu trach nhiém phap 1y d6i véi viée vang
mat cua minh.

Tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat t6 tung dan sy quy dinh: “Mot bén duong su thita nhan
hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, van ban,...ma bén dwong sw kia
dua ra thi bén dwong sy do phai chimg minh”. Do d6, ong Phan Van H khoi kién bude
ba Pau Thi L phai tra s6 tién cong con no lai 1a 47.000.000 dong 13 c6 can cit can chap
nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Trong qua trinh thu thap ching cir, dng Phan Van H c6 don
yéu cau xem xét tham dinh tai chd va da ndp chi phi 1a 1.700.000 dong. Tai phién toa
6ng Phan Van H tuy nguyén chiu chi phi nay. Xét viéc nay 13 tw nguyén, nén can chap
nhan.

[4] Xét quan diém dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar
tai phién toa la co6 can cu, can chép nhan toan bo.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Phan Van H dugc chép
nhén, nén budc ba Dau Thi L phai chiu toan bo t1en an phi dan sy so tham ddi s6 tién
phai tra. Ong Phan Vin H 14 d6i twong dugc mién ndp tién tam Gng 4n phi nén khong
dé cap xtr Iy trong ban an.

Vi cac le trén:

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39;
Khoan 1 Diéu 147; Biéu 227, 278; Diéu 271; Diéu 273 cta B6 luat td tung dan su;

- Ap dung Diéu 351; Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan su;
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- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xtr: Chip nhan yéu cu khéi kién ctia ong Phan Vin H.

Budc ba Dau Thj L tra cho éng Phan Vin H s tién 47.000.000 ddng (Bon muroi
bay triéu dong chan)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Ghi nhan vi¢c 6ng Phan Van H tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
1a 1.700.000 dong. Pa xir Iy xong ong Phan Van H khong phai ndp thém.

V& 4n phi: Budc ba Pau Thi L phai ndp 2.350.000 ddng tién 4n phi dan su so
tham c6 gia ngach (Theo mitc 47.000.000 dong x 5%).

Ong Phan Vin H 1a ddi twong dugc mién ndp tam tng an phi, nén khong xem
x€t xur 1y trong ban an.

Quyén khang cao: Bao cho duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cio
ban 4n dan sy so tham trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Puong su vang mit duge quyén khang cdo ban an dan su so tham trong han luat
dinh 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an, hoac ké tir ngay ban an dugc niém yét hop
1€ tai no1 cu tra.

“Trong trwong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan sie thi nguoi dwoe thi hanh dn dan suw, ngwoi phai thi hanh dn déan sw ¢ quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén Thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan

Sy
T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pak Lik;

- VKSND tinh Ddk Lik; (Pa ky)

- VKSND huyén Ea Kar;

- Thi hanh an DS huyén Ea Kar,

- Cac dwong su; Nguyén Manh Tuén

- Luu ho sovu dan, VP.
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