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Bin 4n s6: 80 /2025/ DS-ST

Ngay: 24 -4-2025

V/v tranh Chép Hop déng chuyén nhwong
quyén sir dung dit.

, ~ N1DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TIEN GIANG

- Thanh phdan Héi dong xét xir so tham g&m co:

Tham phén - Chii toa phién toa: BA TRAN TU ANH

Cdc Hgi tham nhan dan:

1. Ong NGUYEN VAN BINH

2. Ong VO VAN CUONG

- Thu ky phién toa: Ba DPANG THI THUY DUNG - Thu ky toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang tham gia phién
toa: Ong HUYNH PHUONG HUY- Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 4 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 695/2023/TLST-DS ngay 24
thang 11 nam 2023 vé tranh chap“ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 32/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 02
nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quang N, sinh nam 1996
Dja chi: 4p A, X4 P, huyén L, tinh Tién Giang

Dai dién uy quyén: Anh V0 Trong P, sinh nam 2000
Pia chi: khu phd B, x4 P, huyén L, tinh Tién Giang

2. Bi don: Ong Nguyén Quang N1, sinh nim 1984
Dia chi: s6 357, t6 D, khu B, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Tuyét M, sinh

nam 1985.
Dia chi: s6 357, t6 D, khu B, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

( C6 mat anh P; dng N1, ba M xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:
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- Tai don khdi kién, to tw khai nguyén don anh Nguyen Quang N trinh
bay: Ngay 28/02/2022 chu anh la Nguyén Quang N1 co ky giay chuyén nhuong cho
anh 01 phan dat dlen tich ngang 05m, dai hét dat nam trong thura 501, to ban dd 30,
dién tich 2. 208m” tai khu D, thj trdn C, huyén C, tinh Tién Giang vdéi gia 60.000.000
ddng. Anh d3 tra tién du. Thira dat anh mua c6 t cén:

DPoéng giap phan dit con lai ciia 6ng N1.
Tay giap dat ba Nguyén Thi M

Bic giap dat ong Nguyén Duc Q.

Nam giap trudng Trung hoc phd thong C.

Tir ngay ky chuyén nhuong va nhan tién, ong N1 da giao dat cho anh nhung
chua thuc hién thu tuc chuyén quyén sang tén cho anh ding tén.

Anh yéu cau ong N1 tiép tuc thuc hién hop d6ng chuyén nhuong quyé‘n sur
dung dat do1i voi phan dat ngang 05m, dai hét dat nam trong thira 501, to ban d6 30,
dién tich 2.208m” tai khu D, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang

Tai phién toa, dai dién uy quyen nguyén don yéu ciu ong N1 tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat da ky theo glay ban dat ngay
28/02/2022 dbi véi phan dét c6 dién tich do dac thuc té 1a 204,7 m* nhu phleu Xac
nhan két qua do dac hién trang dat ngay 12/4/2024 va manh trich do dia chinh ngay
07/10/2024 cua Coéng ty TNHH do dac H va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C.

- Bi don 6ng Nguyén Quang N1 trinh bay: Ong thira nhan c6 chuyén
nhuong cho anh N phan dit ngang 05m, dai hét dat trong thira dat 501 nhu anh N
khoi kién véi gia 60.000.000d6ng. Ong di nhén tién du va giao dat cho anh N
nhung do 6ng ban cong vi¢c gia dinh nén chua thuc hién thu tuc sang tén cho anh N.
Ong d6ng ¥ yéu cau khoi kién ctia anh N.

- Ngwoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi T uyét Mai trinh
bay: Ba thong nhat véi 101 trinh bay va y kién ctia 6ng N1 trong vu an.

- Kiém st vién Vién kiém sdt N1 din huyén C phat biéu V. kién vé viéc
tudn theo phdp lugt to tung trong qud trinh gidi quyet vu dn ciia Tham phdn, Hi
dong xét xu, cac dwong sy va y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Tham phan Thu ky, Hoi dong xét xir va duong sy tuan thi ding
qui dinh phap luat.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi déng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh phap luat Hoi1 dong xét xr nhan dinh:



[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luét: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat Do d6 xac dinh quan hé phap luat 1a*
Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo qui dinh tai Diéu 26
B luat t6 tung dan sy.

[1. 2] Vé thim quyén giai quyet vu an: Cac duong sy c6 noi cu tri va tai san
tranh chap tai huyén C, tinh Tién Giang nén tham quyén giai quyét thudc Toa an
nhan dan huyén C theo qui dinh tai diéu 35, 39 Bo luat td tung dan su.

[1.3] Su vang mat duong su: Bi don Nguyen Quang N1, ba Huynh Thi Tuyét
Mai c6 don xin giai quyét vang mat. Do d6 Hoi dong xét xir can cu didu 227, 228
B luét t6 tung dan sy xet xu vang mat cac duong sy trén.

[2] Vé ndi dung: Trong quéd trinh giai quyét vu an 6ng N1 thira nhan c6
chuyén nhuong cho anh N 01 phém dat ngang 05, dai hét dat trong thira dat 501 do
ong dtmg tén quyén sir dung dat. Loi thira nhén cua 6ng N1 la tinh tiét khong phai
ching minh theo qui dinh tai diéu 92 Bo luat té tung dan sy. Xét thiy, 6ng Nguyen
Quang N1 dung tén quyén st dung dat thira dat 501, to ban d6 30, dién tich 2208m”
tai khu D, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chting nhan quyén str ‘dung
dat s vao so cap GCN: CS06013 ngay 09/9/2021. Vi¢c 6ng chuyen nhuong dat cho
anh N 1a hoan toan tu nguyén, da giao tién du va ciing da nhan dat canh tac tir luc
nhén dén nay nhung do cac bén chua tuén thu hinh thirc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo qui dinh phap lut nén chua chuyen quyén sang tén duoc.
Tuy nhién, cac bén da thuc hlen hon 2/3 nghia vy hop dong. Qua trinh giai quyét vu
an ong N1 cling ddng v yéu cau khoi kién anh N.

Tai phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang dat ngay 12/4/2024 va manh
trich do dia chinh ngay 07/10/2024 cua Cong ty TNHH do dac H va Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén C thi phan dat anh N nhan chuyén nhugng c6 dién tich
204,7m”. Qua xem xét qui dinh vé diéu kién tach thira dat tai Quyét dinh
40/2024/QB-UBND ngay 07/10/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh Tién Giang, Cong
van 712/STNMT-QLDD ngay 14/02/2025 ctia S¢ Tai nguyén va MO truong tinh
Tién Giang( nay la So Nong nghiép va Moi truong) va qua xac minh thuc té thl
phan dat anh N nhan chuyén nhuong tur ong N1 du dleu kién tach thira. Boi 18, vé
dién tich dam bao dién tich tach thira, vé 16i di thi thuc té trong thira dat 501 ong N1
c¢6 chira 16i di ngang 04m ndi véi phﬁn dat ctia ba Nguyén Thi K( chi rudt 6ng N1
cling chira 161 di ngang 04m) dé ra duong Nguyén Van T. Qua x4c minh 16i di nay
duoc ndi bo cac thanh vién anh em 6ng N1 chira lam 16i di noi bo trong gia dinh va
hinh thanh tir ndm 1993. Ngoai ra, phan dat ong N1 giap voi ong Nguyén Dtrc Q thi
phia 6ng Q va éng N1 cling dé chura ra mdi bén 0,5m dé lam 151 di ndi bo ra duong
di cong cong. Do d6 phan dat anh N sang nhuong tir 6ng N1 hoan toan dam bao vé
duong di, dién tich tach thura, 6ng N1 va éng N la quan hé than toc gia dinh nén
khong phai 1a chuyén nhuong dat v6i tinh chat phan 16 ban nén vi 6ng N1 chi
chuyén nhuong cho minh anh N.

Do d6 can ¢t didu 129 B6 luat dan su va cac qui dinh cua phap luat dat dai
Hoi dong xét xir cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng
N1 véi anh N.

[3] Vé an phi: Ong N1 phai chiu phi dan sy so tham theo qui dinh tai Nghi
quyét 326/ 2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.
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[4] Chi phi t6 tung: Nguyén don khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét
xur khong xem xét.
[5] Xét ¥ kién phat biéu cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phu
hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 déng x€t xr nén ghi nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 147, 227, 228 B6 luat T6 tung dan su; Piéu 129, 500, 503 Bo
luat dan sy 2015; didu 132, 133 Luat dat dai nim 2024; Nghi quyét 326/ NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016; Quyét dinh 40/2024/QD-UBND ngay 07/10/2024
cia Uy ban nhan dan tinh Tién Giang, Cong vin 712/STNMT-QLDD ngay
14/02/2025 ctua S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Tién Giang( nay 1a S& Nong
nghiép va MOi truong).

Tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Quang N.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra ong Nguyen
Quang N1 voi anh Nguyén Quang N d6i voi phan déat c¢6 dién tich do dac thuc té 1a
204,7m’ dat thudc thira dat thira dat 501, o ban d6 30, dién tich 2208m? tai khu D,
thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyen sir dung dat sd vao
s6 cidp GCN: CS06013 ngay 09/9/2021 nhu phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang dat ngay 12/4/2024 va ménh trich do dia chinh ngay 07/10/2024 cua Cong ty
TNHH do dac H va Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai huyén C.

C6 so dd do dac hién trang thia dét keém theo.

Anh Nguyen Quang N duoc quyén den co quan c6 tham quyén thuc hién viée
dang ky, ké khai, cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo qui dinh phap luat.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Quang N1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
so tham.

Hoan lai anh Nguyén Quang N 300.000 dong tién tam mg 4n phi theo bién
lai thu s6 0014614 ngay 24/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C.

3. Vé nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo céc qui dinh tai
cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

4. V& thoi han khang céo: DBuong su c6 mat tai phién toa co quyén lam don
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau ‘Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xir theo thi tuc phiic tham. Riéng ngudi Vang mat thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.
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Noi nhdn:
- Duong su;
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Luu.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

TRAN TU ANH



