TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHAU POC Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban an s6: 10/2021/DS-ST
Ngay: 31-3-2021

V/v tranh chip dan sy vé
quyén str dung dét, thdo do di
doi vat kién tric tra lai dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Duc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Thanh Huy;

2. Ong Phan Trong Dién.

- Thur ky phién toa: Ong V6 Dai Nam, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
X, tinh An Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén ddn thanh phé X, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang, Kiém sat vién.

‘Ngay 31 thang 3 nam 2021 tai try s Toa an nhan dan thanh phd X xét xtr
so' tham cong khai vu an thu ly s6: 130/2020/TLST-DS ngay 16 thang 6 nam
2020 v€ “Tranh chap ddn su ve quyén sur dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xu s0 02/2021/QbXX-ST-DS ngay 04 thang 01 nam 2021 va thdng bao
m& lai phién toa so 04/TB-TA ngay 05/3/2012, giira:

Nguyén don:

- Ong Tran IR, sinh ndm 1984; dia chi: khom X, phuong CA, thanh phd
X, tinh An Giang.

- Ba Nguyén Thi Nha A, sinh nam 1989; dia chi: t6 10, khom X, phuong
CA, thanh pho X, tinh An Giang.

Nguot dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi Lién Hg, sinh
nam 1957; dia chi: khom C3, phuong CB, thanh pho X, tinh An Giang.

Bi don: L€ Xuan B, sinh ndm 1962 va Nguyén Hiru ThN, sinh nim 1962;
cung dia chi: s6 70-72, duong C, khom V, phuong CA, thanh pho X, tinh An
Giang; do 6ng Nguyén Mong UV, sinh nim 1982 dai dién ty quyén.



Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia ba Lé Xudn B va éng Nguyén
Hiru ThN: Luat su - X, Van phong Luat su X thudc doan Luat su tinh An Giang.

Cac duong su c6 mat tai phién toa.
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén
don trinh bay: Thang 3/2020, vo chong 6ng ThN, ba B cho thg dao hd ép cir trén
phan dit phia sau hau nha, thi ong IR, ba A phat hién tho ddo hd 1an qua phan
ranh dét cua ong IR, ba A nén da thong bao cho ong ThN, ba B biét. Bén ndy 27
/412020, dng ThN, ba B tlep tuc cho xay dung phan mong bang vat liéu sat da
ciment da lan qua ranh dit khoang 7cm nam trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00179QSDB/BA ngay 06/02/2001 mang tén Tran X da chuyen
nhugng cho 6ng IR, ba A. Ngay 24/5/2018. 6ng IR, ba A tiép tuc thong tin vé
viéc xay dung nha lén sang dat, nhung 6ng ThN, ba B van cd tinh thuc hién, mat
di ngay thoi diém bat dau khai cong xay dung nha, thi ong IR, ba A di bao cho
6ng ThN, ba B biét viéc dao mong xdy dung nha nhu thé di 1an sang dat cia
6ng, ba (IR-A), nhung 6ng ThN, ba B van c6 tinh thuc hién cho bang dugc.
Ngay 21/5/2020 Bo phan do dac xuéng giao mdc ranh thi vo chong ba B, 6ng
ThN ngin can khong cho giao mdc ranh (bién ban khong tién hanh giao mdc
ranh do Vian Phong Ping ky dat dai lap ngay 01/9/2020). Do d6, dng, ba khoi
kién yéu cau toa 4n budc ong ThN, ba B thdo dé, di doi toan b vat kién tric
trong long dat, trén dit da 14n chiém sang dat cia 6ng, ba khoan 1,8m®.

Cac tai liéu, chung cir do nguyén don cung cap chitng minh cho yéu cau va
loi khai ciia minh: ban sao gidy chimg nhin quyén st dung dat; Bién ‘ban hoa
giai ngdy 08/5/2020; Bién ban hoa giai ngdy 27/5/2020 va thong bao sé 09/TB-
UBND ngay 27/5/2020 ctia Uy ban nhan dan phuong CA, thanh phé X; Ban
photo bién ban giao mbc ranh ngay 21/5/2020; Thong bao 194/QLTTDT ngay
13/5/2020 ctia Poi Quan 1y trat ti d6 thi thanh phd X.

Bi don ong ThN, ba B trinh bay: Pé nghi toa an bac yéu cau khoi kién cua
Ong IR, ba A vé viéc yéu cau toa an budc 6ng, ba(ThN, B) tra lai phan dat da lan
chiém khoan 7cm va thao dé phan moéng dién tich 7cm nam trong gidy chimg
nhan QSDPD s6 CS 10266 do So tai nguyén va mdi trudng cap ngay 24/5/2018;
Ly do ong, ba xay dung nha trén co s¢ dugc Vin Phong dang ky dat dai chi cdm
moc ranh theo bién ban phuc hdi mdc ranh ngay 20/7/2018. Theo két qua do dac
trén ban vé ngay 01/9/2020 chi thé hién sb liéu mit trude cua hai thira dit, con
lai toan bo 1a khong sd thi lam sao ong, ba(ThN, B) biét duoc dat cua ong, ba
v6i vo chong ong IR, ba A bi thira hay thiéu. Hon nita két qua ban v& ngdy
01/9/2020 thé hién dat ctia ong, ba khong 1an dét cta vo chong ong IR, ma con
bi thiéu dét, cu thé dat clia 6ng, ba theo gidy chimg nhan QSDD di dugc cap, thi
chiéu ngang 16m, nhung theo két qua ban vé& ngay 01/9/2020 thi dat ciia ong, ba
(ThN, B) chi con 15,92m. Ngoai ra, ba B yéu cau Toa an hd tro va lién hé co
quan chuyén mén giai thich rd “Ban trich do hién tang ngay 01/9/20207; Péng
thoi yéu cau Toa 4n dua Vin phong dang ky dat dai vao tham gia té tung véi tu



cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; 6ng ThN, ba B khong dong ¥ voi
yéu cau khai kién cua 6ng IR, ba A.

Dé chimg minh cho y klel:l trinh bay bi don cung cd'p,.' Ban photo giéy‘ ching
nhan QSDD, so d6 thira khu dat, nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, ho so ky
thuat khu dat, gidy ching nhén quyén st dung dit tén Nguyen Hiru ThN, Le
Xuan B; Ban sao giay ching minh nhén dén; ban sao s0 ho khau; ban sao gidy
phép xéy dung; ban photo bién ban phuc h6i méc ranh; ban sao hgp dong do dac
ngay 05/7/2018; giay uy quyén;

~ Vu viée tranh chap quyén sir dung dét,giﬁ:a cac duong su, dugc hoa giai
tai Uy ban nhan dan phuong CA, thanh pho X, cing nhu toa an da hoa giai
nhi€u lan nhung khong thanh.

Qua trinh tb tung, Toa an da tiép hanh xem xét tham dinh :[ai chd, dp dac
xép dinh vi tri, dién tich, hién trang dat tr,anh chap; khoi phuc mdc ranh dat céac
gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho ong IR, ba A va 6ng ThN, ba B
dimg tén quyén st dung;

Tai Ban trich do hién trang do Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh X
lap ngay ngay 01/9/2020, thé hién két qua nhu sau:

- Cac diem: 43; 31; 32; 45; 5; 39; 40; 41 = 1041,1m’ 1a dién tich gidy
ching nhan QSDD vao s6 cap gidy ching nhan QSDD s6 00179 QSDD/Ba
ngay 06/01/2001 cap cho 6ng Tran X (da chuyén nhuong lai cho 6ng IR, ba A
ngay 24/5/2018). Trong do:

+ Céc diém 5; 45; 32; 39 = 299,0 m” 1a dién tich da duoc cp gidy chimg
nhan QSDD s6 00179 QSDb/Ba cho 6ng IR, ba A ngay 24/5/2018 dung tén
quyén su dung.

+ Cac diém 31; 32; 39; 40; 41 = 742,1m” 1 dién tich da duoc cap gidy
chimg nhan QSDD s6 00179 QSDD/Ba cho 6ng IR, ba A ngay 24/5/2018 dung
tén quyén st dung.

- Céc diem: 30; 31; 33; 10; 9; 37; 38; 43; 44 = 1089m? la dién tich c4i kho
ong IR, ba A dang str dung.

— Céc diém: 31; 33; 11; 17; 36; 35; 25; 28 = 994, 7m?1a sy chi ranh ciia ba
Lé Xuan B, trong do:

+ Cac diém: 31; 32; 45; 33 = 1,7 m” 1a dién tich ndm trong gidy chimg
nhan QSDD s6 00179 QSDD/Ba cho 6ng IR, ba A ngay 24/5/2018 dung tén
quyén su dung;

+ Céc diém 34; 20; 19; 12 = 80,4 m? 1 dién tich cot BTCT, tuong gach
dang xay dung;

+ Cac diém 22; 18; 16; 23 = 141,0 m? 14 cdn nha ba Lé Xuéan B dang st
dung.



Tai bién ban cong bd két qua do dac do toa an 1ap ngay 25/9/2020 bi don
c6 y kién: Khong dong ¥ két qua do dac, ba(B) s& giri van ban yéu cau toa an do
dac lai dién tich dat tranh chip (s& gui van ban vao ngay 02 hodc ngay 03 thang
10 ndm 2020, néu khong giri xem nhu ban trich do dac ngay 01/9/2020 1a ching
clr dé toa xem xét);

Tai thong bao phién hop kiém tra, giao ndp, tiép can cong khai chung cu
va hoa giai s0 499/TB-TA ngay 25/11/2020 va Thong bao phién hop kiém tra,
giao ndp, tiép can cong khai chimg cur va hoa giai so 528/TB-TA ngay 01 thang
12 nam 2020; Theo d0, toa 4n sé& to chirc phién hop kiém tra giao ndp, tiép can,
cong khai chung ctr va hoa giai vao ngay 01/12/2020 va ngay 11/12/2020:

Nguyén don co y kién: Xéac dinh di cung cap day du tai li¢u, chiing ctr cho
toa an, khong cung cap thém, cling nhu khong yéu cau toa an thu thap thém tai
lidu, chimg ctr. Poi v6i yéu cau khoi kién van giit yéu cau Toa an budc ba B,
6ng ThN thao d& toan bo vat kién tric trén dat va trong 1ong dat doi véi dién
tich d4 14n chiém (theo két qua do dac).

Bi don: Xac dinh dé cung cap day du tai liéu,ching cur cho toa an, khong
cung cap gi thém, cling nhu khong yéu cau Toa an thu thap thém tai licu, ching
ctr. Péi voi yéu cau khaoi kién cua nguyén don, ba B khong déng v véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don va cing khong dong ¥ y voi két qua do dac da duoc toa
an cong bd. Pdng thoi, bi don ciing khong yéu ciu co quan chuyén mén do dac
lai dé xac dinh lai dién tich dat tranh chdp. Ngoai ra, bi don van giir yéu cau Toa
an ho tro va lién hé co quan chuyén mon giai thich ban trich do hién trang ngay
01/9/2020; dé nghi dwa Van phong ding ky dit dai tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Trong qua trinh t6 tung, giai quyét vu &n, toa an nhan thay dién tich dét
tranh chip khong dang, chi ¢6 1,7m® hon nira ba B voi ba A, Ong IR dang song
ké can nhau, 1a hang xom cua voi nhau nén toa 4n mudn tim tiéng néi chung
giita cac bén, bang viéc toa an nhiéu lan tién hanh ghi nhan y kién cia cac
duong su. Tuy nhién, tai bién ban ghi nhan ¥ kién cta cac duong sy duge tda an
lap ngay 21/9/2020, khi dén luc gan nhu théa thuan duoc v6i nhau. Nhung ba B
da thé hién sy xem thuong can bo toa an, ba da tu y bo vé, co Kiém sat vién
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé X ky chung kién su viéc. Tuy vay, tda 4n van
tién hanh hoa giai, nhung khong hoa giai dugc;

Tai phién toa,

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua ong IR, ba A cung xac dinh
da cung cip day du tai lidu, chimg ctr cho Toa an, khong cung cp bd sung hodc
dé nghi Toa an thu thap bd sung tai liéu, ching ctr khac. Tuy nhién, c6 bd sung
yéu cau khoi kién 13 budc 6ng ThN, ba B di doi cat di bom tran qua phan dat
ctia 6ng, ba khoi phyc lai hién trang dat nhu ban dau va gilt nguyén y kién nhu
da trinh bay trong qua trinh t6 tung. Cu thé, nguyén don xéac dinh khéi kién yéu
cau bi don(éng ThN, ba B) thao d& tat ca phan vat kién trac trong long dat va
trén dat ma bi don(ThN, B) trong qua trinh cat nha di 1an qua phan dat cua



nguyén don co téng dién tich duoc xac dinh la 1,7m2 dugc gidi han tai cac diém
31; 32; 45; 33 = 1,7m” theo két qua do dac, khoi phuc mdc ranh dat cua Vian
phong Ping ky dat dai chi nhanh X thé hién tai Ban trich do hién trang khu dét
ngay 01/9/2020, dong thoi bi don phai chiu moi chi phi td tung.

Y kién nguoi dai dién uy quyén cua bi don (6ng UV): Ban trich do dac
ngay 01/9/2020, thi dat cua ong ThN, ba B chi ¢6 15,92 mét, nén con thiéu 0,08
mét so véi dat da dugc cap quyén st dung 1a 16 met. Tuy nhién, 6ng UV thura
nhén qua trinh d6 bé tong thi cat, da xi mang co tran ra, nhung nam trong dién
tich dat ctia 6ng ThN, ba B; dbi véi cat dua vao tuong 1a do me ctia ba A va ba A
dong ¥y cho dya nén mdi bom cat dya vao tuong nha ba A nhu hién nay, nhung
van nam trong quyen st dung dat caa ong ThN, ba B; Con mai tole xay dung 1a
dé che chong tham néu qua dat ong IR, ba A thi dong y thao dé. Do do, khong
dong v voi yéu cau khoi kién cta nguyén don, van giit nguyén ¥ kién da trinh
bay trong qua tinh t6 tung;

‘Y kién nguoi bao vé quyép, loi ich hop phap cua bi don(6ng ThN, ba B)
cho rang: Toa an chua thu thap day du tai liéu, chung ctr; Bién ban xem xét tham
dinh tai cho khong thé hién ndi dung dién tich détv tranh chap; bién bvén pf)ng 136
ban trich do hién trang ngay 01/9/2020 khong theé 16 vi tri, hinh thé dat bi lan
chiém la nhu the nao; Bién ban dinh gia tai san khong c6 y kién cua duong su.
Ngoai ra, ban trich do hi¢n trang ngay 01/9/2020 dat cua 6ng ThN, ba B 15,92 la
nho hon 0,08 so voi giay chimg nhan QSDDD 1a 16 mét va so li¢u nay trung
khop voi so d6 ky thudt thira dat trén gidy chimg nhan QSDD, do do, bi don
khong du dat nén khong thé lan qua dat cua nguyén don. D& nghi Hoi dong xét
xur khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Y kién phat biéu cta Kiém sat vién:

- Viéc tuan theo phap ludt trong thoi gian chuan bi xet xur: Tham phan
dugc phan cong thy Iy giai quyet vu an da thyc hién dung, day du quy dinh tai
Dicu 203 Bo luédt T6 tung dan sy nam 2015 (goi tat BLTTDS).

- Viéc tuan theo phép luat cua Hoi dong xét XU tai phién toa: Hoi dong xét
xUr da tuadn theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé xét sir so tham vu an.

- Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t tung: Nguoi tham gia t6
tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé giai quyét vu an:

Cén ctr vao Ban trich do hién trang do Van phong dang ky dat dai - Chi
nhanh X 1ap ngay ngay 01/9/2020, th¢ hién:

- Cac diém: 43; 31; 32; 45; 5; 39; 40; 41 = 1041,1m’ 1a dién tich gidy
ching nhan QSDD vao s6 cap giay chimg nhan QSDD s6 00179 QSDD/Ba
ngay 06/01/2001 cap cho 6ng Tran X (da chuyén nhuong lai cho 6ng IR, ba A
ngay 24/5/2018). Trong do:



+ Cac di,ém 5;45;32;39=299,0 m? 1 dién tich da duoc cép giéy ching
nhan QSDD s6 00179 QSDD/Ba cho 6ng IR, ba A ngay 24/5/2018 ding tén
quyén st dung.

+ Cac diém 31; 32; 39; 40; 41 = 742,1m” 1a dién tich da duoc clp gidy
ching nhan QSDD s6 00179 QSDb/Ba cho ong IR, ba A ngay 24/5/2018 dung
tén quyen st dung.

- Cac diém: 30; 31; 33; 10; 9; 37; 38; 43; 44 = 1089m? 1a dién tich cai kho
ong IR, ba A dang sur dung.

— Céac diém: 31; 33; 11; 17; 36; 35; 25; 28 = 994, 7m* 14 su chi ranh cta ba
Lé Xuan B, trong do:

+ Cac diém: 31; 32; 45; 33 = 1,7 m" 1a dién tich ndm trong gidy chimg
nhan QSDD s6 00179 QSDD/Ba cho ong IR, ba A ngay 24/5/2018 dung tén
quyén su dung;

+ Cac diém 34; 20; 19; 12 = 80,4 m? 1a dién tich c6t BTCT, tuong gach
dang xdy dung;

+ Céc diém 22; 18; 16; 23 = 141,0 m’ 1a cin nha ba Lé Xuan B dang su
dung.

~ Quanghién ctru 1}6 sO vu an, ciing nhu dién bién tai phién toa hom nay, nhan
thay: Nam 2018, vo chong 6ng IR, ba A ¢6 nhan chuyén nhugng ’QS[?B ctua ong
Tran X theo gidy chirng nhan 00179/QSDD-Bs (hién da dang ky cap do6i) dién tich
1041, 1m Niam 2020, vo chdong ong ThN, ba B xdy dung nha, trong qu4 trinh thi
cong nén mong, vach tuong co 1an qua phan dat trén cta ong IR, ba A. Do dé, 6ng
IR, ba A yéu cau ba B, ong ThN thao do¢ toan b vat kién trac trong 1ong dat va trén
dat tra lai phan dat da lan chiém.

Theo bién ban xem xét thém dinh tai chd ngay 05/8/2021 thé hién dng ThN,
ba B xay nén mong 6m tron c¢dt moc ranh va ban trich do hién trang cua Van phong
dang ky dat dai chi nhanh X 1ap ngay 01/9/2020 tai cac diém 31, 32, 45,33 =1,7m"
nam trong gidy chimg nhan QSDD s6 00179/Ba cap cho ong IR, ba A. Do do, viéc
ong, IR, ba A yéu cau ong ThN, ba B thao do vat kién tric tra lai dién tich di lan
chiém la c6 can cu phap luat.

Tir nhitng nhén dinh trén. Can cu cac Picu 166, Diéu 203 Lujt dat dai ndm
2013; Cac bicu 166, 174, 175 BLDS nam 2015, dé nghi Toa an xem xet quyet
dinh, chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

Vé t6 tung,



[1] V& quan hé phap luét tranh chép, tham quyén giai quyet vu an, can cu
vao don khoi kién, nguyen don khoi kién yéu cau bi don tra phan dat 1an chiém
co tong dién tich 1,7m thé hién tai cac diém 31; 32; 45 va 33 trén Ban trich hién
trang va phuc hoi mdc ranh gidy chimg nhin quyén st dung dat do Van phong
Pang ky dat dai chi nhanh X l4p ngay 01/9/2020; dat tranh chép toa lac tai
phuong CA, thanh phd X. Xét, day 1a tranh chap phat sinh tir viéc sir dung dat
clia cac chu str dung dat lién ké va tranh chap da duogc hoa gidi tai Uy ban nhan
dan phuong CA nén du diéu kién Toa an thu 1y vu an va thudc thim quyen giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh phd X theo quy dinh tai Piéu 203 Luat Dat dai
2013; khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39
BLTTDS. Do d6, x4c dinh quan hé phap luat 13 tranh chip quyén sir dung dat va
théo d& di doi vat kién triic tra lai dat.

[2] V& thoi hiéu khoi kién, nguyén don khoi kién doi lai tai san 1a quyén
st dung dat va thao dé vat kién trac trén dat da 1an chiém dé tra lai dat, nén
thudc truong hop khong ap dung thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 155
B luat dan sy nam 2015. Do d6, Toa an thu 1y giai quyét vu 4n theo tham quyén
phap luat quy dinh.

[4] Ve bo sung, rat lai yéu cau khoi kién: Tai phién toa, nguyén don bd
sung yéu cau tda an budc ong ThN, ba B di doi cat da bom tran qua dit cta ong
IR, ba B, khéi phuc lai hién trang ban dau, dong thoi thao d&, di doi vat kién
trac da lén chiém, theo ban trich do dac, cu thé tai cac diém 31, 32, theo ban
trich do hién trang ngay 01/9/2020. Xét, viéc bd sung yéu cau khai kién cia
nguyén don khéng c6 trong don khéi kién ban dau, 1a vugt qua pham vi yéu cau
khoi kién ban dau nén khong dugc chép nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
244 B0 luat dan su.

[5] Trong qué trinh to tyung, bi don yéu cau Toa an hd tro va lién hé co
quan chuyén mén giai thich r6 “Ban trich do hi¢n trang ngay 01/9/2020” va dua
Van phong dang ky dat dai chi nhanh X vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi dong xét xur, xét thay tai “Ban gdc trich do
hién trang ngay 01/9/2020 co quan chuyén mon thé hién, da co chu thich rat 10
rang dién tich timg khu dat theo cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
cho dng ThN, ba B va 6ng IR, ba A ding tén quyen sir dung. Hon ntra tai Bleu 64
B luat t6 tung Dan su dd quy dinh 16 nhu the nao méi 1a nguoi cd quyén loi,
nghia vy lién quan; bi don thira nhan dé cung cap day du tai liéu, chung ctr, khong
yéu cau toa an thu thap thém ching clr; bi don cling khong cung cap van ban thé
hién 1a da di thu thap tai li¢u, chiing cr nhung khong dugc cung cap. Do do, Hoi
ddng xét xtr, xét thiy khong can thiét phai dua Van Phong ding ky dét dai Chi
nhanh X, tinh An Giang vao tham gia t6 tung v&i tu cach nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan, ciing nhu yéu cau toa triéu tap tham gia phién toa cua bi don
1a khong can thiét.

Veé noi dung,



[5] Bi don cho rang “Ban trich do hién trang ngay 01/9/2020” cua Vin
Phong Piang ky dat dai Chi nhanh X, tai cac diém 43, 31, 32, 45, 5, 39, 40 va 41
thi dién tich bang 1.041,1m? la dung v&i dién tich ma éng IR, bd A d3 dugc cp
quyén str dung dat, hon nira dat caa 6ng ThN, ba B duoc cAp quyén st dung cd
chiéu ngang 16 mét. Tuy nhién, tai ban trich do hién trang ngay 01/9/2020 cua
Van Phong bBang ky dat dai thé hién ngang chi 15,92 mét nén con thiéu so voi
dién tich da dugc cap quyén s dung dat(0,08met). Do d6, khong dong v voi
yéu cau khai kién ctia nguyén don (ong IR, ba A).

Xet 101 trinh bay cua bi don, thay rang: Cac tai lidu, chung cur do bi don
cung cap, trong do c6 ban photo gidy ching nhén quyén st dung dat do ong
ThN, ba B cung cip cho toa an c6 dién tich ngang 1a 16 mét. Tuy nhién, dién
tich chleu ngang theo ho so kj thuat khu dat ciia ba B, 6ng ThN ma ba B da
cung cap cho toa an thi khong la mét duong thang, ma 1a ¢6 0 ,28 cm dugc thé
hién tai ho so k¥ thuat khu dat cap ngay 26/3/2020 do ba B cung cap cho toa an.
So sanh véi ho so k¥ thuat khu dat cap ngay 26/3/2020 do ba B cung cap cho toa
an v4i ban gdc trich do dac, phu hoi moc ranh dat ngay 01/9/2020 cua Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh X, thiy rang dat ba B ¢ chiéu ngang 1a 15,92
cong voi 0,28 (tur dlem 17 dén diém 35) la hon 16 met so vdi dat ma ong ThN,
ba B duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat. Do do, bi don, cuing nhu
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang dat cta 6ng ThN,
ba B con thiéu 0,08met 1a khong c6 co sd. Ngoai ra, tai ban gdc trich do dac
ngay 01/9/2020 cua Van Phong dang ky dat dai Chi nhanh X con xac dinh ong
ThN, ba B st dung 1,7 m® 1a phan dat ma 6ng IR, ba A d3 dugc cip quyén st
dung dat;

Ngay 26/02/2021, Toa an cung cac co quan chuyén mon mot 1an nita tién
hanh xem xét thAm dinh vat kién trac trén dat trong pham vi 1,7 m® ma 6ng
ThN, ba B dang sir dung nam trong dién tich dat cua ong IR, ba A, duogc thé hién
tai cac diém 31, 32, 33, 45 theo ban géc trich do hién trang dét tranh chép, cu thé
trong dién tich 1,7m® nay c6: phan cat do 6ng ThN, ba B bom vao nén di tran
qua dat cta 6ng IR, ba A tir diém 31 dén diém 32; tir diém 32 dén diém 45 1a nén
cat ong ThN, ba B da trang xi mang, dong thoi khoang khong gian phia trén la
mai tole do dng ThN, ba B lop, cling nam trong di¢n tich dat ma ong IR, ba B da
duoc cip QSDD; phan mong do st dung gach chin khong dong van cospha nén
xi mang trang qua dat cia ong IR, ba A(6ng UV thira nhan tai phién toa), hon
nira, DO1 trat tuw quan 1y do thi thanh phdé X d3 c6 van ban yéu cau chu dau
tu(6ng ThN, ba A) khic phuc phan vuot 3cm khi thi cong da kiéng(Cong van
194/QLTTDT ngay 13/5/2020) nhung dén thoi diém xem xét thim dinh thi 6ng
ThN, ba B van chua khac phuc; Ngoai ra, do 6ng ThN, ba B thuc hién khong
dung ban v& va gidy pheép xay dung, nén cong trinh da tam dung, dén thoi diém
hién nay van chua tiép tuc xday dung, tai phién toa 6ng UV thua nhén dén thoi
diém hién nay cong trinh van chua tiép tyc thi cong, nguyén nhén do 6ng ThN,
ba B xay dung khong diing thiét ké ban vé va gidy phép xay dung da dugc cap.



Khoan 1 Piéu 91 BLTTDS quy dinh: Puong sw ¢é yéu cau Toa dn béio vé
quyén va loi ich hop phdp ciia minh phdi thu thdp, cung cdp, giao nép cho Toa
dn tai lidu, chitng cir dé chitng minh cho yéu cau dé la c¢é can cik va hop phdp;
d6ng thoi khoan 4 Piéu 91 BLTTDS ciing quy dinh: Puwong suw c6 nghia vu dwa
ra chimg cir @é chimg minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cir hodc khéng dwa ra
dii chitng cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc ddn sw theo nhitng chu’ng cur da thu
thap dugc co trong hé so vu viéc. Can ctr quy dinh phap luat nhu vién dan néu
trén, thay rang bi don khai cho rang sir dung dat trong pham vi dién tich dat ma
bi don da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung. Mit du, bi don khong dong
v v6i két qua do dac ngay 01/9/2020 ctia Vin phong ding ky dat dai chi nhanh
X, tinh An Giang nhung bi don khong yéu cau do dac lai, bi don ciing khong
yéu cau toa an hay dé nghi mét co quan chuyén mon do dac nao thuc hién viée
ky hop dong do dac lai hién trang va khoi phuc moc ranh dat dé chtimg minh cho
y kién trinh bay cta minh 1a hop phap nén khong c6 cin cir dé Toa 4n xem xét,
Toa an budc phai cin cir vao cac ching cir da thu thap dugc trong hd so vu an
lam can ct giai quyét vu an. Hon nita, khi UBND phudng hoa giai, thi ba B
cung 6ng IR, ba A cung cam két s& tién hanh do dac, néu ai lan ranh thi tra lai
dat, ddng thoi chiu chi phi do dac. Tuy nhién, khi co quan chuyén mén do dac
phuc hdi mébc ranh thi ba B ngan can, khong cho thuc hién;

Tai Ban trich do hién trang khu dt va phuc hdi mdc ranh cac gidy ching
nhan quyén st dung dat cua 6ng IR, ba A va ctia ong ThN, ba B do Vin phong
Ping ky dat dai chi nhanh X, tinh An Giang lap ngay 01/7/2020, thé hién két
qua do dac va khoi phuc mdc ranh dét, theo do tai cac diém 31, 32, 33 va 45 =
1,7m?, trong dién tich nay c6 cat nén trang xi ming, mai tole 1a phan dit tranh
chap ma bi don dang cing cac thanh vién khac trong gia dinh bi don sir dung
nam trong phan dat c6 dién tich thudc quyén sir dung cua nguyén don theo gidy
chtrmg nhan QSDD s6 00179/Ba;

Khoan 5 Picu 166 Luat Pat dai 2013 quy dinh quyén chung ctia nguoi sit
dung dat nhu sau: Duwoc Nha nudc bao ho khi nguoi khdac xam pham quyén, loi
ich hop phap vé dat dai cua minh;

Khoan 1 Diéu 166 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: Chui s6 hitu, chii thé c6
quyén khéc doi véi tai san c¢é quyén doi lai tdi san tir nguoi chiém hiku, nguoi sir
dung tdi san, nguoi dwoc lpi vé tai san khong c6 can civ phdp ludt.

Cin cir két qua do dac va khoi phuc mdc ranh dat ciia Van phong Pang ky
dat dai chi nhanh X 1ap ngay 01/9/2020 cung quy dinh cta phap luat nhu da vién
dan néu trén, thdy rang viéc nguyén don khoi kién 13 ¢ can ct, xét chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don (6ng IR, ba A) nhu quan diém dé nghi cua
Kiém sat vién tham gia phién toa.

[6] Qué trinh t6 tung, phat sinh chi phi t6 tung 9.558.300 (Chin triéu nim
tram nam muoi tdm ngan ba trim) dong, trong d6 chi phi hop dong do dac, khoi
phuc mdc ranh 1a 7.758.300 dong; chi phi xem xét, tham dinh tai chd lan mot
600.000d6ng va chi phi xem xét tham dinh xac dinh dién tich dat tranh chap va



dinh gia 1an hai 1.200.000ddng. Nguyén don dé ndp tam tng s6 tién nay. Yéu
cau khoi kién cua nguyén don dugc chép nhan nén bi don phai chiu chi phi nay
theo quy dinh tai Piéu 157 va Diéu 165 BLTTDS. Xét, budc bi don(éng ThN, ba
B) c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don sé tién 9.558.300 (Chin triéu nim
trdm ndm muoi tdm ngan ba trim) dong - chi phi t6 tung ma nguyén don di tam
ndp.

[7] Yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén khong phai
chiu an phi dan su so thim. Hoan tra cho nguyén don 300. 000ddng, so tién tam
mg an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 TU/2017/0003853 ngay 16/6/2020 cua
Chi cyc Thi hanh 4n Dan su thanh phé X.

Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan su so tham theo luat dinh.
Vi cac 1€ trén, ’
QUYET DINH:
Can cir Diéu 166, Dieu 203 Ludt Pat dai 2013; Diéu 166, 174, 175 B¢
lugt dan sw nam 2015, Dieu 157, 165, 271 va Dieu 273 cua Bo ludt To tung dan

sw nam 2015; Nghi quyet 6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thiwong vu Quoc hdi vé an phi, 1é phi Toa dan;

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Budc ong Nguyén Hiru ThN va ba L& Xuén B co trach nhiém thao d& vat
kién trac(méi tole, phan xi mang dd nén mong, nén cat phia trén duoc trang xi
mang....) nam trong dién tich 1,7m?, ddng thoi tra lai cho 6ng IR, ba A phan dat
co dién tich 1,7m? nay, dugc gidi han béi cac diém 31, 32, 33, 45 theo Ban trich
do hién trang khu dat do Vin phong Ping ky dat dai chi nhanh X, tinh An Giang
1ap ngay 01 thang 9 ndam 2020.

~ (Kém theo Ban trich do hién trang ngay 01/9/2020 cua Van phong dang
ky dat dai - chi nhanh X, tinh An Giang).

2. Vé chi phi t tung:

Ba Lé Xuan B, ong Nguy%n Hiru ThN cung c6 trach nhi¢m li€n d6i hoan
tra lai cho 6ng Tran IR, ba Nguyen Thi Nha A s6 tién 9.558.300 (Chin triéu nam
tram ndm muoi tAm ngan ba tram) dong - chi phi hop dong do dac, khoi phuc
moc ranh; xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié;

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan

tién 13i cua sd tién con phai thi hanh 4an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:
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Hoan tra cho 6ngTrﬁp IR, ba Nguyén Thi Nha A 300.000 (mot triéu ba
tram bon muoi ba nghin) dong, s6 tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu
s0 TU/2017/0003853 ngay 16/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an Déan sy thanh pho
X.

Oﬁng Nguyén Hitu ThN, ba L& Xuan B phai chiu 300.000 ddng an phi dan
su so tham.

4. Vé quyén khang céo

_Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su c¢6 quyén khang cao dé
yéu cau Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xir phiic tham.

Trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an ddn
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. X (2); Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh An Giang (1); '

- Chi cuc THADS TP.X (1);
- Cac duong su;

- Luu hé so (1);

- Luu vén phong (1).

Tran Van Dirc
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