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Ban én s6: 36/2022/DS - ST
Ngay: 10-5-2022

“VIV Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyen su
dung ddt va yéu cau thuwc hién
nghia vu do nguwoi chét dé
lai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém My.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Bui Pac Nghia;

Ba Thi Amia.

- Thw ky phién toa: Ong Ngo Qudc Viét 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi Bich Ngoc- Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xur so thém cong khai vu an dér} su thu 132 SO: 127/2021/TLST-DS ngéy
03 théng‘6 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat
va yéu cau thyc hién nghia vu do nguoi chét dé lai” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét Xt s0: 36/2022/QbXX-ST ngay 30 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong H6 Tan Q, sinh nam 1983. Dia chi: T6Z, ap L, xa V, huyén
C, tinh N. (c6 don yéu cau giai quyét vang mit)

Bi don:

- Ba Pao Thi Thu Tr, sinh ndm 1972. Pia chi: T6 X, ép H, xa T, huyén T, tinh

N. (vang mat)

- Chj Tran Thi Kim Th, sinh nim 1989. Pia chi: T6 X, ap P, X4 S, huyén D.
tinh N. (vang mat)

- Anh Tran Vin D, sinh nim 1999. Dia chi: T6 X, ép H, Xa T, huyén T, tinh
N. (vang mat)

NOI DUNG VU AN: ,

- Theo don khoi ki¢n va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don

ong Ho Tan Q trinh bay:



Théang 02/2019, 6ng Tran Van Nh va ba Pao Thi Thu Tr thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng phﬁn dAt co dién tich 9.431m?, thudc thira sd 34, to ban dd s 43a.
Pt di co gidy chimg nhan s6 CH46163 ngay 31/8/2012, do UBND huyén Tan Chau
cap, 6ng Tran Van Nh va ba Dao Thi Thu Tr dtng tén.

_ Cung ngay 6ng dua cho 0ng Nh, ba Tr s6 tién 70.000.000 (Bay muoi triéu)
dong dé dat coc.

Dén thang 4/2019, 6ng dua tiép cho dng Nh, ba Tr sb tién 270.000.000 dong.

Sau d6, 6ng Nh, ba Tr nhiéu lan nhan tién cua 6ng, dén ngay 28/3/2020 thi
6ng di thanh toan xong cho 6ng Nh, ba Tr du s tién 428.000.000 ddng. Nhimng lan
6ng Nh, ba Tr nhan tién thi 6ng déu yéu cau ho ky nhan. Sau khi thanh toan xong
cho dng Nh, ba Tr thi ng viét lai toan bo ndi dung tirng 1an thanh toan tién cho ho,
yéu cau 6ng Nh ky tén xac nhan.

Tu thang 02/2019, 6ng Nh, ba Tr da giao phan dét trén cho 6ng Q quén ly, st
dung. Bén khoang thang 5-thang 6 nam 2019 thi ba Tr bo di. Pén nam 2021 thi 6ng
Nh chét.

Nay 6ng khai kién yéu cau ba Tr cung nhitng ngudi thudc hang thira ké thir
nhat caa 6ng Nh 12 chi Tran Thi Kim Th va anh Tran Van D thuc hién thi tuc sang
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat dién tich 9.43 Im? ma 6ng
Nh ba Tr di chuyén nhuong cho 6ng. Ngoal ra, khong con yéu cau gi khac. Hién tai
gidy chting nhan quyén sir dung phan dat nay do ong dang giit.

Bi don ba Bao Thi Thu Tr vang mdt trong qud trinh t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 18 Thong bao vé viée
thu 1y vu 4n va cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong
khai chiing ctr va hoa giai kem theo giay triéu tap ba Bao Thi Thu Tr dén Toa an dé
lam viéc, nhung ba Tr déu vang mit khong co 1y do va khong co bat cir van ban nao
¥ kién vé noi dung vu an, khong c¢6 yéu cau phan t6, khong cung cap tai liéu chimg
ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Bi don anh Tran Van D trinh bay:

~Anh la con chung cua 6ng Tran Van Nh va ba Pao Thi Thu Tr. Ong Nh d3
chet vao ngay 30/4/2021; ba Tr hién da bo di noi khac sinh song, nhung di dau thi
anh khong biét.

Khoang 2018 -2019, anh c6 nghe cha me noi 1a ban dat cho 6ng Q phan dat
dién tich 9.43 l‘mz, dat nay khi d6 cha me anh dang trong mi. Gia chuyén nhuong la
428.000.000 dong. Con cu the viéc lam thu tuc sang tén nhu thé nao anh khong biét.

Pén thoi diém hién tai, Ong Q da thanh toan xong cho cha me anh s tién

428.000.000 dong Sau khi chuyén nhuong thi 6ng Q ciing da quan 1y, str dung phan
dat trén dé trong mi trén dat.

Nay ong Q khai kién ba Tr, chi Thoa va anh, yéu cau thyc hién thu tuc sang
tén gidy chting nhin quyén s dung dat doi voi phan dat dién tich 9.431m? thi anh
ddng v do cha me anh c6 chuyén nhuong phan dat néi trén cho 6ng Q.

2



Bi don chi Tran Thi Kim Th trinh bay ftai bién ban ldy 1oi khai ngay
06/01/2022: Ong Tran Vin Nh 1a cha rudt cta chi, ba Dao Thi Thu Tr 12 vo sau cua
6ng Nh. Chj khong c6 ho hang gi v6i 6ng Q va cting khong biét 6ng Q 1a ai. Tir trudc
dén nay, theo chi biét cha me chi c6 chuyen nhugng cho 6ng Q phan dat khoang
3.000m?, giap ranh v6i phan dat 9.431m2

Pbi voi phan dat dién tich 9.431m? ma 6ng Q khai kién thi chi khong nghe
cha me chi nodi ban cho 6ng Q, cho dén khi 6ng Q khdi kién thi chi méi biét. Chi
khong biét dng Nh, ba Tr ban khi nao, gia bao nhiéu, giao nhan tién, dat nhu thé nao.

Nay 6ng Q khai kién ba Tr, chi va anh Dat, yéu cau thuc hién thi tuc sang tén
gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat dién tich 9.431m? chi s& kiém
tra lai viéc 6ng Nh, ba Tr c6 ban dat cho 6ng Q phan dét noi trén hay khong. Néu
ong Nh, ba Tr c6 chuyén nhugng phan dat noi trén cho dng Q thi chi dong ¥ theo
yéu cau khoi kién cua 6ng Q. Néu thuc té dng Nh khong ban dat cho 6ng Q thi chi
khong dong y.

Toda an da tong dat hop 18 Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cir va hoa giai kem theo giéy triéu tap cho chi Thoa, nhung chi
Thoa vang mat khong c6 ly do va khong co bat clr van ban nao y kién vé noi dung
vu an, khéng c6 yéu cau phan t6, khéng cung cap tai liéu chimg ctr dé bao vé quyén
va loi ich hgp phap cua minh.

Pt tranh chd'p qua do dac, dinh gid xac dinh dwoc nhu sau:

Dién tich thuc té 9.475,4 m? thudc thira s6 103, 104 to ban dd s6 18, Gidy
chimg nhan quyén su dung dat so: CH46163 ngay 31-8-2012, 6ng Tran Van Nh, ba
Pao Thi Thu :Fr ding tén, tuong ung thira 34, to béq do 43a (thura cii). Gia tri
663.278.000 dong (700.000.000 dong/ha); tai san trén dat khong co.

*Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung:

Viéc tuan theo phép luat trong thoi gian chuan bi xét xu: Ngay 03/6/2021, Toa
an ra thong bao thy Iy vu an, ngay 03/10/2021, Toa an ra quyé€t dinh gia han thoi han
chuan bi xét xur, dén ngay 30/3/2022, Toa an ra quyét dinh dua vu an ra xét xu la vi
pham quy dinh tai Diéu 203 B¢ luat To tung dan su.

Vi€c tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: da thuc
hién dung theo quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

Cac duong su da chap hanh dang quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh
cua Bo luat To tung dan su.

- Ve vigc gidi quyét vy dn: can ¢t Diéu 129, 500 B) ludt Dan sy, Dicu 147
B0 luat T6 tung dan sy, Nghi quyét 326 vé an phi, 1¢ phi ctia Toa an:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hb Tan Q, budc ba bao Thi Thu Tr,
anh Tran Van D va chi Tran Thi Kim Th ti€p tuc thuc hién hgp dong chuyén
nhuong quyén su dung dat voi 6ng Q, da ky két ngay 08/4/2019, dién tich dién tich



9.431m?, thudc thira 34, to ban do 43a (dién tich thuc té 9.475,4m?), toa lac tai xa
Tan Hoi, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

An phi va chi phi do dac: duong su phai chiu theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VEé tb tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap: Ong Q cho rang 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia
6ng Tran Vin Nh, ba Dao Thi Thu Tr phan dat theo gidy chimg nhin quyén sir dung
dat 1a 9.431m2, toa lac tai x3 Tan Hoi, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh vao nam
2019. Do ong Tran Van Nh da chét nén ong Q yéu cdu cac con cua ong Nh vabaTr
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng. Do do, can x4c
dinh quan h¢ tranh chap 13 “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va yéu cau thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai” duoc quy dinh tai Diéu 500 va
khoan 1 Piéu 615 ctia Bo luat Dan su.

[1.2] V& su vang mit cla cac duong su:

Nguyén don 1a 6ng H6 Tan Q c6 don yéu cau giai quyét ving mit; bi don 1a
ba Pao Thi Thu Tr, chi Tran Thj Kim Th, anh Tran Van D di duogc Toa 4n triéu tap
hop 16 dé tham gia phién toa lan tht hai nhung ving mit khong c6 1y do; cin clr
Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mit dng Q, ba Tr, chi Thoa, anh Pat.

[2.] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Ong Q khdi kién ba Pao Thi Thu Tr, chi Tran Thi Kim Th, anh Trin
Vin D tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong cho 6ng phan dat c6 dién tich
9.431m?, thudc thira sé 34, t ban d6 sb 43a. Dat d3 c6 gidy chimg nhan s CH46163
ngay 31/8/2012, do UBND huyén Tan Chéu cip, ong Tran Vin Nh va ba Dao Thi
Thu Tr dang tén.

Tai liéu chung ctr 6ng Q cung cap 1a “Giay chuyen nhuong quyén st dung
dat” khong ghi ngay thang nam, “Hop dong mua ban dat va chuyén nhuong quyén
sir dung dat” ghi ngay 28/02/2019, “Gidy tng tién dat”. Ching ctr nay da dugc Toa
an cong khai va thong béo chp ba Tr, chi Thoa, anh Dat dugc biet, nhung ba Tr, chi
Thoa, anh Pat khong co6 ¥ kién nén can ctir Bi¢u 9} va Diéu ,92 cua B0 luat To tung
dan su xac dinh day la chung ctr hop phap dung dé giai quyét vu an.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.2.1] Ong Q cho rang nim 2019, 6ng Nh, ba Tr c6 chuyén nhu’O'ng cho ong
phan dat dién tich 9.431m?, thudc thira s6 34, to ban do s6 43a. Dat da co gidy ching
nhan s CH46163 ngay 3 1/8/2012 do UBND huyén Tan Chau cap, 6ng Tran Vin
Nh va ba Bao Thi Thu Tr ding tén.

Ong Q cung cap “Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat” khong ghi ngay
thang ndm. Tuy nhién, sau khi thanh toan xong cho 6ng Nh, ba Tr thi 6ng Q viét lai

toan bd ndi dung tung lan dua tién va cho 0ng Nh ky tén xdc nhan vao “Hop dong
mua ban dat va chuyén nhuong quyén st dung dat” ghi ngay 28/02/2019. Do d6, co
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can ¢t xac dinh, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dt gitta cac bén duoc xac
lap vao ngay 28/02/2019.

[2.2.2] V& hinh thire cua hop ddng: Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra 6ng Q va 6ng Nh, ba Tr chwa dam bao vé mit hinh thic do khong duoc
cong chung hoac ching thuc, vi pham Piéu 502 cta B9 luat Dan su; diém a khoan
3 Diéu 167 Luat Dét dai nim 2013.

Tuy nhién, hop ddng giita cac bén 1a ¢ that. Ong Q da thuc hién xong nghia
vu tra tién. Sau khi nhan chuyén nhuong déat caa 6ng Nh, ba Tr thi 6ng Q ciing da
nhén dit, quan 1y, st dung tir ndm 2019 dén nay. Bién ban xac minh nguoi thué dat
ctia 6ng Q dé trdng mi phu hop 16i khai ctiia 6ng Q, anh Pat vé viéc quan 1y, st dung
dat ciia 6ng Q. Do d6, can ct khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan su, Hoi dong xét xur
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ong HO Tan Q véi 6ng
Tran Vin Nh, ba Dao Thi Thu Tr.

Tai thoi diém xéc 1ap hop ddng, phan dét dién tich 9.431m? dang thé chap tai
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Tan
Chau. Bén ngay 08/4/2019, sau khi 6ng Q thanh toan tiép sb tién 270.000.000 dong,
6ng Nh, ba Tr da dung tién nhan chuyén nhugng dé thuc hién nghia vu hoan tra cho
Ngan hang. Sau khi Ngan hang giai chap, ong Nh, ba Tr ciing d giao gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho dng Q gitr.

Xét thay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita dng Nh, ba Tr khi
xac 1ap cac bén cd du nang lyc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy; cac bén
giao két tu nguyén; muc dich va ndi dung giao dich khéng vi pham diéu cam cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do d6, hop ddng cac bén giao két ¢6 du diéu
kién c6 hiéu luc.

Ong Tran Vian Nh va ba Dao Thi Thu Tr chung sdng nhu vo chdng (khong
dang ky két hon) da duoc Toa an giai quyét hon nhan theo ban an s6 42/2016/HNGD
— PT, ngay 21/11/2016. Ngay 28/02/2019, 6ng Nh, ba Tr chuyén nhuong phan dat
tranh chap cho dng Q. Ngay 30/4/2021, 6ng Nh chét. Hang thira ké thi nhat cta dng
Nh gom c6 chi Tran Thi Kim Th, anh Tran Vian B. Do d6, 6ng Q khoi kién yéu cau
ba Tr va hang thira ké thir nhat ctia 6ng Nh 1 chi Thoa, anh Pat tiép tuc thuc hién
hop dong 14 c6 co s chap nhan. Anh Pat ciing dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua
ong Q.

[3] Vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gia: Do chap nhan yéu cau cia nguyén
don nén bi don phai chiu chi phi thaim dinh, do dac, dinh gia. Ghi nhan 6ng Q tu
nguyén chiu thay bi don toan bo chi phi tham dinh, do dac, dinh gia 1a 16.200.000
(Muo1 sau triéu hai tram nghin) déng; trong do, chi phi tham dinh, dinh gia la
3.000.000 (Ba triéu) ddng, chi phi do dac 1a 13.200.000 (Mudi ba triéu hai tram
nghin) déng

[4] V& an phi dan su so tham: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don nén 6ng Q khong phai chiu an phi. Bi don 1a ba Tr, chi Thoa, anh Pat phai chiu
an phi dan sy so tham khong cé gia ngach theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6
tung dan su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao cac diéu 117, 129, 500, 501, 502, 615 ciia B¢ luat Dan sy; Diéu
147 ctia B luat TH tung Dan su; Diéu 26 cua Nghi quyét ) 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly, sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa dng HO6 Tan Q veé tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dit va yéu cau thuc hién nghia vu do nguoi chét dé
lai d6i v6i ba Dao Thi Thu Tr, chi Tran Thi Kim Th, anh Tran Van D.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt giita 6ng H6 Tan Q
voi ong Tran Van Nh, ba bao Thi Thu Tr d6i voi phan dat dién tich 9.431m?, thudc
thira s6 103, 104 to ban dd sb 18 (twong tmg thira 34, t& ban d6 43a thira cu) (dién
tich thuc té 9.47 5 ,4m?), toa lac tai xa Tan Ho1, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 CH46163 ngay 31/8/2012, do UBND huyén Tan
Chéu cap, 6ng Tran Vin Nh va ba Dao Thi Thu Tr ding tén. Tt can:

Dong giap thura s6 6, thura 105, thtra 106; dai 29,41m + 1,31m + 30,74m;

Tay giap thura s6 5; dai 28,15m + 2,07m + 24,91 m;

Nam giap duong muong; dai 78,81m + 26,48m + 27,42m +31,67m,;

Bic giap thira s6 102; dai 162,85m.

(C6 so d6 hién trang kém theo)

Ong Ho6 Tan Q dugc quyén lién h¢ co quan Nha nudc co thém quyén dé lam
thu tuc dang ky Giay ching nhén quyén sir dung dat doi voi phan dat dién tich
9.431m?, thudc thira s6 103, 104 to ban do so 18 (twong tng thira 34, to ban do 43a

thira cii) (dién tich thuc té 9.475,4m?), toa lac tai xa Tan Hoi, huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh theo quy dinh ctia phap luat dat dai hién hanh.

Ghi nhan ba Pao Thi Thu Tr va nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhét cua
ong Tran Van Nh gom chi Tran Thi Kim Th, anh Tran Van D da giao phan dat dién
tich 9.431m?, thudc thira s0 103, 104 to ban do so6 18 (twong ung thira 34, t6 ban d6
43a thira cii) (dién tich thy’c ‘gé 9.475,4m?), toa lac tai xa Tan Hoi, huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh cho 6ng HO Tan Q quan ly, st dung.

2. Vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gia:

Ghi nhan 6ng HO Tén Q ty nguyén chiju thay bi don s tién chi phi tham dinh,
dinh gia tai san la 3.000.000 (Ba tri€u) dong; chi phi do dac la 13.200.000 (Muoi ba
tri€u hai tram nghin) dong. Ghi nhan 6ng Q da ndp xong.

3. V& an phi:

Ba Pao Thi Thu Tr, chi Tran Thi Kim Th, anh Tran Van b phai chiu chung
s0 tién an phi dan su so tham 300.000 (Ba trdm nghin) dong.



Ong Ho6 Tan Q khong phai chiu an phi. Hoan tra cho dng Q sO tién tam ing
an phi 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0002081 ngay 03 thang 6
nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Trudng hop, ban an quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy. Thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Bao cho cac bén duong sy biét dugc quyén khang céo 1én Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh dé xét xir phtic thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Nguoi vang mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban an duoc niém yét hop 1¢.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Tay Ninh; ‘ N * % ;
“VKSND huyén Tan Chiu: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- THA Dan sy huyén Tan Chéu;

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu hd so;

- Luu tdp an.

Nguyén Thi Diém My






