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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Db Vian Thinh

Céc tham phan: Ba Pham Thi Héng Van

Ong Lam Vin Be

- Thuw ky phién toa: Ong Khic Tan Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Tran Van Sy - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2019, tai tru so Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xet xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s0: 76/2019/TLPT DS, ngay 18 thang 01 ndm
2019, vé “Tranh chap hop dong dit coc”; do Ban an dan su so tham sb:
40/2018/DS-ST, ngay 07 thang 11 nam 2018, cua Toa an nhan dan huyén A3 bi
khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb: 77/2019/QP-PT, ngay
20 thang 3 nam 2019; giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh ndm 1967 va 6ng Nguyén Viét T,
sinh nam 1964; cung cu tra tai: To 02, ap Al, X8 A2, huyén A3, tinh Tay Ninh.

Ba H 13 nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T (vdn ban uy quyén ngdy 16-
5-2018), c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi S, sinh nam 1963 va ong Nguyén Vin K, sinh nim
1964; cung cu tra tai: To 02, ap Al, X&8 A2, huyén A3, tinh Tay Ninh.

Ba S 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng K (van ban iy quyén ngay 01-
8-2018), c6 mat.

- Nguroi khang cao: Ba Pham Thi S 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11-5-2018 va trong qua trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don —ba Nguyen Thi Kim H, dng Nguyen Viét T trinh bay:



Ngay 07-4-2018, vo chdng ba va vo chong Ba S, 6ng K thoa thuan viéc
chuyén nhuong dét, vo chéng Ba S dong y chuyén nhuong cho vo chdong ba dién
tich ngang 25 m x dai 35,5 m, dat thudc thira 118, to ban d6 sb 08, toa lac tai ap
Al, x& A2, huyén A3, tinh Tay Ninh véi gia 650.000.000 dong. Hai bén lap gidy
théa thuan va ba da dat coc 50.000.000 dong, thong nhat khi ky xong hop dong
chuyen nhuong tai UBND xa A2 s€ giao du tién con lai; néu khong thuc hién viéc
chuyén nhuong dt thi phai chiu phat coc gip doi.

Tai thoi diém dit coc tién, vo chong Ba S dang thé chap quyén st dung dat
trén tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thoén Viét Nam - chi nhéanh
huyén A3, Phong giao dich khu vuc A2. Vo chdng Ba S cam két s& tra ng sém dé
thuc hién viéc chuyén nhuong dét cho vo chong ba. Sau do6, ba yéu cau dia chinh
do dat, trich lyc thira dat dé lam co s¢ hai bén ky hop dong chuyén ‘nhuong,
nhung khi can bd dia chinh xuéng do dat thl Ba S khong dong ¥ dan den khong
thuc hién dugc hop dong Nay Ba H yéu cau vo chong Ba S tra lai sb tlen dat coc
50.000.000 dong va boi thuong phat tién coc 1a 50.000.000 dong, tong cong la
100.000.000 dong.

Bi don - ba Pham Thi S, 6ng Nguyén Van K trinh bay: Ong ba théng nhat
v6i vo chong Ba H Ve qua trinh thoa thuén giao két hop dong va tién coc. Do vo
chong Ba H khong tiép tuc giao tién ma kéu dia chinh xudng do dat dé tach thira
roi méi lam hop dong ohuyen nhuong dat nén 6ng ba khong dong y. Khi hai bén
thoa thuan chuyén nhuong dat trong phan dat ba dang thé chap tai Ngan hang
Nong nghiép phat trién nong thon chi nhanh A3, Phong giao dich khu vuc A2.
Nay vo chong ba chi dong ¥ tra cho vo chong Ba S s6 tién dit coc 1a 50.000.000
dong va tién 14i theo quy dinh, khong dong ¥ phat coc.

Bin 4n dan sy so thAm so: 40/2018/DS-ST, ngay 07 thang 11 nidm 2018,
cta Toa an nhan dan huyén A3 da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu A2 ki¢n cua Ba H, 6ng T dbi voi Ba S, 6ng K;
hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky ngay 07-4-2018 giita Ba
H, éng T vdi Ba S, éng K.

Ba S, 6ng K co trach nhiém lién déi tra cho Ba H, 6ng T sb tién dit coc
50.000.000 dong va tién 13i 2.905.000 dong, tong cong 1a 52.905.000 dong.

~ Khong chap nhan yéu ciu ciia Ba H d6i vai s tién phat coc 1a 50.000.000
dong.

V& an phi dan sy so thim: Ba S, 6ng K phai chiu 2.645.250 dong. Ba H,
ong T phai chiu 2.500.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 16-11-2018, Ba S khang c4o yéu cau cap phuc tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua Ba H, 6ng T; ba khong dong y tra lai tién coc cho vo chong
Ba H.

Tai phién toa phtic tham, Ba S giit nguyén yéu cau khang cio.

- Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa
phtc tham:



+ Vé td tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap chimg cu, chuin bj xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam ding quy dinh vé thdi han, noi
dung, tham quyén ctia BO luat T6 tung dan su; HOi déng xét xu, Thu ky phién toa
thuc hi¢n dung trinh ty, thu tuc doi véi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham gia
t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh tot Noi quy
phién toa.

+ Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang
céo cua Ba S, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao CAC chimg cir, tai lidu da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa, xét khing cdo cua Ba S, y kién cua dai dién Vién kiem
sat nhan dan tinh Tay Ninh, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhu sau:

[1] Ngay 07-4-2018 nguyén don va bi don ky két van ban “Hop dong mua
ban chuyén nhuong quyén st dung dat”. Theo vin ban nay, hai bén théa thuin
viéc bi don chuyén nhuong cho nguyén don phan dat c6 dién tich 25 m x 35,5 m
tai ap Al, x4 A2, huyén A3, tinh TAy Ninh v&i gia 650 triéu df)ng, nguyén don
dat coc cho bi don 50 tri¢u dong, khi nao hai bén ky xong hop dong mua ban dat
tai UBND x& A2 thi s€ tra so tién 600 triéu d6ng con lai. Hai bén cam két néu
khong mua dat s& mat tién coc va néu khong ban dét thi bén ban phai bdi thuong
gap doi.

Nhu vay, mdc du van ban ghi tiéu dé 1a “Hop ddng mua ban chuyén
nhuong quyén st dung dat” nhung ban chat noi dung la thoa thuan dat coc dé
chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc dit coc ndy vé hinh thirc bang van ban,
ndi dung thoa thuan khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, doi tuong
duoc dam bao khi dat coc 1a viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cling duoc
ghi 10 rang, cé that, cho nén viéc dat coc ngay 07-4-2018 la phu hop véi quy dinh
tai Diéu 328 B luat Dan su. Viéc cac bén khong ky duoc hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a do bi don khéng c6 thién chi thyc hién. Béi 18, theo
quy dinh cua phap luat, trude khi ky hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat
thi thira dét phai dugc do dac, trich luc cu thé. Do bj don khong cho cong chire
dia chinh do dac nén khong tién hanh thi tuc chuyén nhugng duoc, 16i 1a tir phia
bi don, nguyén don khong c6 101 Nguyén don khoti kién yéu cau bi don tra lai sd
tién dat coc va yéu cau tra s tién tuong g voi s tién dat coc 1a co6 can ctr.

[2] Dang 1& cap so thim phai xac dinh 16i din dén viéc hop. ddng khong
duoc ky két 1a do bi don va budc bi don tra lai cho nguyén don so tién dit coc va
mét khoan tuong duong voi tién dat coc, nhung cap so tham lai xem xét hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va xac dinh hop dong trai phap luat va vi
pham vé hinh thirc nén tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 07-4-2018 va budc bi don tra cho nguyén don 50 tri¢u ddng tién coc cung
tién 1ai 1a khong dam bao quyén loi cua nguyén don. Tuy nhién, nguyen don
khong khang céo, chap nhan nhu cap so tham nén khong dit ra giai quyét viéc
phat coc. Viéc Toa an cdp so tham xét xtr 1a ¢ lgi cho bi don nén khang céo cua



bi don khong c6 can ctr chap nhan. Toa an cap so tham tuyén an chua chinh xac
nén cap phuc tham diéu chinh vé céach tuyén, cap so tham can rat kinh nghiém.

[3] V¢ an phi dan su phtic thim: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
Ba S phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Can cu vao khoan 1 Diél} 308 cua Bo luat T6 tung dan su; cac biéu 328;
4568 B luat Dan su; I\!ghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia ba Pham Thi S; giir nguyén ban
an so tham.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Kim H, dng
Nguyén Viét T ddi véi ong Nguyén Vin K va ba Pham Thi S.

Huy hop dong dit coc Ky ngay 07-4-2018 giita ba Nguyén Thi Kim H, dng
Nguyén Viét T va ong Nguyén Van K, ba Pham Thi S vé thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Ong Nguyén Vin K va ba Pham Thi S c6 trach nhi¢ém lién d6i tra cho ba
Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Viét T s tién 52.905.000 (nim muoi hai triéu
chin tram 1é nim ngan) dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh &n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh an khong tra sé tién néu trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an tién 13i dbi voi sb tién cham tra twong tng véi thoi
gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 ctia Bo luat Dan su.

2. V& 4an phi dan su so thim: Ong Nguyén Vian K va ba Pham Thi S phai
chiu 2.645.250 (hai triéu sau trim bén muoi 1m ngan hai trim nim muoi) dong.

Ba Nguyén Thi Kim H, dng Nguyén Viét T phai chiu s tién 2.500.000 (hai
triéu nam tram ngan ngan) dong, dugc trir vao sb tién 2.500.000 dong di nop theo
bién lai thu s6 0010536 ngay 15-5-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
A3 (ghi nhan da ndp xong).

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba S phai chiu 300.000 déng, duoc trur vao
s6 tién 300.000 dong tam Gng an phi phiic thim d3 ndp theo bién lai thu sb
0011102 ngay 20-11-2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A3.

4. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dén sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an dan sy hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén A3; )
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