TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH A Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH HAU GIANG

Ban an sb: 02/2020/DS-ST
Ngay: 28 — 02-2020
VIV “Tranh chdp hop dong dat coc”

~ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xi so' thdm gém co:

Thdm phéan - Chu toa phién toa: Ong Tran Thanh Kinh

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thj Kim Tham

2.0ng V& Vin Cho

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi My A - Thu ky Toa an nhan dan huyén Chau

Thanh A, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hgu Giang tham

gia phién toa: Ba Pham Thi Lan Van - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh
Hau Giang xét xur so tham cong khai vy an thu Iy s6 119/2019/TL.ST-DS, ngay 24 thang
12 nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 07/2019/QBXXST-DS ngay 12 thang 02 nam 2020 giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Bang Thi M (xin vang mgt)

Dia chi: sb 2, khu vuc Yén T, Phuong Lé B, quan Céi R, Thanh phé Can T - C6
mat.

2. Bi don: Ong Pang Vin H — Sinh nam 1964 (vang mat)

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Hau G.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién va qua trinh té tung tai Toa an, nguyén don ba Diang Thi M
trinh bay:

Vao ngay 11/6/2019 ba c6 dua tién dit coc cho dng H dé nhan chuyén nhuong
phan dét ciia 6ng Dang Vin H tai thira 379 t& ban dd 34 dién tich 737m? theo gidy chiing
nhan quyen st dung dat sé6 H00910 do UBND quan Cai Ring cap ngay 03/7/2007. Sau
khi xem dét thi do chua c6 16i di vao dat nén ba chua dong y chuyén nhuong va ong H
c6 cam két 6ng s& ma 16i di cho ba vao phan dét chuyen nhuong va yéu cau ba dua sb
tién dit coc cho 6ng H véi sb tién 13 300.000.000 dong; c6 1am bién nhan viét tay ngay
11/6/2019, c6 ba va 6ng H ky tén, sau d6 6ng H cO yéu cau ba dua tiép so tién la
20.000.000d6ng dé 6ng lam tha tuc chuyén nhuong va mé 16i di vi 6ng H ndi can thém
tién dé lam tha tuc chuyén nhuong.

Sau nhiéu 1an nhac nhg va yéu cau chuyén nhuong phan dat nhung 6ng H van né
tranh khong thuc hién viéc chuyén nhwong cho ba nén dén nay ba chua lam thu tuc
chuyén nhuong duoc phan dat trén nén ba khai kién 6ng H.

Nay ba M xac dinh chi khai kién yéu cau dng Pang Van H tra lai tién coc cho ba
véi so tién 1a 320.000.000d6ng, qué trinh giai quyét tai bién ban lay 1oi khai ba M xac
dinh rat lai yéu cau tinh 1ai, ngoai ra ba xac dinh khdng c6 yéu cau nao khéc.
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Qua trinh giai quyét vu an tai bién ban ghi 161 khai 6ng Dang Van H trinh bay: 6ng
thira nhan vao ngay 11/6/2019 6ng c6 nhan so tien dét coc sang dat cﬁa‘ ba M la
300.000.000 dong, cd viet bién nhéan, c6 dng va ba M Ky tén va sau do6 vai tuan 6ng c6
nhan thém tir b M s tién 20.000. OOOdong de lam thu tuc chuyen nhuong, khong c6 lam
bién nhan, muc dich nhén tién 1a dé nhan tién coc dé chuyén nhwong phan dat cua ong
cho b,a M nhung chwa lam thu tuc Chgyen nhuong, Chl mgl lam bién nhan dat tle’n coc
V6i so tien tong cong 1a 320.000.000d0ng, hién tai phan dat nay cling chua giao dat cho
ba M, nay ba M khdi kién thi 6ng cling dong y tra lai so tien 320.000.000 cho ba M. Tuy
nhién do di€u kiép hién tai cua dng kho khan nén khi nao ban dat dugc thi dng s tra lai
tien cho ba M, doi voi yéu cau tinh 1ai thi de nghi ba M xem xeét lai, khong dong y tra
tien lai.

Ong @& nghi Toa an tién hanh hoa giai, cong khai chiing cir va xét xa vang mat
ong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an:

Vé thi tuc tb tung: Toa an xac dinh viéc thu ly, thu thap chang ct ciing nhu tha tuc
t6 tung tai phién tda cua Tham phan, Hoi dong xét xir 1a dang quy dinh cua phap luat;
cac duong su chap hanh tt phap luat ké tir khi thu Iy vy an, thu Iy dung tham quyén,
Ngoai ra cac thu tuc tb tung duoc tong dat cho dwong su va giri cho vién kiém sat dung
thoi han, bi don chua chap hanh tt phap luat tir khi thy Iy dén thoi diém xét xt, cac thu
tuc t6 tung tai phién toa, xét hoi, tranh luan dugc tién hanh bao dam va ding quy dinh
phap luat té tung.

Vé noi dung giai quyét vy an: Bé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don ba Bang Thi M; budc éng Pang Vian H c6 trach nhiém tra lai cho ba M sé tién la
320.000.000d6ng, Doi véi yéu cau tra tién 14i qua trinh giai quyét tai bién ban lay loi
khai ba M xac dinh rat lai yéu cau tinh 1ai, xét viéc rt yéu cau tra 1ai cia ba M 1a hoan
toan tu nguyén khéng trai dao durc va phéap luat nén Hoi ddng xét Xt cin ctr quy dinh tai
Diéu 217, 219 B luat t tung dan su, dinh chi di véi yéu cau ng H tra tién 13i cua ba
M. Ba M khong phai chiu 4n phi va dugc nhan lai tién tam @ng an phi da nop, 6ng H
phai chiu &n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu o trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Xét thay ba Bang Thi M cho
rang trudc do c6 thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong phan dat cia 6ng H nhung nya
khong lam thu tuc chuyén nhuong dugc nén ba khai kién 6ng H yéu cau doi lai sb tién
trén.

Xét day 1a vu an Tranh chap hop ddng dat coc thudc thim quyén giai quyét cua
Toa &n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo Luat t6 tung dan sy nim 2015, cin cir X4c
nhan cua Cong an xa T, bi don hién dang sinh séng va cu tra tai 4p T, x& T, huyén C nén
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su.
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[2] Vé thu tuc t6 tung: mic du da duoc triéu tap hop 1é nhung 6ng H ving mit
nhung tai bién ban 14y loi khai tai Toa &n 6ng H ¢ trinh bay y kién, khong yéu cau nhan
tai liéu chirng cir va c6 yéu cau Toa an xét xtr ving mit nén Hoi dong xét xir 4p dung
Diéu 227, Biéu 228 B luat té tung dan su xét xir vang mit dng H.

[3] V& noi dung giai quyét vu an: Xét yéu cau khoi kién caa Nguyén don, Hoi dong
Xét xir xét thay, ba Pang Thi M xéac dinh chi khoi kién 6ng Ping Vian H yéu cau 6ng H
tra lai s6 tién coc dd nhan cua ba tong cong 1a 320.000.000 dong va 9.296.000d6ng tién
ai.

Ddi vai yéu cau tra tién 18 qua trinh giai quyét tai bién ban lay loi khai ba M xac
dinh rat lai yéu cau tinh 14i, xét viéc rGt yéu cau tra 14i caa ba M 1a hoan toan ty nguyén
khong trai dao duc va phap luat nén Hoi déng xét xir can ¢t quy dinh tai Didu 217, 219
Bo luat td tung dan sy, dinh chi dbi véi yéu cau 6ng H tra tién 14i cua ba M.

Xét yéu cau doi lai tién coc: can cur yéu cau khai kién tai don khai kién cua ba M,
loi thira nhan cua bj don tai bién ban Iy loi khai cho thay 1a phi hop nhau va ¢ co s&
xé&c dinh ba M, 6ng H c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat cua 6ng Pang Vian H tai
thira 379 to ban d6 34 thudc gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng H dugc UBND
Quan B cap gidy ngay 03/7/2007 thira dat tai khu vuc Y, phuong L, Quan C, thanh phé
C. Theo thoa thuan nay ba M c6 dat coc cho 6ng H s tién 1a 320.000.000d6ng c6 lam
bién nhan viét tay, c6 6ng H va ba M ky tén ngay 11/6/2019, sau d6 6ng H ¢ yéu cau ba
M dua thém sb tién 20.000.000 dong dé dng H lam tha tuc chuyén nhuong cho ba M,
nhung sau nhiéu lan yéu cau 6ng H 1am tha tuc nhung 6ng H chua 1am tha tuc chuyén
nhuong duoc nén ba khoi kién doi lai sb tién coc tong cong 1a 320.000.000d6ng. can cir
thira nhan caa 6ng H tai bién ban ghi 1oi khai vé viéc c6 nhan sé tién tong cong 02 lan 1a
320.000.000d0ng tir ba M dé dat coc tién chuyén nhuong dat phd hop véi bién nhan
ngay 11/6/2019 va loi trinh by cua ba M, 6ng H. Xét thiy ong H ciing thira nhan ¢6
nhan tién coc tir ba M dé chuyén nhuong dat cua 6ng cho ba M nhung dén nay ong ciing
chua giao dat va lam thu tuc chuyén nhuong phan dat nay cho Nguyén don va nay ong H
ddng y tra lai sé tién nhan dat coc 12 320.000.000d6ng cho ba M nén c6 c6 so budc 6ng
H tra lai s tién nay cho ba M la c6 can cir. Ngoai ra ba M, éng H xac dinh khéng c6 yéu
cau nao khéac nén khdng xem xét. Do nguyén don chi khoi kién vé viéc dit coc va ba M
chua nhan dét tir 6ng H nén khong xem xét viéc tra lai phan dat chuyén nhuong cho ong
H.

[3.1] Tir nhitng phan tich trén, xét d& nghi ctia Dai dién Vién kiém sét tai phién toa
cling nhu yéu cau khoi kién ctia Nguyén don 1a ¢ can clir nén dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[3.2] Vé &n phi dan sy so thAm: nguyén don duoc nhan lai tién tam ung an phi, bi
phai chiu an phi c6 gia ngach d6i yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:
Can cu:



- Khodn 3 Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Diéu 94, Piéu 147; Diéu 227, Diéu
228, Diéu 271, Diéu 273 ctia B6 luat td tung dan sy 2015;

- Cin ctr Diéu 328, Piéu 357 B9 luat dan sy 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi;

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén ba Dang Thi M

Budc ong Dang Van H co6 trdéch nhiém trd cho ba Pang Thi M s6 tién
320.000.000d0ng (ba tram hai muwoi triéu dong).

Ké tir ngay nguyén don cé don yéu cau thi hanh an néu bi don chdm trd sé tién thi
hang thang con phdi tra cho nguyén don soé tién 1ai chdm tra twong iing Véi sé tién va
thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh toan, 1&i sudt dwoc ap dung theo quy dinh tai
biéu 357 B ludt dan sy 2015.

Pinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién ctia ba Pang Thi M vé viéc yéu cau 6ng H tra
tién 9.926.000 dong tién 1ai phat sinh.

Vé an phi dan su so tham: ba bang Thi M duoc nhan lai sb tién tam ung an phi
8.232.400 dong theo bién lai thu tam ng 4n phi s6 0002122 ngay 24/12/2019 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C.

Ong Piang Vin H phai chiu 4n phi 13 16.000.000dong (mudi sau triéu dong)

Vé quyén khang cao: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét hop 16.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan sw
thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw; nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén théa thugn
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh én theo qui dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi
hanh én dwoc thyec hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Hu G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

-CCTHADS h.C;

- VKSND h.C;

- Luu hd so vu an.

Tran Thanh Kinh



