TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Déc 14p — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 231/2026/DS-PT

Ngay: 26 - 3 - 2026

V/v_Tranh chap quyén s dung dat,
quyén so hitu tai san, yéu cau di doi tai
san trén dat, chdm dut hanh vi tréi phap
luat can tro quyén ctia ngudi st dung dat

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom c0
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Cong
Ong Ngé Manh Cudng

- Thuw ky phién toa: Ba Tief:u Phuong Quyén - Thu ky Toa Phtic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign cong t6 va kiém sdt xét xii phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Buc - Kiém sat vién.

Ngay 26 th,éng‘ 3 nam 2026, tai tru so T(‘)g Phuc thAm Toa 4n nhan dan tdi
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham c@ng khai vy an dan sy thu ly
s0: 570/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 5 nam 2025 vé€ vi€c “Tranh chap quyén st

dung dat, quyén s¢ hiru tai san, yéu cau di doi tai san trén dat, chAm dut hanh vi
trai phap luat can trd quyén ctia nguoi str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sd 15/2025/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2025
ctua Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 469/2026/QD-PT ngay
09 thang 3 nam 2026 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Bich P, sinh nim 1952; dia chi: s6 C Quéc 16
A, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh
pho H6 Chi Minh) (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:



1/ Qng‘Nguyén Hoang T, sinh nam 1982, dia chi: 2 Khu phé N, phuong D,
Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

(Hop ddng uy quyén ngay 02/02/2026 tai Phong C1 Thanh phd HO Chi
Minh)

2/ Ong Bang Anh Q, sinh nim 1978 (ving mit).

3/ Ong Truong Trong T1, sinh nam 1989 (c6 mit).

(Gidy uy quyén ngay 16/3/2026, dugc T6 tai S, Hoa Ky ching thuc).

- Bi dq‘n: Ong Tram Péc C, sinh nim 1951; dia chi: s6 D kh}l phé T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh)
(vang mat).

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don:

1. Ong Thai Thanh H, sinh nim 1979; dia chi: to B, khu phd A, phuong U,

thanh phd T, tinh Binh Duong, 13 ngudi dai dién theo y quyén (Vian ban ty quyén
ngay 29/5/2023) (c6 mat).

2. Ong Bui Tan D1, sinh nim 1997; dia chi: t6 A, khu phé C, phudng P,
thanh phd T, tinh Binh Du:ong, 13 ngudi dai dién theo y quyén (Vian ban ty quyén
ngay 29/5/2023) (ving mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Truong Thi HI, la
Luat su Van phong Luat su Truong Thi H1 (c6 mat) va Ong Lé Thanh D, la Luat
su Van phong Luat su Thai Thanh H, cung thu¢c Doan Luét sw Thanh pho H
(vang mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Bé Tran Thi Kim Y, sinh ndm 1956; dia chi: s6 D lghu‘phé T, phu’(‘mg’ A,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang
mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ba Tran Thi Kim Y: Luat su
Truong Thi H1, thudc Poan Luat su Thanh pho H (cO mat).

2. HO kinh doanl} Tram Déc C, dja chi kinh doanh: s B, duong C,’khl‘l phé
T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phdap: Ong Tram Pac C (vang mat).

3. Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngu(‘)i,ké’ thira quyén va nghia vu t6 tung: Chi tich Uy ban nhan dan phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

Ngueoi lam chitng: Ba Tram Ngoc Thuy V, sinh naim 1978; dia chi: s6 A t6
F, khu ph6 H, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (vang mat).



- Nguoi khang c40: nguyén don ba Tran Thi Bich P, bi don ong Tram Déc
C, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim Y.

NOI DUNG VU AN:
Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Theo don khéi kién ngdy 19/4/2023, cdc 1oi khai trong thoi han chudn bi
xét xu va tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
trinh bay:

Ba P tao lap va sur dung phﬁn dét dién tich khoang 4.770 m? toa lac tai dia
chi: B duong C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong va lam nha & 6n dinh
trén dat, nguén géc dat 1a do ba ndi ctia ba P 1a cu Nguy Thi T2 cho ba P nam
1975. Nam 1980, ba P c6 hién ting cho Nha nuéc dé xay dung tru s& Uy ban nhan
dan xa A, huyén T (nay 12 phudng A, thanh phd T) mot phan dat dién tich khoang
hon 2. 000m? phan con lai do dac thuc té co dién tich la 1.440, 7m? thi ba P truc
tiép str dung. Ba P dugc S¢ Xay dyng tinh S cap Glay cong nhan quyén sé hiru
nha ctra s6 206507/XD-SH theo d6 cong nhén quyén s¢ hiru cua cua ba P d6i voi
can nha dién tich 172,5m? (do dac thuc té c6 dién tich 299,9m?) trén phan dat tho
cu 300m?, dia chi tai sé B, duong Q cii (nay 1a duong C), xa (nay la phuong) A,
huyén (nay 13 thanh phd ), tinh Binh Duong. D6i voi phan dat khuon vién con lai,
ba P d3 quan 1y st dung nhung chua ding ky ké khai dé cdp gidy chirmg nhan
quyén sir dung dat.

Trong qua trinh quan 1y str dung, can nha bi hu hong nén ngay 05/10/1988
ba P d4 1am don xin stra chira nha va dugc cac co quan c6 tham quyén chap thuan.

~ Ngay 14/11/1989, ba P dugc cap S6 ho khau gia dinh quyén s6 06/SL 0274
tai sO nha B, duong Q cti (nay la duong C), xa (nay la phuong) A, huyén (nay la
thanh pho ), tinh Binh Duong.

Nam 1992, ba P ra nudc ngoai nén da nho 6ng Lé Vinh B2, sinh nam 1955,
ching minh nhan dan s6 B, dia chi: C C, phuong P, thi x4 (nay 1a thanh phé) Thu
Dau M, tinh Song B¢ (nay la tinh Binh Duong) trong coi, quan ly phan dat va cac
tai san gin lién v6i dat néu trén.

Nam 2022, ong B2 chét, ba P vé Viét Nam nhan lai nha, dat va cac tai san
gan lién v4i dat dé sinh song khi tudi gia thi thay ong Tram Pac C va vo 1a Tran
Thi Kim Y dang & trong cin nha thudc quyén so hitu ctia ba P, dong thoi ong C
da tuy ¥ xdy dung can nha, mai che, xdy dung ngdi mo (am tho) trén dat ba P ma
khong c6 su cho phép cia ba P hay ong D2.

Do phan dét va cin nha toa lac tai s B, dudng Q cii (nay 1a dudng C) Xa
(nay la phuong) A, huyén (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong 1a noi sinh song
duy nht ciia ba P ¢ Viét Nam nén ba P di nhiéu 1an lién hé yéu cau 6ng C giao
tra lai tai san nay nhung 6ng C khong hop tac, khong dong ¥ giao tra tai san cho
ba P, nén ba P khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:



- Pé nghi 6ng Tram DPéc C, ba Tran Thi Kim Y, ho kinh doanh Tram Déc
C tra lai can nha dién tich 172,5m? trén phan dét tho cu 300m? theo Gidy cong
nhan quyén sé hiru nha ctra s6 206507/XD-SH va tra lai quyén str dung dat dién
tich 1.140,8m?, ca hai phan dat nay thudc cac thira 272, 805, to ban do gbe C322,
toa lac tai s6 B duong C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ddi v6i céc
tai san 6ng C, ba Y da xay dung coi ndi, stra chita thi ba P déng y bdi thuong theo
bién ban dinh gia. Riéng nhitng phin Hoi dong dinh gid khong dinh gia, nguyén
don tu nguyén bodi thuong theo gia thi trudng.

- Bdi véi cay cdi trén dit ba P khong dong ¥ bdi thuong vi trén dat nay co
mot s 13 ctia ba P tréng nhu tre, va sira, xoai...

Péi voi cac yéu cau phan t6 cta bi don, nguyén don ba Tran Thi Bich P
khong dong y.

Nguyén don théng nhat voi két qua xem xét, tham dinh tai chd, so d6 ban
v€ do Van phong Pang ky dat dai tinh B do v&, thong nhat két qua dinh gia cua
Ho1 dong dinh gia, khong y kién gi khac.

Bi don va nguwoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Bi don ong Tram Pic C khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Tran Thi Bich P. Béi 1€:

Thir nhat, nguyén don ba Tran Thi Bich P 14 cong dan ctua My, mang quéc
tich My, khong c6 quoc tich Viét Nam nhung khoi kién ong C, yéu cau Toa an
cong nhan cho ba P ¢6 quyén sir dung dat dbi véi phan dat co dién tich khoang
4.770m? (do dac thuc té co dién tich 1.440,7m?) va co quyén sé hitu dbi voi tai
san gén lién vé&i dat toa lac tai sb B, duong C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong la khong ding quy dinh cua phap luat va khong c6 co so phap ly. Theo
quy dinh cua phap luat Viét Nam hién hanh thi nguoi nude ngoai khong co quyén
su dung dat tai Viét Nam theo hinh thirc cong nhan quyén st dung dat. Hon nira
ba P d xuat canh sang M¥ dinh cu tir nim 1990, tir bo quyén st dung dat, quyén
s& hitu tai san tr ndm 1990 dén nay da 33 nam. Trén thuc té, tir nam 1990 dén
nay, ba P hoan toan khong quan 1y, st dung, khong ké khai, dang ky, khong ndp
thué cho Nha nude ddi véi phﬁn dét c6 dién tich khoang 4.770m? (do dac thuc té
c6 dién tich 1.440 7m2) cling nhu tai san gin lién voi dat toa lac tai sd B, duong
C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong. Do vay, yéu cau khoi kién cua ba P
vé viéc yéu cau Toa 4 an cong nhan cho ba quyen su dung dat, quyén so htru tai san
néu trén va dugc quyén ké khai, dang ky xin cap gidy chimg nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat noi trén 1a hoan toan khéng co co s
phép ly, khong ding quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Thir hai, viéc vo chong 6ng Tram Pac C, ba Tran Thi Kim Y c¢6ng khai,
lién tuc, ngay tinh, truc tiép quan 1y, str dung nha cira, tai san va phan dét c6 dién
tich theo két qua do dac thuc té 1a 1.440,7m? toa lac tai dia chi B, duong C, phuong
A, thanh phd T, tinh Binh Duong tir nim 1992 dén nay, c6 dong thué cho Nha
nudc day di 1a hoan toan hop phap theo cac Piéu 183, 184 va 236 Bo ludt Dan su



nam 2015 chtr khong trai phap luat nhu ba P trinh bay. Do vay, ong C khong chap
nhan 02 yéu cau khoi kién ctia ba P vé viéc bugc 6ng C phai cham dat hanh vi
can trd trai phap luat ddi véi viée thuc hién quyen st dung dt va so hitu tai san
trén dat nhu trén va giao cho ba P dugc tron quyén quan 1y sir dung, so hitu cac
tai san ndy va budc ong C phai di doi ngdi mo va tai san trén dat dé giao dat cho
ba P.

Thir ba, theo b1 don thi nguén géc nha dét 1 cta cu Nguy Thi T2 va cu VO
Vin Q1. Can nha do hai cu xdy dung truéc ndm 1951 nhung hai cu 3 mit (khong
rd ndm mat, khong biét c6 con chau 13 ai khong). Sau khi hai cu mét, 6ng C va ba
Y quan 1y, str dung nha dt nay.

Trude yéu cau khoit kién ctia nguyén don, bi don 6ng Tram Pac C dua ra
yéu cau phan t6 v&i nguyén don

Yéu cau Toa 4n cong nhan cho éng Tram Pic C va vo 13 ba Tran Thi Kim
Y ¢co quyén quan 1y, str dung phﬁn dét theo két qua do dac thuc té tai Ban dd phuc
vu giai quyét tranh chap do Van phong Ping ky dat dai tinh B ban hanh ngay
25/07/2023 c6 dién tich 1a 1.440,7m?, dong thoi duge quyén ké khai, dang ky xin
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dat néu trén. Ly do: vo chdng
ong C da cong khai, lién tuc, ngay tinh, truc tiép chiém hitu, quan ly, st dung nha
clra, tai san va phan dat c6 dién tich theo két qua do dac thuc té 14 1.440,7m? toa
lac tai dia chi B, duong C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong tir nim 1990
dén nay 1a 33 nam, c6 dong thué cho Nha nudc diy du, dap tmg du diéu kién dé
duogc cong nhan quyen st dung dét theo quy dinh tai cac Diéu 183, 184 va 236 Bo
luat Dan su nam 2015.

Yéu cau Toa an cong nhan 6ng Tram Pic C va vo 1a ba Tran Thi Kim Y ¢6
quyén s& hitu cac tai san gan lién v6i phan dat néu trén, d3 dugc Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xem xét, tham dinh tai chd thé hién tai Bién ban xem xét thAm
dinh tai chd ngay 19/07/2023, cu thé gém:

- Mt cin nha mot trét ¢6 dién tich 81,5m?, ¢6 két cAu: hai mai (mai trudce
ngoi tdy, mai sau ngdi moc), tudong gach xay t6 da rira bén ngoai phong khach,
phia trong quét voi, nén gach men, la phong thach cao, c6 xé nd phia trudc va bén
hong. Nha c6 02 phong, trong d6 phong khach 6ng C da 1am lai nén gach men vao
nam 1992, phan con lai 13 nén gach bong do két cdu nha cii dé lai.

- Can can nha mot trét, mot 1au co dién tich nén 1a 42,9m?, c6 két cau: cot
bé tong, cot thép, san bé tong cot thép, mai ngodi, c6 x€ nd va lan can phia trude
lau 1, tang trét 16t gach bong, nén lau 1 6ng C 16t lai gach men ndm 1992, tran la
phong thach cao.

- Mai che san trude c6 dién tich 76,6m?, c6 két cdu: mai tole, khung sat,

nén gach men va xi ming, c6 la phong thach cao do Tram Pic C va v 1a ba Tran
Thi Kim Y xay dung ndm 1992;



- Nha trét ¢6 dién tich 51,5m?, ¢6 két cAu: mai tole, khong tran, kéo sit, nén
Xi mang, phan tudng huéng T gin chung voi tudng nha mot trét mot lau do vo
chdng 6ng C xdy dung ndm 1992.

- Nha bép, nha gidt va nha vé sinh c6 dién tich 35,5m?, ¢6 vi tri tiép giap
sau hai nha chinh phia truéc, ¢ két cdu: mai tole, nén gach men, tudng xay to,
kéo sit do vo chong 6ng C xay dyng nim 1992.

- M6t am tho ¢6 dién tich 2,2m?, két ciu: mai ngoi, tudng gach xay t6, dan
gach men, nén 16t gach men do vg chong 6ng C xdy dung nam 2022.

- Mot nha vé sinh cii c6 dién tich 4,6m? do vo chéng ong C xay dung nam
1992;

- Mot ho nudc cii co dién tich 2,8m? do vo chong 6ng C xdy dung nim
1992;

- M6t bon nude inox 1000 lit co khung chan sat cao 4m do vo chong ong C
xay dung ndm 2010;

- Mot cay vu sita do vo chong 6ng C trong nam 1992;

- Hai cdy man do vo chong 6ng C trong nam 1992;

- Hai cdy sung do vo chong ong C trong nam 1992;

- Mot cay vong nem do vo chong ong C trong nim 1992;
- Ba cay chium rudt do vo chong ong C trong nim 2000;

- Mot cdy xoai 16n do vg chdong dng C trong nam 1992, mot cdy xoai nho
do vo chong 6ng C trong nam 2000.

- Mot cay dua lon do vo chdng 6ng C trong nim 2000, nim cdy dira nho do
vu chong ong C trong nam 2020;

- Hai cdy nhin do vo chong 6ng C trong nim 2010;

- Mot cay mit 16n do vg chdéng ong C trong nim 2013, hai cay mit nho do
vo chong 6ng C trong nam 2020;

- Bén trim cay chudi do vo chong 6ng C trong;

- M6t bui tam vong 300 cay do vo chong 6ng C trong ndm 1992;

- M6t bui triic 1.500 cay do vo chdng éng C trong ndm 1992;

- Mot cay chom chém do vo chong 6ng C trong nam 2000.

- Hai cay khé do vo chong ong C tréng nim 2015;

- Hai cay sung do vo chong 6ng C trong nim 1992;

- Mot cay bong gidy do vo chong 6ng C trong nim 1992;

Uéc tinh tong gid tri de“’{t, tai san gin lién voi dat ma 6ng C yéu cau Toa an
giai quyet 1a 5.000.000.000 dong.



Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim Y trinh bay: BaY
1a vo ong C, ba Y thong nhit v6i toan bo v kién va yéu cu phan td ctia ong C.
Yéu cau Toa an cong nhan céc tai san nhu yéu cau phan t6 1a cia 6ng Tram Dic
C va ba Tran Thj Kim Y.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan H9 kinh doanh Tram Pdc C do dng
Tram Pac C dai dién trinh bay:

Khong ddng v v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tram Pic C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan ddn thanh pho T trinh
bay:

Théng nhét véi tra 101 cia Uy ban nhan dan phuong A tai Cong vin sb
295/UBND-KT ngay 02/8/2023, cu thé: Quyén sir dung dat tranh chép toa lac tai
s6 B duong C, khu phé T, phudng A, thanh phé T, tinh Binh Duong thudc thira
s6 272, 805 td ban dd gbc C322. Ngudn goc dat: Trude 1975, khong xac dinh
duoc nguén géc. Nam 1980, ba Tran Thi Bich P duoc [jy ban nhan dan tinh S
(nay 13 tinh Binh Duong) cap Gidy cong nhan quyén so hita nha s6 208507/XD-
SH; ngay 14/11/1989 ba P duoc cip ho khau quyén sé 06/SL0274 tai sd nha S
duong Q cfi, 4p T, x3 A, huyén T, tinh S6ng Bé. Nam 1992, ba P ra nudc ngoai
sinh sdng, thang 5/2023 ba P gtri don tranh chap v6i ong Tram Pac C. Qua kiém
tra thi quyén sir dung dat thudc thira s6 272, 805 td ban d6 gbc C322 chua ¢ ai
ké khai dang ky quyén st dung dat, cac thira dat khong ndm trong quy hoach, giai
toa va du diéu kién cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Uy ban nhan dan
khong co ¥ kién ddi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi vai cac thira dat
néu trén.

Nguoi lam chitng ba Tram Ngoc Thiy V trinh bay:

Ba V va dng Traim DPic C c6 quan hé 13 bac chau rudt v6i nhau. Cha ba V
tén Tram Pac T3 (d4 chét) 1a em rudt ong C. Ba P va ba V ¢6 quan hé 1a c6 chau,
ba ndi ba V tén Khuu Thi M1 1a chi ruét me ba P (thuong goi la ba T4, nhung
khong biét tén cy thé). Nhu vy me ong C (tén Khuu Thi M1) 13 chi me ba P (ba
T4) 1a chi em rudt v6i nhau. Phan dit tranh chép gilra ba P va dng C la cua ba P,
do bén ndi ba P cho riéng ba P. Trudc day phan dat nay rat 16n nhung ba P da hién
mdt phan dat cho Nha nudc xay dung tru so Uy ban nhan dan xi A (nay la phuong
A). Trén dat c6 nha ba P xdy dung da lau, khi 16n 1én ba V da thay ba P & trén nha
dat nay. Trudc day, khi di My thi ba P giao nha dat nay cho cha Lé Vinh B2 (Linh
muc BDém) quan ly, 6ng B2 & mot thoi gian thi 6ng B2 di B nhung hién nay ong
P2 ciing da chét. Sau khi 6ng D2 chét thi va V thdy vo chong C, ba Y sinh sdng
trén cin nha cta ba P. Thuc té 6ng C ¢6 nha va sinh séng & khu phd T, phudong A
chi thinh thoang mdi ra can nha nay. Sau nay thi thdy ba Y va 6ng C kinh doanh
hoa tuoi, nhang dén trén cin nha nay. Khi ba P tir M vé nudc thi tranh chap véi
ong C nhung 6 ong C khong tra dat va ciing khong nghe dién thoai ba P. Ong C nOI
mudn mua lai phan dit nay ctia ba P va nhd ba V lién hé ba P dé ba P lam gidy



chtng nhan quyén sir dung dat roi sang tén lai cho 6ng C. Sau d6 ong C c6 miy
1an dua cho ba V thu viét tay dé ba V dua lai cho ba P. Ba V ¢6 nhan 02 14 thu tay
ctia ong C dé dua cho ba P. Ba P ciing c6 giri mail cho ba V dé ba V in ra dua lai
cho 6ng C. Noi dung céc burc thu nay ba V déu xem qua va thiy noi dung 1a ong
C muon mua d4at ba P. Can nha ba P trén dét, khi ong C vao o thi 6ng C c6 sua lai
mot sd nén nha. Cay trai trén dat trude khi ba P di thi c6 may v sita va mot sd
cay khéc.

Qua trinh t6 tung bi don yéu cau giam dinh ngdy, thang, nim cap; nguyén
don yéu cau giam dinh con ddu S¢ Xy dung tinh S va chir ky 6ng Lé Vin H2
trén Gidy cong nhan quyén so hita nha s6 208507/XD-SH do S¢ Xay dung tinh
Song Bé cip cho ba Tran Thi Bich P. Pong thoi, nguyén don yéu cau giam dinh
cac birc thu ma bi don giri nguyén don vé thoa thuan mua ban nha dat.

Tai Bin dn din sw so tham sé 15/2025/DS-ST ngay 21 thing 02 nim
2025 cua Toa dn nhan dan tinh Binh Dwong (nay la Toa dn nhin din Thanh
pho Ho Chi Minh) quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Bich
P d6i v&i bi don 6ng Tram Pac C vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san, yéu cau di doi tai san trén dat, chdm dut hanh vi trai phap luat can
tr& quyén ctia ngudi sir dung dat”.

Ché4p nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don 6ng Trim Pac C vé yéu
cau cong nhan quyén s hiru tai san.

- Cong nhan quyén st dung dat dién tich do dac thuc té 1.440,7m? thudc
cac thira 805 va thira 272 (trong d6 805 c¢6 dién tich 290,8m? 1a dat & do thi va
thira 272, dién tich 1.149,9m? 13 dit néng nghiép) to ban dd gdc C322, toa lac tai
s6 B duong C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong 1a thudc quyén quan 1y
st dung cua ba Tran Thi Bich P.

- Ong Tram Déc C, ba Tran Thi Kim Y phai ty di doi 01 am tho c6 dién
tich 2,2m?, két ciu: mai ngoi, tudng gach xdy to, dan gach men, nen 16t gach men;

01 bon nude inox 1000 lit c6 khung chan sit cao 4m dé giao quyén str dung dat
cho ba P.

- Ba Tran Thi Bich P dugc toan quyen quan ly, s¢ hiru cac tai san trén dat
gdm: 01 cin nha cap 4 c6 dién tich 81,5m?, c6 két cau: hai mai (mai truéc ngoi
tdy, mai sau ngdi mdc), tuong gach xay to da rira bén ngoai phong khach, phia
trong quét voi, nén gach men, la phong thach cao, c6 xé nd phia trudc va bén
hong; 01 can nha mot trét, mot lau (nha b2) c6 dién tich nén 13 42,9m?, ¢ két ciu
cot bé tong, cdt thép, san bé tong cot thép, mai ngoi, cé xé nd va lan can phia trude
lﬁu 1; 01 can nha cap 4 c6 dién tich 51,5m? c6 két cau: mai tole, khong trﬁn keo
sat, nén xi mang; 01 phan mai che san trudc co dlen tich 76,6m?, c6 két cau: mai
tole, khung sat, nén gach men va xi mang; 01 nha cip 4 (phia trong c6 hai nha vé
sinh, nha tam) c6 dién tich 35,5m?2, c6 két cdu: mai tole, nén gach men, tuong xay



t0, kéo sit; 01 nha v¢ sinh cii ¢6 dién tich 4,6m?; 01 hd nuéc cii ¢6 dién tich 2,8m?
va toan bo cay c01 va tai san khac trén dat.

- Ba Tran Thi Bich P phai bdi thudng gié tri tai san ciia ong C, ba Y trén
dat 13 400.000.000 dong va boi thudng cong st gilr gin, quan ly tai san s6 tién 1a

5.996.520.000 dong. Tong cong ba P phai bdi thuong cho éng C, ba Y 1A
6.396.520.000 (sau ty ba tram chin muoi sau triéu ndm trim hai muoi nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 131 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat
Dan sy nam 2015.

Puong su c6 quyén lién hé co quan Nha nude c6 tham quyén dé thuc hién
quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat theo quy dinh ctia phap luét.

(c6 so do ban vé kém theo)

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Trém Déc C vé viéc
cong nhan cho 6ng C, ba Y dugc quyen ké khai, dang ky xin cap gidy chirmg nhan
quyén sir dung dat d6i v6i phan dat dién tich la 1.440, 7m?, thudc céc thira 805 va
272 t& ban dd goc C322, toa lac tai s6 B duong C, phuong A, thanh pho T, tinh
Binh Duong va dugc sé hiru toan b tai san trén dat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé 4n phi, va
thong bao vé quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh ctia phap luéat.

Ngay 04/4/2025, 6ng Ngb btrc D1, la nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyen don, c6 don khang cao mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc
thim sira ban 4n so thim theo hudng khong budc ba Tran Thi Bich P phai tra cho
6ng Tram Pac C, ba Tran Thi Kim Y s6 tién cong stc dong gdp trong viéc quan
Iy tai san khoang 6.0000.000.000 d (sau ty dong), twong dwong 15% gia tri tai san
cua nguyén don dugc cong nhan.

Ngay 31/3/2025, bi don 6ng Tram Pic C, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Kim Y, c6 don khéng céo toan bd ban an so thim, dé nghi Toa
an cap phuc tham stra ban an so thim theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Bidon 6ng Tram Pic C, c6 nguoi dai dién theo 1 uy quyen la 6ng Thai Thanh
H, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Tram Péic C va ba Tran Thi
Kim Y 1a Luat su Truong Thi HI thong nhat trinh bay:

Dién tich dét tranh chap 1.440,7m? gdom thira 805 va thira 272 t& ban d6
C322, toa lac tai s6 B duong C, phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢6
nguén gbc do cu Nguy Thi T2 dé lai. Nam 1979, cu T2 ¢6 1ap & trinh giao cho ba
Tran Thi Bich P quan 1y, trong nom, (tuy nhi€n day chi la sy giao gitr, khong phai
1a can ctr phap 1y 1am phat sinh quyén sé hitu hodc quyén st dung dat hop phap



theo quy dinh cta phéap ludt dit dai qua cac thoi ky. Tai liéu ndy cling khong thé
hién viéc giao cho 6ng D2 quan 1y tai san, va thuc té hd so khong c6 bat ky ching
ctr ndo chirg minh viéc quan 1y dd dién ra. Khong c6 tai liéu thé hién viéc trong
coi, bao quan, cting nhu khong co sy ghi nhin nao tir phia chinh quyén dia phuong.
Nhu vay, khong c6 co s& dé x4c dinh tdn tai mot qué trinh quan 1y hop phap tir
phia nguyén don.

Mat khac, tir ndm 1992, 6ng Tram Péac C va ba Tran Thi Kim Y di tryc
tlep quan 1y, st dung 6n dinh, lién tuc, cong khai d6i v&i toan bo nha, dat néu trén;
ddng thoi thuc hién day da nghia vu tai chinh véi Nha nuéce théng qua viée ké
khai, nop thué tir cac nam 1992, 1993, 1994 va chinh thic tir nam 1995 trd di,
khong bi bat ky c4 nhén, to chiic nao tranh chap trong sudt thoi gian dai. Khéng
nhirng vay, bi don con 13 nguoi truc tiép quan 1y, sit dung va duoc co quan Nha
nudc chi tra tién boi thudng khi c6 viée giai téa, mo rong duong vao cac nim
2001 va 2002, diéu nay thé hién sy ghi nhan trén thyc té cla co quan Nha nudc
d6i v&i qua trinh str dung dat cta bi don.

Dbi chiéu véi quy dinh tai cac Piéu 183, 184 va Diéu 236 Bo luat Dan su
nim 2015, c¢6 di co so xac dinh bi don di chiém hitu tai san 13 bat dong san mot
cach ngay tinh, cong khai, lién tuc trong thoi han vuot qua 30 nam, tur do lam phat
sinh quyén s¢ hitu, quyén str dung hop phéap theo thoi hi€u. Trong khi do, ba Tran
Thi Bich P d3 xuét canh tir naim 1992, khéng truc tiép quan 1y, str dung tai san,
khong thyc hién nghia vu tai chinh dbi véi Nha nudc, cting khong c6 hanh dong
phap 1y can thiét nham bao vé quyén loi cua minh trong sudt hon 30 nim, thé hién
viéc khong con quan 1y, str dung thuc té ddi v4i tai san tranh chap. Bén canh do,
theo 101 trinh bay va tai liéu trong hd so, ba P hién 13 cong dan Hoa Ky, khong
con quéc tich Viét Nam, nén khong thudc doi tuong dugc Nha nudc cong nhan
quyén sir dung dét theo quy dinh cua phéap luat dat dai hién hanh.

Ngoai ra, theo bai viét dang trén “B1” online ngay 26/4/2023 cé noi dung
thé hién So Xay dung tinh S dugc thanh lap ngay 01/7/1990 nén viéc cap Gidy

cong nhén quyén s¢ hiru nha cura s6 206507/XD-SH ngay 03/7/1980 do S¢ Xay
dung tinh S cap cho ba P 1a khong ddm bao quy dinh phép luat.

Tir d6 thay rang khang céo cua 6ng Tram Pac C, ba Tran Thi Kim Y 1a c6
co s0. Trong truong hop khoéng du can cr sira ban an so thim theo hudng bac toan
bd y€u cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Bich P, dé nghi Ho1 dong xét
xtr hiy toan bd ban an so tham, giao ho so vé Toa an cap so tham dé xac minh
toan b¢ tai liéu ching ctr nham giai quyét vu an duoc toan dién, khach quan. Boi
18, hd so vu an van con nhiéu diém chua duoc 1am rd, nhu tinh trang phap ly cua
hai thira dét, ranh gidi, hién trang str dung, ciing nhu tinh hop 18 cta gidy to duoc
cho la cép tir nam 1980.

Nguyén don ba Tran Thi Bich P, ¢ ngu’ol dai dién theo uy quyen la ong
Truong Trong T1 thong nhat giit nguyén yéu cau khang cdo, khong dong y khang
cao 6ng Tram Péic C, ba Tran Thi Kim Y, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so
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tham theo hudng khong xem x¢ét tinh cong sire gitr gin, tai san cho 6ng C thém
mot phan 13 15% gia tri quyén st dung dat.

Dai dién Vién cong td va kiém sat xét xir phtic tham tai Thanh phé Hb Chi
Minh phat biéu quan di€m giai quyét vu an nhu sau:

V& 0 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cua
phap luat to tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phap luat.

V& noi dung: Ban an so thim xét xir 1a c6 can cl, ding quy dinh cua phap
luat, d& nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang céo cuiia ba Tran
Thi Bich P, 6ng Tram Pac C, ba Tran Thi Kim Y va gilt nguyén ban 4n so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai liu chung cur trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phic tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Tram Pic C, ngudi dai dién hop phap
cua bi don la 6ng Bui Tan 1, Luat su L& Thanh D, nhimng nguoi co quyeén loi,
nghia vu li€n quan gom ba Tran Thi Kim Y, hd kinh doanh Tram Dic C, Chu tich
Uy ban nhan dan phudng T, Thanh phdé H6 Chi Minh, déu c6 don xin ving mit.
Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh
phién toa phiic thim xét xtr ving mat nhitng ngudi tham gia t6 tung trén.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don ba Tran Thi Bich P khdi kién yéu cau bi don 6ng Tram Pac C,
ba Tran Thi Kim Y tra lai cin nha dién tich 172,5m? trén phan dat tho cu 300m?
va tra lai quyén su dung dat dién tich 1.140,8m?, ca hai phﬁn dat nay thudc cac
thira 272, 805, to ban d6 gdc (322, toa lac tai s6 B duong C, phuong A, thanh
phé T, tinh Binh Duong vi cho rang nha, dit trén thudc quyén s¢ hitu ctia nguyén
don. Ching ctr ching minh 1a Gidy cong nhan quyén so hiru nha cua so6
206507/XD-SH ngay 03/7/1980 do S¢ Xay dung tinh S cap cho ba P.

Bi don ong Tram Péc C, ba Tran Thi Kim Y khong dong ¥ yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vi ngudn gbc nha, dat trén la cu Nguy Thi T2 va cu V6 Van
Q2 xay dung trudc nam 1951. Sau khi 02 cy mat, 6ng C va ba Y da quan ly, su
dung 6n dinh tir nam 1992. Do d, bi don c6 yéu cau phan t6 dé nghi duoc cong
nhan quyén so hiru dbi voi nha, dat dang tranh chap.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai cin
nha dién tich 172,5m? trén phan dat tho cu 300m? va tra lai quyén sir dung dat
dién tich 1.140,8m? ca hai phan dit nay thudc cac thira 272, 805, t& ban d6 gdc
C322, toa lac tai s6 B duong C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong:
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[3.1] Cac tai liéu, ching clr vé ngudn gbc nha, dat va qué trinh quan 1y st
dung dat cia nguyén don nhu sau:

- T trinh vé quyén s hitu nha, dat ngay 12/01/1979 (BL 42) do cu T2 néu:
“Gia dinh toi c6 cu ngu tai nha tron, xéo bén hong chg B2 gan trwong hoc Xa A...
Cdch mang thanh céng ngdy 30.4.75 ... khu nha dat dy tré vé so hitu cua toi..
Viéc quan Iy khu nha dat dy t6i nho chau la Nguyén Van T5 va Tran Thi Bich P
cuw ngu tai s6 B, t6 G, khu I, dp T, An thanh, thudn an, séng bé tréng nom...””; c6
xac nhan ctua Uy ban nhan dan x3 A ngay 15/01/79 vé chir ky cua cu T2.

- Gidy cong nhan quyén s& hitu nha cira s6 206507/XD-SH ngay 03/7/1980
do S¢ Xay dung tinh S cap cho ba P.

- Nam 1988, ba P c6 dqn xin stra chira lai nha duoc ﬁy ban nhan dan huyé¢n
T chap nhan theo Xac nhan so 307/XN.UB ngay 12/11/1988.

- Ngay 14/11/1989, ba P dugc cap SO ho khau gia dinh quyén s6 06/SL
0274 tai s6 nha B, duong Q ct (nay la duong C), xa (nay la phuong) A, huyén
(nay la thanh pho ), tinh Binh Duong.

- “To chuc thu” ngay 14/4/1992 do ba P lap c6 n6i dung: “Nay 6i lam to
chiic thw nay bang long cho em téi la Lé Vinh D2, sinh nam 1955; CMND 6
280052261, ngu tai C C, phuong P, thi xa T, tinh Song Bé duoc quyén thira ké
ngoi nha noi trén. Khi toi con manh khoe, em t6i muon sang nhwrong cho nguoi
khdc can phdi cé Y kién ciia t6i. Néu t6i 16 mdn phan em téi cé toan quyén quyét
dinh. Khi gidi quyét ngéi nha trén, em t6i phdi diing vdo viéc tir thién xd hji”.

- Theo vin ban s6 295/UBND-KT ngay 02/8/2023 cta Uy ban nhin dan
phuong A thi quyén str dung dét thira 805, dién tich 290,8m? gan lién véi cin nha
dién tich xdy dung 175,5m? theo Gidy cong nhan quyén sé hita nha sb
208507/XD-SH dimg tén Tran Thi Bich P do S¢ X4y dung tinh S cép; thira dat s6
272, 805 to ban dd gbc C322 chua co ai ké khai va dang ky quyén sir dung dat.

Xét, can ctr vao tai li¢u, chirng cur néu trén c6 co sd xac dinh nguén géc
nha, dat tranh chdp 13 ctia cu Nguy Thi T2. Cu T2 d4 ting cho ba P nha, dit trén
theo TO trinh vé quyén sé hitu nha, dat ngay 12/01/1979. Ba P dd quan 1y, sir dung
nha, dat thé hién qua viéc dugc cong nhan quyén so hitu nha vao nim 1980, xin
stra chita nha vao nam 1988, cap s6 ho khau gia dinh vao nim 1989 va khi ba P
di nudc ngoai da 1ap van ban giao can nha cho 6ng B2 vao nam 1992. Mac du,
trong céc tai liéu, chimg ctr néu trén chi thé hién can nha, khong thé hién quyén
st dung dat, nhung tai thoi diém hién tai quyén st dung céc thura dat s6 272, 805
khong dugc cong nhan cho bt ky ca nhén, t6 chire khac. Bi don ciing xac dinh
nguoén gdc phan nha, dat tranh chép 1a ctia cu T2. Do d6, 10i trinh bay cua nguyén
don vé viéc da duoc cu T2 tang cho toan bo nha, dat tranh chp thudc thia 805,
272 1a ¢6 can cu.

[3.2] Bi don 6ng C, ba Y cho rang di quan 1y sir dung 6n dinh nha, dat tir
nam 1992 (sau khi vo chong cu T2 chét), c6 dong thué hang nam theo quy dinh.
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Nhung qua trinh giai quyét vu 4n, bi don khong néu duoc cin ct, khong c6 tai
liéu, chimg cr ching minh dd duoc cu T2 chuyén quyén so hitu cin nha. Theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 4 Luat Thué sir dung dat phi nong nghiép thi

..nguoi sir dung dat la nguoi nop thué. Viéc ndp thué khong phai 1a can cur dé
g1a1 quyét tranh chap vé quyén su dung dat...”. Do d6, cac bién lai ndp tién thué
hang nam do bi don cung cap chua du co so de xac dinh viéc quan 1y st dung nha,
dat ctia bi don 1a ¢6 can cir phap luat.

Mat khac, trong thu tay 6ng C giri cho ba P ngay 08/12/2022 va thu tay
khong ghi ngay (d3 duoc giam dinh 1a chit viét cua 6ng C) thi 6ng C da thira nhan
phan nha dat tranh chip 13 ctia ba P va yéu cau ba P 1am s6 do (gidy ching nhan
quyén str dung dét) roi sang tén lai cho dng C. Sy thira nhan nay cua 6ng C phu
hop véi 161 khai ngudi 1am chimg ba Tram Ngoc Thuy V xac dinh nha, dat toa tai
dia chi s6 B duong C, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong 14 thudc quyén
sO hiru, quan 1y, str dung cua ba P.

[3.3] Theo ndi dung nhan dinh néu tai muc [3.1], [3.2] thi yéu cau khai kién
cua nguyen don vé viéc budc tra lai can nha dién tich 172, 5m? trén phan dat tho
cu 300m? va tra lai quyén sir dung dat dién tich 1.140,8m?, ca hai phan dat nay
thudc cac thira 272, 805, to ban dd géc C322, toa lac tai sé B duong C, phuong
A, thanh phd T, tinh Binh Duong 13 dugc chip nhén.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, bi don cho rang Gidy cong nhan quyén sé
hitu nha ctra s6 206507/XD-SH ngay 03/7/1980 do S¢ X4y dung tinh S cap cho
ba P 13 khong dam bao quy dinh phap luat. Tuy nhién, Ban két luan giam dinh s6
5334/KL-KTHS(TL) ngay 19/11/2024 cua Phong K Cong an tinh B da két luan:

1. Chir ky mang tén “Lé Van H2”, hinh tron c6 ndi dung “* CONG HOA
XA HOI CHU NGHIA VIET NAM* TINH SONG BE - SO XAY DUNG” trén
01 (mot) “Gidy cong nhan quyén sé hitu nha ctra” s6 26507/XD-SH mang tén
“Tran Thi Bich P” dé ngay 03/7/1920 (ky hiéu A) so v6i chit Lé Van H2, ddu hinh
tron cung ndi dung trén cac tai liéu mau (ky hiéu tir M1 dén M5) do cing mot
ngudi ky va con ddu dong ra.

2. C6 diu vét sira chira tai vi tri “19?0” trén tai liéu can giam dinh (ky hi¢u
A). Noi dung nguyén thuy trude khi bi stra chira dugc xac dinh la “1980 (sO A 1a
sO in san)”.

3. Dau “?” 1a chit s6 duwoc danh nhiéu 14n nén khong xac dinh dugce chit so.

Chir ky 6ng L& Van H2, con dau S& Xay dung tinh Song Bé phu hop véi
tai liéu va két qua cung cap thong tin ctia S Xay dung tinh B xac dinh ong L&
Vin H2 1am Giam d6c So Xay dyung tinh S thoi diém tir trude thang 12/1990.

Pbi v4i viée bi don cho ring theo bai viét ding trén “B1” online ngay
26/4/2023 ¢6 ndi dung thé hién S¢ Xay dung tinh S dugc thanh lap ngay
01/7/1990, nén viéc cip Gidy cong nhin quyén sé hitu nha cira s6 206507/XD-
SH ngay 03/7/1980 la khong c6 can ctr. Xét, tai liéu bi don néu ra khong phai la
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vin ban ctia co quan c6 thAm quyén. Mit khac, céc tai liéu 80 sanh ma Phong K
Cong an tinh B st dung dé giam dinh Gidy cong nhan quyén so hitu nha ctra sb
206507/XD- SH cung la Gidy cong nhan quyén so hitu nha ctra do S¢ xay dung
tinh Séng Bé cdp vao nam 1986, 1987, 1989. Do d6, ndi dung trinh bay nay cua
bi don 13 khéng c6 cin ctr chip nhan.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc thém bi don co6 yéu céu
thim dinh gia lai tai san dang tranh chap nhung chi yéu cau thaim dinh gia quyen
su dung dat, khong yéu cau dinh gia lai cac tai san trén dat. Do d6, Toa an cip
phuc tham cin ctr vao bién ban dinh gid tai cap so thadm ddi voi cac tai san trén
dat nhu sau:

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia tai cép so thAm
thi tai san trén dat gom:

- 01 can nha cap 4 c6 dién tich 81,5m? ¢6 két cau: hai mai (mai trudc ngoi
tdy, mai sau ngdi moc), tuong gach xay td6 da rira bén ngoai phong khéch, phia
trong quét voi, nén gach men, la phong thach cao, c6 xé nd phia trudc va bén
hong, tri gia 127.400.800 dong (81,5m? x 3.908.000 dong/m? X 40%) .

- 01 can nha mot trét, mot 1au (nha b2) c6 dién tich san moi téng 12 42,9m?,
c6 két ciu cot bé tong, cbt thép, san bé tong cdt thép, mai ngdi, cd xé nd va lan
can phia trudc lau 1, tri gia 296.648.000 dong (42,9m? x 02 tang lau x 6.400.000
déng/m? x 40%).

Bi don cho rang hai cin nha nay la cua cu Nguy Thi T2 va cu V6 Van Q1
chét dé lai va bi don c6 lat lai mot phan nén bang gach men. Theo trinh bay cua
nguyén don va xac nhdn cua co quan Nha nudce co tham quyén thi phan nha nay
la cua ba P theo Giay cong nhan quyén s¢ hita nha s6 208507/XD-SH.

-0l cannha cap 4 c6 dién tich 51 ,5m?, ¢6 két cAu: mai tole, khong tran, kéo
sat, nén xi ming, tri gia 53.905.050 dong (51,5m? x 3.489.000 dong/m? x 30%).

‘ - Mai che san trudc cé dién tich 76,6m?, ‘c() két cAu: mai tole, khupg sat,
nén gach men va xi ming, tri gia 14.914.020 dong (76,6m? x 649.000 dong/m?
30%).

- 01 nha cap 4 (phia trong co6 hai nha v¢ sinh, nha tam) c6 dién tich 35,5m?,

c6 két ciu: mai tole, nén gach men, tudng xy to, kéo sat, trj gid 37.157.850 dong
(35,5m? x 3.489.000 dong/m? x 30%).

- 01 am the ¢6 dién tich 2,2m?, két cdu: mai ngoi, tudng gach xay to, dan
gach men, nén 16t gach men do vg chong 6ng C xay dung nam 2022, tri gia
6.908.220 dong (2,2m? x 3.489.000 dong/m? x 90%).

- 01 nha vé sinh cii ¢6 dién tich 4,6m? tri gia 1.146.320 dong (4,6m? X
1.246.000ddng/m? X 20%).

- 01 ho nudc cii c6 dién tich 2,8m?, tri gia 188.000 ddng;
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- 01 bon nude inox 1000 lit cé6 khung chan ‘sét cao 4m do vo chong 6ng C
xay dung ndm 2010, tinh chi phi di do1 892.000 dong;

Nguyén don thira nhan cac tai san trén do bj don ty xay dung trén dét cta
nguyén don nhung khong xac dinh dugc thoi diém xdy dung. Cac tai san khac con
lai 1a tudng xay, hang rao kém gai. .., bj don cho rang 1a cta bi don nhung khong
c6 chtng ctr chimg minh, nguyén don khong thira nhan nén khong c6 cin cir chip
nhan theo trinh bay cua bi don. Vay, téng gia tri tai san bi don dau tu trén dat la
113.777.140 dong.

Ngoai ra tén dat con co: 01 cdy vu sira, 02 cdy man, 02 cay sung, 01 cay
vong nem, 02 cay chum rudt, 01 cay xoai lon, 01 cay xoai nho, 01 cay dura 16n,
05 cay dtra nhd, 02 cay nhan, 01 cay mit 16n, 02 cady mit nhd,01 cdy chom chdm,
02 cay khé, 02 cay sung, 01 cay bong, mot sb cay chudi, trac, tim vong...va mot
s6 cay tap tu moc khac, nguyén don cho rang cc cay trai nay 1a nguyén don trong,
bi don cho rang bi don trong nhung cic bén khong c6 chimg cr chirng minh.

Tuy nhién, tai phién toa so tham, nguyén don dong ¥ hd trg cho bi don s6
tién 400.000.000 dong dbi véi phan tai san bi don dau tu trén dat, phan sta chira
mot phﬁn 1at lai nén nha, s tién nay lén hon gia tri tai san bi don dau tu trén dat
nén Toa an cip so thim ghi nhan 13 ¢6 cin cu.

[6] V& cong stic quan 1y tai san:

Mic du, bi don quan ly sir dung nha, dat 1a khong c6 can cur phép luat, dugc
huong loi tir viéc chiém giit tai san 1a nha, dit ba P dé kinh doanh Pai 1y buu dién
A tlr nim 2005; kinh doanh mua ban hoa tuoi dimg tén H3 kinh doanh Trim Pic
C; nhén tién boi thuong giai téa mé rong duong DT 745 d6i véi phan nha dat dia
chi B, phudong A (nim 2001 nhan sb tién 2.560.000 déng, nim 2002 nhan
1.332.800 d6ng), nhung bi don d3 quan 1y, str dung tai san tir nim 1992 va co
cong suc dong gop trong vi€e bao quan, gilt gin tai san trong thoi gian ba P di
nudc ngoai. Do vay, dé dam bao quyén loi ich hop phap cta cac bén duong su,
Hoi dong xét xtr xem xét budc nguyén don phai ¢ nghia vu thanh toan cho bi don
gi4 tri cong stic dong gop twong duong 10% gia tri quyén st dung dét theo két
qua dinh gia tai san tai giai doan xét xir phic thim.

Theo Chung thu Tham dinh gia s6 Ve 330/2025/67 ngay 05/11/2025 thi gia
tri quyén str dung dat tranh chap 13 55.516.140.000 dong. Vay, nguyén don co
nghia vu thanh toan cho bi don sé tién 5.551.614.000 dong (10% x
55.516.140.000 dong).

[7] Tir nhitg nd1 dung nhan dinh trén, Ho1 ddng xét xir chap nhan mot phan
quan diém cua dai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xtr phtic tham tai Thanh phé
H6 Chi Minh tham gia phién toa; chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don
ba Tran Thi Bich P; khong chdp nhan khang cdo cta bi don 6ng Tram Pic C,
ngudi co quyén loi nghia vu li€n quan ba Tran Thi Kim Y; sitra mot phr:in ban an
so thAm vé cong stitc dong gop cua bi don.
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[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

[9] Chi phi thim dinh gia tai cap phtic tham theo Quyét dinh trung cau thaim
dinh gia sb 689/2025/QD-DG ngay 08/10/2025, bi don ong Tram Pic C, c6 ngudi
dai dién theo uy quyén la 6ng Thai Thanh H, tu nguyén chiu va da thuc hién xong.

[10] An phi dan su phuc thim:

Nguyén don ba Tran Thi Bich P khong phai chiu; bi don 6ng Tram Pic C,
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim Y phai chiu, nhung 13
ngudi cao tudi nén duge mién.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy nam 2015;

Chép nhian mot phan khang céo cta nguyén don ba Tran Thi Bich P; khong
chap nhan khang cdo cua bi don ong Tram Pac C, nguoi c¢d quyen loi nghia vu
lién quan ba Tran Thi Kim Y; stta mdt phan ban an dan sy so thAm vé cong stc
dong gbp cua bi don.

Ap dung Diéu 163; Diéu 166; Piéu 236 cta Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu
4; Piéu 26; Piéu 136; biéu 137 Luat Pat dai nim 2024; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi Khoa
14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.
Tuyén xur:
L Chép nhan mét‘phﬁn,yéu cﬁ‘u khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Bich
P ddi voi bi don 6ng Tram Déac C vé viée “Tranh chap quyén su dung dat, quyén
sO hiru tai san, yu cau di doi tai san trén dat, chdm dut hanh vi trai phap luat can
tré quyén cua nguoi sur dung dat”.
‘ Chép nhan mot phan yéu ciu phan t6 cua bi don éng Traim Pic C vé yéu
cau cong nhan quyén sé hiru tai san.

- Cong nhan quyén sir dung dét dién tich do dac thuc té 1.440,7m? thudc
cac thira 805 va thira 272 (trong d6 805 c6 dién tich 290,8m? 1a dat & d6 thi va
thira 272, dién tich 1.149,9m? 14 dat néng nghiép) to ban dd gbc C322, toa lac tai
s6 B duong C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong 1a thudc quyén quan 1y
str dung ctia ba Tran Thi Bich P.

- Ong Tram Pic C, ba Tran Thi Kim Y phai tu di doi 01 am thd ¢6 dién
tich 2,2m?, két cau: mai ngéi, tuong gach xay to, dan gach men, nén 16t gach men;
01 bdn nudce inox 1000 lit c6 khung chan sit cao 4m dé giao quyén sir dung dét
cho ba P.
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- Ba Tran Thi Bich P dugc toan quyen quan ly, s¢ hiru cac tai san trén dat
gom: 01 can nha cap 4 co dién tich 81,5m?, c6 két cau: hai mai (mai trudc ngoi
tdy, mai sau ngodi moc), tuong gach xay to da rira bén ngoai phong khach, phia
trong quét voi, nén gach men, la phong thach cao, c6 xé nd phia trudc va bén
hong; 01 can nha mt trét, mot lau (nha b2) c¢6 dién tich nén 1a 42,9m?, c6 két cau
cot bé tong, ct thép, san bé tong cot thép, mai ngoi, o x¢ nd va lan can phia trude
lau 1; 01 can nha cap 4 ¢6 dién tich 51 ,5m?, ¢ két cau: mai tole, khong tran keo
sat, nén xi mang; 01 phan méi che san truoc co dién tich 76, 6m?, co két cau: mai
tole, khung sat, nén gach men va xi mang; 01 nha cap 4 (phia trong c6 hai nha v¢
sinh, nha tam) c6 dién tich 35,5m?, c6 két cau: mai tole, nén gach men, tuong Xay
t6, kéo sat; 01 nha vé sinh cii ¢6 dlen tich 4,6m? 01 hd nuée cii co dién tich 2,8m?
va toan bo cdy cbi va tai san khac trén dat.

- Ba Tran Thi Bich P phai boi thuong gié tri tai san ciia ong Tram Piac C,
ba Tran Thi Kim Y trén dat 1a 400.000.000 dong va boi thuong cong st gifr gin,
quan 1y tai san so tién 13 5.551.614.000 déng. Tong cong ba P phai boi thuong
cho 6ng C, ba Y 14 5.951.614.000 dong (nim ty, chin trim nim muoi mét triéu,
sau trim muoi bon nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién
coOn phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

Puong su c6 quyén lién hé co quan Nha nuée c6 tham quyén dé thuc hién
quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

(c6 so do ban vé kém theo)

2. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don éng T,rﬁm Déc C vé viéc
cong nhan cho 6ng C, ba Y duoc quyén ké khai, dang ky xin cap giay chirng nhan
quyén sir dung dat doi voi phan dat dién tich la 1.440,7m?, thudc cac thira 805 va
272 td ban do6 goc C322, toa lac tai s6 B duong C,, phuong A, thanh pho T, tinh
Binh Duong va duoc sé hitu toan bo tai san trén dat.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Chi phi thim dinh gi tai cap phuc thim theo Quyét dinh trung cau tham
dinh gia s6 689/2025/QD-DG ngay 08/10/2025, bi don 6ng Tram bBac C, c6 nguoi
dai dién theo uy quyén la 6ng Thai Thanh H, tu nguyén chiu va da thuc hién xong.

5. An phi dan sy phtc thim: Ba Tran Thi Bich P khong phai chiu; 6ng Tram
Piac C va ba Tran Thi Kim Y dugc mién.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cia Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pham Van Cong Ng6 Manh Cuong Tran Thi Hoa Hiép
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