TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6 23/2023/DS-PT
Ngay 14-9-2023
V/v tranh chap hop dong dat coc,
chuyén nhuong QSDD
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Quang Tuén.

Céc Tham phén: Ba Bach Thi Hong Hoa.

Ba Tran Thanh Hai.

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hoa Binh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh: Ong L& Quy Thanh-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xét xu
phlc tham coéng khai vu an thu ly sé: 17/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 5 nim
2023 vé tranh chap hop ddng dit coc, hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dat.

Do ban an dan su so tham s 02/2023/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Hoa Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 27/2023/QDPT-DS
ngay 02 thang 8 ndm 2023 gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1983.

Noi cu tra: Doi 6, thon V, xa V1, huyén M, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ay quyén ctua nguyén don: Ong Tran Duy H, sinh nim
1976; noi cu tri: S6 4, H, H1, H2, Ha Noi. Gidy ay quyén lap ngay 03/11/2021.

2. Bi don: Ong Hoang Vin C, sinh nim 1974 va ba H6 Thi S, sinh nim
1976; Cung cu tra tai: Thdn C, x& Thi, huyén L, tinh Hoa Binh (6ng C ay quyén
cho ba S, ba S cd mat).

3. Nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi T, sinh nim 1986; noi cu tra: Boi 6, thon V, x4 V1, huyén M,
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ay quyén caa ba Tran Thi T: Ong Tran Duy H, sinh
nam 1976; noi cu tra: S6 4, H, H1, H2, Ha Noi.
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- C)ng Hoang Van T1, sinh nam 1995; noi cu trd: Thon N, xa V, huyén U,
Ha Noi.

- Uy ban nhan dan x& Th1, huyén L, tinh Hoa Binh.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin Th.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin Th va nguoi dai dién theo dy quyén caa
nguyén don dng Tran Duy H trinh bay:

Ngay 12/4/2021, dng Nguyén Vin Th va éng Hoang Van C, ba H6 Thi S ¢6
ky hop déng dit coc dé chuyén nhuong quyén su dung dét vai noi dung: Ong C
cling vo 12 ba S c6 thira dat 439, to ban dd sé 25, dién tich 1.385,2m? mang tén
6ng Bui Tuan Kh d3 chuyén nhuwong cho 6ng C va ba S. Nay chuyén nhuong lai
cho 6ng Th véi s6 tién 1a 1.920.000.000d. Theo hop dong , éng C va ba S da
nhan s tién dat coc cia dng Th 13 50.000.000d. Néu 6ng C va ba S khong thuc
hién viéc mua ban thi phai tra 6ng 50.000.0004 tién coc va chiu phat coc gap 05
lan tién coc. Tong 1a 300.000.000d.

Ngay 07/7/2021, 6ng va vo 1a Tran Thi T ¢d ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi ong Hoang Vian C va ba H6 Thi S. Hop dong duoc ching
thuc tai UBND x& Th1; sé chang thuc: 203, quyén sé 01/2021-SCT,GD ngay
08/7/2021. Sau khi ky két, nhiéu lan 6ng yéu cau dng C, ba S lam tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho éng theo nhu théa thuan trong hop dong . Tuy
nhién dén nay ong C, ba S van khong thuc hién.

Pé nghi Toa an:

- Budc 6ng C, ba S phai tra khoan tién dat coc 1a 50.000.000d va khoan tién
phat coc 1a 250.000.000d theo nhu théa thuan trong hop dong dat coc lap ngay
12/4/2021, truong hop ong C va ba S 1am dugc hop dong chuyén nhuong thi
ong dong Y tiép tuc nhan chuyén nhuong thira dat trén.

- Bugc 6ng C va ba S tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhugng QSDD
dbi véi thira s6 249, to ban @6 11, dién tich 226.9m? theo GCNQSDD tai thén C,
x& Thl, huyén L, tinh Hoa Binh, giay Chiing nhan quyén sir dung dat so phét
hanh E0034562, s6 vao s6 cap GCNQSD dat 12046/QSDP do UBND huyén K
cap ngay 10/10/1995 Ky gitta hai bén va da duoc UBND x& Thl chiing thuc
ngay 08/7/2021.

- Ong C va ba S phai ban giao ban goc GCNQSDBD thira dat s6 249, to ban
d6 11 dién tich 226.9m? tai thén C, x& Th1, huyén L, tinh Hoa Binh; cin cudc
cong dan va s6 ho khau cia bén chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Van Th va ba
Tran Thi T.

Bi don dng Hoang Vin C va ba Ho Thi S trinh bay:

Ngay 12/4/2021, ba S va anh Th c6 1am hop ddng dit coc chuyén nhuong
thira dat s6 439, to ban d6 25, dién tich 1.355,2m? mang tén 6ng Bli Tuan Kh.
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Ngay 08/3/2021, ba va chong 14 6ng Hoang Van C da viét gidy mua dat véi ong
Kh va dang 1am thu tuc cap d6i sang tén. Theo quy dinh phai 1am tha tuc sang
tén cho vo chong ba, sau dé6 mdi 1am chuyén nhuong cho anh Th, nhung anh Th
muébn sang tén cho anh Th luén nén vo chong ba dong v 1a dé 6ng Kh s& ky
chuyén nhuong sang cho anh Th. Sau khi théng nhét, anh Th dong y mua va dit
coc cho ba 50.000.000d co su chizng Kién ctia anh Hoang Van T1 1a ban cta anh
Th. Hai bén thoa thuan néu anh Th khéng mua thi mat cho ba 50.000.000d, néu
ba khong ban thi chiu phat gap 05 lan cy thé 1a 250.000.000d. Cung ngay anh T1
c6 chuyén cho ba 50.000.0004 tién coc.

Khi ba dua anh Th va anh T1 dén nha 6ng Kh xem dét thi giita anh Th, anh
T1 d4 noi vai 6ng Kh 1a vo chong ba ban dat cho anh Th nén 6ng Kh khong ban
dat cho ba nira, ba da goi anh Th va anh T1 vao giai quyét sé tién dit coc 1a
50.000.000d. Anh Th va anh T1 déu d6ng y va hen ngay vao lay tién, nhung khi
vao lay tién thi anh Th va anh T1 lai dong y mua thira dat khac cua ba da nhan
chuyén nhuong tir ba Bui Thi T2. Do anh Th khéng mang gidy dat coc thira dat
cua ong Kh vao dé huy nén hai bén thdng nhat chuyén sé tién 50.000.000d d6
sang dit coc mua thira dat s6 249 to ban do 11, dién tich 226,9m? mang tén dng
C va ba S dia chi thua dat thén C, xa Thil, huyén L, tinh Hoa Binh gia
1.850.000.000d. Ngay 07/7/2021, vo chong anh Th, chi T ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong thira dét trén, gia trong hop dong ghi 200.000.000d dé d& khoan
nop thué. Hop dong dugc cong ching tai UBND xa Thil. Ly do anh Th chua tra
tién ma 6ng ba lai ky hop déng va cdng ching 1a do anh Th ndi chuyén ngay
tién hom d6 luon.

Trong lic cho doi tién vé hai bén théng nhat ky hop dong va cong chieng do
so hét gio 1am viéc. Khi 1am hop dong xong anh Th néi hét gio khdng chuyén
duoc tién nira va hen sang hdm sau chuyén tién nhung sang hom sau anh Th lai
khong chuyén nira va trua ngady hom sau anh Th, anh T1, chi T vao nha noi Véi
6ng ba khong du tai chinh. Vo chong ba c6 tu van mua xong c6 thé thé chap
ngan hang dé vay tién, anh Th lai n6i manh dit d6 khong 1am xuong duoc nén
ba tu van ¢d thé mua thém ding sau. Cudi cung anh Th khéng mua va nhan tin
cho ba 1 "manh dat doc nén em khoéng mua nira".

Do anh Th khdng mua nira nén ba co bao anh Th vao dé hay hop dong
chuyén nhuong va ba s& tra tién coc. Hai bén chua théng nhit duoc viéc ai 1a
nguoi di hay thi anh Th bao ba chup hop ddng va gui qua zalo cho anh Th dé
anh Th nho nguoi di huy. Do tin tudng nén ba da chup anh va gui cho anh Th.
Anh Th in hop dong ra khai kién yéu cau 6ng ba thyuc hién hop ddng 1a khong
ding.

Nay anh Th doi tra 50.000.000d tién coc va phat coc 250.000.000d dng ba
khong dong ¥ vi trude d6 da thong nhat chuyén 50.000.000d sang mua thira dat
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s6 249, to ban do s6 11, chinh vi vay khi ky hop dong chuyén nhuong khdng
phai dit coc nira, toan bo gidy to lién quan dén thira dat cua 6ng Kh khdng con
gia tri.

Anh Th yéu cau vo chong ba tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSDPD ky ngay 07/7/2021, vo chong ba khong dong y. Vi sau khi ky hop dong
xong anh Th chua tra tién. Do hai bén chua hay dugc hop ddng chuyén nhuong
nén ba chua tra tién coc cho anh Th.

Ngay 21/4/2022, 6ng ba co6 don phan t6 yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 07/7/2021 giita ong Hoang Van C, ba HO Thi S
véi 6ng Nguyén Vin Th va ba Tran Thi T. Ngay 23/8/2022, ba c6 don rut yéu
cau phan t6 véi ly do ban hop ddng chuyén nhuong do nguyén don cung cap la
ban photo khdng co gia tri.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Trdn Thi T trinh bay: Nhat tri véi trinh bay caa nguyén don va khong
c6 y kién bo sung.

- Anh Hoang Vian T1 trinh bay: Anh la ban anh Th, ngay 12/4/2021 anh
cung anh Th ¢ vao khu C tim mua dat véi y dinh mé xudng sira chira may xuc
va duogc chi S giGi thiéu co thira dat cua 6ng Kh, ong Kh d3 viét gidy chuyén
nhuong cho chi S. Khi xem dat va gidy to hai anh quyét dinh mua, thira dat nay
gia 1.920.000.000d. Sau khi thoéa thuan hai anh dat coc cho chi S 50.000.000d,
s6 tién coc 1a do ngudi nha anh Th chuyén vao tai khoan caa anh, anh chuyén
cho chi S. Néu chi S khong ban dt thi phai chiu phat gap 05 lan tién dit coc, hai
anh khong mua dat thi mat tién coc. Vi thoi diém d6 cin cudc cong dan cia anh
hét han nén trong gidy dat coc ghi tén anh Th, anh ky xac nhan & dudi. Moi giao
dich mua ban cha yéu 1a anh, d&én han ghi trong Hop dong hai anh c6 gap chi S
dé 1am tha tuc chuyén nhuong nhung chi S tra 101 “6ng Kh mubn doi vo con vé
nén théng nhat cho chi S thém 1 thang nira néu khong mua duoc thi chi S phai
dén tién phat coc, chi S dong y. Sau 1 thang, hai anh tiép tuc vao gap chi S dé
lam Hop dong chuyén nhuong thi chi S tra loi 6ng Kh khéng muédn ban nira. Hai
anh y&u cau chi S tim cho manh dat khac néu khéng phai tra tién coc va phat
coc. Chi S gidi thiéu thira dat t&n ba T2 va thdng nhat mua manh dat véi gia
1.850.000.000d, chuyén sé tién 50.000.000d coc nha dng Kh sang thira dat nha
ba T2 va khong bit phat chi S nita. Khdng viét lai giay dat coc, moi gidy to tha
tuc manh dat nha 6ng Kh khong con gia tri nita. Chi S phai chiu trach nhiém lam
bia thira dat tén ba T2. Luc dau hai anh dinh mua dat chung nén sé tién
50.000.000d nguoi nha anh Th chuyén vao tai khoan caa anh dé anh chuyén cho
chi S vi anh 1a nguoi truc tiép giao dich vai chi S. Khi xem thira dat caa chi S
tén ba T2 do thay nho nén anh Th muén mua mot minh, anh déng y.



Pén ngay 07/7/2021, anh cing vg chong anh Th vao nha chi S 1am hop
d6ng va di cong chung tai UBND x4. Llc 1am hop dong anh ¢6 viéc ban phai ra
ngodi nén chi con vo chdng anh Th va vo chong chi S 1am tha tuc chuyén
nhuong, gia thira 12 1.850.000.000d nhung anh thay chi S néi vaéi anh Th ghi gia
trong hop déng 1a 200.000.000d dé giam tién dong thué. Sau khi 1am hop déng
cdng chiing xong thi ¢ hen chi S ngdy hém sau s& mang tién vao tra cho chi S,
chi S dong y. Vi chwa c6 tién nén chi S cam toan bd hop dong cong chiing géc
anh Th chua cAm ban nao. Pén han tra sé tién con lai nhung vo chong anh Th
thay doi khdng lay dat nira nén anh va Th vao nha chi S xin lai sé tién dat coc.
Chi S dong y nhung vo chéng anh Th phai vao lam tha tuc hay hop dong cong
chtring va trir chi phi chi S 1am tha tuc chuyén nhwong con lai bao nhiéu chi S tra
cho anh Th nhung anh Th khéng ddng y.

Theo anh, Iy do hai bén di ky Hop ddng chuyén nhuong nhung khong thuc
hién duoc 1a do vo chong anh Th khong dong ¥ mua nira. Sé tién ngudi nha anh
Th chuyén tién vao tai khoan caa anh réi anh chuyén tién cho chi S la caa anh
Th khong phai caa anh, dé nghi Toa &n giai quyét theo phap luat.

- Uy ban nhan dan x& Th1, huyén L trinh bay:

UBND x& Th1 d3 kiém tra hd so luu trit ndm 2021 thi khong thay hé so sb
203 hop dong chuyén nhuong gitta 6ng Hoang Van C, ba Hd Thi S véi dng
Nguyén Vin Th va ba Tran Thi T 1ap ngay 07/7/2021, noi dung ndy UBND x4
Th1 dd co cong van tra loi s6 234 ngay 03/10/2022 cua Toa an nhan dan huyén
L. Sau khi kiém tra s6 luu trit cu thé tai sé chiing thuc hop ddng, giao dich thi s6
chung thuc 203 ngay 07/7/2021 ngudi yéu cau 1a 6ng Hoang Van C, tén hop
ddng giao dich "Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”, nguoi Ky ching
thuc la dng Quach Ngoc Q - Chu tich UBND xa Thl. Vi vay UBND x& khong
xac dinh duoc noi dung caa hop ddng co dung ong C, ba S chuyén nhuong cho
6ng Th va ba T thira dat s6 249, to ban dd s6 11, dién tich 226,9m? tai thdn C,
x& Thl, huyén L, Hoa Binh hay khong. D& nghi Toa &n giai quyét vu an theo
quy dinh phép luat.

Ban 4n so tham s 02/2023/DS-ST ngay 03/3/2023 cua Toa an nhan dan
huyén L, tinh Hoa Binh quyét dinh: Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 42, Piéu 91, Piéu 95, Diéu 96, diém a khoan 1
Piéu 217 Bo luat té tung dan sy. Diéu 122, 123, 131, 328, khoan 2 Diéu 468,
Piéu 502 Bo luat dan sy. Diéu 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14. Xir:

- Tuyén hop d6ng dit coc ngay 12/4/2021 giita 6ng Hoang Van C, ba Hb
Thi S vé&i 6ng Nguyén Vin Th vo hiéu.

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Vian Th.



Buoc 6ng Hoang Vian C, ba H6 Thi S phai tra lai 6ng Nguyén Van Th sb
tién dit coc 50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

Béc yéu cau cua dng Nguyén Vin Th vé viéc doi ba HO Thi S, dng Hoang
Vin C phai tra sd tién phat coc 250.000.000d (hai trim ndm muoi triéu ddng).

- Tuyén hop dong chuyén nhuong dat ngay 07/7/2021 giira ong Hoang Vin
C, ba Ho Thi S véi 6ng Nguyén Vian Th, ba Tran Thi T vo hiéu.

Béc yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vian Th, ba Tran Thi T vé viéc yéu
cau 6ng Hoang Vian C, ba Hb Thi S tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 07/7/2021.

- Pinh chi yéu cau phan t6 cua ba HO Thi S va ong Hoang Van C vé viéc
yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 07/7/2021 gitta 6ng
Hoang Vin C, ba H Thi S voi 6ng Nguyén Vian Th va ba Tran Thi T.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san;
an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 16/3/2023 nguyén don 6ng Nguyén Vin Th khang céo véi noi dung
dé nghi cap phic thim: Xem xét lai todn bd ban an so thim theo hudng hay ban
an hoac chap nhan céc yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién tda phic tham:

- Nguyén don gitr nguyén noi dung khang cao, trinh bay:

Cép so tham trong qua trinh giai quyét vu an da c6 vi pham vé t6 tung nhu
tha tuc thu 1y vu n, thoi han chuan bi xét xu, hodn, nguing phién toa.

Pé nghi cap phlc tham stra ban an so thim theo hudng sau: Hop dong dat
coc ky ngay 12/4/2021 cé hiéu luc, c6 gia tri phap luat cac bén phai thuc hién
cam két trong hop dong, ba S va éng C c6 nghia vy hoan tra lai tién coc di nhan
50.000.000d va chiu phat coc sé tién 250.000.000d. Ong C ba S phai thuc hién
hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat ky ngay 07/7/2021 va duoc UBND
xa Th1 ching thuc ngay 08/7/2021.

- Cac duong su khéng khang céo gitr nguyén néi dung da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Tham phan va Thu ky
Toa an cip phuc tham d3 chdp hanh dung, day du cic quy dinh caia BLTTDS
tuan tht dang quy dinh vé thu 1y vu an, thoi han chuan bi xét x quy dinh tur
Diéu 285 dén Piéu 292 BLTTDS. Ngudi tham gia t6 tung da thuc hién day du
quyén va nghia vu td tung ctia ho theo quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung:

- V& Hop ddng dit coc: xac dinh ¢6 13i cua ca hai bén dan dén hop dong bi
vO hiéu. Toad &n cip so tham cin ctr Piéu 188 Luat dat dai 2013; Diéu 122
BLDS, tuyén b4 hop ddng dit coc ngay 12/4/2021 bi v hiéu cac bén phai hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhan la hoan toan c6 can c.
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- Vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat: Toa an cap so tham bac
yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong 1a co cin
ctr va ding quy dinh cua phap luat dan su.

Can cir khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy 2015 d& nghi Hoi déng
xét xtr phuc tham bac khang céo cua 6ng Nguyén Van Th va giit nguyén ban &n
dan sy so tham s6 02/2023/DSST ngay 03/3/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén L,
tinh Hoa Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& cac tai lidu, ching ctir ¢ trong hd so vu an va dugc xem xét,
tham tra tai phién toa ciing nhu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu
nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung:

Cép so tham d3 xéac dinh dung quan hé phap luat tranh chap, thu 1y va giai
quyét vu an ding thim quyén, ndi dung theo quy dinh cta Bo luat TS tung dan
su. Pon khang cao cua nguyén don trong han luat dinh, hgp 1¢, nén dugc chép
nhan dé xem xét. Nguoi khong khang cdo nhung c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dén viéc khang céo va nhitng nguoi tham gia té tung khac da dugce Toa an
triéu tap hop 1¢. Toa 4n tién hanh xét xr vu an theo quy dinh tai Diéu 296 Bo
luat T6 tung dan sy.

[2]. Xét khang cao:

[2.1]. V& hop ddng cat coc:

Ngay 12/4/2021, dng Nguyén Vin Th va éng Hoang Van C, ba H6 Thi S ¢6
ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat véi noi dung: “Ong
Hoang Vin C cung vo 1a Hoang Thi S c6 thira dat 439, to ban d6 sb 25, dién tich
1.385,2m? mang tén éng BUi Tuin Kh d3 chuyén nhuong cho 6ng C va ba S.
Nay chuyén nhwong lai cho 6ng Nguyén Van Th véi sb tién 1a 1.920.000.0004.
Ong C ba S da nhan s6 tién dat coc 1a 50.000.000d, sb tién con lai 1a 1.870.0004
khi giao s6 do va lam hop dong cbng chung s& thanh toan (khoang ngay
28/4/2021). Néu 6ng C va ba S khdng thuc hién viéc mua bén thi phai tra dng
Th 50.000.0004 tién coc va chiu phat coc gap 05 lan tién coc.

Piéu 328 Bo luat Dan su quy dinh: “Dat coc 1a viéc mgt bén (bén dat coc)
giao cho bén kia (bén nhan dit coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy
hoac vat co6 gia tri khac trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién
hop ddng”. Nhu vay, viée dit coc c6 phat sinh quyén va nghia vu gitta cic bén
do d6 c6 thé hiéu hop ddng dit coc 1a mot dang ciia hop dong dan sur.

Tai liéu trong ho so thé hién:

Ngay 08/3/2021, 6ng Lé Vian Kh c6 1am gidy chuyén nhuong quyén sir
dung dit thira s6 43 to ban dd sb 05 véi dién tich 1.250m? (GCNQSD dét vao s6
s6 7751/QSDP do Chii tich UBND huyén K cap ngay 10/10/1995) cho gia dinh

7


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx?anchor=dieu_328

6ng C ba S, hai bén thoa thuan dng Kh sau khi cap d6i thira 43 thi vo chong dng
C ba S duoc quyén st dung dat.

Ngay 23/4/2021, ong Kh dugc cap ddi gidy chang nhan quyén st dung dat
vao s s6 00187 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Hoa Binh cap (thira sb
439 to ban d6 s6 05 voi dién tich 1.385m2,

Vian ban phap luat quy dinh:

Diéu 122 Bo luat Dan su: “Viéc giao dich dan sy khdng c6 mét trong céc
diéu kién dugc quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan su thi vo hiéu, trir truong hop
Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 quy dinh khac”. Diéu 117 quy dinh: “Giao dich dan
su €6 hiéu luc khi c6 du cac diéu kién sau day: a) Chu thé c6 nang luc phép luat
dan su, nang luc hanh vi dan su phu hop vai giao dich dan su duoc xac lap; b)
Chu thé tham gia giao dich dan sy hoan toan tu nguyén; ¢) Muc dich va noi
dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc
x& hoi. Hinh thire cua giao dich dan sy 1a diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan
su trong truong hop luat co quy dinh”.

Khoan 1 Piéu 168 Luét dat dai nam 2013: Nguoi st dung dat duoc thue
hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, tdng cho, thé chép, gop
von quyén sir dung dat khi c6 Gidy chtng nhan.

Khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nim 2013 quy dinh vé diéu kién duoc thyuc
hién cac quyén st dung dat chi khi c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Piém d khoan 1 Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/ 2003 cta
Ho6i dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao: Trong truong hop co tranh chap
vé dit coc ma cac bén khong c6 thoa thuan khac vé viée xir 1y dat coc, thi viéc
xtr Iy duge thuc hién nhu sau: Trong cic truong hop duge hudng dan tai cac
diém a va ¢ muc 1 nay, néu ca hai bén cing c6 15i hodc trong trudng hop cé su
kién bat kha khang hodc c6 tré ngai khach quan thi khong phat coc.

Nhu vay, tai thoi diém dit coc mac du 6ng Th biét ngudi nhan dit coc ong
C, ba S chua phai 1a chu st dung dat ma ong Th mudn nhin chuyén nhuong,
thuc té ong C, ba S mai dat coc cho 6ng Kh, gidy chuyén nhugng quyén st dung
dat viét tay va noi dung ciing chi ghi 6ng Kh c6 thira dat 43 véi dién tich 1250m?
nhung hai bén di 1ap hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira 439 vai dién tich
1.385,2m? ma khong c6 uy quyén cua 6ng Kh dan dén viéc hop déng co dbi
tuong khong thé thuc hién duoc.

Cép so tham d3d c6 xem xét va nhan dinh: Hop dong vo hiéu, xac dinh cac
bén c6 13i dan dén hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu
theo ding khoan 2 Piéu 131 B¢ luat Dan su 1a ¢6 cin cir, dung phép luat.

[2.2]. Yéu cau ong Hoang Vin C, ba H6 Thi S phai tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong QSDD Ky ngay 07/7/2021 sé chung thuc 203, quyén sb
01/2021-SCT,GD ngay 08/7/2021 cia UBND xa Thl, huyén L, tinh Hoa Binh.
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Nhan thay:

- Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira nhan ngay 07/7/2021
6ng C, ba S va éng Th, ba T ¢6 ky hop dong chuyén nhugng QSD thira dat s6
249, to ban d6 sb 11, dién tich 1a 226,9m? nhu di néu, nhung cac duong su
khong xuét trinh duoc ban gdc, ban chinh cua hop dong, ban hop dong chuyén
nhuong QSD thira dat sé 249 in tir may dién thoai khong c6 cong ching, ching
thuc ma nguyén don cung cap khong dugc coi 1a ching ctr ctia vu an theo quy
dinh tai Diéu 95 Luat T6 tung dan sy 2015.

- Vé ban hop dong chuyén nhuong QSD thira dat s6 249, to ban d6 s6 11,
dién tich 1a 226,9m? duoc in tir may dién thoai trong hd so vu an cho thay:

+ Vé chu thé ky hop dong :

Theo gidy chiing nhan QSD dat hai bén chuyén nhugng cho nhau la thua
dat sb 249, to ban db sb 11, dién tich 226,9m? dia chi: Thén C, xa Thi, huyén L,
tinh Hoa Binh. Theo GCNQSDD s6 E00334562 s6 vao so cap GCN
12046/QSDD do UBND huyén K cip ngay 10/01/1995 cho ba Nguyén Thi T2,
duoc sua thanh Bui Thi T2, ngay 08/7/2021 méi dugc sang tén ong C, ba S theo
hinh thirc dinh chinh trang 4 gidy chiang nhan QSD dét, nhung ngay 07/7/2021
da chuyén nhuong cho 6ng Th ba T 1a khong dung quy dinh tai cac Diéu 168,
188 Luat dat dai nam 2013: Nguoi st dung dat dugc thuc hién cac quyén
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chap, gbp von quyén st
dung dat khi co6 Gidy ching nhan.

+ V& hinh thic cia hop dong :

Tai khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai 2013 quy dinh: a) Hop dong chuyén
nhuong, ting cho, thé chip, gop von bang quyén st dung dat, quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat phai duoc cong ching hoic chimg thyc, trir truong
hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay; d) Viéc cong chimg
thuc hién tai cac to chic hanh nghé cong ching, viéc chirng thuc thyc hién tai
Uy ban nhén dan cép x4.

Tai Biéu 7 Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015 cta Chinh pha
quy dinh: “Thoi han thuc hién yéu cau chang thuc phai dugc bao dam ngay
trong ngdy co quan, to chuc tiép nhan yéu cau hoic trong ngay 1am viéc tiép
theo, néu tiép nhan yéu cau sau 15 gio; trir truong hop quy dinh tai cac Piéu 21,
33 va biéu 37 cua Nghi dinh nay”.

Tai Diéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015 caa Chinh pha
quy dinh: “Cac bén tham gia hop dong, giao dich phai ky truéc mit ngudi thuc
hién chung thuc”;

Trong vu an nay, theo loi khai ctaa cac bén thi ngay 07/7/2021, 6ng C ba S
c6 ky hop dong chuyén nhuong QSD dat véi 6ng Th va ba T thira dat sé 249



nhung ngay 08/7/2021 UBND x& Th1l chiing thuc hop ddng, lic nay khdng cé
mat day di ngudi tham gia ky két hop dong.

+ V& néi dung caa hop dong :

Gia chuyén nhuong: Mat du trong hop dong c6 ghi 1a 200.000.000d nhung
day khong phai thuc tai thoi diém chuyén nhuong boi 18 can cir vao hop dong
chuyén nhugng QSD dét viét tay giira vo chong ba T2 d3 ban cho vo chong dng
C, ba S ngay 10/6/2021 thi gi4 chuyén nhuong thira dat 14 1.290.000.000d, bi
don cho rang gia chuyén nhuong 14 1.850.000.000d, gia ghi trong hop dong la
dé giam bot sé tién nop thué. Ngay 11/01/2023, Hoi dong dinh gia tién hanh
dinh gi4 thira dét trén tai thoi diém thang 07/2021 ¢6 gia 1a 1.758.000.000d.

Viéc hai bén trong hop dong khai gia trén hop déng chuyén nhuong bat
dong san thap hon gia thuc té s& dan dén thiéu sé tién thué phai nop. Pay 1a
hanh vi tron thué theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 143 Luat Quan ly thué 2019 va
la hanh vi bi nghiém cam.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuwong QSD dét ngay 07/7/2021 sb chiing thuc
203 quyén sé 01/2021-SCT,GD ngay 07/7/2021 caa UBND x& Thi, huyén L,
tinh Hoa Binh giira 6ng Hoang Vin C, ba HO Thi S véi dng Nguyén Van Th va
ba Tran Thi T bi v6 hiéu Ia do I8i cua ca hai bén, nhung chwa giy thiét hai, 6ng
C, ba S chua nhén tién cta 6ng Th, ba T. Ong C ba S ciing chua giao dat cho
6ng Th, ba T nén céac bén khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau va ciing phai
thuc hién nghia vu hoan tra.

Cép so tham tuyén bb hop ddng chuyén nhuong dat ngay 07/7/2021 giira
ong Hoang Vian C, ba H6 Thi S véi 6ng Nguyén Van Th, ba Tran Thi T vo hiéu
va bac yéu cau budc 6ng Hoang Vin C, ba Hd Thi S tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSD dat 13 ¢6 can cit, dung phap luat.

[3]. Tai phién toa phic tham, ngudi khang céo khong xuét trinh duoc tai
liéu, chiing ctr ndo méi dugc phap luat chap nhan nén khong c6 can cir dé chap
nhan yéu cau khang co cua nguyén don, gitt nguy@n Ban an dan su so tham sb
02/2023/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén L, tinh
Hoa Binh, phl hop véi quan diém giai quyét vu an caa dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa.

[4]. Nhitng phan ban &n so tham, quyét dinh caa Toa 4n cap so tham khong
bi khang céo, khang nghi theo tha tuc phic tham thi c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5]. Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ngudi khang céo
phai chiu &n phi dan su phic tham theo quy dinh tai Diéu 148 B¢ luat Té tung
dan su va Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

1. Can ct&t khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung Dan su: Khong chap nhan
khang cdo cua 6ng Nguyén Van Th, gitt nguyén Ban an dan sy so tham s
02/2023/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2023 cta Toa &n nhan dan huyén L, tinh
Hoa Binh.

2. Can ct Diéu 148 Bo luat T tung Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc Hoi vé quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I& phi Toa an.

Ong Nguyén Vin Th phai chiu 300.000d (Ba trim nghin ddng) an phi phuc
tham. Puogc d6i trir 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi da ndp,
theo bién lai thu tién sb 0005495 ngdy 19/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén L, tinh Hoa Binh.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khong bi
khang nghi dd co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 14/9/2023.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an NDCC tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Vién KSND tinh Hoa Binh;

- VKSND H. L;

- Chi cuc THADS H. L;
- Cac duong su (theo dia chi);
-Luu: TH, to HCTP.

(Da ky)

Nguyén Quang Tuin
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