TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC TRONG Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH LAM BONG

Ban an s6: 04/2025/KDTM-ST
Ngay: 21 - 52025

VIV tranh chap hop ddong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC TRONG, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hang

Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Lé Van Hoang
2. Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Huyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén Dtic Trong, tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Pirc Trong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Buc Trong,
tinh Lam Pong xét xtr so tham céng khai vu an thu 1y s6: 18/2024/TLST-KDTM
ngay 28 thang 10 nim 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 11/2025/QDST-KDTM ngay 15 thang 4 nam 2025;
Quyét dinh hoan phién toa sé 02/2025/QDST-KDTM ngay 05 thang 05 nam 2025
gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan A.

Pia chi: S6 X, duong K, phuong D, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tir Tién P. Chirc vu: Tong giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh H. Chuc vu: Giam dc Phong
quan 1y ng (theo gidly uy quyén s6 1213/UQ-QLN.24 ngay 06/8/2024).

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong D3 Puc H1. Chic vu:
Nhan vién xur 1y ng, theo giay uy quyén so 1723/UQ-QLN.24 ngay 03/10/2024 (co
mat tai phién toa).

2. Bi don: Cong ty TNHH XQ.



Tru s6: SO Y, dudng S, thi tran N, huyén D, tinh Lam Péng.

Nguoi dai di¢n theo phép luat: Ba Bi€u Thi Xuan L. Chic vu: Gidm ddc
(vang mat tai phién tod).

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong L& Quang T, sinh nam: 1966 va ba Piéu Thi Xuan L, sinh nam: 1969,
cung dia chi: S6 Y, duong S, thi trin N, huyén D, tinh Lam Péng (vang mat tai
phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Tai don Khaoi kién ngay 11 thang 10 nam 2024 cua nguyén don la Ngdn hang
TMCP A VA tai bdn tw khai, qud trinh gidi quyét vu én, tai phién toa ong P Dirc
H1 la nguwroi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 08/6/2022 giita Ngan hang TMCP A (goi tat 13 Ngan hang A) va Cong
ty TNHH XQ c6 ky két thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung
s6: DTR.DN.390.070622 va Hop dong cép tin dung s6: DTR.DN.2186.171122
ngay 22/11/2022. Theo noi dung hop dong tin dung s6 DTR.DN.2186.171122,
Ngan hang A cip tin dung cho Cong ty TNHH XQ vay sé tién 15.000.000.000
d6ng (muoi lam ty dong). Muc dich vay: B sung von luu dong kinh doanh néng
san va phan phdi nganh hang, tiéu dung nhanh. Thoi han cho vay ctia mét sb tién
vay (khoan vay) dugc ghi trén mdi Khé wéc nhan no. Lai suat vay dugce quy dinh
trong Khé udc nhan no cu thé. Thoi han cho vay: 07 thang, ké tir ngay ké tiép ngay
bén duoc cap tin dung nhan tién vay 1an dau. Lai suat qua han: 150% lii suit trong
han. Lai sudt phat cham tra l3i: 10%/nim.

Pé thuc hién thoa thuan tin dung va Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang
A di giai ngan cho Cong ty TNHH XQ bang Khé uéc nhan no nhu sau:

Khé woe|Ngay ky & | S0 fen | Phuong oy pan .
han ng| gidi ngan stal thu’cAglal cho vay Lai suat
ahan ng ngan ngan
(1). Lai suét trong han: 9.5
Chuyén tién %/nam, ¢ dinh trong thoi han
vao tai 03 thang. Lai suat sau d6 duoc
S 19 khoan diéu chinh 03 thang/lan theo
) .| Tungay 5no th .
(sO tham NG 156.000. | thanh toan 27109/2002 cong thuce sau:
chibu 98 | 000 |[s6 1532447\ 274 Lai suét (%/nam) = LSCS +
26/09/2022| . Y dén ngay 0/ /s
3734684 dong |cua Cong ty26/04/2023 3.10%/nam
39) TNHH XQ (2). Lai suét qua han: 150%
tai Ngan 141 sudt trong han.
hang A (3). Lai suét phat cham tra 1ai:
10%/nam.
Ngay |213.000. Tur ngay




Khé wée|Ngay ky & | D0 06m | Phuong s pan o
han n¢| gidi ngan stal thu’cAglal cho va Lai suat
ahan ng ngan ngan Y
S620 |29/09/2022| 000 |Chuyén tién 30/,09/ 2022 (1). Lai sut trong han: 9.8
(s6 tham dong vao tai | dénngay |%/nim, cd dinh trong thoi han
chiéu khoan |29/04/2023|03 thang. Lai suat sau d6 duoc
3737819 thanh toan diéu chinh 03 thang/lan theo
99) s6 1532447 cong thirc sau:
cua Cong ty Lai suit (%/nam) = LSCS +
TNHH XQ 3.30%/ndm
ta{ Ngan (2). Lii suat qua han: 150%
S6 21 hang A 141 suat trong han.
. Tu ngay 51 anA A STt
A . 271.000. (3). Lai suat phat cham tra lai:
(s0 tham 0y 04/10/2022 10% /a3
chiéu 000 PR Yo/nam.
3741514 03/10/2022 4 deén ngay
ons 03/05/2023
29)
S6 22 Tir ngay
. . 300.000.
(s6 tham| Ngay 000 05/10/2022
chiéu |04/10/2022 2 dén ngay
3742684 ong 04/05/2023
49) ,
P (1). Lai suat trong han: 9.8
Chu‘yen\t_len %/nam, ¢ dinh trong thoi han
s 23 \12?10 Fal 03 thang. LAi suét sau d6 duoc
) oan A X
. T nga diéu chinh 03 thang/lan theo
(sétham| . |228.000.| thanh togn | LU Dgay | it e i thangss
" Ngay P 07/10/2022 cong thuce sau:
chiéu 000 sO 1532447 X \ - £ -
06/10/2022| P dén ngay | Lai suat (%/nam) =LSCS +
3745103 dong fcua CONg By e 5073 3.30%/nim
79) TNHH XQ LT
tai Ngan (2). L? suilt qua han: 150%
hang A 1ai 31,1at trong han.
P ——— (3). Lai suat phat cham tra lai:
50 24 _ |263.000. u ngdy 10%/nam.
(s6 tham|  Ngay 000 11/10/2023
chiéu |10/10/2022 o dén ngay
3748880 ong 10/05/2023
09)




T |Khé woe|Ngay ky & | 0 561 | PRUOBE |0y ban o
T Inha {41 noAn giai | thwrc giai cho va Lai suat
nhan ng Sl ng ngan ngan Y
S6 25 T ngdy
5 261.000.
(s0tham) - Nay 12/10/2022
7| chiéu 000 p .
3750168 11/10/2022 4 dén ngay
ons 11/05/2023
89)
S6 26 T ngdy
5 232.000.
(s0tham -\ gay 14/10/2022
8| chiéu 000 . .
3752650 13/10/2022 4 dén ngay
ong 13/05/2023
39)
S6 27 Tir ngay o .
(s6 tham _ |ssa000.  [18/10/2002] (1): L sudt trong han: 9.80
chidu Ngay 000 (Chuyén tién| 44, ngdy Yo/nam, c¢O dinh trong thot han
9 17/10/2022| _, vao tai 03 thang. Lai suat sau do dugc
3756359 dong 17/05/2023 - . T ° A
69) khoan diéu chinh 03 thang/lan theo
thanh toan cong thurc sau:
s6 1532447 Lai suat (%/nam) = LSCS +
. cua Cong ty 3.30%/nam
56 28 TNHH XQ (2). Lii sut qua han: 150%
(s0 t'h,am tai Ngan | Ty ngay 1i suét trong han.
Chléu N 354000 hé.n A . Z R e
10l3757450 Ngay 000 g 19{10/2022 (3). Lai suat phat cham tra lai:
09) 18/10/2022 4 dén ngay 10%/nam.
ons 18/05/2023
S6 29 Tu ngay
(s6 tham Ngi 294.000. 25/10/2022
11| chiéu 24/13/2%22 000 dén ngay
3763236 dong 24/05/2023

50)




T |Khé wée|Ngay ky &| 00 Hem | Phuong oy pan o
T|nhan no| gidingan | 41 | MUegAl L oy Lai suat
T ngan ngan
(1). Lai suat trong han: 10.00
Chuyén tién %/nam, c6 dinh trong thoi han
P vao tai 03 thang. Lai suat sau d6 duoc
SA,O 30 khoan o diéu chinh 03 thang/lan theo
(sotham | 1106.000.| thanh toan |, " NEAY cong thirc sau:
chiéu Ngay 2 28/10/2022 i Ay (0 fEen)
12 3766707 | 27/10/2022 0‘00 s0 1532447 dén ngay Lai suat (%/nam) =
dong |cua CoOng ty LSCS+3.30%/nam
59) g & Y127105/2023 gy
TNHH XQ (2). Lai suat qua han: 150%
tal Ngan |4i suat trong han.
hang A (3). Lai suét phat cham tra 13i:
10%/nam.
(1). L&i sut trong han: 10.50
Chuyén tién %/nam, cb dinh trong thoi han
vao tai 03 thang. Lai suat sau d6 duoc
S,é 01 khoan Tt ngdy diéu chirﬂlh 03 t,héng/lﬁn theo
(so th,am Ngay 2.000.00 thanh toan 23/11/2022 | cong thirc sau:
13| chicu 99/11/2022 0.900 s0 1532447 dén ngay Lai suat (%/nam) = LSCS +
3794139 dong |cua Cong ‘[y22/06/2023 3.3,0%/n€1m
79) TNHH XQ (2). Lai suat qua han: 150%
tai Ngan 1ai sut trong han.
hang A (3). Lai suét phat cham tra 13i:
10%/nam.
Sé 02 Tir ngay (1). Lai syét. trong han: 19.80
(so th,am Ngay 3.100.00 Chuyén tién 95/11/2022 %/mam, co dinh :[rong thoi han
14| chiéu 24/11/2022 O.fJOO vao tai dén ngay 03.§hé1ng. Lai suat sau fic’) duogc
3796137 dong khoan 24/06/2023 diéu chinh 03 thang/lan theo
39) thanh toan cong thirc sau:
s6 1532447 Lai suat (%/nam) = LSCS +
cua Cong ty 3.30%/nam
TNHH XQ| (2). Lai suét qua han: 150%
S6 03 tai Ngan Tungay 141 sut trong han.
15 (s6 tham Ngay 38%%8 0 hang A Zgéilr/lzggiz (3). Lai suat phat cham tra lai:
chicu |25/11/2022 dong 95/06/2023 10%/nam.
3797230




SO tién

Phwong

I K:f lm’; N?ﬁaglnkéf giai | thirc gidi ”l;l::\fn L &i suat
nhanng) gHEINg ngan ngan Y
49)
(1). Lai suét trong han: 11.50
Chuyén tién %/nam, ¢ dinh trong thoi han
vao tai 03 thang. Lai suit sau d6 duoc
S8 04 khoan diéu chinh 03 thang/lan theo
£ .| Tungay 5no th .
(s0 tham NG 3.190.00| thanh toan 14/12/2022 cong thirc sau:
16| chiéu 9 1 0.000 |s§1532447[ ;< “P“4| Lai suat (%/nim) = LSCS +
13/12/2022| Y dén ngay 0/
3816129 dong [cua Cong ty 13/07/2023 3.30%/nam
99) TNHH XQ (2). Lai suat qua han: 150%
tai Ngén 141 suat trong han.
hang A (3). LAi suat phat cham tra 1ai:

10%/nam.

Ngoai ra, ACB cap tin dung cho Cong ty TNHH XQ cin ctr theo: Hop dong
cap tin dung s6 DTR.DN.571.070622 ngay 08/06/2022 (Tai khoan vay sd
364092069). Chi tiét nhu sau:

- Han murc thau chi

- Muc dich cho vay

- Phuong thirc cho vay

: 400.000.000 dong.

: BO sung von luu dong kinh doanh va phan phdi
nganh hang ti€u dung nhanh (FMCGQG) giai doan
2022 —2023.

: Cho vay theo han mirc thau chi.

- Thoi han hiéu luc: 12 thang ké tir ngdy ky hop dong.
HMTC

- Lai suét trong han

- LAi sut qué han

: 9%/nam.

: 150% 13i suit trong han.

- Lai suét phat cham tra : 10%/nam.

Efl

- Ngay 12/12/2022 giira Ngan hang TMCP A va Cong ty TNHH XQ ky két

hop ddng sira doi, bo sung sé6 DTR.DN.2186.171122/SPBS-01. Trong d6, cac bén

thoa thuan stra d6i, bo sung ciia Hop dong tin dung s6 DTR.DN.2186.171122 ngay

08/6/2022, chi tiét nhu sau:

+ Stra d6i, bd sung khoan 1.1 Diéu 1 vé Han muc tin dung: 14.300.000.000

déng; trong do, han mirc cua ting loai hinh cép tin dung nhu sau: Han mc cho
vay: 14.300.000.000 dong (mudi bon ty ba tram triéu dong chin).




+ Sira d6i, bo sung diém 4.1.1 khoan 4.1 Piéu 4 vé thé chap/cam cb tai san
bao dam nhu sau: Bat dong san tai thura dét s6 482, to ban dd sd 60 (2007) tai Su
Van Hanh, KP1, thi trdn N, huyén D, tinh Lam Ddng va thira dat s6 451, 1267, to
ban do sb 9, 60 (2007) tai khu phé A, thi trdn N, huyén B, tinh Lam Déng. Chu sé
hiru/cht st dung: L& Quang T, Pi€u Thi Xuan L, tr1 gia: 16.679.514.500 déng.
Bang chit: mudi Sau ty sau trim bay muoi chin triéu ndm trim muoi bon nghin
nam tram déng chan.

- Ngay 21/4/2023 giita Ngan hang TMCP A va Cong ty TNHH XQ ky két hop
dong stra d6, bo sung s6 DTR.DN.2186.171122/SPBS-02. Trong do, cac bén thoa
thuan stra d6i, b6 sung cua Hop ddng tin dung s6 DTR.DN.2186.171122 ngay
08/6/2022, hop dong sira d6, bé sung s6 DTR.DN.2186.171122/SPBS-01 ngay
12/12/2022, ndi dung chi tiét nhu sau:

+ Stra d6i, bd sung khoan 3.2 Piéu 3 vé tra ng gbe va 1ai nhu sau:

Tra ng gbc: Ngan hang A ddng Y diéu chinh thoi gian tra no ctia cac Khé udc
nhan ng da giai ngan, cu thé:

Stt S6 KUNN Ngay ky KUNN | Ngay d4o han cti | Ngay dao han mai
1 37941379 22/11/2022 22/6/2023 22/02/2024

2 379613739 24/11/2022 24/6/2023 24/3/2024

3 379723049 25/11/2022 25/6/2023 25/3/2024

4 381612999 13/12/2022 13/7/2023 13/4/2024

DPdi voi cac Khé ude nhan ng con lai cua khoan vay: Bén duogc cép tin dung
tiép tuc thuc hién theo Hop dong tin dung va hop dong stra d6i, bo sung da ky két
véi Ngan hang A.

Tra no 13i: Ngan hang A dong ¥ cho bén duoc cap tin dung thanh toan no 13i
nhu sau:

- Tur ky thanh toan thang 4/2023 dén thang 12/2023: Ngan hang A dong ¥ cho
bén duoc cap tin dung ngung thanh toan 50% s6 no 13i phat sinh tir cic KUNN néu
trén. Toan bd no 13i duoc ngung ca cac ky nay, bén duoc cap tin dung thanh toan
cham nhét vao ngay 31/12/2023.

- Pdi véi cac ky thanh toan con lai ctia khoan vay (sau thoi gian ngung tra no
néu trén) va s no 13i phat sinh con lai (ngoai no 13i dugc ngung thanh toan néu
trén); Bén duoc cép tin dung tiép tuc thyc hién theo Hop déng tin dung va cac hop
ddng stra d6i, bd sung da ky két véi Ngan hang A.

Khoan vay trén dugc dam bao bang tai san sau:

Thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 482 to ban
d6 60 (2007) tai duong S, khu phé A, thi trin N, huyén D, tinh Lam Pdéng thudc
quyén sé hitu, str dung ciia 6ng Lé Quang T, ba Piéu Thi Xuan L theo Gidy ching
nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & s6 4203014062 do UBND huyén
P cip ngay 15/11/2004, cap nhat diéu chinh dién tich dat va thay doi sé thira dat
ngay 08/5/2012, cip nhat thay ddi chu st dung/chu s& hiru ngay 12/06/2012.



Thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 451 to ban
d6 s6 9 tai duong S, khu phd A, thi tran N, huyén B, tinh Lam Dong thudc quyén
so hitu, sir dung cua 6ng Lé Quang T, ba Piéu Thi Xuén L theo Gidy chtrng nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 4203013448 do UBND huyén P
cap ngay 24/8/2004.

Thé chap quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 1267 to
ban d6 60 (2007) tai khu phd A, thi trdn N, huyén D, tinh Lam Péng thudc quyén
sO hitu, st dung cua 6ng Lé Quang T, ba Piéu Thi Xuan L theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AO 734822 do UBND huyén P cap ngay 14/05/2009, cap
nhat gia han thoi han st dung dat ngay 16/06/2016.

Tai san thé chap cho Ngan hang A can cir theo:

Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sb
DTR.BDDN.141.060818 ngay 07/08/2018 dugc cong chirng tai Phong cong chirng
s6 3 tinh Lam DPong, s6 cong ching 2802; dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén B ngay 07/08/2018. Hop dong sira ddi, bo sung s6
DTR.BDDN.141.060818/SPBS-01 ngay 22/08/2019 dugc cong ching tai Phong
cong chimg s6 3 tinh Lam Pong, s cong ching 2477. Hop dong stra ddi, bd sung
s6 DTR.BPDN.141.060818/SPBS-02 ngay 05/10/2020 dugc coéng ching tai
Phong cong chimg s6 3 tinh Lam Pong, sd cong chimg 2151. Hop dong stra doi,
bd sung s6 DTR.BDDN.141.060818/SPBS-03 ngay 07/06/2022 duogc cong chimg
tai Phong cong chimg s6 3 tinh Lam Pong, sé cong chimg 1303 va cam két thé
chép tai san ngay 07/08/2018. Béo 1anh ctia dng Lé Quang T, ba Piéu Thi Xuan L
theo Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 07/08/2018. Theo d6, Bén bao lanh dong
y tra thay cho Bén dugc cap tin dung (Cong ty TNHH XQ) cac khoan no ciia Bén
duoc cip tin dung v6i Ngan hang A khi Bén duoc cip tin dung khong thyc hién
hodc thyc hién khong dung, khong diy du nghia vu tra no.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung, Cong ty TNHH XQ vi pham
nghia vu trd no voi Ngan hang A. Do d6, can ctr thoa thuan gitta hai bén vé viéc
cham dat cho vay, thu héi ng trudce han va chuyén ng qua han, thi ngay 17/8/2023,
Ngan hang A ra Thong bao thu hoéi no trudc han dbi voi toan bo khoan vay theo
cac Hop ddng tin dung, Khé uéc nhan no néu trén.

Ngan hang TMCP A yéu cau Toa an nhan dan huyén Ptc Trong giai quyét
nhimg van dé sau: Budc Cong ty TNHH XQ tra cho Ngan hang A tong sd ng con
thiéu tinh dén ngay 01/10/2024 1a 18.395.782.984 dong (Bang chir: Muoi tam ti,
ba tram chin muoi lam triéu, bay trim tdm hai ngan, chin trim tdm tu dong), trong
d6 gdm: von gbc 14.699.698.568 ddng, 1di trong han 572.931.517 ddng, 1di qua
han 2.962.652.515 ddng, phat cham tra 13i 160.500.384 dong. Budc Céng ty
TNHH XQ con phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 13i phat sinh theo muc lai
suét quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop



dong cap tin dung, Khé wdc nhan ng, Hop dong cép tin dung han muc thau chi ké
tir ngay 02/10/2024 dén ngay tra hét no.

Néu Cong ty TNHH XQ khéng thuc hién hoic thyc hién khong ding nghia vu
tra ng thi (cac) tai san bao dam sau ddy dugc co quan c6 thim quyén xu Iy dé thu
hdi no: Quyén st dung dat, tai sén gén lién v&i dit tai thira dat s6 482 to ban dd sd
60 (2007), dia chi: dudng S, khu phd A, thi tran N, huyén D, tinh Lam Ddng thudc
quyén s& hitu, sir dung ctia 6ng Lé Quang T, ba Diéu Thi Xuan L; Quyén st dung
dat, tai san g:fm lién véi dit tai thira dat sd 451 to ban dd sb 9, dia chi: duong S,
khu phd A, thi trdin N, huyén D, tinh Lam Dong thudc quyén so hitu, sit dung cua
6ng L& Quang T, ba Diéu Thi Xuén L; Quyén st dung dit, tai san gin lién v6i dat
tai thira dat s6 1267 td ban d6 s 60 (2007), dia chi: Khu phd A, thi tran N, huyén
P, tinh Lam Péng thudc quyén so hitu, str dung cta 6ng Lé Quang T, ba Piéu Thi
Xuan L.

Pdng thoi, Ngan hang TMCP A yéu cau dng Lé Quang T, ba Diéu Thi Xuan
L c6 trach nhiém lién d6i thuc hién nghia vu tra no theo Gidy cam két vé viéc tra
no 1ap ngay 07/08/2018.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xac minh dia chi noi cu
trd caa bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tuy nhién bi don khéng con
hoat dong tai dia chi d& dang ky, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
thuong xuyén sinh séng & dia phuong, do d6 Toa an d4 thuc hién thu tuc théng bao
dang tin trén phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh cta phéap luat.

Tai phién toa hom nay:

Ong P4 Puc H1 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don rdt mot
phan yéu cau khoi kién vé 13i phat cham tra 13i, Ngan hang TMCP A yéu cau Céng
ty TNHH XQ thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang tong sd tién 1a
19.988.689.101 dong, trong d6 bao gom: no gbc: 14.699.698.568 dong, no lii
trong han: 572.931.517 dong, no 1di qua han: 4.716.059.016 ddng (tinh dén ngay
21/5/2025). Pong thoi, Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét budc Cong ty TNHH
XQ tiép tuc chiu tién Iai phat sinh cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng
theo céc hop dong tin dung, khé udc nhan no cac bén da ky két. Truong hop Cong
ty TNHH XQ khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan n¢ trén va ldi phat sinh
thi Ngan hang TMCP A duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an phat mai tai san
thé chap theo cac Hop ddng thé chap quyén sir dung dit cac bén da ky két dé thu
hoi toan bo khoan no vay. Néu sb tién phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no ciia Cong ty TNHH XQ thi budc 6ng L& Quang T, ba Piéu Thj
Xuén L c6 trach nhiém lién doi thuc hién nghia vu tra no theo Giéy cam két vé
viée tra ng 1ap ngay 07/08/2018.

Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu ving mit tai phién toa.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dt Trong, tinh Lam Pong phét
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa 1a dung quy dinh. V& viéc chip hanh phap luat tb tung cua duong
su: Puong sy da thuc hién dung quyén, nghia vy ctia minh theo quy dinh ctua Bo
luat to tung dan su.

V& viée giai quyét vu an:

Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan
hang TMCP A vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” d6i véi bi don Cong ty
TNHH XQ.

Budc Cong ty TNHH XQ co nghia vu tra cho Ngan hang TMCP A sb tién
tinh dén ngay 21/5/2025 la 19.988.689.101 dong, trong d6 bao gém: no goc:
14.699.698.568 déng, no 1ai trong han: 572.931.517 déng, no 1ai qua han:
4.716.059.016 dong.

Trudng hop bi don khong thuc hién nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén xir 1y tai san dam bao theo cac
Hop dong thé chip quyén sir dung dat, cdc Hop dong stra d6i, bo sung hop dong
thé chap quyén sir dung dét dé thu hoi no.

Néu s tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no cua
Cong ty TNHH XQ thi budc 0ng L& Quang T, ba Diéu Thi Xuan L cé trach nhiém
lién d6i thuc hién nghia vu tra no thay cho Cong ty TNHH XQ ddi véi sé ng con
lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg ctr ¢6 trong héd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& tha tyuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Xuét phat tir viéc giita nguyén don Ngan hang TMCP A va bi don Cong ty
TNHH XQ ky két Hop dong tin dung, bi don d vi pham nghia vu tra ng nén
nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra du no goc, l3i trong han, 13i qua han.
Do tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai giira hai t6
chtrc ¢6 dang ky kinh doanh, déu c6 muc dich loi nhuan nén Toa an xac dinh
day 1a vu an kinh doanh thuong mai “Tranh chap hop dong tin dung”, theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 30 B6 luat TH tung dan sy. Bi don ¢0 tru sé tai thi tran N,
huyén B, tinh Lam Déng, cin ¢t quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan sy, vu &n thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh LA&m Ddng.
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[1.2] V& viéc vang mit cia duong su: Tai phién toa, bi don Cong ty TNHH
XQ va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng L& Quang T, ba Diéu Thi Xuan
L da duoc téng dat hop 1€ nhung Véng mat. Can ct Diéu 227, Diéu 228 B6 luat T6
tung dan su, Toa an tién hanh xét xir Véng mat Cac duong su Véng mat.

[2] V& yéu cau thanh toan ng cia Ngan hang TMCP A, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[2.1] Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sb:
DTR.DN.390.070622 va Hop dong cap tin dung s6: DTR.DN.2186.171122 ngay
22/11/2022 duoc ky két gitra Ngan hang TMCP A véi Cong ty TNHH XQ trén co
s¢ hoan toan ty nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung phu hgp v61 quy dinh cia phap
luat nén co gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén. Céng ty TNHH
XQ d nhan no tai 16 Khé wdc nhan no véi tong sb tién nhan no 1a 14.700.000.000
dong.

[2.2] Qua trinh thuc hién hop dong Cong ty TNHH XQ d4 vi pham nghia vu
tra no, khdng tra gbc va 1ai d¢ing han, cho dén nay Cong ty TNHH XQ ciing chua
thanh toan cho Ngan hang tién no gc va no 1di 13 vi pham thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung va Hop dong tin dung da ky két.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu &n, do bi don khdng con hoat dong tai dia
chi da dang ky, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong thuong xuyén sinh
séng ¢ dia phuwong nén Toa an da thuc hién bién phap thdng béo trén phuong tién
thong tin dai ching theo quy dinh ciia phap luat vé to tung dan su, cu thé 1a dang
trén bao Cong Ly cac sb 18 (2288) ngay 28/02/2025, s6 19 (2289) ngay 05/3/2025,
s6 20 (2290) ngay 07/3/2025 va phat song trén Pai tiéng noéi Viét Nam vao lic
15h00 — 16h00 céac ngay 28/02/2025 va 01, 02/3/2025, tuy nhién bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 y kién gi dbi vdi yéu cau khai kién cia
nguyén don. Do vay, Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 cin ctr duge Hoi
d6ng xét Xt chdp nhan. Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sé tién tinh
dén ngay 21/5/2025 la 19.988.689.101 dong, trong d6 bao gdm: no goc:
14.699.698.568 dong, ng lai trong han: 572.931.517 dong, no ldi qua han:
4.716.059.016 dong.

[3] Pbi voi yéu cau tra 14i phat cham tra 13i:

Tai phién tod, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don rit mot phan yéu
cau khoi kién vé yéu cau bi don tra 14i phat cham tra 18i. Xét viéc rat mot phan yéu
cau khoi kién caa nguy@n don 1a tu nguyén, cin ct khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat
T tung dan sy, Hoi dong xét xtr chip nhan va dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu
cau khoi kién nguyén don da rut.
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[4] D6i voi yéu cau cua Ngan hang A budc Céng ty TNHH XQ phai chiu 14i
suat d6i voi s6 ng gde theo nhu thoa thudn trong hop dong tin dung da ky giira cac
bén cho dén khi thi hanh xong khoan ng goc 12 phit hop quy dinh ctia phép luét can
chap nhan.

[5] Bé dam bao cho khoan no vay ctiia Cong ty TNHH XQ, 6ng Lé Quang T
va ba Piéu Thi Xuan L c6 thé chap cac tai san: Thira dit s6 482 to ban d6 60
(2007) tai duong S, khu phd A, thi trdn N, huyén D, tinh Lam Ddng, theo Gidy
chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 4203014062 do UBND
huyén D cdp ngay 15/11/2004, cap nhat diéu chinh dién tich dat va thay di s thua
dat ngay 08/5/2012, cap nhat thay d6i chu str dung/chil s¢ hitu ngay 12/06/2012;
Thira dat s6 451 to ban d6 s6 9 tai dudng S, khu phé A, thi tran N, huyén D, tinh
Lam Pong, theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sd
4203013448 do UBND huyén B cip ngay 24/8/2004; Thira dat s6 1267 to ban d6
60 (2007) tai khu phd A, thi tran N, huyén D, tinh Lam Pong, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AO 734822 do UBND huyén P cap ngay 14/05/2009.
Tai san thé chap can ctr theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat s6 DTR.BPDN.141.060818 ngay 07/08/2018 duogc cong ching tai Phong
cong chimg s6 3 tinh Lam Pong, sd cong chimg 2802, quyén sé 29TP/CC-
SCC/HPGD, ding ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai huyén B
ngay 07/08/2018; hop dong stra d6i, bd sung sé DTR.BPDN.141.060818/SPBS-
01 ngay 22/08/2019 duoc cong chimg tai Phong cong chimg s6 3 tinh Lam Dong,
s6 cong ching 2477, quyén s6 31TP/CC-SCC/HPGD; hop dong sira d6i, bd sung
s6 DTR.BDDN.141.060818/SPBS-02 ngay 05/10/2020 dugc cong ching tai
Phong cong chimg s6 3 tinh Lam Dong, s6 cong chimg 2151, quyén sé 33TP/CC-
SCC/HPGD; hop dong stra doi, bo sung s6 DTR.BPDN.141.060818/SPBS-03
ngay 07/06/2022 duoc cong chimg tai Phong cong chimg sé 3 tinh Lam Pdng, s6
cong chung 1303, quyén s6 38/2022 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong bao 1dnh sé
DTR.BLDN.080622 ngay 08/6/2022 va theo cam két thé chip tai san ngdy
07/8/2018 cta 6ng Lé Quang T, ba Biéu Thi Xuan L.

[6] Xét thay, vé hinh thirc va ndi dung cua cac hop dong thé chép, trinh tu va
tham quyén ding ky thé chap la phd hop theo quy dinh tai cac Piéu 317, 318, 319
ctia Bo luat Dan sy, c6 ding ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi
dinh 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2017 ctia Chinh phi vé dang ky bién
phap bao dam nén cac hop dong thé chap cé gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh
d6i v4i cac bén. Do do, trong truong hop Cong ty TNHH XQ khong thuc hién
nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu ciu xir 1y cac tai san thé
chap dé thu hoi no 1a ¢d can ctr, Hoi dong xét xir chap nhan.
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[7] Dbi v6i yéu cau cua Ngan hang TMCP A budc 6ng L& Quang T va ba
Piéu Thi Xuan L c6 trach nhiém lién d6i thuc hién nghia vy tra no: Xét thay, theo
Gidy cam két vé viéc tra no ngdy 07/8/2018, 6ng L& Quang T va ba Biéu Thi Xuan
L cam két c6 nghia vu tra ng thay cho Cong ty TNHH XQ néu Cong ty TNHH XQ
khong thuc hién, thue hién khong ddng, khong day du nghia vu tra ng cho Ngan
hang TMCP A. Do d6, yéu cau ciia nguyén don 1a c6 cin ct, Hoi dong xét xir chap
nhan.

[8] Tai phién tod, Hoi dong xét xir khdng dit ra xem Xét viéc xtr 1y tai san thé
chap ma chi dén khi ban an c6 hiéu luc phép luat, khi Ngan hang c6 don y&u cau
thi hanh &n thi Cong ty TNHH XQ phai tu nguyén tra sb no trén. Néu khong tu
nguyén tra ng thi Ngan hang A méi ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy
c6 tham quyén tién hanh thi hanh an, xt ly tai san thé chap theo quy dinh.

[9] Vé chi phi t6 tung: Xét viéc Toa an thuc hién thu tyc théng bao trén
phuong tién thdng tin dai chlng I can thiét cho viéc giai quyét vu an, 1¢ phi thong
bao trén phuong tién thong tin dai chiing 1a 13.500.000 dong. Nguyén don 1a nguoi
yéu cau théng bao phai chiu 18 phi nady 1a phu hop va ddng quy dinh. Ngoai ra,
trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, chi
phi xem xét, thim dinh tai chd la 1.000.000 déng. Do yéu cau cua nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi nay. Nguyén don da tam ndp nén
budc bi don phai tra lai cho nguyén don sé tién 1.000.000 dong.

[10] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an,
bi don phai chiu toan bo an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 227, Diéu
228, khoan 2 Diéu 244, biéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Can cu cac Diéu 280, 292, 293, 298, 299, 317, 318, 323, 335, 338 cua Bo luat
Dan su 2015;

Can ctr Piéu 91, Piéu 95 Luat céc to chirc tin dung;

Can ca khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxir:
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1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP A vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” d6i vai bi don Céng ty TNHH XQ.

Budc Cong ty TNHH XQ c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP A sé
tién tinh dén ngay 21/5/2025 la 19.988.689.101 dong (muoi chin ty chin tram tam
muoi tdm triéu sau tram tdm muoi chin nghin mot tram 1é mot dong), trong d6 bao
gbém: no goc: 14.699.698.568 dong (mudi bdn ty sau tram chin muoi chin triéu sau
trim chin muoi tdm nghin nim trim sdu muoi tdm dong); ng 1ai trong han:
572.931.517 dong (ndm trim bay muoi hai triéu chin trim ba muoi mét nghin nam
trim mudi bay ddng); no 13i qua han: 4.716.059.016 dong (bén ty bay traim muoi
s&u triéu khéng traim nam muoi chin nghin khéng trim muoi sdu dong).

Ké tir ngdy ngay 22/5/2025, Cong ty TNHH XQ phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai phat sinh d6i voi khoan no gbe chua thanh toan theo murc 13i sut thoa thuén tai
Hop ddng tin dung, Khé udc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang
TMCP A d6i voi yéu cau bi don Cong ty TNHH XQ tra 13i phat cham tra Ii.

3. Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy Ngan hang TMCP A c¢6 don
yéu cau thi hanh an, néu Cong ty TNHH XQ khong tu nguyén thyc hién nghia vu
thanh toan toan bd khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén xt 1y tai san bao dam dé thu hoi toan
bd khoan ng cho Ngan hang. Tai san bao dam la: Thira dat s6 482 to ban d6 60
(2007) tai duong S, khu phd A, thi tran N, huyén D, tinh Lam Pong, theo Gidy
chung nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sb 4203014062 do UBND
huyén B cap ngay 15/11/2004, cap nhat diéu chinh dién tich dat va thay do6i sd thira
dat ngay 08/5/2012, cap nhat thay d6i chu str dung/chii s hiru ngay 12/06/2012;
Thira dat s6 451 to ban d6 s6 9 tai dudng S, khu phé A, thi tran N, huyén D, tinh
Lam Pong, theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sd
4203013448 do UBND huyén D cip ngay 24/8/2004; Thira dat s6 1267 to ban do
60 (2007) tai khu phd A, thi tran N, huyén D, tinh Lam Dong, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AO 734822 do UBND huyén P cap ngay 14/05/2009.
Theo hop ddng thé chip quyén s dung dit, tai san gan lién véi dat sb
DTR.BDDN.141.060818 ngay 07/08/2018 dugc cong chirng tai Phong cong chiing
s6 3 tinh Lam Ddng, s6 cong chimg 2802, quyén sd 29TP/CC-SCC/HDGD, ding
ky thé chép tai Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai huyén B ngay 07/08/2018;
hop dong stra d6i, bd sung s6 DTR.BDDN.141.060818/SPBS-01 ngay 22/08/2019
dugc cong chimg tai Phong cong chimg s6 3 tinh Lam Pong, sé cong chimg 2477,
quyén sb 31TP/CC-SCC/HPGD; hop dong sira dbi, bd sung s
DTR.BDDN.141.060818/SPBS-02 ngay 05/10/2020 dugc cong chung tai Phong
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cong chimg sé 3 tinh Lam Pong, sd cong ching 2151, quyén sé 33TP/CC-
SCC/HDPGD; hop dong stra doi, bo sung s6 DTR.BPDN.141.060818/SPBS-03
ngay 07/06/2022 duogc cong chimg tai Phong cong chimg sé 3 tinh Lam Pong, s6
cong ching 1303, quyén sb 38/2022 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong bao 1dnh sb
DTR.BLDN.080622 ngay 08/6/2022. Khi xir 1y tai san thé chip 1a cac quyén sur
dung dat néu trén, cac tai san gan lién véi dat s& dugc xir Iy ddng thoi véi quyén st
dung dat.

Toan bo sd tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cua Cong ty TNHH XQ dbi v6i Ngan hang TMCP A. Truong
hop s6 tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
cong ty TNHH XQ vén phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP
A. Truong hop s6 tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no
cua Cong ty TNHH XQ thi budc 6ng Lé Quang T va ba biéu Thi Xuén L cd nghia
vu tra ng thay cho Cong ty TNHH XQ ddi véi sé no con lai.

4. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP A phai chiu s6 tién 13.500.000 dong
(mudi ba triéu ndm tram nghin dong) 1& phi théng béo trén phuong tién thong tin
dai ching, Ngan hang TMCP A da nop da. Bugc Cong ty TNHH XQ phai tra cho
Ngan hang TMCP A sé tién 1.000.000 déng (mot triéu dong) chi phi xem xét,
tham dinh tai ch.

5. V& an phi:

Budc Cong ty TNHH XQ phai chiu 127.988.689 dong (Mot tram hai muoi bay
triéu chin trim tdm muoi tam nghin sau trim tdm muoi chin dong) an phi kinh
doanh thwong mai so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A s tién 63.197.891 dong (sau muoi ba triéu
mot tram chin muoi bay nghin tdm trim chin muoi mdt dong) tam tng an phi
Ngan hang TMCP A d3 ndp theo bién lai thu sé 0000127 ngay 23 thang 10 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D (do ng D6 Pirc H1 nép thay).

6. Vé quyén khang co: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an duong su
c6 mit ¢6 quyén lam don khang cdo 18n Toa an nhan dan tinh Lam Péng dé yéu
cau xét xtr phiic tham, duong su vang mit thi thoi han khang c4o 1a 15 ngay tinh tir
ngay nhan duoc ban 4an hodc ké tir ngy ban 4n dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu
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9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Bong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén B; ~

~ Chi cuc THA DS huyén D: ‘ Da ky ‘

- Duong su; Tran Thi H{lng

- Luu HS, AV.

16



