TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 850/2026/DS-PT

Ngay: 25-6-2026

V/v: “tranh chip quyén st dung
dat, yéu cau tuyén bd van ban cong
ching vo hiéu, tranh chip hop
ddng vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Hong Mai

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Héng Van

Ong Nguyén Vin Phuong

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao, Thur ky Toa
dn nhdn dan tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho, Kiém sdt vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mé phién
toa xét xir phic tham cong khai vy an déan sy thu 1y s6: 75/2025/DS-PT, ngay 02
thang 02 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp quyén st dung dat, yéu cau tuyén bd van
ban cong chimg vo hiéu va hop dong vay tai san .

Do Ban 4n dan su so tham sé: 129/2025/DS-ST, ngay 30-9-2025 cta Toa an
nhan dan Khu vyuc 2 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sé: 120/2026/QD-PT, ngay 03
thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Pang Ngoc T, sinh ndm 1977; dia chi: S6 D, dudng L tinh
5, phuong E,,ngfm H, Thanh phd H6 Chi Minh; hi¢n nay la s6 D, dudong Lz ph}rc‘)'ng
C, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi méi: 417/14 H, phuong T, Thanh pho Ho Chi
Minh; c6 mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyen don: Luat su Nguyén
Truong T1 — Cong ty L1 thugc Poan luat su Thanh pho H, c6 mat.

2. Bidon:

2.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1958; dia cl}i cli: Ap B, xa B, huyén D, tinh
Long An; hi¢n nay 1a ap B, xa D, tinh Tay Ninh, vang mat.

2.2.0Ong Nguyén’Va“m N, sinh ndm 1988; Dia chi c: Ap B, x4 B, huyén b, tinh
Long An; hi¢n nay 1a ap B, xa D, tinh Tay Ninh, vang mat.



2

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Quéc T2, sinh nam 1978; Dia cbi cu: Ap B, xa B, huyén D,
tinh Long An; hién nay 1a ap B, xa b, tinh Tay Ninh, vang mat.

3.2. Ba Nguyén Bé H, sinh nam 1976; Dia chi ci: Ap B, xa B, huyén b, tinh
Long An; hi¢n nay la ap B, xa D, tinh Tay Ninh.

3.3. Ong Nguyén, Van C, S nam 1959, Dia chi cii: Ap B, xa B, huyén b, tinh
Long An; hi¢n nay la ap B, xa D, tinh Tay Ninh.

3.4. Ong Nguyén Dér}g K, sinh nam 1994; Dia chi cu: Ap B, xa B, huyén D,
tinh Long An; hién nay la ap B, xa D, tinh Tay Ninh.

3.5. Ong Pham Van P, sinh nam 1974; Dia chi: Ap N, xa b, huyén b, tinh Long
An; hién nay 1a ap N, xa M, tinh T4y Ninh.

3.6. Ba Nguyén Thanh P1, sinh nim 1997; Dia chi: 7 T,’phu’c‘yng T, quan T,
Thanh pho H6 Chi Minh; hién nay 1a 7 T, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.7. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai khu vuc D.

3.8. S& Nong nghiép va Tai nguyén tinh Tay Ninh.

3.9. Ba Téng Thi N1, sir}h nam 1968; Dia chi cii: Kh}l phé C, thi trin D, huyén
D, tinh Long An hi¢n nay 1a ap T, xa D, tinh Tay Ninh, vang mdt.

3.10. Ong Lé Thanh D, sinh nam 1989; Dia chi: Khu phd C, thi tran D, huyén
b, tinh Long An hién nay la ap T, xa D, tinh Tay Ninh, vang mat.

3.11. Van phong C1 - Dia chi: khu phé C, thi trin D, huyén D, tinh Long An.

3.12. Vian phong C2 - Dia chi: 166/42 N, ap G, thi tran H ghia, huyén D, tinh
Long An (dia chi cii: khu pho B, thi tran D, huyén D, tinh Long An).

3.13. Van phong C3 - Dia chi: 4p C, x3 D, huyén D, tinh Long An.

3.14. Van phong C4, Thanh phd HO Chi Minh - Dia chi: S6 E - E C, phuong
A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.15. Vin phong C5, Thanh phé H6 Chi Minh - Pia chi: H L, phuong S, quan
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: 6ng Bang Ngoc T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don - 0ng Dang Ngoc T trinh bay: Ong 14 chi str dyng cua 02 thia
dat s0 77 va 85, t& ban dd sb 3, toa lac 4p B, xa B, huyén D, tinh Long An. Nguon
gbc dat ong nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thanh P1 vao nam 2020 va duogc
chinh 1y sang tén 6ng ngay 11-3-2021. Ké tlr ngay nhan chuyén nhugng dat, vi ban
viéc va dich bénh nén 6ng khong c6 thoi gian tham coi dat; dau nam 2021 ong phat
hién trén dat c6 02 cin nha tam; qua tim hiéu ong biét nha do éng Nguyen Quoc T2
1a chu dat cii va ba Nguyen Thi L cung chau la anh Nguyen Vin N cét ¢. Ong yéu
cau 6ng Nguyén Qudc T2, ba Nguyen Thi L, 6ng Nguyén Vién N di doi nha tra dat
cho 6ng nhung cac ong ba khong dong y. Ong khdi kién yéu cau ba Nguyén Thi L,
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6ng Nguyén Qudc T2, ong Nguyén Vin N phai di doi tai san, nha ctra, tra lai cho
ong toan bo diér‘l tigh dat 1.404},6 m? (theo két qua do dac thuc t&) thudc thira dat so
77, 85, td ban do6 s6 3, toa lac ap B, xa B, huyén D, tinh Long An.

- Bi don - ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba dugc cha me cho mdt nén nha nhung
chua lam gidy to, ba c6 ct cin nha tam trén dat dé sinh sdng tir ndm 1986, nam 2010
ba duoc xdy nha tinh thuong trén dat & dén nay. Ba chi biét Thanh thé chip gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho nguoi khac dé vay tién. Ba khong dong ¥ yéu
cau khoi kién ciia 6ng Pang Ngoc T.

- Ong Nguyén Van N trinh bay: Ong mé c6i tir nhé nén sdng véi ba ngoai va
gia dinh cau ut 1a ong Nguyén Qudc T2. Nam 2005 ba ngoai 6ng co 1ap van ban
phan chia dat, ong dugc chia mot phan dat nén cat nha ¢. Ong khong dong ¥ yéu cau
khéi kién cua ong T.

- Ong Nguyén Quéc T2 trinh bay: Ngay 03-8-2016, éng vay caa ba Tong Thi
N1 sé tién 20.000.000 dong, khong tinh 13i; thoi han vay 13 05 thang ké tir ngay 03-
8-2016 dén ngay 03-12-2016; theo gidy viét tay ngay 03-8-2016.

Pé bao dam cho s6 tién vay, ba N1 yéu cau ong thé chap quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 77, dién tich 474 m? va thira dat s6 85, dién tich 1348 m? cling to ban
dd s6 3, dat toa lac tai ép B, xa B, huyén . Ba N1 htra sau khi 6ng tra hét no thi ba
N1 s& tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat cho 6ng. Vi tin 10i ba N1 nén 6ng
d3 ky vao cac gidy to do ba N1 soan sin va giao Gidy dat cho ba N1.

Pén thang 02-2017, ong lién lac v6i ba N1 dé thanh toan s tién ma 6ng da vay
va ldy lai Gidy chtng nhan quyén st dung dét thi duoc ba N1 thdng béo cho 6ng la
ba N1 di dtng tén va sang tén cac thira dat trén cho 6ng Lé Thanh D. Nam 2018,
6ng D chuyén nhuong cac thira dat trén cho 6ng Pham Vian P, da chinh Iy bién dong
ngay 01-02-2018. Nam 2020, 6ng Pham Vin P chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thanh P1, chinh 1y bién dong ngay 20-01-2020. Sau d6, ba Nguyén Thanh P1
chuyén nhuong cac thira dat trén cho 6ng Pang Ngoc T, chinh 1y bién dong ngay 11-
3-2021.

Trén 2 thira dat nén trén ¢6 03 can nha cua vo chong ong vai dién tich 56 m?;
nha cua chau 6ng la anh Nguyén Van N ¢6 dién tich 56 m?; nha tinh thwong do Nha
nudc xay cho chi 6ng 1a ba Nguyén Thi L ¢6 dién tich 100 m?,

Ong T2 ¢6 yéu cau doc lap:

Tuyén Hop giér}g chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng v6i 6ng Lé Thanh
D doi véi thira dat s 77, dién tich 474 m? va thira dat so 85, dién tich 1348 m?, cung
to ban do so 3, dat toa lac tai ap B, xa B, huyén D, tinh L v hiéu.

Tuyén vo hiéu cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 2 thira dit néu trén:
tir ong L& Thanh D cho 6ng Pham Vin P vao ngay 01/02/2018 (chinh 1y bién dong
ngay 01/02/2018); tir 6ng P cho ba Nguyén Thanh P1 ngay 15/01/2020 (chinh Iy
bién dong ngay 20/01/2020); tr ba P1 cho 6ng Dang Ngoc T ngay 19/01/2021 (chinh
ly bién dong ngay 11/03/2021) va tuyén huy cac Gidy chu’ng nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dat ciing nhu viéc chinh 1y bién dong
dé tra 02 thira dat néu trén cho ong.
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Ong d6ng v tra lai cho ba Tépg Thi N1 s6 tién vay la 20.000.000 dong va tién
1ai theo quy dinh cua ngan hang ké tir ngay 03-8-2016 cho dén nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan - ba Tong Thi NI trinh bay: Ba nhan
chuyén nhuong thira dit s 77, 85 tir Ong T2 nhung ba dé cho con |a L& Thanh D
dung tén. Ba khong cho ong T2 vay tién nhu ong T2 trinh bay. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong ba c6 dén dat nhung éng T2 khong c6 nha nén khong gip va khong
nhan dit. Sau d6, ba chuyén nhuong cho ngudi khac. Trong vu an niy ba khong yéu
cau ong T2 tra lai 20.000.000 dong.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan khdc: 6ng L& Thanh D, 6ng Pham
Vin P, bA Nguyén Thanh P1 khong hop tac v6i Toa an nén khong c6 y kién va yéu
cau gi.

Theo gidy ching nhin quyén st dung dét thi thira 85 ¢6 dién tich 1.348 m?
thira s6 77 ¢6 dién tich 474 m?; két qua do dac thuc té 2 thira dét trén c6 dién tich
1.406,6 m?; trén dat c6 03 cin nha, gdm nha cta dng T2 c6 dién tich 52 m? nha cua
ba L dién tich 68 m?, nha cla 6ng N2 dién tich 52 m% mdt sb cdy trong trén dat.
Tong gia tri nha, dat va cdy trén dat trén 500.000.000 dong.

Cac duong su théng nhat két qua do dac, xem xét, tham dinh va dinh gia tai san
tranh chap.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 129/2025/DS-ST, ngay 30/9/2025 cia Toa dn
nhan dan khu vuc 2 — Tay Ninh da tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Pang Ngoc T3 d6i voi
ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Van N vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén
Quéc T2, 6ng Nguyén Van N phai di doi tai san, nha cira, tra lai cho 6ng toan bo
dién tich dat 1.404,6 m? (theo do dac thuc té) thudc thira dat s 77 va thira dat sb 85
to ban d6 s6 3, dat toa lac 4p B, x3 B, huyén D (hién nay 1a 4p T, xi D, tinh Tay
Ninh).

2. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién doc lap cua ong Nguyén Vian T4 d6i
v6i ba Tong Thi N1 vé viéc "tranh chap lién quan yéu cau tuyén bo vin ban cong
chtng vo6 hiéu, hop dong vay tai san"

Tuyén Hop dong chuyén nhuorng quyen st dung dat giira 6ng Nguyén Quoc T2
v6i ong Lé Thanh D ngay 08 8-2016 d6i véi thira dat s6 77, dién tich 474 m? va thura
dat s 85, dién tich 1348 m?, cling to ban dd so 3, dat toa lac tai ap B, xa B, huyén
D, tinh Long An (hién nay 12‘1 ap T, xd D, tinh Tay Ninh) vo hiéu.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat glua ong Lé Thanh D véi
6ng Pham Van P ddi véi thira dat s0 77, dién tich la 474 m? va thira dat s6 85, dién
tich 12 1348 m? cung to ban d6 sé 3, dét toa lac tai: 4p B, xd B, huyén D, tinh Long
An (hién nay 1a 4p T, xa D, tinh TAy Ninh) v6 hiéu.

Tuyén Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat glua 6ng Pham Van P voi
ba Nguyén Thanh P1 ddi véi thua dat s6 77, dién tich: 474 m? thtra dat s6 85, dién

tich 1348 mZ, cung to ban d6 so 3, dat toa lac tai: 4p B, x4 B, huyén D, tinh Long An
(hi¢n nay 1a ap T, xa Bac Hug, tinh Tay Ninh) v6 hiéu.
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Tuyén Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét gitra ba Nguyen Thanh P1
vo1 6ng Pang Ngoc T ddi véi thira dat sb 77, dién tich 474 m? va thira dat sd sb 85,
dién tich 1348 m?, cung td ban do so 3, dét toa lac tai: ap B, xa B, huyén D, tinh
Long An (hién nay 1a ap T, xa Dtrc Hug, tinh Tay Ninh) v6 hiéu

Hai thtra dat trén 6 tr can:
Dong giap thira 78;

Tay giap thira s6 84, 94;
Nam giap thira sd 95;

Bic giap S6ng V.

(do dai tung canh theo Manh trich do dia chinh §6 13-2022 ngay 07-11-2022
cua Cong ty D dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén b duyét ngay
07-11-2022)

Ong Nguyén Qubc T2 ¢ trach nhiém lién hé co quan nha nudce co thAm quyén
dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy ching nhéan quyén sur dung dat; dleu chinh
gidy ching nhan quyen st dung dat da cip (hoic mot phan dién tich trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap).

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chiig nhan
quyen su dung dat thi bén dugc thi hanh 4 an dugc quyén yeu cau co quan nha nudce
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi,
quyén va nghia vu khi thi hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 09/10/2025 dng T khang céo yéu cau cip phtic thAm chap nhan yéu cau
khaéi kién cia 6ng hoac hiy ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét
xi¢: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Ong Pang Ngoc T. Ong bang Ngoc T
d3 nhan chuyén nhugng quyén str dung dat hop phép tir vo chong ba Nguyén Thanh
P1, dugc co quan nha nude 6 tham quyén dang ky cap nhat bién dong sang tén theo
dung quy dinh. Ong Piang Ngoc T 1 nguoi sir dung dat hop phap ddi voi thira dat
s6 77 va 85, td ban d6 s6 3. Do vay, ong Dang Ngoc T da khoi kién yéu cau Toa 4n
budc dng Nguyén Quéc T2, ba Nguyen Thi L va éng Nguyen Van N phai di doi tai
san, nha ctra, tra lai toan by quyén sir dung dat thudc thira dat s6 77 va 85, to ban do
s6 3 néu trén cho 6ng T 13 c6 day du chung ct, phap Iy nén phai duoc Toa an chip
nhan.

Viéc nha nuéc di cong nhan, chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén
Thi M, ba Nguyén Thi Minh T5 cho 6ng Nguyén Qubc T2, 6ng Nguyén Qubc T2
chuyén nhuong cho 6ng L& Thanh D, dng Lé Thanh D chuyén nhuong cho dng Pham
Vin P, 6ng Pham Vin P chuyén nhugng cho ba Nguyén Thanh P1, ba Nguyén Thanh
P1 chuyén nhugng cho dng Pang Qubc T6 d6i voi thira dat sé 77 va 85, to ban dd
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s6 3 da duoc dé cap ¢ phan trén la hop phap, dang quy dinh, dugc Nha nude cong
nhan, da hoan thanh va da chuyén giao quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat. Do vay, yeu cau doc lap cua ong Nguyen Qudc T2 dé nghi Toa an tuyén bd cac
horp ddng chuyén nhuong quyén sir dat néu trén vo hiéu 1a khong c6 co so ching cir
va phép ly.

Ba Nguyen Th1 L, 6ng Nguyén VanN va 6ng Nguyén Quoc T2 khéng cé quyen
gi ddi thira dat s6 77 va 85, to ban d6 s6 3 néu trén. Viéc ba Nguyén Thi L dé nghi
duogc chudc lai thira dat véi gid 20.000.0000 dong va lai phat sinh tir thang 12/2016
dén nay 1a v0 cin ctr, khdng 6 co sé dé chap nhén.

Khong chap nhan todn bd yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Qudc T2;

q Hoac céq cu }(hoén 3 Piéu 308, Piéu }10 BL:FTDS nam 2015; Huy ban an so
tham va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quy€t lai theo thu tuc so
tham.

Y kién cila dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa thuc hién ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.
Cac duong su thuc hién dang quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B luat
Té tung déan sy.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham, khong chap
nhan khang c4o cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa, két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Don khang cdo cua 6ng T6 ndp trong thot han luét dinh, vé hinh thirc va noi
dung don khang cao phu hop voi quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 cua B¢ luat To
tung dan sy nén dugc xem xé&t gidi quyét theo tha tuc phtic tham.

Nhirng nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Pham Van P, ba Nguyén
Thanh P1 tir khi Toa &n cap so tham thu 1y vu 4n da khong tham gia t6 tung nén Toa
an niém yét xét xtr vang mat; mot sé duong su khac Toa an khong triéu tap.

Tda an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a "tranh chép lién quan yéu cau
tuyén bo vin ban cong chimg vo hiéu, hop dong vay tai san" va dua cac Van phong
cong ching tham gia té tung 1 khong chinh xac va ‘khong can thiét, vi nguyén don
kién bi don giao tra dat do bi don dang sur dung bat hop phap, con bj don phan t6
yéu cdu tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong dit gia tao do che gidu hop dong
vay tai san, yéu cau huy gidy ching nhan QSDP dé xac dinh dat tranh chap la cua
ong T6. Quan hé phap luat phai xac dinh la tranh chap quyén st dung dat, hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai san. Tuy nhién, Toa an cap
so tham ap dung dung cic quy dinh cta phap luat dé giai quyét cac tranh chap, do
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do, Toa an cap phuc tham chi diéu chinh lai quan hé phap luat tranh chap cho dung
ma khong can thiét stra ban an so tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua ba 6ng T6, Hoi dong xét xir nhan thiy:

[2.1] Ngudn gbc 02 thira dat sb 77 va 85 1a ctia cha me dng T2, ba L phan chia
cho dng T2, ba L va dng N va vo chong 6ng T2, vo chong ba L va anh N da cit nha
&. Tuy nhién, cha me 6ng T2, ba L lam hop dong chuyén cho mdt minh 6ng T2 dung
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo to twong phan nam 2005 cia gia dinh
ba L thé hién da giao dat cho ba L, éng T2 va 6ng N 02 thira dat trén.

[2.2] Theo “Td thé chap dat” hai thira s6 77 va 85 lap ngay 03/8/2016 gitta ba
N1 va 6ng T2 thé hién muc dich thé chip dé vay s tién 20.000.000 dong; thoi han
thé chip dén ngay 03/12/2016 cho dng T2 chudc lai. Ngay 08/8/2016, vo chong dng
T2 ky hop ddng chuyén nhuong hai thira dat trén ciia 6ng T2 cho ba N1 véi gia
20.000.000 dong. Nhu vay, 101 trinh bay cua ong T2 vé viéc 6ng chi vay ctia ba N1
s6 tién 20.000.000 dong va ba N1 yéu cau phai ky hop dong chuyén nhuong dat cho
ba N1 nhung dé con ba N1 13 anh D dting tén bén nhan chuyén nhuong 14 ¢6 cin cu.
Ban chat cia giao dich gifta 6ng T2 va va N1 1a vay tién; theo d6 ba N1 cho éng T7
vay 20.000.000 dong nhung ba N1 yéu cau vo chong 6ng T2 phai ky hop dong
chuyén nhuong dat dé bao dam cho khoan tién cho vay. Tuy nhién, viéc dng vo
chong ong T2 ky hop dong chuyén nhuong dat cho anh D (con ba N1) 1a gia tao
nham che gidu hop dong vay tién giita ba N1 va dng T2.

Ngoai ra, tai thoi diém 6ng T2 ky hop dong chuyén nhuong cho anh D vao nim
2016, trén dat da co nha cta vo chbng ba L, nha cta vo chdng ong T2 va nha cua
6ng N nhung hop dong khong dé cap dén cac cin nha va khong c¢6 v kién ciia ba L,
ong N. Hon ntra, gia chuyen nhuong chi 20.000.000 ddng cho toan bd 02 thira dat 1a
khong dung trén thuc té; theo thim dinh gid trude khi xét xtr so tham thi dat c¢6 gia
trén 300 triéu dong. Sau khi nhan chuyén nhugng, ba N1 ciing nhu anh D khong dén

quan ly, sir dung dat ma van do gia dinh 6ng T2, ba L, ong N st dung. Do do, Toa
an cp so thAm tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita vo chong
ong T2 véi anh D vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 cua Bo luat Dan sy 1a ¢6 can
cu.

[3] Sau khi anh D dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi anh D
chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin P vao ngay 01/02/2018; 6ng P chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thanh P1 ngay 15/01/2018 va ba P1 chuyén nhugng cho 6ng T6
ngay 19/01/2021. Céc giao dich nay chi thé hién trén giéy, khong thyc hién viée giao
nhan dat trén thuc té; dit van do bi don quan 1y, st dung. Hon nira, tat ca nhiing
ngudi nhan chuyén nhuong dat déu khong cho nhitng nguoi dang ¢ trén dat biét, thé
hién sy khong ngay tinh, vi pham Bleu 123 cua B¢ ludt Dan sy; nén cac giao dich
nay vo6 hiéu 1a c6 can cu. Ong T6 cho rang gitra ong va 6ng P1 c6 lap bién ban giao
nhan tai san nhung thuc té chua ¢ su chuyén giao do chii dat cii van con sinh song
trén dat.

[4] Xét thay, khi giao dich vo hiéu thi cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Tuy nhién, trong qua trinh Toa an cap so tham lam vi¢e thi ba N1, con ba anh
D, ong P, ba P1, cling nhu 6ng T6 khong yéu cau giai quyéet hau qua cua hop dong
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v6 hiéu nén Toa an cip so tham khong giai quyét. Sau khi xet xu so tham cac duong
su cting khong khang cao ndi dung nay nén Toa an cap phtic thAm khong xem xét.
Ong T6 va nguoi vao vé quyen va loi ich hop phap cua 6ng T6 con cho rang Toa an
cap so tham khong giai quyét hau quéa cua hop dong vo hiéu 1a khong giai quyét triét
dé vu 4n, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 1a khong c6 cin cir chdp nhan.

Ve hop dong vay tai san gitra 6ng T2 va ba N1, tai Toa an cap so tham, ong T2
yéu cau giai quyét nhung Toa 4n tach ra giai quyet vu an khac la khong dang. Tuy
nhién, tai phién toa phuc tham ong T2 khong yéu cau giai quyét vé hop dong vay tai
san nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Tir nhimg phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong co cin ctr
chap nhan khang cao cta ong T6 va ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia ong T6; gitt nguyén ban an so thim nhu ¥ kién phat biéu ciua Kiém sét vién
tham gia phién toa phiic tham.

[6] V& an phi dan su phtic tham: do khang céo cia 6ng T6 khong duoc chap
nhan nén 6ng T6 phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 148 cta B0 luat To tung
dan su.

[7] Céc p}lén khac cua ban an khong c6 khang cao, khong bi khang nghi co hi¢u
luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan su;

Khong chap nhéan yéu cau khang cdo cua 6ng Pang Ngoc T; gilt nguyén an dan
su so tham.

Ap dung cac didu 123, 124, 463, 468 cua Bo luat Dan sy; Nghi quyet s6

326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pang Ngoc T vé viée yéu cau
ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Quéc T2, dng Nguyén Van N phai di doi tai san, nha
cua, tra lai cho 6ng dién tich dat 1.404,6 m? (theo do dac thuc té) thudc thira dat sd
77 va thtra dat sb 85 to ban d6 sb 3, dit toa lac 4p B, xd B, huyén D (hién nay 1a 4p
T, xa b, tinh Tay Ninh).

2. Chap nhén yéu cau khai kién doc 1ap cia ong Nguyen Vin T4 d6i véi ba
Téng Thi N1 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va hop dong
vay tai san.

Tuyén bb vo hiéu cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong
Nguyén Qudc T2, ba Nguyén Bé H véi ong Lé Thanh D ky ngay 08-8-2016; giira
ong Lé Thanh D véi 6ng Pham Van P ky ngay 01/02/2018; gitra 6ng Pham Van P
v6i ba Nguyén Thanh P1 ky ngay 15/01/2020 va giita ba Nguyén Thanh P1 véi ong
Ding Ngoc T ky ngay 19/01/2021 ddi véi thia dat sé 77, dién tich 474 m? va thira
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dat so 85, dién tich 1348 m? cung to ban d6 sO 3; dat toa lac tai 4p B, x4 B, huyén
b, tinh Long An (hién nay la ap T, xa D, tinh Tay Ninh).

3. Huy Gidy chtng nhan quyén str dung dat duge chinh 1y bién dong dung tén
ong Bang Ngoc T ngay 11/03/2021.

4. Ong Nguyén Quéc T2, ba Nguyén Bé H dugc sir dung va dang ky dung tén
glay ching nhén quyén su dung dat dbi voi thira dat s6 77, dién tich 474 m? va thia
dat s 85, dién tich 1348 m? , cung to ban d6 sb 3; dt toa lac tai 4p B, xa B, huyén
b, tinh Long An (hién nay la ap T, xa b, tinh Tay Ninh; t&r cén:

bong giap thura 78;

Tay giap thira s6 84, 94;

Nam giap thira s6 95;

Bic giap S6ng V.

(d6 dai tirng canh theo Manh trich do dia chinh §6 13-2022 ngay 07-11-2022
cta Cong ty B dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai tai huyén D duyét ngay
07-11-2022).

Ong Nguyén Quéc T2 ¢c6 trach nhiém li¢n hé co quan nha nude c6 tham quyén
dé lap thu tuc ké khal dang ky cap gidy chung nhén quyén str dung dat; dleu chinh

gidy ching nhan quyen st dung dat da cap (hoac mot phan dién tich trén gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap).

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan
quyen sir dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu Cau co quan nha nudc
c6 tham quyen diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhén quyen st dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy chlng nhan quyén str dung dat da cip).

5. Ye chi phi thu thap chtng ct: Ong T2 ¢6 nghia vu chiu 9.000.000 dong (chin
triéu) dong tra lai cho ong T.

6. V& 18 phi do v& va chi phi thAm dinh, dinh gié tai san: 25.948.000 dong (hai
muoi lam triéu, chin tram bon muoi tam nghin dong) ong T c6 nghia vu chiu, d&@ ndp
tam ung va chi phi xong.

7. Vé nghia vu cham thi hanh an: ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua
ngudi duge thi hanh an dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khodn ti€n 1ai cua so tien con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diu
357, bicu 468 B luat Dan su.

8. V& an phi dan sy so tham:

C)r]g T c6 nghia vu chiu 300.000 (ba tram nghin) déng, k}léu trtr 5.000.000 (ndm
triéu) dong tién tam tng an phi da ndp (theo Bién lai thu s6 0005121 ngay 10-02-
2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dic Hué nay 1a Phong Thi hanh 4n dén
sy khu vye 2 Tay Ninh) hoan lai cho 6ng T 4.700.000 (bon tri¢u bay trdm nghin)
dong tién tam Gng an phi da nop.

Ba N1 c6 nghia vu chiu 1.200.000 (mdt triéu, hai trim nghin) dong tién &n phi.
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Ong T2, ba L, dng N khong phai chiu tién an phi, hoan lai cho 6ng T2 1.200.000
ddng (mdt triéu, hai trim nghin dong) tién tam Gmg an phi d& ndp (theo cac Bién lai
thu s6 0001271, 0001270, 0001273, 0001272 ngay 28-3-2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Dirc Hué nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2 Tay Ninh).

9. An phi dan su phic thim: ong Piang Ngoc T phai chiu 300.000 dong. Ghi
nhén 6ng T d3 ndp 300.000 ddng tién tam Gng an phi khang céo theo Bién lai thu sb
0006567 ngay 09-10-2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh dugc khiu trir. Ong
T d4 ndp xong an phi dan sy phiic tham.

10. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong khang céo, khong bi khang
nghi, c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

11. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Biéu 9 caa Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND 161 cao;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vuc 2 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA. TANDTTN; 3

- Luu. hd so, luu trit, tap an. Vo Thi Hong Mai



