TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Péoc 1ap - Tu do - hanh phc

Ban an sb: 41/2019/DS-PT
Ngay 16 - 9 - 2019
VIV tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai
san, cong trinh trén dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Chu Long Kiém;

Céac Tham phan: Ong Cao B¢ Chién;

Ba Nguyén Thi Minh Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Lang Son: Ba Nong Thi Nga -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 9 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phic tham cong khai vu an thy ly s6 23/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 7 ndm
2019 ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat va tai san,
cong trinh trén dat do Ban an dan sy so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 04/6/2019
cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh Lang Son bi khang cao; theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xir phuc tham so6 48/2019/Qb-PT ngay 30 thang 8 nam 2019,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vian S; bia chi: S6 276, duong B, t6 4, khéi
10, phuwong T, thanh pho L, tinh Lang Son; cé mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén don: Ong Nguyén T;
Van phong Luat su H, Poan Luat su tinh Lang Son; c0 mat.

- Bidon: BaNo6ng Thi L — c6 mat; 6ng Nguyén Van H; vang mat. Dia chi:
So 235, duong B, t6 4, khoi 10, phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son; ¢6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don Nguyén Vin H: Ba Nong Thi L; Dia
chi: S6 235, duong B, 6 4, khoi 10, phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son, la
ngudi dai dién theo uy quyén theo van ban ty quyén ngay 24/6/2019; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Ho Lan P; bia chi: S6 276,
duong B, t6 4, khdi 10, phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.
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~ Ngudi dai dién hop phap cua ba Ho Lan P: Qng Hoang Van S; bia chi:
So6 276, duong B, t0 4, khoi 10, phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son, la nguoi
dai dién theo uy quyén theo van ban uy quyén ngay 14/12/2018; cé mat.

- Nguroi khang cao: Ba Nong Thi L, 6ng Nguyén Vin H la bj don.
NQI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu &n va Ban &n dan su so tham, noi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Ngay 09/5/2017, 6ng Hoang Van S thyc hi¢n giao dich mua nha va quyen
su dung dat véi vo chong ong Nguyen Van H va ba Nong Thi L, 1ap Hop ddng
chuyen nhuong quyén su dung dat €6 cdng chang, ching thyc, do1 tuong
Chuyen nhuong theo hop déng la quyén st dung dat ddi véi thira dat sé 30, t0’
ban d6 s6 49, khdi 10, phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son, dién tich 84,4m?.
Hai bén thoa thuan mua ngdi nha va quyén st dung dat véi gia 1a 760.000.000
dong, vo chong ong Hoang Vian S di thanh toan day du cho vo chong ong
Nguyén Vin H. Dén ngay 01/8/2017, 6ng Hoang Vian S duoc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat déi véi dién tich dat 84,4m?.

Sau khi nhan du tién va ban giao nha va quyén st dung dat, vo chong 6ng
Hoang Vin S don dén ¢ tai thira dat s6 30, to ban d6 s6 49, khéi 10, phuong T,
thanh phé L, tinh Lang Son. Tuy nhién vo chong 6ng S chi duoc so hitu ngoi
nha chinh dién tich theo két qua do dac ngay 18/3/2019 cua Toa an nhan dan
thanh phd 1a 64,1m” huéng vé phia dudng B; con ngdi nha kho ban mai lop ton
dién tich 15,5m” ¢ phia sau huéng vao dudng ngd va 4,8m” san gach lién ké
trudc ctra ctia ngdi nha cép 4 phia sau caa dng H, ba L thi dng H va ba L khéng
ban giao vai ly do trude day chi thoa thuan ban ngéi nha chinh.

Ong Hoang Vin S khoi kién yéu cau 6ng H va ba L chuyén giao nha va
quyén str dung dat theo dung hop ddng chuyén nhuong 14p ngay 09/5/2017 voi
dién tich dat la 84, 4m va tai san, cong trinh trén dat theo dung vi tri, mbc gioi
cua thira dat bao gom ngdi nha ban mai lop ton dién tich 15,5m* & bén canh ngdi
nha chinh, hudng vao duong ngd va 4,8m* san gach lién k& truée cira ngdi nha
cap 4 ctia 6ng H, ba L & phia sau ngéi nha chinh.

Vé phia ba Néng Thi L cho rang khi ky hop dong chuyén nhuong ngay
09/5/2017 hai bén c6 thoa thuan miéng chi mua ban tai san trén dat 1a ngdi nha
chinh va quyén str dung dat do. Nhung do khi lap hop ddng 6ng Hoang Vian S
mUOn lam thu tuc sang tén trén Gidy chang nhan quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay nén hop do6ng mai ghi chuyén nhuong 84, 4m?va béng H da
giao Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho dng S dé 1am tha tuc.

Tai Ban an so thim s6 04/2019/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2019 cua
Toa &4n nhan dan thanh phd L, tinh Lang Son di can cir vao Diéu 167; 168; 188
Luat dat dai, Diéu 12 Luat Nha & nam 2014; cac bBiéu 500, 501, 502 va 503 cua
Bo luat Dan su; khoan 1 cac Diéu 157, 165; khoan 1 Biéu 147 Bo luat Té tung
Dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so6 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Budc 6ng Nguyén Vin H
va ba Nong Thi L phai giao dién tich san gach 4,8m? (thira 30.1) va ngdi nha ban
méi lop ton (thtra 30.2) dién tich 15,5m?. Téng dién tich 1a 20,3m? tai thira dat s6
30; to ban d6 s6 49 khdi 10 phuong T, thanh phd L cho 6ng Hoang Vian S va ba
Ho Lan P dugc s6 hitu, st dung; vi tri tiép giap nhu sau: Phia Bic giap dat ong
Nguyén Vin H dai 4,52m; phia Nam giap dat 6ng Hoang Vin S va ba Mac Thi
T dai 3,99m + 3,02m; phia Pong giap thua s6 62 va duong ngd dai 0,54m +
7,72m; phia Tay Béc giap dat ba L& Thi T dai 0,90m; phia Tay giap dat ba Chu
Thi B dai 0,76m va nha 6ng Hoang Van S dai 7,08m.

2. Vé chi phi tham dinh, dinh gi: Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Nong Thi
L phai thanh toan cho 6ng Hoang Van S va ba Ho Lan P 11.178.000 dong (muoi
mot triéu mot tram bay muoi tim nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu l4i cham tra, an
phi dan su so tham va tuyén quyéen khang céo doi véi cac duong su.

Trong thai han luat dinh, bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Nong Thi L ¢6
don khang céo dé nghi Toa an cap phlc tham do dac lai phan dién tich dat tranh
chap; xac dinh lai phan thanh toan bang tién da tuyén trong ban an so tham;
khong chap nhan két qua tham dinh, dinh gia cia Toa an cap so tham; dé nghi
xem xét lai chi phi do dac.

Tai giai doan chuan bi xét xtr phlc tham, cac bén duong su khéng cung
cap tai liéu, chang ct gi thém.

Tai budi hoa giai ngay 16/8/2019 cua Toa &n cap phdc tham, hai bén
du’O’ng su thoa thuan dugc véi nhau veé Vlec giai quyet Vu an. Phia nguyén don
ddng y tra lai cho phia bi don du 84,4m* theo Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 09/5/2017. Nguyén don phai tra cho bi don gia tri cong trinh
trén dat 1a 30.000.000 dong.

Tai phién tda phlc tham, cac bén duong su ty nguyén, théng nhat thoa
thuan:

Ong Hoang Vin S va ba Ho Lan P duoc quyén quan Iy, st dung dién tich
dat 15,5m? (thtra trich do 30.2) va sé hitu cong trinh, vat liéu trén dién tich dat
15,5m” (thtra trich do 30.2). Ba Nong Thi L va 6ng Nguyén Van H dugc quyén
quan ly, sir dung dién tich dat 4,8m? (thta trich do 30.1). Ong Hoang Vin S va
ba H6 Lan P phai tra cho ba Nong Thi L va éng Nguyén Vian H 30.000.0004 (ba
muoi triéu dong). Cham nhat dén ngay 27/9/2019 6ng Hoang Van S va ba Hb
Lan P phai tra cho ba Néng Thi L va 6ng Nguyén Vin H 30.000.000d (ba muoi
triéu déng); ba Nong Thi L va dng Nguyén Vian H c6 nghia vu di chuyén toan
bo tai san ra khoi cong trinh xay dung trén dién tich dat 15,5m? (thwra trich do
30.2) va dién tich dat 4,6m? (thta trich do 62.1) dong thoi giao chia khéa cong
trinh xay dung néu trén cho 6ng Hoang Vin S va ba Ho6 Lan P. Vé phan cong
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trinh xay dung trai phép trén dién tich duong ngd (thua trich do 62.1): Ong
Hoang Vin S va ba H6 Lan P ¢ nghia vy thdo d& toan bo cong trinh xay dyng
trén dién tich dat 4,6m? (thta trich do 62.1). V& chi phi thdm dinh, dinh gia mdi
bén dwong sy chiu mot ntra. V& &n phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Vin H, ba
NOng Thi L phai chiu toan bo.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat: Viéc thoa thuan gitra cac bén duong su
la tu nguyén; noi dung thoa thuan khdng trai phap luat, khong trai dao dirc xa
hoi, khong anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua duong sy khac. Bé nghi
Hoi dng xét xir can cir khoan 2 Biéu 5 va Diéu 300 cua Bo luat Té tung dan su
nam 2015, sra Ban an so tham, cdng nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tu cach t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Van H da thyc hién thu tuc uy
quyén cho bi don ba Néng Thi L; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho
Lan P da thyc hién thu tuc uy quyén cho 6ng Hoang Van S dé tham gia té tung.
Tai phién toa phlc tham, vang mat dng H, ba P; c6 mat ng S, ba L, Toa an tién
hanh xét xir vang mat 6ng H, ba P 1a dung theo quy dinh cua phéap luat.

[2] Vé quan hé phap luat: Noi dung tranh chéap gitra cac duong su la hop
d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san, cong trinh trén dat. Do vay,
viéc Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phap luat la tranh chap hop dong
chuyén nhuong nha, dat 1a chua day da va chinh xéac, can rat kinh nghiém.

[3] Tai Toa cac bén duong su tu nguyén, thong nhat, thoa thuan, cu thé
nhu sau:

[4] Ong Hoang Van S va ba Ho Lan P dugc quyén quan ly, sir dung dién
tich dat 15,5m? (thira trich do 30.2) va s& hitu ¢6ng trinh, vat liéu trén dién tich
dat 15,5m? (thua trich do 30.2), tai thua dat sb 30, to ban dd sé 49 khéi 10
phuong T, thanh phd L. Ba Néng Thi L va 6ng Nguyén Van H dugc quyén quan
ly, sir dung dién tich dat 4,8m? (thira trich do 30.1), tai thira dat s6 30, to ban dd
s6 49, khéi 10 phuong T, thanh phé L. Ong Hoang Vin S va ba Ho Lan P phai
tra cho ba Nong Thi L va 6ng Nguyén Vian H 30.000.000d (ba muoi triéu dong).
Cham nhat dén ngay 27/9/2019 6ng Hoang Vin S va ba Ho Lan P phai tra cho
ba Nong Thi L va 6ng Nguyén Van H 30.000.000d (ba muoi triéu dong); ba
Nong Thi L va éng Nguyén Vian H c6 nghia vu di chuyén toan bo tai san ra khoi
codng trinh xay dung trén dién tich dat 15,5m? (thira trich do 30.2) va dién tich
dat 4,6m? (thira trich do 62.1) dong thai giao chia khéa cdng trinh xay dung néu
trén cho 6ng Hoang Van S va ba Ho Lan P.

[5] V& phan cong trinh xay dung trai phép trén dién tich duong ngd (thira
trich do 62.1): Ong Hoang Van S va ba Hd Lan P ¢ nghia vu thédo d& toan bo
cong trinh xay dung trén dién tich dat 4,6m? (thta trich do 62.1).



[6] VVé chi phi tham dinh, dinh gi4: Ong Nguyén Vin H va ba Nong Thi L
phai thanh toan cho 6ng Hoang Vén S va ba H6 Lan P 5.589.000 dong (ndm
triéu nam tram tam muoi chin nghin dong).

[7] Vé &n phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Vin H, ba Nong Thj L phi
chiu &n phi dan su phdc tham.

[8] Hoi ddng xét xir thiy rang, viéc thoa thuin giita cac bén duong sy 1a tu
nguyén; ndi dung thoa thuan khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi,
khong anh huong dén quyen lot ich hop phap cua duong sy khac. Hoi dong xét
XU can can ctr khoan 2 Pidu 5 va Piéu 300 cia Bo luat T6 tung dan sy nim
2015, stra Ban 4n so tham, cong nhén sy thoéa thuan cua cac duong su.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat pht hop voi nhan dinh néu trén nén
dugc chap nhan.

[6] Nhitng ndi dung ctia Ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
co hiéu luc thi hanh.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Piéu 5, Dléu 300 cta Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

1. Stta mot phan Ban 4n dan su 80 tham s6 04/2019/DS-ST ngay
04/6/2019 cua Toa an nhan de:m thanh pho L, tinh Lang Son, cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong sy, cu thé:

1.1. Ong Hoang Vin S va ba Hb Lan P duoc quyén quan 1y, st dung dién
tich dat 15,5m? (thira trich do 30.2) va s¢ hitu cong trinh, vat liéu trén dién tich
dat 15,5m? (thira trich do 30.2), tai thua dat sé 30; to ban d6 sb 49, khéi 10,
phuong T, thanh phé L; vi tri tiép giap nhu sau: Phia Bac giap dat dng Nguyén
Vin H (thira trich do 30.1) dai 1,42m; phia Nam giap dat ba Mac Thi T dai
3,02m; phia Pong giap duong ngd dai 7,72m; phia Tay gidp dat nha 6ng Hoang
Vian S dai 7,08m.

1.2. Ba Nong Thi L va ong Nguyén Vian H dugc quyén quan ly, st dung
dién tich dat 4,8m? (thta trich do 30. 1), tai thura dat s6 30; to ban do s6 49 khoi
10 phuong T, thanh phd L; vi tri tiép giap nhu sau: Phia Bic giap dat 6ng
Nguyén Van H dai 4,52m; phia Nam giap dat ong Hoang Van S dai 3,99m +
1,42m; phia Dong giap duong ngd dai 0,54m; phia Tay Bic giap ditba L Thi T
dai 0,90m; phia Tay giap dat ba Chu Thi B dai 0,76m.

1.3. Ong Hoang Vian S va ba Ho Lan P phi tra cho ba Nong Thi L va 6ng
Nguyéen Van H 30.000.000d (ba muoi tri¢u dong)

Ké tir ngay 27/9/2019, Nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau  truong hop
bén c6 nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i voi sd tién cham tra
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tuong ng voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do thoi gian cham tra tién
dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1ai
suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015; néu khong
thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit Dan su
2015.

1.4. Cham nhat dén ngay 27/9/2019 6ng Hoang Vian S va ba Ho6 Lan P
phai tra cho ba Nong Thi L va 6ng Nguyén Vin H 30.000.000d (ba muoi triéu
ddng). Cham nhit dén ngay 27/9/2019 ba Néng Thi L va 6ng Nguyén Van H c6
nghia vu di chuyén toan bo tai san ra khoi cong trinh xay dyung trén dién tich dat
15,5m? (thira trich do 30.2) va dién tich dét 4,6m? (thira trich do 62.1) ddng thoi
giao chia khoa cong trinh xay dung néu trén cho 6ng Hoang Van S va ba Ho Lan
P.

1.5. V& phan cong trinh xay dung trai phép trén dién tich duong ngd (thira
trich do 62.1): Ong Hoang Van S va ba H6 Lan P c6 nghia vu théo d& toan bo
cong trinh xay dung trén dién tich dat 4,6m? (thira trich do 62.1); vi tri tiép giap
nhu sau: Phia Bac giap dat duong ngd dai 0,61m; phia Nam giap dat duong ngd
dai 0,62m; phia Pong giap duong ngd dai 7,05m; phia Tay giap dat nha ong
Hoang Van S dai 7,72m.

1.6. Cac bén duong su c6 nghia vu dén co quan nha nudc €O tham quyén vé
quan ly dat dai thuc hién nghia vu dang ky bién dong dat dé dieu chinh dién tich
dat trong Giay chang nhan quyén sir dung dat.

1.7. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Ong Nguyén Vin H va ba Nong Thi L
phai thanh toan cho 6ng Hoang Vén S va ba H6 Lan P 5.589.000 dong (ndm
triéu nam tram tam muoi chin nghin dong).

Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap lut, _Nguoi dugc thi hanh an c6 don yeu
cau truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra lai dbi véi sd
tién cham tra twong ung voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do thoi gian
cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duogc vuot
qua murc 131 suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cia B luat Dan su 2015;
néu khong thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy 2015.

1.8. V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin H, ba Néng Thi L phai
chiu an phi dan sy phuc tham. Xac nhan éng Nguyen Vian H d3 nop sb tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) tai Bién lai thu s6 AA/2015/0001859 ngay
24/7/2019 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd L, tinh Lang Son. X4c nhan
ba Nong Thi L da nop s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tai Bién lai thu
s6 AA/2015/0001859 ngay 24/7/2019 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé
L, tinh Lang Son.

2. Céc phan khéc cia ban 4n so tham khong ¢ khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi hiéu khang cao, khang nghi.

3. Ban &n phdc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (16/9/2019).
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Nbi;

- VKSND tinh Lang Son;

- Phong KTNV& THA;

- TAND Tp. Lang Son;

- CCTHADS Tp.Lang Son;

- Cac duong su;

- Luu: Hd so, HCTP,Toa dén su.

Chu Long Kiém



