TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DPINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 37/2021/DS-PT
Ngay: 01- 02-2021.

V/v tranh chap ranh gi6i

quyén st dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong V& Cong Phuong

Cdc Tham phdn: Ba D3 Thi Tham;

Ong Nguyén Thanh Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Nguyén Thuy la Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhéin dén tinh Binh Pinh tham gia phién toa:
Ba V& Thi Lé Giang - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y sé: 50/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 11
nam 2020 vé: “Tranh chap ranh gi6i quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 55/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2020
cua Toa &n nhan dan thi xa A bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 45/2021/QD-PT ngay
07 thadng 01 ndam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pao Nhu D va ba Huynh Thi S; cing cu tra tai: SO nha
99 duong N, phuong B, thi xa A, tinh Binh Pinh (c6 mat).

Pai dién theo ity quyén cia ba Hupnh Thi S: Ong Pao Nhu P (Giay uy
quyén ngay 19/7/2019).



- Bi don: Ba Nguyén Thi L; cu tra tai: S6 nha 101, duong N, phuong B, thi
xa A, tinh Binh Pinh (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ai V; cu tra tai: S6 nha 101, duong N, phuong B, thi xa A,
tinh Binh Dinh.

2. Ong Nguyén Quéc B; cu tra tai: Ap Haim Gon (nay 1a dudng T, Qudc 10
51B), thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai; dia chi lién hé: S6 nha 101, duong N,
phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Qubc B: Ba Nguyén Thi L (Gidy
iy quyén ngay 25/01/2021).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Nguyén Quéc B: Luit su
Lé Van Kh, hoat dong tai Chi nhanh Cong ty Luat TNHH-MTV Sai Gon-Quy
nhon tai A thudc Poan luat su tinh Binh Dinh.

3. Ba Nguyén Thuay L; cu tri tai: Thon T, X T, huyén D, tinh Piak Néng.

- Nguwoi khdng cdo: Ong Nguyén Qudc B 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Vo chong 6ng Bao Nhw P va ba Nguyén Thi S thong nhdt trinh
bay:

Ngudn gbc nha dat hién nay ong ba dang st dung 1a ciia cha me 6ng ba
mua trude nam 1975, ¢o gidi can: Pong giap nha 6ng H6 Ngoc A, Tay giap dat
hoang, Nam giap H6 nudc, Bac giap duong N. Trén thira dit c6 mot ngdi nha
véach van, mai ton cha me ong ba cho nguoi khac thué. Nam 1976, vo chong ong
ba duoc cha me cho nha, dat nay dé 0. Nam 1983, vo chong ong ba xay dung mai
mot ngdi nha cap 4. O phi Tay, ong ba co chira mot 16i di ra nha sau co chiéu
rong 0,6m, chiéu dai 0,8m. Nam 1994, phan dat trong & phia Tay, chinh quyén
dia phuong cap cho vo chong ba Nguyén Thi L. Sau khi nhan dét, gia dinh ba L
xdy dung nha da 1an chiém sang phan dat tréng ma gia dinh ong ba chira 1am 16i
di. Gia dinh ong ba d lién tyc khiéu nai nhung thiri diém nay ba L c¢6 ngudi anh
rudt 1 chu tich Uy ban nhan dan thi trin Binh Dinh (nay 1a phuong Binh Dinh)
nén khiéu nai ctia ong ba khéng dugc giai quyét. Nam 1996, UBND huyén A
(nay 1a thi xd A) da cAp Gidy chtng nhan quyén st dung déat cho vo chdng ong sir
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dung thtra dét sd 88, td ban d6 sb 8, dién tich 1a 118m® Nam 2018, ba L pha d&
nha cii, xdy dung nha mdi, vo chong 6ng ba di yéu cau ba L tra lai phan dién tich
dat ma ba L da 1an chiém vao nam 1994 nhung ba L khong chap nhan, van tiép
tuc xdy dung l4an sang dit cua vo chong ong. Vo chdng 6ng ba di lién tuc nhd
chinh quyén dia phwong phudng Binh Dinh can thiép, xir 1y 1ap bién ban, yéu cau
dinh chi viéc xay dung chd giai quyét nhung gia dinh ba L vAn ngang nhién xay
dung. Nay vo chong 6ng ba yéu cau ba L phai thao d& cong trinh xay dung lan
chiém, tra lai dién tich dat kich thudc 0,6m x 0,8m giap giita hai nha cho gia dinh
ong ba.
Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vo chdéng ba c6 03 nguoi con gdm: Nguyén Ai V, Nguyén Québc B,
Nguyén Thiy L. Chong ba tén Nguyén Anh Kh (chét nam 2012) khong dé lai di
chuc gi dinh doat nha dat ba dang ¢. Phan dat dang tranh chap ¢ phia Pong giap
nha 6ng Pao Nhu b thudc thira dét s6 89, to ban dd sb 8, dién tich 70,06m? do %
chdéng ba mua nim 1993. Nam 2005, vo chong ba duoc UBND huyén A cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Thira dat co gidi can D giap nha 6ng Pao Nhu D,
Tay giap muong thuy loi, Nam giap dét tréng. Bac giap duong N. Trén nén dat
nay nim 1994, vo chong ba xay dung mot ngdi nha cép 4, dién tich phong khach
rong 4,6m dai 07m. Nam 2018, nha xudng cap nén gia dinh pha d& nha cii xay
dung lai nha méi nhu hién trang. Khi xay dung nha, 6ng P qua thoa thuan dé nghi
gia dinh ba nhuong lai mot phan dat ¢ phia B gidp nha 6ng B chiéu rong 0,5m,
chiéu dai 07m dé gia dinh 6ng D st dung nhung gia dinh ba khong chip nhan tir
d6 phat sinh tranh chip. Gia dinh ba khong chip nhan yéu cau tranh chip cia gia
dinh 6ng B vi ngdi nha mai nay van xay dung trén nén moéng nha cii, khéng co
lan dat cua gia dinh 6ng P.

NQuoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ai V trinh bay: Ba thong
nhat v4i 101 trinh bay cua bj don ba Nguyén Thi L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quéc B va ba Nguyén
Thay L. Toa dn cdp so tham iy thac ldy 101 khai nhung khéng c6 két qud. Tai cdp
phiic tham 6ng B thong nhat véi 1oi trinh bay ciia ba L, ba L (c6 ban tw khai
khéng c6 chitng thuwce) thong nhat véi 161 trinh bay ciia ba L.

Ban dn déan s so tham sé: 55/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 cia Toa dn
nhan dan thi xa A da quyét dinh:



Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia vo chéng ba Huynh Thi S, 6ng
Pao Nhu D.

Budc gia dinh ba Nguyén Thi L phai thdo d& phan cong trinh x4y dung trén
phan dit thudc quyén sir dung hop phap cta gia dinh 6ng Pao Nhu D ¢6 dién tich
2,2m2, kich thudc chiéu rong phia Bic duong N 0,2m, chiéu rong phia Nam 0,4m,
chiéu dai 7,52m, & vi tri TAy Béc gian nha trudc vo chong dng Dao Nhu b.

Két ciu xdy dung trén phﬁn dién tich dat: Mong da ché, dam, hai tru bé
tong cbt thép, tuong xay gach, mai ngoi, tran nhua.

Ngoai ra, an so thAm con quyét dinh vé 4n phi dan su so tham, chi phi t&
tung khac va quyén khang cdo cta cac bén duong su.

Ngay 29/9/2020, 6ng Nguyén Quédc B c6 don khang céo, dé nghi Toa an
cdp cap phuc tham xét xr bac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngay
12/10/2020, 6ng Béo c¢6 don cung cip chimg ctr bo sung va ngay 19/10/2020 6ng
Bao c6 don xin dinh chinh lai don cung cap chimg cir bd sung, yéu cau cip phuc
tham xem xét hity ban an so tham.

Luat su Lé Van Kh phat biéu luan cr bao vé quyén va loi ich hop phép cho
ong Nguyén Quéc B: Pé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) xem xét hity Ban an dan
su so tham s6: 55/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan thi xi A.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vé t tung: Trong giai doan phtic tham, ngudi tién hanh t6 tung va ngudi
tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh ctia phap luat to tung.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi HDXX khong chip nhan khang cdo cta
6ng Nguyén Qudc B, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg ci, tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién Toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX phuc tham
nhan dinh:

[1] Xét khang céo cua ong Nguyén Quoc B HDXX thay rang: Cép so tham
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctiia vo chong ba Huynh Thi S, ong Pao Nhur
b 1a ¢co6 can cu, boi 1€:

[1.1] Tht nhat: Trudc nim 1983 vo chdng Pao Nhu Pong, Huynh Thi

Sang dugc cha me cho nha, dat s6 99 N, phuong B, thi xd A, tinh Binh Dinh hién
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vo chong 6ng ba dang sir dung, s¢ hitu. Nam 1983, vo chong 6ng b, ba Sang pha
d& nha cii xay dung lai ngdi nha cap 4. Ngay 13/01/1996, UBND huyén A (nay la
thi xa A) dd cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh ba Sang
trong do6 co thira dat sb: 88 t& ban d6 sb 8 toa lac tai Khu vuc V, phuong B, thi xa
A, tinh Binh Dinh (nay la s6 nha 99 N, phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh) (BL.:
23, 24). Con nha, dat ciia ba Nguyén Thi L thi c6 ngudn gdc 1a dat do Hop tac x4
néng nghiép thi trAn Binh Dinh quan 1y nhung bi bé hoang. Sau d6 thi vao nim
1991 - 1992 UBND huyén A di nhiéu 1an thu hoi dat bo hoang va giao dat cho ba
L cat nha sinh séng. Nam 1994, vo chdéng ba L xay dung nha &, dén ngay
06/01/2004 UBND huyén An Nhon d3 cap Gidy chimg nhan quyén st hitu nha ¢
va quyén st dung thura dat s6: 89, to ban dd sb 8 toa lac tai khu vuc Vinh Liém,
phuong Binh Pinh, thi xa A, tinh Binh Pinh (nay 1a s6 nha 101 N, phudng B, thi
x& A, tinh Binh Pinh) cho vo chong 6ng Nguyén Anh Kh va ba Nguyén Thi L.
Nhu vay, c¢6 di can ctr xac dinh vo chong 6ng D, ba S cat nha va sinh séng tai s6
nha 99 Ng6 Gia Ty, phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh truéc khi vo chéng ong
Nguyén Anh Kh va ba Nguyén Thi L vé & va xay nha sinh séng tai sé nha 101 N,
phuong B, thi x4 A, tinh Binh Pinh. Theo so d6 nha ¢ ngay 23/12/2003 kém theo
Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & ctia vo chong ba L
va nhitng buc anh hai bén cung cp di thé hién rd, tai thoi diém vo chong ba S
xay dung nha thi phan dat phia tay lién ké voi dat ctia vo chong ba S 1a dat tréng.
Khi xay dung gian nha trude giap duong N ¢ vach nha phia Tay gia dinh 6ng D,
ba S da chira 16i di va khoang dat tréng dé mo cira s6 (ctra 02 canh va cira sb
lam). Sau d6 dén nim 1994 thi vo chong ba L moi xay nha, khi xdy dung vo
chong ba L da dap danh ctra s6 nha ong B, xay gach sat vach bit hét cac cira so
nay va vo chong ba Lanh cling da xay dung qué kich thudc chiéu rong cua dién
tich dat duoc cap nén da 1an sang phan dat 1a 16i di khi cat nha gia dinh 6ng D, ba
S chura lai (BL: 35, 36, 126, 127, 128, 129). Vo chong 6ng P, ba S di lién tuc
khiéu nai viéc nay nhung khong duogc giai quyét nén ngay 08/9/1995 6ng b da
lam gidy xin x4c nhan vé viéc gia dinh 6ng xay nha, sir dung dat on dinh dé lam
ching cir khi ¢6 tranh chdp va dugce nhan dan clng ban quan 1y khéi phé Vinh L
xac nhan (BL: 130, 131).

[1.2] Thir hai: Dién tich dét thuc té ca hai bén dang quan 1y, st dung déu
tang so véi gidy chimg nhan quyén s dung dat do UBND huyén A cap. Tuy
nhién, Ngay 20/8/1991, UBND huyén A di c6 Quyét dinh s6 9983/QD-UBND
thu hoi thira dat mang sé hiéu: 329, to ban d6 sb 4, dién tich 41,25m* (dai 11m,
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rong binh quan 3,75m (mat trudc 4m, mat sau 3,5m); co gioi can: Bong giap nha
Pao Nhu D, Tay giap muong thoat nude, Nam giap muong thoat nudc (hd nudc),
Bic giap dudng N dé quy hoach khu dan cu. Ngay 26/8/1991, UBND huyén A di
ban hanh Quyét dinh sb: 1025/QD-UBND giao cho ba L thta dat trén dé ba Lanh
xay dung nha . Ngay 08/8/1992, UBND huyén A c6 Quyét dinh sé 813/QD-
UBND giao phan dét phia sau c6 dién tich 32,20m? (dai 9,2m, rong 3,5m) c6 giGi
can: Pong giap dit vuon nha ¢ Pao Nhu D, Tay giap muong thoat nude, Nam
giap rudng Hop tac xa, Bic giap phan dat da cdp cho ba L dé ba L xdy dung cong
trinh phu. biéu do chung to chiéu rong thira dat sb: 89, to ban do sb 8 cua vo
chéng ba L chi c¢6 kich thudce binh quéan tir 3,5m dén 4m (BL: 102, 103, 104, 105,
106, 114, 120) nén so véi hién trang do v& thuc té ngay 23/10/2019 thi chiéu rong
thira dat hién tai 16n hon chiéu rong thira dat dugc cap trude day (BL: 95, 96, 97,
98) va hién trang dat cua gia dinh ba L khong lan vé phia tdy (muong nudc) ma
lan vé phia dong (nha ba S).

[1.3] Thr ba: Tai Bién ban xac minh ngay 24/7/2020, 6ng Pang Ngoc
Thong cong tac tai Ban quan 1y du an thi xd A cho biét: Thang 6/2018, ba
Nguyén Thi L nhd 6ng Thong 1ap thiét ké dé ba xay dung méi lai ngdi nha 101 N,
phuong B, thi xd A, tinh Binh Pinh. Ong Th di cin ¢ vao Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & ngay 06/01/2004 va so do hién trang
ngdi nha ctia vo chong ba L éng Th da v& gitp cho ba L ho so, ban v& xay dung
nha dé ba L dugc cip phép xdy dung nha. Tuy nhién, khi d6i chiéu véi so d6 hién
trang nha, dat dang tranh chap do v& ngay 23/10/2019 thi c6 sy khac biét: Theo
ban vé& thiét ké xay dung va so do nha, dit theo gidy ching nhan so hitu v6i hién
trang xdy dung nha hién nay thi canh tay cta ngdi nha c6 sy thay d6i. So d6 ban
vé& canh nay léch vé hudng tay, canh phia tay bi giy khuc, nhung hién tai thi gia
dinh ba Lanh di xay thang khong con léch vé hudng tiy nhu so d6 so hitu va ban
vé& thiét ké. Theo ban vé& thiét ké, so do cip gidy chting nhan thi canh phia dong
thang, nhung hién nay gia dinh ba Lanh lai x4y léch gip khuc vé phia dong (dat
ctia vo chong 6ng D) phi trude 0,2m, phia sau cta gian nha truée 0,4m (BL: 30,
31, 32, 33, 120, 121, 122, 123). Piéu d6 chimg to gia dinh ba Lanh di xay dung
nha vuot qua ranh gidi dat duoc cip, 14n sang dat cua gia dinh ong B, ba S tir khi
xay dung nha 1an dau vao nam 1994.

[2] Ttr nhitng phén tich trén, xét thay khang cdo ctia ong Nguyén Quéc B 12
khong co cin ctr nén khong duoc HDXX chip nhan. Gitt nguyén Ban an dan su



so tham sb: 55/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 cua Toa an nhan dan thi xd An
Nhon, tinh Binh Dinh.

[3] V& an phi, chi phi té tung khac:

[3.1] V& 4n phi: Theo quy dinh tai cac Diéu 147, 148 cua bo luat td tung
dan su; khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban thudng vu
Quéc hoi thi ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.
Ong Nguyén Qudc B phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phiic tham.

[3.2] V& chi phi tb tung khac: Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd 12
3.000.000 dong, 6ng Pao Nhu P di tmg chi xong. Theo quy dinh tai cac Piéu
157, 158 cua B9 luét td tung dan su thi ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu hoan
tra lai cho 6ng Pao Nhu P s6 tién nay.

[4] Luan cir bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Nguyén Quéc B 12
khong phu hop véi nhan dinh cua HDXX.

[5] Y kién cia Kiém sat vién vé viéc tuan thii phap luat ciia nhiing nguoi
tién hanh t6 tung, tham gia té tung tai cAp phtic tham cling nhu vé viéc giai quyét
vu an la phu hgop véi nhan dinh cua HDXX.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 147, 148, 157, 158, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung
Dan su nim 2015; khoan 1 Diéu 163, khoan 2 Diéu 164, cac Diéu 168, 174, 175
ciia Bo luat Dan su nim 2015; khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Piéu 170 luat dat dai
nam 2013; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

Tuyén xur:

Khong chap nhan khang cio ciia 6ng Nguyén Qubc B. Giir nguyén Ban an
dan sy so tham sd: 55/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan thi xi A,
tinh Binh Dinh.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia vo chdng ba Huynh Thi S, éng
Pao Nhu D.



2. Budc gia dinh ba Nguyén Thi L phai thdo d& phan cong trinh xay dung
trén phan dat thudc quyén str dung hop phép cua gia dinh 6ng Pao Nhu P ¢6 dién
tich 2,2m? kich thudc chiéu rong phia Bic dudng N 0,2m, chiéu rong phia Nam
0,4m, chiéu dai 7,52m, & vi tri Tay Bic gian nha trudc vo chéng ong bao Nhu b
(c6 so @6 kém theo ban 4n so tham).

Két ciu xdy dung trén ph?ln dién tich dat: Mong da ché, dam, hai tru bé
téng cdt thép, tudng xay, mai ngoi, tran nhya.

3. V& an phi, chi phi t6 tung khac:

3.1 V& an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Lanh phai chiu 300.000
dong.

[3.2] V& an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Quédc B phai chju 300.000
dong, nhung duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam ung an phi d ndp, theo
Bién lai thu tién sb: 0001360 ngay 29/9/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xi
A, tinh Binh Pinh. Ong B d4 ndp du an phi.

[3.3] V& chi phi t6 tung khac: Ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu hoan tra
lai cho 6ng Pao Nhu D3.000.000 dong chi phi do dac, xem xét, thim dinh tai chd.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa A;

- CCTHADS thi x3 A,;
- Cac duong su;
- Luu ho so, Toa dan su.

V46 Cong Phuong



THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pd Thi Thim  Nguyén Thanh Tuan V& Cong Phuong
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