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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bién Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Kim Két

Ong Ho Thanh Phong

- Thw ky phién téoa: Ba Tran Kim Thia 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pam Doi, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din huyén Diam Doi, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ba Ngo Tra My— Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh

Ca Mau x€t xu so tham cong khai vu an thu ly so 921/2024/TLST- DS ngay 31
thang 12 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong cam cé quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xu s6 137/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 4 nim 2025 gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thanh T, sinh nim 1972; dia chi cu tra: Ap Tan
T, xa Nguyén H, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong V& Vin D, sinh ndm 1964 (c6 mit)

2. Ba Lé Thi Ngoc H, sinh ndm 1964

Pia chi cu tri: Ap Hai A, xa Nguyén H, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H 1a anh V6 Van T, sinh nam 1992; dia chi
cu tri: Ap Hai A, xa Nguyén H, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau (La nguoi dai dién
theo uy quyén theo van ban uy quyén ngay 09/5/2025 — c6 mit).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vin S, sinh nim 1972;
dia chi cu tri: Ap Tan T, xd Nguyén H, huyén Dam Doi, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyen don chi Nguyen Thanh T trinh bay: Vo chong ong Vo Van D va ba
L& Thi Ngoc H ¢ cam c6 dat nhiéu 1an cho anh Nguyén Vin S va chi Nguyén
Thanh T, phan dat c6 dién tich 30.000m> do 6ng D dung tén quyén sir dung tai
ap Hai A, xa Nguyén H, huyén Pam Doi. Nam 2021 ong D, ba H lam hop dong
c6 dat cho anh S va chi T sb tién 1a 1.424.600.000 dong, thoi han ¢d 1 nam va



giao gidy chimg nhan quyén st dung ban chinh cho anh S gitt. Sau khi cb dét
6ng D va ba H thué lai s tién tinh 131 9.000.000 d6ng/100.000.000 déng/nam.
Khi hét han vao nam 2022 ong D, ba H con no lai 8 thang tién thué dat. Nam
2023 ong D va ba H tiép tuc ¢d cho anh S va chi T s6 tién 1.723.766.000 ddng.
Niam 2024 6ng D, ba H giao dat cho anh S quan ly sur dung, anh S cho con thué
lai thi 6ng D, ba H ngan can. Nay chi T yéu cau Toa an tuyén b6 hop dong cam
¢ dat ngay 01/5/2023 gitra chi T, anh S v61i 6ng D, ba H 1a v6 hiéu. Budc 6ng D
va ba H phai tra cho chi T va anh S s6 tién 1.723.766.000 dong va 6 thang tién
thué dat 1a 85.000.000 dong.

* Bi don:

- Ong V6 Van D trinh bay: Truge day ong D c6 hoi vay tién ctia vo chong chi
T nhiéu lan, 13i suat vay di dong du tir nam 2021 tro vé trude. Nam 2021 no von la
1.100.000.000 dong, no 13 tr ndm 2021 dén nam 2023 1a 623.760.000 dong,
khong c6 kha ning dong 13i nén ong va ba H c¢6 phan dat ctia 6ng va ba H do ong
dung tén dién tich 30.000m? cho vg chong chi T, anh S va giao quyén st dung dat
ban chinh cho anh S giit. S6 tién vay von va déng 1di khong c6 lam bién nhan chi
lam hop ddéng cb dat vi anh S yéu cau lam hop dong cd dat. Lan c6 dat cudi
cung 1a nam 2023 tong ng vay vén va lai lam hop dong cb dat 1a 1.723.760.000
déng. Ong D va ba H thué lai tir ndm 2016 sd tién 1a 40.000.000 dong, nim
2018 gia thué 60.000.000 dong, nam 2019 gia thué 1a 90.000.000 doéng, nim
2020 gia thué 1a 10.700.000 dong, ndm 2021 gia thué 117.600.000 dong, nim
2022 gia thué 156.706.000 dong, nim 2023 gia thué 172.376.000 dong. Mdi lan
thué gia khac nhau la do phia anh S, chi T tinh gia nhu v@y 6ng ciing ddng . Do
ong khong co tién mat tra 1a1 nén cac lan cb dat anh S déu tinh va nhéap vao Von
cd dat nhung thyuc chét 1a tién vay. Nay 6ng D xac dinh con ng anh S, chi T sd
tién 1.723.766.000 dong nhung khong c6 kha ning tra no, khi nao chuyén
nhuong dat duoc thi sé tra no cho chi T va anh S.

- Nguoi dai dién cua ba Lé Thi Ngoc H trinh bay: Ba H théng nhat theo 10i
trinh bay cua 6ng D, nay khong c6 kha néng tra ng nén khong dong ¥ theo yéu
cau ctia chi T, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin S trinh bay: Thoi
diém trudc day anh S c6 c¢d dat cua ong D, ba H bat ddu cb vao nam 2016 dén
nam 2023. Cac 1an c¢b dat déu c6 lam hop dong. Hai bén thoa thuan tién cb 1a
100.000.000 déng, cho thué moi niam 9.000.000 déng, nam 2022, 2023 cho thué
12 10.000.000 dong. Anh S x4c dinh khong cho 6ng D, ba H vay tién. Theo ong
D khai mdi 1an cho thué khac nhau c6 phan dung, c6 phan sai vi ¢6 khi vay tién
nhiéu hay it vi hai bén thoa thuan ctr 100.000.000 dong cho thué mdi nim
9.000.000 déng dén 10.000.000 ddng thi c6 khi ong D, ba H ¢ nhiéu tién thi
tién thué ting lén. Tl khi c6 dat dén nay anh S khong sir dung dat ma phia ong
D, ba H st dung dat. Nay 6ng D, ba H khong c6 kha ning tra ng anh S ciing
dong v nhan dat khi nao 6ng D, ba H ban dat dugc thi tra tién cho anh. Anh
khong doi lai khodn n¢ nay vi hoan canh cua 6ng D, ba H nay ciing khé khan.
Tién cb dat 1a tai chung clia vo chong anh, chua phan chia, nay da ly hon. Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cta ong D ban chinh khi ¢d dat c6 giao cho anh
gifr, nay anh khong co6 thé chap cho ai dé vay tién, khi nao éng D, ba H tra tién
cho anh thi anh tra lai quyén sir dung nay cho 6ng D, ba H.



* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong x¢t xtr, Thu ky phién toa va nguoi
tham gia to ‘tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y den trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién dung quy dinh B0 luét t tung dan su
nén khong co kién nghi gi va dé nghi Hoi ddng xét xtr: Can clr Didu 224 cua BO
Luat T6 tung Dan sy; khoan 1 Piéu 124, khoan 2 Diéu 131, cac diéu 288, 463 clia
B¢ luat Dan su, cac diéu 166, 167 Luat Dat dai; Piéu 33 cua Luat Hon nhén va Gia
dinh; Nghi_ quyét s6 326 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1é phi Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thanh T vo hiéu hop dong cb dét 1ap ngay
01/5/2023 gitta 6ng D voi anh S, chi T bu¢c ong D, ba H tra lai cho chi T
861.883.000 déng, budc anh S phai tra lai cho 6ng D, ba H phan dét ¢ theo do dac
thue t& 14 29.973,1m? va ban chinh gidy chtrng nhan quyen sir dung dat do 6ng Vo
Vién D dung tén. Dinh chi yéu cau khoi kién cua chi T vé viée yéu cau 6ng D, ba H
tra 85.000.000 dong tién thué dat. An phi dan su so tham, chi phi t6 tung duong su
phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Anh Nguyén Vin S ¢6 yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi
dong xét XU can ¢t vao khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat to tung dan su tién hanh xét
XU vang mit ddi v6i duong su.

[2] Veé pham vi khoi ki¢n: Tai don khot kién va qua trinh giai quyét vu an
chi T ¢6 yéu cau 6ng D, ba H tra lai cho chi s6 tién thué dat 1a 85.000.000 dong.
Tuy nhién, tai phién toa chi T rat lai yéu cau ndy. Xét thay day 1a sy tu nguyén
cua chi T nén can cu vao khoan 2 Diéu 244 Hoi dong xét xir dinh chi phan yéu
cau nay cua chi T.

3] Vé ngi dung tranh chap: Hoi dong xét xtr xét thy, bi don 6ng D va ba H
cho rang ong ba ¢o vay tién cia anh S, chi T nhung 6ng ba khong dua ra dugc tai
liéu, chimg cr nao thé hién viéc vay tién ndy ma chi cung cap duoc hop déng cb
dat giita ong D ba H véi anh S, chi T vao cic ngay 25/4/2016, ngay 05/01/2018,
ngay 18/7/2018, ngay 25/4/2019, ngay 15/8/2019, ngay 25/4/2020, ngay
01/5/2021, ngay 01/5/2022 va ngay 01/5/2023. Do do, khong c6 can ctr dé Hoi
dong xét XUr xem xét tién vay trong vu an nay.

Xét thay, giao dich cam cb dét gitra cac bén duong su 13 thuc té c6 xdy ra, duoc
cac bén duong sy thira nhan thé hién tai cac hop cac hop dong cb dit da néu trén, hop
ddng ¢ dét 1an cudi cing vao ngay 01/5/2023 gitra 6ng D, ba H v6i anh S, chi T
c0 su ching kién cua trudng ap Nguyén Vin Hung. Theo d6 6ng D, ba H co cam
¢d cho anh S, chi T dién tich dt 30.000m> (theo tham dinh thuc té 1a 29.973 ,Im?)
tai thira dat sé 135, to ban dd s 7 toa lac ép Hai An, xa Nguyén Huéan, huyén Dém
Doi gia 1.723.766.000 ddng, thoi han cAm c6 mot nam dén ngay 01/5/2024. Can cir
vao quy dinh tai Diéu 179 Luat Dét dai quy dinh vé quyén va nghia vu cuia hd gia dinh,
ca nhan str dung dat co cac quyén nhu: Chuyén doi, chuyen nhuong, cho thué, tang cho,
thé chap, gop von... khong quy dinh ca nhan dugc cam c6 quyén str dung dat. Do do,
giao dich cam co dat giita 6ng D, ba H véi anh S, chi T khong du diéu kién theo quy
dinh tai Diéu 117, 122 Bo luat Dan su dan dén bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 B
ludt Dan sy va hau qua phap 1y ctia giao dich dan su vo hiéu duoc giai quyét theo Diéu



131 ctua B0 luat Dan sy la khong 1am phat sinh, thay di, cham dut, quyén, nghia vy dan
su cla cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Mic du trong vu 4n ndy anh S khong kién ng D, ba H dé doi lai tién cb dat. Tuy
nhién, xét thiy nhu nhan dinh & phan trén, hop dong cam c¢b vo hiéu thi phai xir Iy hau
qua h0’p déng vO hieu hoan tra cho nhau nhu’ng g da nhan nén cén buoc ong D ba H
do, buoc ong D ba H phai tra cho ch1 T va anh S sO tién da nhan cam cb 1
1.723.766.000 ddng 1a phi hop. Anh S dang gitr gidy ching nhan quyén sir dung
dat cia 6ng D nén budc anh S phai tra lai cho 6ng D, ba H 1a phu hop.

Vé hién trang dién tich d4t nhan cAm cd: Anh S va chi T xac dinh sau khi ¢b
dat anh chi khong sir dung dat ma cho 6ng D, ba H thué cho dén nay. Tai phién Toa
6ng D ciing xac dinh gia dinh 6ng dang truc tiép quan 1y dat nén tiép tuc giao
phan dat nay cho 6ng D, ba H quan 1y st dung 1a phu hop.

[4] Vé dn phi dan sw so tham va chi phi to tung: Ong D va ba H 1a nguoi cao
tudi nén duge xét mién an phi theo quy dinh. Ong D va ba H phai chiu chi phi t6
tung theo quy dinh ctia phap luat. Chi T khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 228,
khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 273 ciia BO luat t0 tung dan sy; céc dieu 117, 122,
123 va 131 ctia B luat Dan su; cac diéu 167, 179 cta Luat Dat dai; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va s dung an phi va L¢ phi toa an;

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia chi Nguyén Thanh T vé viéc yéu
cau ong V& Vin D, ba Lé Thi Ngoc H phai tra cho chi T va anh S 6 thang tién
thué dat tuong tng 56 tién 85.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thanh T. Tuyén bd: Hop
dong cb dat giita ong Vo Van D, ba Lé Thi Ngoc H voi anh Nguyén Van S, chi
Nguyén Thanh T 1ap ngay 01/5/2023 am lich 1a v6 hiéu.

Buoc 6ng Vo Vin D, ba Lé Thi Ngoc H phai hoan tra cho anh Nguyén Vin
S, chi Nguyén Thanh T tong s tién nhan cim cb 1a 1.723.766.000 dong (mot ty
bay tram hai muoi ba triéu bay trim sau muoi sau nghin dong).

Bugc anh Nguyén Vin S _phai tra lai cho 6ng Vo Van D, ba Lé Thi Ngoc H
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd AD293045 tén nguoi sir dung dat
V46 Van D, dién tich dat 30.000m? (theo tham dinh thuc té 1a 29.973 lmz) tai thira
dat s6 135, to ban d6 sb 7, toa lac ap Hai An, xa Nguyen Huan, huyén Pam Doi,
tinh Ca Mau. D4t c6 céc phia tiép giap: Phia Dong giap dat ong Poan Ngoc Hiéu; phia
Tay giap dat ong Nguyén Vin Luc; phia Nam giap dat ong Vo Vin Pong; phia Bac giap
phan dét con lai ciia 6ng Vo Van D. Giao phan dat nay cho 6ng V6 Van D va ba Lé Thi
Ngoc H tiép tuc quan 1y, sir dung.

(Kém theo 1a manh do dac chinh ly thira dat ngay 18/3/2025 ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Pam Doi).



2. Vé an phi dan su so tham: Ong V& Vin D, ba Lé Thi Ngoc H 1a ngudi cao
tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh.

Chi Nguyén Thanh T khong phai chiu; hoan tra lai cho chi T 16.566.000
ddng (mudi sau triéu ndm trim sau muoi sau nghin dong) tién tam tmg 4n phi dan
su so tham dd ndp theo bién lai sé 0002441 ngay 31 thang 12 nim 2024 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Pam Doi.

3. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong V& Van D, ba Lé Thi Ngoc H
phai chiu 2.766.000 dong, 6ng D va ba H c6 trach nhiém ndp sb tién nay tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Pam Doi dé hoan tra lai cho chi Nguyén Thanh T.

Ké tir ngay chi Nguyén Thanh T, anh Nguyén Vin S c6 don yéu cau thi
hanh an cho dén khi thi hanh xong s6 tién phai tra thi hang thang 6ng V6 Van D,
ba Lé Thi Ngoc H con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén Thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngady tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma coO ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac
duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dam Doi;

- Chi cyc THADS huyén Dam Doi;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu an. (D ky)
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