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                                            Độc lập-  ự do-  ạnh phúc   

  Ỉ   ĐỒ                     

Bản án số: 56/2019/DS-ST. 

Ngày 04/10/2019. 

V/v “Tranh chấp h p   n  chu  n nh  n  

Qu  n s  d n   ất”. 

 

NHÂN DANH 

  Ớ                                     

TÒA ÁN NHÂN DÂN                 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ôn  Lê Văn N ọc. 

Các Hội thẩm nhân dân:  

1. Ông N u ễn Văn Ánh 

2. Ông  Lê Văn Vữn  

- Thư ký phiên tòa: Bà Phạm Thị Thi, Th  ký Tòa án Hu ện. 

 - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Tháp Mười tham gia phiên 

Tòa: Ông Huỳnh Văn Sán  - Ki m sát viên. 

Trong các ngày  30/9- 04/10/2019, tại Tr  sở Tòa án Hu ện mở phiên tòa 

xét x  sơ thẩm côn  khai v  án dân sự th  lý số: 64/2019/TLST-DS, ngày 14 

tháng 02 năm 2019, v  việc “Tranh chấp h p   n  chu  n nh  n  qu  n s  

d n   ất”; theo Qu ết  ịnh   a v  án ra xét x  sơ thẩm số 175/2019/QĐST-DS 

ngày 12 tháng 9 năm 2019; Qu ết  ịnh hoãn phiên tòa số: 130/2019/QĐST-DS, 

n à  30 thán  9 năm 2019;  iữa các   ơn  sự.  

-N u ên  ơn: Tr ơn  Thị T, sinh năm: 1921. 

Địa chỉ: Ấp A, xã TX, hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp. 

N  ời  ại diện h p pháp của bà Tr ơn  Thị T: Ôn  N ô Văn K, sinh 

năm 1951; Địa chỉ: Ấp A, xã TX, hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp, là n  ời  ại diện 

theo ủ  qu  n (Văn bản ủ  qu  n số 430/2018/SCT/CK, n à  10/9/2018) 

-Bị  ơn: N ô Văn O, sinh năm 1967 

- N  ời có qu  n l i, n hĩa v  liên quan: 

 Ngô Thị H, sinh năm 1967 

 N ô Tấn A, sinh năm 1991 

 N ô Tấn Z, sinh năm 1992 
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 Phạm Văn N (Ba Long), sinh năm 1964 

        Cùn   ịa chỉ: Ấp A, xã TX, hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp. 

 N ô Văn M, sinh năm 1973 

Địa chỉ: Ấp B, xã TX, hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp. 

 N ô Thị E, sinh năm 1987. 

Địa chỉ: Ấp 3, xã HT, hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp. 

 Võ Thị Đ, sinh năm 1965. 

 N ô Văn U, sinh năm 1954. 

 N ô Thiện L, sinh năm 1984 

 N ô Thiện D, sinh năm 1985 

 N ô Diệu I, sinh năm 1988 

 Lê Thị Bạch S, sinh năm 1990 

Địa chỉ: Ấp A, xã TX, hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp. 

 Ngân hàng V - Chi nhánh hu ện X. 

N  ời  ại diện h p pháp của Ngân hàng: Chị Trần Thị Thù  G, sinh năm 

1984; Địa chỉ: Ấp 4, xã MĐ, hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp, là n  ời  ại diện theo ủ  

qu  n (Văn bản ủ  qu  n số 100/QĐ-NHNoTM-TD, ngày 04/10/2019). 

  Ủ  ban nhân dân hu ện X 

 Đại diện theo pháp luật: Ôn  Đinh Minh C, Chúc v : Chủ tịch hu ện X 

Địa chỉ: Khóm 3, thị trấn MA, hu ện X, Đ n  Tháp. 

 (Ông N ô Văn K, ôn  N ô Văn O, bà Võ Thị Đ, ông Ngô Văn M, ông 

Phạm Văn N, Ngân hàng V, chi nhánh hu ện X có mặt tại phiên Tòa; N ô Tấn 

A, N ô Tấn Z, vắn  mặt khôn  lý do; bà N ô Thị H, N ô Thị E, N ô Văn U, 

N ô Thiện L, N ô Thiện D, N ô Diệu I, Lê Thị Bạch S và Ủ  ban nhân dân 

hu ện X vắn  mặt tại phiên Tòa, có  ơn xin xét x  vắn  mặt). 

    D     Ụ   : 
 

- Theo  ơn khởi kiện, các biên bản hòa  iải và tại phiên tòa, n u ên  ơn 

bà Tr ơn  Thị T (ủ  qu  n cho ôn  N ô Văn K) trình bày:  

N u ên n u n  ốc phần   ất tranh chấp là của bà Tr ơn  Thị T, cho ông 

N ô Văn O 5 côn   ất ruộn  (loại côn  tầm cắt), chia cắt thành hai phần,    c 

n ăn cách bằn    ờn  n ớc mỗi bên là 2,5 côn ; phần diện tích  ất tranh chấp 

thuộc một phần th a 1487, th a 1488, th a 1640, tờ bản    số 04, với tổn  diện 

tích là 3.519m
2
 ( o  ạc thực tế diện tích 2.731,2m

2
),  ất tọa lạc tại ấp A, xã TX, 

hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp; hiện do hộ ông N ô Văn O  ứn  tên qu  n s  d n  

 ất. Sau  ó ôn  O, có bán lại cho ôn  N ô Văn M với diện tích 2,5 côn  với  iá 
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là 8 chỉ vàn  24kara (là phần  ất  an  tranh chấp), nh n  ch a tách qu  n s  

d n   ất cho ôn  M. Sau  ó, ông M lại tiếp t c bán cho ôn  N (tên th ờn   ọi là 

Ba Lon ), với diện tích 5 côn  tầm lớn và 2,5 côn  mua của ôn  O (nh n  ôn  O 

khôn  chịu tách qu  n s  d n   ất).  

 Vào ngày 29/5/1999, bà T thấ   â  là  ất của ôn  bà, nên bà T mới chuộc 

lại của ôn  T (Ba Lon ) phần diện tích 5 côn  tầm lớn  (là phần  ất anh M bán 

cho ông T, bao   m tron   ó có diện tích 2,5 côn  anh M mua của ôn  O) thuộc 

một phần th a 1487, 1488, 1640; tờ bản    số 04;  ất tọa lạc tại ấp 6A, xã TX, 

hu ện X; bà T  ã  iao  ủ vàn  cho ôn  N tại nhà ôn  J với số l  n  vàn  là 40 

chỉ vàn  24kara. 

 Năm 1999  ến năm 2002, ôn  N ô Văn K m ớn phần  ất nà     canh 

tác, năm 2003 -2004, bà N ô Thị B canh tác; năm 2005 -2006 bà N ô Thị Ơ canh 

tác; năm 2007- 2010 ôn  N ô Văn O canh tác; năm 2011  ến năm 2018 anh 

N u ễn Văn Ô (con ông K canh tác);  ến cuối năm 2018 ôn  O tranh chấp, vì 

cho rằn  phần  ất nà  ôn  O  ứn  tên qu  n s  d n   ất, là  ất của ôn  O. Hiện 

na , ôn  N ô Văn O khôn  chịu tách qu  n s  d n   ất cho bà T.  

Nay bà T  êu cầu Tòa án  iải qu ết buộc hộ ôn  N ô Văn O chu  n 

qu  n s  d n   ất trên cho bà  ứn  tên qu  n s  d n   ất và s  d n , thuộc một 

phần th a 1487, 1488, 1640, tờ bản    số 04, diện tích 3.519m
2
 ( o  ạc thực tế 

diện tích 2.731,2m
2
),  ất tọa lạc tại ấp A, xã TX, hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp. 

- Tại các biên bản hòa  iải, biên bản lấ  lời khai và tại phiên tòa bị  ơn 

ôn  N ô Văn O trình bày: 

N u n  ốc  ất mà bà Tr ơn  Thị T tranh chấp với ôn , có n u n  ốc là 

của bà T và ông Â (là cha ông) cho ông cho khôn  nhớ năm nào; khi con ôn  bị 

bệnh, khôn  nhớ năm, ôn  mới cố phần  ất cho em ruột ôn  tên N ô Văn M với 

 iá là 6 chỉ vàn  24kara, thời  ian cố  ất là 10 năm, hình thức cố  ất là cố nác. 

Khi ôn  cố  ất thì chỉ nói miện , khôn  có làm  iấ  tờ; riên  phần  ất ôn  bán 

một côn  cho v  ch n  ôn  U thì có làm  iấ  ta , khôn  có chính qu  n  ịa 

ph ơn  chứn  thực. Ôn    n  ý san  tên tách bộ phần diện tích 1.300m 
2 

cho 

ông U, bà Đ; nh n  hiện tại  iấ  chứn  nhận qu  n s  d n   ất ôn   an  thế 

chấp N ân hàn , khi nào trả N ân hàn  xon  thì ôn  sẽ tách bộ phần diện tích 

 ất  ã bán cho v  ch n  ôn  U. Việc mẹ ôn  là bà Tr ơn  Thị T trình bà  việc 

ôn  bán  ất, ôn  khôn    n  ý, vì phần  ất nà  ôn  chỉ cố nác, khôn  có bán cho 

N ô Văn M. Ôn  khôn    n  ý theo  êu cầu khởi kiện của mẹ ôn  là bà Tr ơn  

Thị T. 

- Tại các biên bản hòa  iải, biên bản lấ  lời khai và tại phiên Tòa, n  ời 

có qu  n l i, n hĩa v  liên quan bà Võ Thị Đ trình bày: Vào ngày 15/7/2012, bà 

có nhận chu  n nh  n  từ ôn  N ô Văn O và bà N u ễn Thị H diện tích 1.300 
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m
2
, thuộc một phần th a 4850, tờ bản    số 04, diện tích 4.850m

2
,  ất tọa lạc tại 

ấp A, xã TX, hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp. 

Theo thỏa thuận  iá chu  n nh  n  là 10 chỉ vàn  24kara/1.300m
2
, bà 

 iao vàn  tron  n à  15/7/2012 là 09 chỉ vàn  24 kara, còn lại 01 chỉ vàn  khi 

nào làm thủ t c chu  n nh  n  san  tên thì bà sẽ  iao cho ôn  O. Do bên hộ của 

ông O  ã  iao  ất cho bà s  d n , nên bà  iao luôn cho hộ ôn  O 01 chỉ vàn  

còn lại, do ôn  N ô Tấn Z nhận (khôn   hi biên nhận). Sau khi hai bên  iao nhận 

 ất và vàn  xon , bà  êu cầu hộ ôn  O làm thủ t c san  tên  iấ  chứn  nhận 

qu  n s  d n   ất cho bà, nh n  bên phía ôn  O cứ hẹn lần hẹn l  t, khôn  san  

tên cho bà.  

Na  bà  êu cầu hộ  ia  ình ôn  N ô Văn O, N ô Thị H, N ô Tấn Z, Ngô 

Tấn A tiếp t c thực hiện h p   n  chu  n nh  n   ất ngày 15/7/2012 là sang tên 

tách bộ cho bà th a 4850, tờ bản    số 04, diện tích 1.300 m
2 
tron  phần diện tích 

4.850m
2
,  ất tọa lạc tại ấp A, xã TX, hu ện X, Đ n  Tháp. 

Tại phiên Tòa, bà Võ Thị Đ rút  êu cầu khởi kiện khôn   êu cầu hộ  ia 

 ình ôn  N ô Văn O, N ô Thị H, N ô Tấn Z, Ngô Tấn A tiếp t c thực hiện h p 

  n  chu  n nh  n   ất n à  15/7/2012; khi nào có  êu cầu bà sẽ khởi kiện 

thành một v  án khác.  

N oài ra, hiện na  phần  ất tranh chấp bà Đ  ã nhận chu  n nh  n  của 

bà T với  iá là 60.000.000 /1.000m
2
; nếu Tòa án khôn  chấp nhận  êu cầu của 

n u ên  ơn mà tu ên h p   n  vô hiệu thì bà khôn   êu cầu số ti n mua  ất 

tron  v  án nà  mà sẽ  iải qu ết thành v  kiện khác. 

 - Tại các biên bản hòa  iải, biên bản lấ  lời khai và tại phiên Tòa n  ời 

có qu  n l i, n hĩa v  liên quan Ngân hàng V, Chi nhánh hu ện X trình bày: 

Ôn  N ô Văn O có va  vốn tại N ân hàn  V, Chi nhánh hu ện X và có thế chấp 

qu  n s  d n   ất tại các th a 1640, 1486, 1487, 1488, tờ bản    số 04;  ất tọa 

lạc tại xã TX, hu ện X. Hiện ôn  N ô Văn O  còn n  Ngân hàng V 60 triệu   n  

và lãi tạm tính  ến n à  29 thán  8 năm 2019 là 620.000   n . Nay Ngân hàng V 

 êu cầu ôn  N ô Văn O trả số ti n 60 triệu   n  và lãi tạm tính  ến n à  

29/8/2019 là 620.000   n  và lãi phát sinh từ n à  29 thán  8 năm 2019; khi nào 

hộ ôn  O trả xon  n  cho Ngân hàng, thì n ân hàn  trả lại qu  n s  d n   ất lại 

cho hộ ông Ngô Văn O. 

- Tại các biên bản hòa  iải, biên bản lấ  lời khai và tại phiên Tòa, n  ời 

có qu  n l i, n hĩa v  liên quan ôn  N ô Văn M trình bày: Ông thốn  nhất theo 

lời trình bà  của bà T có ông K là n  ời    c ủ  qu  n. Phần  ất  an  tranh 

chấp ôn  khôn  có cố nác của ôn  O mà ông nhận chu  n nh  n  phần  ất nà  

của ôn  O với số  ất là 2,5 côn   ất với  iá là 08 chỉ vàn  24kara, sau  ó ôn  

bán lại cho ôn  N với  iá là 08 chỉ vàn  24kara, sau  ó bà T mua lại  ất của ôn  

N   m  ất của ôn  5 côn  và  ất ôn  mua của ôn  O 2,5 côn ; việc ôn  O trình 
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bà  cố nác là khôn   ún . Đối với h p   n  chu  n nh  n   ất  iữa ôn  và ông 

N ô Văn O và h p   n  chu  n nh  n   ất  iữa ôn  M và ôn  Phạm Văn N, 

h p   n  chu  n nh  n   ất  iữa ôn  N và bà T và tranh chấp h p   n  chu  n 

nh  n   iữa bà T và ông O; ôn  khôn  có ý kiến và khôn  có tranh chấp ha   êu 

cầu  ì tron  v  án nà . Nếu h p   n  chu  n nh  n   iữa ôn  và ôn  N ô Văn 

O vô hiệu, ha  h p   n  chu  n nh  n   ất  iữa ôn  và ôn  N vô hiệu thì ôn  

khôn   êu cầu trả lại số ti n của h p   n  chu  n nh  n   iữa ôn  và ôn  O và 

 iữa ôn  và ôn  N và ôn  khôn   êu cầu b i th ờn  thiệt hại nếu h p   n  vô 

hiệu. 

 - Tại các biên bản hòa  iải, biên bản lấ  lời khai và tại phiên Tòa ông 

Phạm Văn N trình bày: Ông thốn  nhất theo lời trình bà  của bà T có ông K là 

n  ời    c ủ  qu  n. Ôn  có mua phần  ất của ôn  M hai phần, một phần 5 

côn  và một phần là 2,5 côn , với  iá là 8 chỉ vàn  24kara, sau  ó  ến năm 1999, 

ôn  bán phần  ất nà  lại cho bà T   m hai phần  ất trên với  iá là 4 câ  vàn . 

Đối với h p   n  chu  n nh  n   ất  iữa ôn  và anh N ô Văn M và h p   n  

chu  n nh  n   iữa ôn  và bà Tr ơn  Thị T, h p   n  chu  n nh  n   ất  iữa 

ông O và ông M, việc tranh chấp  iữa bà T và ông O; ôn  khôn  có ý kiến và 

khôn  có tranh chấp ha   êu cầu  ì tron  v  án nà ; ôn  khôn   êu cầu  ì  ối 

với số vàn  chu  n nh  n  và khôn   êu cầu b i th ờn  thiệt hại nếu h p   ng 

vô hiệu. 

 - N  ời có qu  n l i và n hĩa v  liên quan là Ủ  ban nhân dân hu ện X 

(n  ời  ại diện theo pháp luật, ôn  Đinh Minh C, chức v : Chủ tịch hu ện X), 

trình bà : Ủ  ban nhân dân hu ện X khôn  có ý kiến và xin    c vắn  mặt các 

phiên hòa  iải, xét x  của Tòa án nhân dân các cấp. Ủ  ban nhân nhân hu ện X 

sẽ thực hiện kết quả  iải qu ết v  kiện của Tòa án nhân dân, khi có qu ết  ịnh 

hoặc bản án có hiệu lực pháp luật. 

 - Nhữn  n  ời có qu  n l i, n hĩa v  liên quan: N ô Văn U, N ô Thiện 

L, N ô Thiện D, N ô Diệu I, Lê Thị Bạch S thốn  nhất với ý kiến của bà Võ Thị 

Đ khôn  ý kiến và  êu cầu  ì tron  v  án nà . 

 - Nhữn  n  ời có qu  n l i, n hĩa v  liên quan: Bà N ô Thị H, chị N ô 

Thị E thốn  nhất với ý kiến của ôn  N ô Văn O khôn  ý kiến và  êu cầu  ì tron  

v  án nà . 

 - Ý kiến của vị  ại diện Viện ki m sát nhân dân hu ện Tháp M ời tham 

gia phiên tòa: Đại diện Viện ki m sát nhân dân hu ện Tháp M ời phát bi u v  

việc bảo  ảm việc tuân theo pháp luật tố t n  tron  quá trình  iải qu ết v  án của 

Thẩm phán, Th  ký, Hội   n  xét x  chấp hành tốt pháp luật tố t n  dân sự k  từ 

khi th  lý v  án cho  ến tr ớc thời  i m Hội   n  xét x  n hị án, nên khôn  có ý 

kiến  ì; nhữn  n  ời tham  ia tố t n  thực hiện  ún  theo qu   ịnh pháp luật tố 

t n  dân sự k  từ khi th  lý v  án và tron  suốt quá trình  iải qu ết v  án; riêng 
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n  ời có qu  n l i và n hĩa v  liên quan (tron  hộ ôn  O) thực hiện khôn   ún  

theo qu   ịnh của pháp luật, (vắn  mặt khôn  lý do); vì vậ , Hội   n  xét x  

khôn  xem xét và tiếp t c tiến hành phiên tòa theo thủ t c chun . 

V  nội dun  v  án: Bà T (ủ  qu  n cho ôn  K) cho rằn  phần  ất  an  

tranh chấp là bà T  ã mua của ôn  N vào năm 1999 với  iá là 40 chỉ vàn  24kara. 

Việc ôn  O trình bà  cố nác ôn  M phần  ất  an  tranh chấp từ năm 2008 -2018 

(khôn   iấ  tờ) là khôn  có căn cứ; vì năm 1996 -1997 ông M  ã lấ  phần  ất 

này bán cho ông N với  iá là 08 chỉ vàn  24 kara; sau  ó, bà T mua phần  ất nà  

lại từ ôn  N với  iá là 40 chỉ vàn  24 kara (bao   m một phần  ất của ôn  M là 5 

công), bà T có cun  cấp cho Tòa án biên nhận  iao vàn  cho ôn  N    n à  

27/5/1999 (âm lịch), nội dun  ông N có nhận của ôn  K số ti n chuộc  ất của 

ông O; sau  ó phần  ất nà  bà T canh tác liên t c, cho các con thuê lại  ất theo 

từn  năm và ôn  O có canh tác phần  ất nà  (ông O thừa nhận tại phiên tòa là có 

m ớn  ất của bà T với  iá là 1 côn   ất là 3.000.000 /1năm,  ến năm 2018 thì 

phát sinh tranh chấp. 

Đối với  êu cầu của bà Võ Thị Đ  êu cầu hộ  ia  ình ôn  N ô Văn O, và 

N ô Thị H, N ô Tấn Z, Ngô Tấn A tiếp t c thực hiện h p   n  chu  n nh  n  

 ất n à  15/7/2012 là san  tên tách bộ cho bà th a 4850, tờ bản    số 04, diện 

tích 1.300 m
2 
tron  phần diện tích 4.850m

2
,  ất tọa lạc tại ấp A, xã TX, hu ện X, 

Đ n  Tháp. Tại phiên Tòa bà Đ rút  êu cầu nên khôn  xem xét. 

Đối với N ân hàn  V, Chi nhánh hu ện X  êu cầu hộ ôn  O phải trả số 

ti n va  là 60 triệu   n  và lãi  ến khi thanh toán xon  theo h p   n  là có cơ sở 

chấp nhận. 

Căn cứ Đi u 203 Luật  ất  ai năm 2013; Đi u 163, Đi u 500 Bộ luật dân 

sự,    n hị Hội   n  xét x : Chấp nhận  êu cầu khởi kiện của bà Tr ơn  Thị T, 

buộc hộ ôn  N ô Văn O chu  n qu  n s  d n   ất cho bà T  ứn  tên, thuộc một 

phần th a 1487, th a 1488, th a 1640; tờ bản    số 04, diện tích 3.519m
2
 ( o  ạc 

thực tế 2.731,2m
2
),  ất tọa lạc tại ấp A, xã TX, hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp. 

Đình chỉ  êu cầu của bà Võ Thị Đ,  êu cầu hộ  ia  ình ôn  N ô Văn O, 

và N ô Thị H, N ô Tấn Z, Ngô Tấn A tiếp t c thực hiện h p   n  chu  n 

nh  n   ất n à  15/7/2012 là san  tên tách bộ cho bà th a 4850, tờ bản    số 04, 

diện tích 1.300 m
2 
tron  phần diện tích 4.850m

2
,  ất tọa lạc tại ấp A, xã TX, 

hu ện X, Đ n  Tháp; do bà Đ rút  êu cầu. 

Buộc hộ ôn  N ô Văn O trả cho Ngân hàng V, Chi nhánh hu ện X; số 

ti n 60.000.000  và lãi phát sinh khi thanh toán xon  h p   n . 

  Ậ  ĐỊ             :
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Sau khi nghiên cứu các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án được thẩm 

tra tại phiên toà và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên toà, Hội đồng xét xử 

nhận định: 

[1] V  tố t n , xét thấ  tại phiên tòa, nhữn  n  ời có qu  n l i, n hĩa v  

liên quan vắn  mặt nh n  có  ơn xin xét x  vắn  mặt, các   ơn  sự có mặt c n  

  n  ý việc xét x  vắn  mặt của họ; nhữn  n  ời có qu  n l i và n hĩa v  liên 

quan nh  N ô Tấn A, N ô Tấn Z  ã    c triệu tập  ến lần thứ hai nh n  vắn  

mặt; nên Hội   n  xét x , xét x  vắn  mặt các   ơn  sự trên theo qu   ịnh tại 

Đi u 227 của Bộ luật Tố t n  dân sự. 

[2] Hiện na , phần  ất các   ơn  sự tranh chấp với nhau là diện tích 

3.519m
2
 ( o  ạc thực tế 2.731,2m

2
), thuộc một phần th a 1487, th a 1488 và 

th a 1640, tờ bản    số 04,  ất tọa lạc ấp A, xã TX, hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp; 

qu  n s  d n   ất do hộ ôn  N ô Văn O  ứn  tên trên  iấ  chứn  nhận qu  n s  

d n   ất; n u ên  ơn thì cho rằn  phần  ất  an  tranh chấp  ã chu  n nh  n  

lại của ôn  Phạm Văn N (Ba Long) vào năm 1999 với  iá chu  n nh  n  là 40 

chỉ vàn  24kara (có Giấ   iao nhận vàn  vào n à  27/5/1999, âm lịch); bị  ơn 

thì cho rằn  chỉ cho ông M cố nác (cố nác khôn  làm  iấ  tờ), nh n  các   ơn  

sự tron  v  án, khôn  có tranh chấp ha   êu cầu   ì  ối với h p   n  chu  n 

nh  n  (nếu h p   n  nà  vô hiệu)  iữa ôn  O và ông M, ông M và ông N và 

ông N và bà T; nay n u ên  ơn  êu cầu hộ ông O thực hiện việc chu  n nh  n  

      c  ứn  tên qu  n s  d n   ất; nên hai bên   ơn  sự phát sinh tranh chấp. 

Hội   n  xét x  xét thấ : 

[3] Theo n u ên  ơn bà Tr ơn  Thị T (ủ  qu  n cho ôn  N ô Văn K) 

trình bà : Vào năm 1999  bà T có nhận chu  n nh  n  của ôn  Phạm Văn N (Ba 

Long) hai phần là 05 côn   ất ruộn  và 2,5 công  ất ruộn ; với  iá chu  n 

nh  n  là 40 chỉ vàng 24kara; tron   ó có phần tranh chấp phần 2,5 côn ,  ất 

thuộc một phần th a 1487, 1488 và 1640, tờ bản    số 04; vàn  là của bà T giao 

cho ông N (nh n  ôn  K  ứn  ra   a vàn  cho ôn  N); bà T canh tác phần  ất 

nà  từ năm 1999  ến năm 2018, bà T  êu cầu hộ ông O tách qu  n s  d n   ất, 

nh n  ôn  O khôn  tách mà cho rằn  là cố nác cho ôn  M. Bà T là n  ời canh 

tác  ất từ năm 1999  ến năm 2018;  ến cuối năm 2018 thì  iữa ôn  O và bà T 

tranh chấp  ất với nhau, khi canh tác và mua bán  ất  iữa ôn  N và bà T năm 

1999 thì bên ông O khôn  có tranh chấp. Từ năm 1999  ến na , bà T  ã canh tác 

phần  ất này,  ã  ầu t  trên  ất nh  tran  s a ruộn  bằn  ph n  nh  hiện na ; 

nếu Tòa án xét x  buộc bà phải trả lại phần  ất  an  tranh chấp cho hộ O thì bà T 

khôn   êu cầu hộ ông O trả lại ti n côn  tran  s a phần  ất nà  cho ôn  từ năm 

1999  ến na  cho bà. 

[4] Bị  ơn ôn  N ô Văn O trình bà : Phần  ất  an  tranh chấp ôn  O cho 

rằn  cố nác (cố khôn  làm  iấ  tờ), thời  ian cố từ năm 2008-  ến năm 2018; 
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ôn  khôn  có bán phần  ất nà  cho ôn  M, ôn  khôn  biết  ì v  việc mua bán 

 iữa ôn  M và ông N và  iữa ôn  N và bà T; phần  ất nà  từ năm 2008  ến năm 

2018 ôn  khôn  có canh tác, chỉ tranh chấp vào năm 2018; việc bà T khởi kiện 

buộc ôn  san  tên    s  d n  diện tích  ất trên ôn  khôn    n  ý. Ông không có 

 êu cầu ha  ý kiến  ì  ối với h p   n  chu  n nh  n  và b i th ờn  thiệt hại 

nếu h p   n  vô hiệu; ôn  khôn   êu cầu b i th ờn  thiệt hại câ  tr n  mà ôn  

 ã tr n , côn  tran  s a  ất tại một phần của th a  ất 1487, nếu phần  ất nà  

 iao cho bà Tr ơn  Thị T. 

 [5] Tu  nhiên, tại biên bản lấ  lời khai; ông O, bà H khai: Ông không có 

bán  ất cho ông M mà chỉ cố nác 2,5 côn   iá là 6 chỉ vàn  24kara, cố từ năm 

2008 – 2018 (khôn  làm  iấ  tờ), ôn  biết việc bà T mua phần  ất của ôn  từ ôn  

N, bao   m phần  ất của ông là 2,5 côn ,  iá bao nhiêu thì khôn  biết, bán năm 

nào khôn  biết, khôn  biết việc  iao nhận vàn , ôn  khôn  biết lý do tại sao phần 

 ất ôn  cố nác cho ông M mà bà T s  d n , nh n  bà T không canh tác mà cho 

m ớn, n  ời m ớn thứ nhất là N ô Văn K r i  ến N ô Thị B, Võ Thị Đ, r i  ến 

N u ễn Văn Ô, hiện na  phần  ất tranh chấp thì bà Võ Thị Đ canh tác. Ông có 

canh tác phần  ất của bà T bao   m phần  ất tranh chấp và phần  ất còn lại của 

bà T là 10 công, một côn  m ớn là 3.000.000 /năm, ôn    a ti n cho bà T. 

 [6 ] Tại phiên Tòa, ông M trình bày: Phần  ất  an  tranh chấp, ông 

khôn  có cố nác của ôn  O mà ông nhận chu  n nh  n  phần  ất nà  của ôn  O 

với số  ất là 2,5 côn   ất với  iá là 08 chỉ vàn  24kara, sau  ó ôn  bán lại cho 

ông N với  iá là 08 chỉ vàn  24kara, sau ôn  bà T mua lại  ất của ôn  N (Ba 

Long)   m  ất của ôn  5 côn  và  ất ôn  mua của ông O 2,5 côn ; việc ôn  O 

trình bà  cố nác là khôn   ún ; nếu Tòa án xét x  h p   n  vô hiệu thì ôn  

khôn  có  êu cầu trả vàn  và khôn   êu cầu b i th ờn  thiệt hại gì tron  v  án 

này. 

  [7] Ôn  Phạm Văn N trình bày tại phiên Tòa: Ôn  có mua phần  ất của 

ông M hai phần, một phần 5 côn  và một phần là 2,5 côn , với  iá là 8 chỉ vàn  

24kara, sau  ó  ến năm 1999, ôn  N bán phần  ất nà  lại cho bà T   m hai phần 

 ất trên với  iá là 4 câ  vàn . nếu Tòa án Tu ên h p   n  vô hiệu thì ôn  khôn  

có  êu cầu trả vàn  và khôn   êu cầu b i th ờn  thiệt hại  ì tron  v  án nà . 

  [8] Từ các căn cứ trên, Hội   n  xét x , xét thấ :  êu cầu khởi kiện của 

nguyên  ơn là có căn cứ, bởi vì: Từ  nhữn  căn cứ trên cho thấ  có việc, vào năm 

1995- 1996 ông O có chu  n nh  n  cho ôn  M 2,5 côn   ất với  iá là 08 chỉ 

vàng 24kara, việc chu  n nh  n  khôn  có  iấ  tờ, khôn  n  ời làm chứn ; ông 

M canh tác    c 1-2 v , thì  ông M bán phần  ất của ôn  M   m 5 công và phần 

 ất ông mua của ông O 2,5 công cho ông N, giá là 4 cây vàng 24kara; sau  ó ôn  

N canh tác    c 1-2 năm, thì bà T mua phần  ất nà  lại từ ôn  N giá là 4 cây 

vàng vào năm 1999 (phù h p với lời khai của ôn  N và bà T), có làm biên nhận 
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   nhận vàng ngày 27/5/1999 (âm lịch); sau khi nhận  ất lại, bà T canh tác liên 

t c và cho các con m ớn  ất (mỗi n  ời con m ớn  ất từ 1-2 năm, giá là 

1.000.000   n  -3.000.000   n /năm) việc m ớn  ất nà     c ôn  O thừa nhận 

(vì ông O có m ớn  ất và canh tác phần  ất nà  của bà T). Sau  ó, bà T bán phần 

 ất này cho bà Võ Thị Đ thì ông O tranh chấp, lý do ôn  O tranh chấp vì ông O 

cho rằn  phần 2,5 côn   ất, là cố nác cho ông M (khôn  có chứn  cứ    chứn  

minh). Cho nên, việc ôn  O bán  ất cho ôn  M, ông M bán  ất cho ôn  N, r i 

ông N bán lại  ất cho bà T là có thật. 

[9] Ngoài ra, ông O cho rằn , phần  ất  an  tranh chấp chỉ cố nác cho 

ông M (khôn  làm  iấ  tờ, c n  khôn  có nhân chứn ); cố nác là 6 chỉ vàn  

24kara, cố nác từ năm 2008 -2018; tu  nhiên, theo biên bản lấ  lời khai thì ông O 

biết việc bà T mua lại  ất của ôn  từ ôn  N; ngoài ra, ông O trình bày    c mẹ là 

bà T cho m ớn  ất    làm r i trả ti n cho bà T; nên việc ôn  cho rằn  cố nác 

phần  ất nà  là khôn  có căn cứ; vì ôn  khôn  cun  cấp    c chứn  cứ    chứn  

minh cho lời trình bà  của mình. 

[10] Đối với  êu cầu của bà Võ Thị Đ, yêu cầu hộ  ia  ình ôn  N ô Văn 

O, N ô Thị H, N ô Tấn Z, Ngô Tấn A tiếp t c thực hiện h p   n  chu  n 

nh  n   ất n à  15/7/2012 là san  tên tách bộ cho bà th a 4850, tờ bản    số 04, 

diện tích 1.300m
2  
tron  phần diện tích 4.850m

2
,  ất tọa lạc tại ấp A, xã TX, 

hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp; tại phiên Tòa bà Đ rút  êu cầu, khôn   êu cầu Tòa án 

 iải qu ết tron  v  án nà , mà sẽ khởi kiện thành một v  án khác, nên Hội   n  

xét x   ình chỉ  êu cầu  ộc lập của bà Võ Thị Đ. Ngoài ra, hiện na  phần  ất 

tranh chấp bà Đ  ã nhận chu  n nh  n  của bà T với  iá là 

60.000.000 /1.000m
2
; nếu Tòa án khôn  chấp nhận  êu cầu của n u ên  ơn mà 

tu ên h p   n  vô hiệu thì bà khôn   êu cầu số ti n mua  ất tron  v  án nà  mà 

sẽ  iải qu ết thành v  kiện khác. 

[11] Đối với  êu cầu của Ngân hàng V, Chi nhánh hu ện Tháp M ời  êu 

cầu hộ ông Ngô Văn O trả số ti n 60.000.000   n  và lãi tạm tính  ến n à  

29/8/2019 là 620.000   n  và lãi phát sinh từ n à  29 thán  8 năm 2019  ến khi 

trả n  xon ; khi nào hộ ôn  O trả xon  n  cho Ngân hàng, thì N ân hàn  trả lại 

qu  n s  d n   ất lại cho hộ ông Ngô Văn O; tại phiên Tòa ôn  N ô Văn O c n  

thừa nhận khoản va  còn n  tại N ân hàn  và   n  ý trả n  va  và lãi phát sinh 

cho h p   n  va  vốn; nên Hội   n  xét x  chấp nhận  êu cầu  ộc lập của N ân 

hàng, buộc hộ ôn  O phải trả cho N ân hàn  số ti n va  còn n  là 60.000.000 

  n , ti n lãi 620.000   n  tính từ n à  29/8/2019 và lãi phát sinh khi hộ ôn  O 

trả n  xong cho Ngân hàng. 

[12] Ngoài ra,  ối với h p   n  chu  n nh  n   ất  iữa ôn  N ô Văn M 

và ông N ô Văn O, h p   n  chu  n nh  n   ất  iữa ôn  N ô Văn M và ông 

Phạm Văn N, h p   n  chu  n nh  n   ất  iữa ôn  N và bà T, h p   n  chu  n 
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nh  n   iữa bà T và bà Đ; các   ơn  sự tron  v  án, khôn  có ý kiến, không có 

tranh chấp, khôn   êu cầu  ối với số ti n và vàn   ã chu  n nh  n , nhận 

chu  n nh  n , khôn   êu cầu b i th ờn  thiệt hại nếu h p   n  vô hiệu. Cho 

nên, Hội   n  xét x  khôn  xem xét  iải qu ết tron  v  án nà . 

  [13  Đối với nhữn  n  ời có qu  n l i và n hĩa v  liên quan tron  v  án 

khôn  có ý kiến ha   êu cầu  ì; cho nên Hội   n  xét x  khôn  xem xét  iải 

qu ết. 

[14  Xét thấ  tại phiên tòa, vị  ại diện Viện ki m sát nhân dân hu ện 

Tháp M ời phát bi u quan  i m v  phần nội dun   iải qu ết v  án, là chấp nhận 

 êu cầu khởi kiện của bà T; chấp nhận  êu cầu  ộc lập của N ân hàn  V, Chi 

nhánh hu ện X;  ình chỉ  êu cầu  ộc lập của bà Võ Thị Đ. Hội   n  xét x , xét 

thấ  nh   ã phân tích ở trên. Cho nên, Hội   n  xét x  chấp nhận quan  i m 

phát bi u v  nội dun   iải qu ết v  án, của vị  ại diện Viện ki m sát nhân dân 

hu ện Tháp M ời.  

 [15] Do chấp nhận  êu cầu khởi kiện của bà T, của N ân hàn  V, chi 

nhánh hu ện X, nên ông O phải chịu án phí dân sự sơ thẩm theo qu   ịnh tại 147 

Bộ luật Tố t n  dân sự; khoản 1 Đi u 48 của N hị qu ết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30 thán  12 năm 2016 của Ủ  ban Th ờn  v  Quốc 

Hội qu   ịnh v  mức thu, miễn,  iảm, thu, nộp, quản lý và s  d n  án phí và lệ 

phí Tòa án; nh n  do hộ ôn  N ô Văn O,  ặp khó khăn v  kinh tế, nên Hội   n  

xét x  miễn 50% ti n án phí dân sự sơ thẩm. Ngoài ra, ông O còn phải chịu chi 

phí thẩm  ịnh tại chổ, chi phí  ịnh  iá theo qu   ịnh tại Đi u 157, Đi u 158, 

Đi u 165, Đi u 166 của Bộ luật Tố t n  dân sự.  

 Các   ơn  sự có qu  n khán  cáo theo qu   ịnh của pháp luật. 

  Vì các lẽ trên, 

Q  Ế  ĐỊ  : 

Căn cứ Đi u 203 Luật  ất  ai; Đi u 163, Đi u 500 Bộ luật dân sự; Đi u 91, 

Đi u 92, khoản 1 Đi u 147, 157,158, 165 và Đi u 166, Đi u 227, Đi u 244 Bộ 

luật Tố t n  dân sự; khoản 1 Đi u 48 của N hị qu ết số 326/2016/UBTVQH 14 

n à  30/12/2016 của Ủ  ban Th ờn  v  Quốc hội qu   ịnh v  mức thu, miễn, 

 iảm, thu, nộp, quản lý và s  d n  án phí và lệ phí Tòa án. 

Tu ên x : 

- Chấp nhận  êu cầu khởi kiện của bà Tr ơn  Thị T. 

- Đình chỉ  êu cầu  ộc lập của bà Võ Thị Đ. 

- Chấp nhận  êu cầu  ộc lập của n  ời có qu  n l i và n hĩa v  liên quan là 

Ngân hàng V, Chi nhánh hu ện X. 
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 Buộc hộ ông N ô Văn O (  m N ô Văn O, N ô Thị H, N ô Tấn Z, Ngô 

Tấn A, N ô Thị E) phải  iao phần  ất thuộc một phần th a 1487, th a1488 và 

th a 1640 ( o  ạc thực tế diện tích 2.731,2m
2
), tờ bản    số 4,  ất tọa lạc tại ấp 

A, xã TX, hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp;    bà Tr ơn  Thị T s  d n  và    c  ứn  

tên trên  iấ  chứn  nhận qu  n s  d n  diện tích  ất trên. 

  (Theo Biên bản xem xét thẩm  ịnh tại chổ của Tòa án hu ện Tháp M ời 

n à  11/3/2019; Sơ     o  ạc n à  22/3/2019, Ph  l c Trích  o n à  18/9/2019 

của Công ty TNHH Dịch v  và Đo  ạc Bảo Lon ). 

Bà Tr ơn  Thị T  ến cơ quan Nhà n ớc có thẩm qu  n     ăn  ký và  ứn  

tên qu  n s  d n   ất diện tích 2.731,2m
2
; thuộc một phần th a 1487, 1488 và 

1640, tờ bản    số 4  ất tọa lạc tại ấp A, xã TX, hu ện X, tỉnh Đ n  Tháp. 

V  chi phí tách bộ san  tên và chi phí kê khai  ăn  ký qu  n s  d n   ất bà 

Tr ơn  Thị T chịu. 

Buộc hộ ôn  N ô Văn O (  m N ô Văn O, N ô Thị H, N ô Tấn Z, Ngô 

Tấn A, N ô Thị E) phải có n hĩa v  trả cho Ngân hàng V, Chi nhánh hu ện X; số 

ti n va  còn n  60.000.000   n  và ti n lãi 620.000   n  (lãi tạm tính  ến n à  

29/8/2019), tổn  cộn  là 60.620.000   n  và lãi phát sinh sau ngày 29/8/2019 

 ến khi trả n  xon . 

 - V  án phí dân sự sơ thẩm:  

+ Bà Võ Thị Đ không phải chịu ti n án phí dân sự sơ thẩm, hoàn lại cho bà 

Võ Thị Đ số ti n tạm ứn  án phí dân sự sơ thẩm  ã nộp là 1.300.000   n , theo 

biên lai thu số 0002344, n à  02/7/2019, tại Chi c c Thi hành án dân sự hu ện 

Tháp M ời. 

+ Ngân hàng V, Chi nhánh hu ện X khôn  phải chịu ti n án phí dân sự sơ 

thẩm, hoàn lại cho N ân hàn  V, Chi nhánh hu ện X số ti n tạm ứn  án phí dân 

sự sơ thẩm  ã nộp là 1.515.500   n , theo biên lai thu số 0002667, ngày 

30/8/2019, tại Chi c c Thi hành án dân sự hu ện Tháp M ời. 

 + Hộ ông Ngô Văn O (  m N ô Văn O, N ô Thị H, N ô Tấn Z, N ô Tấn 

A, N ô Thị E) phải chịu số ti n 3.072.500   ng  ( ã  iảm 50%  ti n án phí) là 

ti n án phí dân sự sơ thẩm. 

 - V  chi phí xem xét thẩm  ịnh tại chổ và  ịnh  iá: Tổn  cộn  là 4.600.000 

  n , do bà Tr ơn  Thị T (ôn  N ô Văn K nộp tha )  ã nộp thanh lý và  ã chi 

xong, nên hộ ông N ô Văn O (  m N ô Văn O, N ô Thị H, N ô Tấn Z, N ô Tấn 

A, N ô Thị E) có n hĩa v  trả lại số ti n 4.600.000   n  cho bà Tr ơn  Thị T. 

 Các   ơn  sự có qu  n khán  cáo bản án nà  tron  15 (m ời lăm) n à  k  

từ n à  tu ên án;  ối với   ơn  sự khôn  có mặt tại phiên tòa thì thời hạn nà  

   c tính từ n à  nhận    c bản án hoặc niêm  ết.  
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 Tr ờn  h p bản án, qu ết  ịnh    c thi hành theo qu   ịnh tại Đi u 2 Luật Thi 

hành án dân sự thì n  ời    c thi hành án dân sự, n  ời phải thi hành án dân sự có 

qu  n thỏa thuận thi hành án,  êu cầu thi hành án, tự n u ện thi hành án hoặc bị 

c ỡn  chế thi hành án theo qu   ịnh tại các Đi u 6, 7 và 9 Luật Thi hành án dân sự; 

thời hiệu thi hành án    c thực hiện theo qu   ịnh tại Đi u 30 Luật Thi  hành án 

dân sự.  

                                                           .     ĐỒ    É   Ử SƠ   Ẩ  

Nơi nhận:                                  Ẩ       -      Ọ     Ê      
- VKSND Hu ện;  

- THADS Hu ện; 

- Đ ơn  sự;      

- L u h  sơ.                                                                         (Đã ký) 

 

                                                                

                                                                       Lê  ăn  gọc 

 

 


