TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 4 - HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 225/2025/DSST A

Ngay: 26/8/2025 o _NHANDANH

V/v: Tranh chép Hop déng  NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
tin dung

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - HA NQI
? Vi thanh phin Hpi dong xét xir 50 thim gom cé:
Tham phan - Chu tog phién toa: Ba Do Thity Anh;
Héi tham nhdn dan: 1. Ong Pham Minh Than;
2. Ba Tran Thu Phuong.

Thie ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ong Tran Hung - Can bo Toa an.

BPai dién Vién kiém sdat nhan dian Khu vuc 4 — Ha Noi: Ong D4 Tran Nam -
Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Ha Noi,
xét xtr so tham cong khai vu an Dan sy so tham thy 1y s6: 171/2025/TLST-DS
ngay 19 thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xur s6 19/2025/QDST-DS ngay 11/7/2025; Quyét dinh tam
ngung phién toa sé 05/2025/QDST-TNPT ngay 30/7/2025 va Thong bao lich xét
Xt ngay 18/8/2025 ctia Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi
(nay la Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Ha No1) gitra:

- Nguyén don: Ngian hang TMCP Q (viét tit 1a V1). Dia chi try so: Tang
A (tang trét) va Tang B, Toanha S, s6 A A, phudng B, quéan A, thanh phd H (nay
1a phuong S, thanh phd H). Pai dién theo phéap luat: Ong Han Ngoc V — Chuc vu:
Tong giam ddc. Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh T — Chuc vu: Gidm
d6c Khéi Mang ludi Kinh doanh Ngan hang B1. Pai dién theo uy quyén lai: Ba
Nguyén Thi H — Chtic vu: Giam ddc thu hdi ng truc tiép va xu Iy no Ving Dong
Ha N. Pai dién uy quyén lai: Ong Vii Tién B, 6ng Nguyén Vin T1, ong Vii Thanh
T2, ba Nguyén Thi Y. Cung dia chi lién hé: T?mg D, Toanha C,s6 D T, quan b,
thanh phd H (nay 1a phuong K, thanh phd H).

- Bi don: Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1972 va ba Ding Thi D,
sinh nim 1990 (da chét nam 2023). Dia chi: S6 nha E, ngd B duong D, to dan
phé C, phuong B, quan N, thanh phd H (nay 1a phuong T, thanh phd H).Nguoi ké
thira quyén va nghia vy t6 tung ctia ba D:

+ Chau Nguyén Cong Hai P, sinh nim 2013 (con dé);

+ Chau Nguyén Pang K, sinh nam 2014 (con d¢);

+ Chau Nguyén Lan K1, sinh nim 2021 (con dé);



+ Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1972 (chdng). Ong H1 1a dai dién cua
chau D, chau K, chau K1.

+ Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1965. Dia chi: thon L, xa Q, huyén K, tinh T
(nay 1a xa K, tinh H) (Me dé chi D).

- Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Céng L, sinh
nim 2003. Dia chi: S6 nha E, ngd B duong b, td dan phé C, phuong B, quan N,
thanh phd H (nay 1a phuong T, thanh phd H).

(Ong T2, éng H1, anh L c6 mat. Céc dwong sw con lai déu vang mdt)

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 12/5/2025, ban tw khai va cdc 1oi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, dai di¢n theo iy quyén ciia Nguyén don — Ngin
hang TMCP Q trinh bay:

Qua trinh ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap:

Ngan hang TMCP Q cap tin dung cho Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Ping
Thi D, chi tiét nhu sau:

Hop ddng tin dung s6 3065448.23 ngay 27/03/2023;

S tién vay: 1,500,000,000 dong (Bang chir: Mot ty ndm trdm triéu dong);

Muyc dich vay: Vay stra chira nha ¢ tai T6 dan phé C, Phuong D, Quan N,
Thanh phé H va tai dia chi s6 D, ngd A Q, Phuong D, Quan N, Thanh phé H;

Thoi han vay: 180 thang tir ngay 30/03/2023 dén ngay 29/03/2038;

Lai suat vay: LAi suat tai thoi diém giai ngan: 13.5%/nam. Lai suat nay la
141 suat wu dai (so voi 13i suat thong thuong 1a: 14.9%/mim) va chi duoc ap dung
trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai
ndi trén, 13i suit s& duoc diéu chinh lai 3 thang mot lan b'fmg 13i suét co s6 cong
bién do 4.1%/mnam.

Tra ng gbc: Hang thang vao ngay 25, mdi thang tra 8,333,333 dong, sd con
lai tra vao cudi ky;

Tra ng 1ai: Hang thang vao ngay 25.

Hop dong tin dung s6 7593830.23 ngay 28/03/2023;

S tién vay: 1,200,000,000 ddng (Bang chir: Mot ty hai trdm triéu dong);

Muyc dich vay: Vay mua may san xuét hat nhya;

Thoi han vay: 72 thang tir ngay 30/03/2023 dén ngay 29/03/2029;

Lai suat vay: Lai sudt tai thoi diém giai ngan: 15.2%/nam. Lai sudt nay s&
dugc Ngan hang Q chu dong diéu chinh 03 thang mot lan bang 13i suat co so theo
san phém cong bién do 3,7%/nam.

Tra no goc: Hang thang vao ngay 25, mdi thang tra 16,666,667 dong, sb
con lai tra vao cudi ky;

Tra ng 13i: Hang thang vao ngay 25.

Hop ddng tin dung s6 7170339.24 ngay 16/05/2024;



S tién vay: 2,000,000,000 dong (Bang chir: Hai ty dong);

Muc dich vay: Vay bo sung von luu dong san xuét kinh doanh hat nhua;

Thoi han vay: 11 thang tir ngdy 19/05/2024 dén ngay 18/05/2025;

Lai suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan: 7.5%/nam. Lii suat nay 1a 1ai
suat uu dai (so voi 1ai sudt khong wu ddi 1a: 11%/nam) va chi duoc ap dung trong
06 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung. Hét thdi han vu déi noi
trén, 13i suét sé dugc diéu chinh lai 3 thang mot lan bﬁng 13i suét co s& cong bién
do 2.5%/mnam.

Tra no goc: Tra no cudi ky vao ngay 18/04/2025;

Tra no 13i: Vao ngay 25 hang thang theo du ng thuc té. Ngay tra 13i dau tién
1a 25/06/2024

Pé nghi phat hanh thé tin dung ngay 20/12/2022

Han muc vay: 250,000,000 déng;

Muc dich: Tiéu dung;

Tra no 14i, phi: theo biéu phi Ngan hang Q ting thoi ky

Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 cong chung sb: 0402, quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, quan B, thanh phé H, cong ching
ngay 27/03/2023 va Hop ddng thé chdp quyén st dung dit va tai san gan lién voi
dat (Bao dam nghia vy thir 2) s6 cong chimg: 0962, quyén s6 01/2024 TP/CC-
SCC/HPGD do van phong C, quan B, thanh phb H cong chimg ngay 16/05/2024.

Tai san thé chap: Toan bd quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai
thira dat s6: 144, to ban d6 s6 3, dia chi: Phuong D, Quan N, Thanh phé H theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AM 279XXX, sd vao so cap GCN:
H16XX, sé6 QD 5516/QD-UBND do UBND huyén T, thanh phé Ha Noi cap ngay
14/12/2007 dtimg tén 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Nguyén Thi Thanh H2. Ngay
13/06/2012, Vin phong dang ky dat va nha huyén T dang ky sang tén cho ong
Nguyén Thanh H1 va anh Nguyén Cong L 1a dong chi sir dung cta toan b thia
dat va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cia Phéap luat va theo vin ban khai
nhan va théa thudn phan chia nhuong (tdng cho) di san thua ké sb
88/2012/VBKNTTPCDS; quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc van phong Cl,
thanh phd Ha Noi chtrng nhan ngay 07/06/2012.

Qua trinh thye hién hop dong:

Ngay 29/03/2023, Ngan hang Q di giai ngan cho Ong/Ba Nguyén Thanh
H1 va Pang Thi D véi s6 tién 1,500,000,000 dong theo Pon dé nghi giai ngan
kiém Khé wéc nhan ng (KUNN) s6 3065448(1).23 ngay 27/03/2023 theo dung
yéu cau ciia Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Piang Thi D va phu hop véi quy dinh
tai HDTD.

Ngay 29/03/2023, Ngan hang Q di giai ngan cho Ong/Ba Nguyén Thanh
H1 va bang Thi D véi s6 tién 1,200,000,000 dé)ng theo Pon dé nghi giai ngan
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kiém Khé u6c nhan ng (KUNN) s6 7593830(1).23 ngay 27/03/2023 theo dung
yéu cau cua Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Pang Thi D va phu hop véi quy dinh
tai HDTD.

Ngay 18/05/2024, di giai ngan cho Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Diang
Thi D vdéi sd tién 2,000,000,000 dé)ng theo Pon dé nghi gidi ngan kiém Khé uwéc
nhan ng (KUNN) s6 7170339(1).24 ngay 16/05/2024 theo ding yéu ciu cua
Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va phu hop véi quy dinh tai HDTD.

Ngay 20/12/2022, Ngan hang Q da chip thuan va phat hanh cho Ong/ba
Nguyén Thanh H1 duoc st dung thé tin dung tai VIB v&i han muc phé duyét la:
250,000,000 dong.

Trong thoi gian thyc hién HDTD, Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Pang Thi
D da nhiéu lan vi pham nghia vy thanh toan. Pén thoi diém 10/05/2025, Ong/Ba
Nguyén Thanh H1 va Diang Thi D chi tra duoc 575,000,000 déng tién géc va tién
lai la 751,300,775 déng. Mic du Ngan hang Q da nhiéu 1an dén ddc, tao diéu kién
tra no, nhung Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Pang Thi D van chay y, khong tra
ng. Khoan no ciia Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Pang Thi D da chuyén sang qué
han tir ngay 25/03/2025.

Tam tinh dén ngay 10/05/2025, Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Pang Thi D
con ng Ngan hang Q vai téng s6 tién 14 4,417,278,699 déng, trong do:

- Du ng¢ theo hop dong tin dung sé 3065448.23 ngay 27/03/2023 1a:
1,340,557,947 dong trong d6: No gbc: 1,308,333,341 dong, No 1ai: 31,759,817
dong, N1 13i qua han: 464,789 dong.

- Du no theo Hop dong tin dung sé 7593830.23 ngay 28/03/2023 la:
840,527,236 ddng trong d6: No gdc: 816,666,659 dong, No 1ai: 23,115,525 dong,
N1 13i qua han: 745,052 dong.

- Du no theo Hop dong tin dung sé 7170339.24 ngay 16/05/2024 1a:
2,046,847,964 dong trong d6: No gbc: 2,000,000,000 déng, No 1ai: 28,493,151
dong, N1 13i qua han: 18,354,813 dong.

- Du ng theo P& nghi phat hanh thé ngay 20/12/2022 1 189,345,552 dong
trong d6: No gdc: 183,779,983 dong, No 1ai: 3,980,222 ddng, No phi: 1,585,347
dong.

Do d6, Ngan hang khéi kién ra Toa an yéu cau:

Yéu cau thuc hién nghia vu theo Hop dong tin dung sé 3065448.23 ngay
27/03/2023, Hop dong tin dung s6 7593830.23 ngay 28/03/2023, Hop dong tin
dung s6 7170339.24 ngay 16/05/2024, Dé nghi phat hanh thé ngay 20/12/2022 va
theo Hop dong thé chap quyén su dung dat sé cong ching: 0402, quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, quan B, thanh ph H, cong chimg
ngay 27/03/2023 va Hop ddng thé chdp quyén st dung dit va tai san gan lién véi
dat (Bao dam nghia vu thtr 2) sb cong ching 0962, quyén sd 01/2024 TP/CC-
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SCC/HDPGD do vin phong C, quin B, thanh phd H coéng chtng ngay 16/05/2024,
cu thé:

1. Buoc Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Ding Thi D tra ngay cho Ngan hang
TMCP Q toan bo sb tién con chua thanh toan theo quy dinh tai HDTD, Bé nghi
phat hanh thé va HDTC tam tinh dén ngay 10/05/2025 nhu sau:

- Du no theo hop dong tin dung sb 3065448.23 ngay 27/03/2023 la:
1,340,557,947 dong trong d6: No gbc: 1,308,333,341 ddng, No 1ai: 31,759,817
ddng, N1 13i qua han: 464,789 dong.

- Du no theo Hop dong tin dung s6 7593830.23 ngay 28/03/2023 la:
840,527,236 ddong trong d6: No gdc: 816,666,659 dong, No 1ai: 23,115,525 dong,
N1 13i qua han: 745,052 dong.

- Du ng theo Hop dong tin dung s6 7170339.24 ngay 16/05/2024 la:
2,046,847,964 dong trong dé: No gbc: 2,000,000,000 dong, No 1ai: 28,493,151
dong, N1 13i qua han: 18,354,813 dong.

- Du no theo Bé nghi phat hanh thé ngay 20/12/2022 13 189,345,552 dong
trong d6: No gdc: 183,779,983 dong, No 1di: 3,980,222 ddng, No phi: 1,585,347
dong.

- Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Diang Thi D con phai tiép tuc tra 13i trén sb
tién ng gdc, no 1di cham tra, phi cham tra theo murc 14i suat quy dinh tai hop dong
tin dung, Pon dé nghi phat hanh thé ké tir ngay 11/05/2025 cho dén khi thanh
toan xong toan bd cac khoan tién phai tra Ngan hang Q theo quy dinh tai hop
dong tin dung (HPTD), Pon dé nghi phat hanh thé va hop dong thé chap
(HDTO).

2. Ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh cua Toda an cé hiéu lyc phap ludt ma
Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Ping Thi D khong tra dugc toan bd khoan no thi
Ngén hang Q duogc ty minh va/hodc cd quyén dé nghi co quan thi hanh an ké bién,
phat mai toan b tai san thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai
thira dat s6: 144, to ban d6 s6 3, dia chi: Phuong D, Quan N, Thanh phé H theo
Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 AM 279XXX, sd vao so cap GCN:
H16XX, s6 QD 5516/QD-UBND do UBND huyén T, thanh phé H cip ngay
14/12/2007 dtimg tén 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Nguyén Thi Thanh H2. Ngay
13/06/2012, Vin phong dang ky dat va nha huyén T dang ky sang tén cho ong
Nguyén Thanh H1 va anh Nguyén Cong L 1a ddng chu sir dung cua toan b thira
dat va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cia Phéap luat va theo vin ban khai
nhan va théa thudn phan chia nhuong (tdng cho) di san thua ké sb
88/2012/VBKNTTPCDS; quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD duoc van phong Cl,
thanh phdé Ha Noi ching nhan ngay 07/06/2012. Tai san nay dugc thé chap tai
Ngéan hang Q theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb cong chimg: 0402,
quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, thanh phd H, cong
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chtng ngay 27/03/2023 va Hop ddng thé chdp quyén st dung dét va tai san gan
lién voi dat (Bao dam nghia vu thir 2) sé cong chimg: 0962, quyén sé 01/2024
TP/CC-SCC/HPGD do vian phong C, quin B, thanh phd H coéng ching ngay
16/05/2024.

3. Toan bo sb tién thu duoc tir viée xur ly tai san thé chép dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra Khoan no cia Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Diang Thi D
v6i Ngan hang Q. Trudng hop néu sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap
khéng du dé thanh toan hét khoan no thi Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Ping Thi
D van phai ¢6 nghia vy tra hét Khoan ng con lai cho Ngan hang Q.

Tai ban tw khai va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la
ong Nguyén Thanh HI trinh bay:

T6i va chi Pang Thi D két hon nam 2013, ¢ dang ki két hon. T6i va chi D
c6 03 con chung la:

+ Chau Nguyén Cong Hai P, sinh nim 2013 (con d8);

+ Chau Nguyén Diang K, sinh nim 2014 (con d¢);

+ Chau Nguyén Lan K1, sinh nim 2021 (con d¢);

Chi D khong c6 nguoi con riéng nao khac.

B& dé chi D la: 6ng Pang Vian H3 (da chét nim 2024); Me dé chi D 1a ba
Nguyén Thi R, sinh nim 1965.

T6i xac nhan c¢6 ki 03 Hop dong tin dung va Gidy dé nghi phat hanh thé
nhu phia dai di€n nguyén don vura trinh bay.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, toi va con trai 1a anh Nguyén Coéng L
c6 ki Hop dong thé chap tai san véi Ngan hang TMCP Q, ndi dung: thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 144, to ban do sb 3,
phuong D, quan N, Ha Noi. Hién nay trén dit dang xay dung 01 cin nha cép 4
hién dang cho thué.

Nay véi s6 no goc, 1ai Ngan hang yéu cau, ¥ kién cta toi nhu sau: toi xac
nhan sb no goc, 14i. T6i dé nghi Ngan hang co ciu khoan vay cho gia dinh toi dén
thang 01/2026 s€ hoan tra tién géc, 13, tat toan toan bo khoan vay dé toi rat s6 do
ve.

Tai ban tw khai va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Cong L trinh bay:

T6i xac nhan c6 ki Hop ddong thé chap tai san voi Ngan hang TMCP Q, noi
dung: thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 144, to
ban dd sb 3, phuong D, quan N, thanh phé H dé dam bao cho khoan vay cua ong
H3 va ba D tai Ngan hang TMCP Q. Nay Ngan hang yéu cau ké bién phat mai tai
san thé chép, t6i c6 ¥ kién nhu sau:

Thé nhat, hoat dong kinh doanh cua ching to61 gap rat nhiéu kho khan,
nganh hang san xuét, kinh doanh bj anh huéng nghiém trong sau dai dich Covid-
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19, anh huong dén cong viée cua toi.

Thu hai, gia dinh c6 tang ché dot ngot, nam 2023 ba Pang Thi D ddt ngot
qua doi gay anh huong tim 1y ning né.

Thir ba, khoan vay c6 tai san bao dam 1a bat dong san néu trén.

Thir tw, chung t6i van ludn chdp hanh tét nghia vy ciia minh dbi véi Ngan
hang trudce khi giap kho khin, bién cb.

Thir ndm, chung t6i van thién chi trong viéc tra ng, khong tron tranh.

Thir sau, gia dinh ching t61 con 04 chau nhé khong c6 kha nang tu lap.

Thu bay, co cu lai thoi han tra no 1a mot chu truong dugoc Nha nudc
khuyén khich qua cc vin ban, chi dao, chinh sang...giup doanh nghiép vuot qua
giai doan khung hoang.

Nay t6i dé nghi phia Ngan hang cho chiing toi dén thang 01/2026 dé xir Iy
khoan ng. Chung t6i xin cam két thanh toan day du khoan vay khi dén hét thoi
han xin co céu no.

Tai phién toa:

Dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién cuy thé:

Budc 6ng Nguyén Thanh H1 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta ba Pang Thi D tra ngay cho Ngan hang TMCP Q s6 tién no tinh dén
ngay 26/8/2025 1a: 4.660.196.730 dong, trong do:

- Hop dong sd 3065448.23 ngay 27/03/2023: No gboc: 1.308.333.341
d6ng;No 14i trong han: 41.655.707 déng; No 13i qua han: 68.071.283 dong.

- Hop ddng sd 7593830.23 ngay 28/03/2023: No gbc: 816.666.659 dong;
No 14i trong han: 29.184.567 dong; No 13i qua han: 43.927.221 dong.

- Hop ddng sb 7170339.24 ngay 16/05/2024: No gbc: 2.000.000.000
déng;Nq 1ai trong han: 28.493.151 déng; No 1ai quéa han: 107.965.022 dé)ng.

- Pé nghi phat hanh thé tin dung ngay 20/12/2022: No gdc: 183.779.983
dong; No 1ai trong han: 22.534.449 dong; No 13i qua han: 9.585.347 dong.

Tong céng la: 4.660.196.730 dong (Bon ti, sau tram sdu muwoi triéu, mot
trdm chin mwoi sau nghin, bay tram ba muwoi dong).

Ong Nguyén Thanh H1 va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua ba Bang Thi D con phai tiép tuc tra 14i trén s6 tién no géc, no 1ai cham tra,
phi cham tra theo muc 13i sudt quy dinh tai hop dong tin dung, Pon dé nghi phat
hanh thé ké tir ngay 27/8/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd cac khoan
tién phai tra VIB theo quy dinh tai hop dong tin dung, Pon dé nghi phat hanh thé
va hop dong thé chép.

Truong hop 6ng Nguyén Thanh H1 va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung cua ba Pang Thi D khong tra dugc toan bd khoan no thi VIB dugc tu
minh va/hodc c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an ké bién, phat mai toan bo tai
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san thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sb: 144, to
ban db sb 3, dia chi: Phuong B, Quan N, Thanh phé H theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AM 279XXX, s6 vao sd cap GCN: HI16XX, s6 QP
5516/QD-UBND do UBND huyén T, thanh phd H cap ngay 14/12/2007 dung tén
ong Nguyén Thanh H1 va ba Nguyén Thi Thanh H2. Ngay 13/06/2012, Vin
phong ding ky dat va nha huyén T ding ky sang tén cho ong Nguyén Thanh H1
va anh Nguyén Cong L 13 dong chu st dung cia toan bo thira dat va tai san gin
lién vé6i dat theo quy dinh cua Phap luat va theo van ban khai nhan va thoa thuan
phan chia nhudng (tang cho) di san thira ké s6 88/2012/VBKNTTPCDS; quyén sd
01 TP/CC-SCC/HPGD duoc vian phong Cl, thanh phé H chimg nhan ngay
07/06/2012. Toan bo s tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chap dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra Khoan no cia ong Nguyén Thanh H1 va nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Pang Thi D véi Ngan hang Q. Trudng hop
néu so tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan hét
khoan no thi Ong/Ba Nguyén Thanh HI va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung cta ba Dang Thi D van phai c6 nghia vy tra hét Khoan no con lai cho
Ngén hang Q.

Bi don do éng Nguyén Thanh HI trinh bay: Bi don xac nhan con ng ngin
hang tong sb tién gdc va li 1a 4.659.563.397 dong nhu nguyén don trinh bay 1a
dung. Bi don dé nghi Ngan hang co cdu khoan vay cho bi don dén thang 01/2026
s& hoan tré tién gdc, 13i, tat toan toan bd khoan vay dé rut s6 do ve.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Cong L trinh bay:
Anh L xac nhan c6 ky Hop dong thé chap dé dam bao cho khoan vay nhu nguyén
don trinh bay 1a dung. Anh L d& nghi ngan hang cho gia dinh anh L dén théng
01/2026 dé xtr Iy khoan no.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Khu vwee 4 — Ha Nji phdt biéu ¥ kién:
Viéc thu 1y, giai quyét vu an cta Tham phan, HDXX tai phién toa so tham ciing
nhu viéc chip hanh phap luat ciia cac duong sy da thyuc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat té tung dan syu. D& nghi Hoi dong xét xir can ctt Piéu 90, 91, 95 Luat
cac to chirc tin dung, Piéu 317, 318, 319, 320, 323 B6 luat Dan sy, chap nhan don
khéi kién cua nguyén don, budc bi don thanh toan ng géc, ng lai trong han, lai
qua han va bi don tiép tuc phai chiu lai theo hop déng tin dung cho dén khi thuc
té thanh toan xong ng. Néu bi don khong thanh toan, nguyén don co quyén yéu
cdu phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng. Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr ¢ trong hd so da duoc tham tra

tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:



Thdam quyén: Ngan hang TMCP Q khéi kién d6i voi 6ng Nguyén Thanh H1
va ba Bang Thi D (da chét) c6 dija chi tai S6 nha E, ngd B duong D, td dan phé C,
phuong B, quan N, thanh phd H (nay 1a phuong T, thanh phd H). Vi vay, Toa an
nhan dan Khu vuc 4 — Ha Noi thu 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyén theo
quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 39 B9 luat t6 tung dan sy.

Vé to tung: Pon khoi kién va cac tai liéu chimg ctr kém theo cua Ngan
hang TMCP Q da thyc hi¢n ding theo quy dinh ctuia B luat td tung dan su.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctiia ba Ding Thi D 1a ba Nguyén
Thi R c¢6 don dé nghi ving mit tai cac phién toa xét xtr vu 4n. Toa an xét xir theo
thu tuc chung vang mat ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo Diéu 228 B
luat td tung dan sy.

Quan hé phdp ludt: Cac bén tranh chap phat sinh tir Hop dong tin dung
thudc quan hé “Tranh chcfp vé dan su” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BO luat

tb tung dan su.

Xét yéu cdu ciia nguyén don.:

Ngan hang TMCP Q cép tin dung cho Ong/Ba Nguyén Thanh H1 va Ping
Thi D, chi tiét nhu sau:

1.Hop dong tin dung sé 3065448.23 ngay 27/03/2023: SO tién vay:
1,500,000,000 dong (Bang chir: Mot ty nam tram triéu dong); Muc dich vay: Vay
stra chita nha & tai T6 dan phé C, Phuong D, Quan N, Thanh phé H va tai dia chi
s6 D, ngd A Q, Phuong B, Quan N, Thanh phd H; Thoi han vay: 180 thang tir
ngay 30/03/2023 dén ngay 29/03/2038; Lai suat vay: Lai suét tai thoi diém giai
ngan: 13.5%/nam. Lai sudt nay 13 13i suit vu dai (so véi 13i suét thong thuong la:
14.9%/mam) va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan
khoan tin dung. Hét thoi han wu dii noi trén, 13 suit s& duoc diéu chinh lai 3
thang mot 1an bang 13i suit co s& cong bién do 4.1%/nam. Tra ng gbc: Hang thang
vao ngdy 25, moi thang tra 8,333,333 déng, sb con lai tra vao cudi ky; Tra no lai:
Hang thang vao ngay 25.

2.Hop dong tin dung sé 7593830.23 ngay 28/03/2023: SO tién vay:
1,200,000,000 ddng (Bang chir: Mot ty hai tram triéu dong); Muc dich vay: Vay
mua may san xuét hat nhya; Thoi han vay: 72 thang tir ngay 30/03/2023 dén ngay
29/03/2029; Lai suat vay: Lai suit tai thoi diém giai ngan: 15.2%/nam. Li suat
nay s& duoc Ngan hang Q chu dong diéu chinh 03 thang mét 1an bang 14i suit co
so theo san pham cong bién do 3,7%/mam. Tra no goc: Hang thang vao ngay 25,
mdi thang tra 16,666,667 dong, s6 con lai tra vao cudi ky; Tra no 13i: Hang thang
vao ngay 25.

3.Hop dong tin dung s6 7170339.24 ngay 16/05/2024; S6 tién vay:
2,000,000,000 dong (Bang chir: Hai ty dong); Muc dich vay: Vay bd sung von luu
dong san xuat kinh doanh hat nhya; Thoi han vay: 11 thang tir ngay 19/05/2024
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dén ngay 18/05/2025; Lai suat vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan: 7.5%/nam.
Lai suat nay 1a 13i suat wu dai (so véi 1ai suat khong wu di 1a: 11%/nidm) va chi
dugc ap dung trong 06 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét
thoi han uu dii noi trén, 13i suat s& dugc diéu chinh lai 3 thang mot 1an bang 13
suat co so cong bién do 2.5%/mam. Tra no gbc: Tra ng cudi ky vao ngiy
18/04/2025; Tra no 1ai: Vao ngay 25 hang thang theo du no thuc té. Ngay tra i
dau tién 1a 25/06/2024

4.Dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 20/12/2022: Han muc vay:
250,000,000 ddng; Muc dich: Tiéu dung; Tra ng 13i, phi: theo biéu phi V1 timg
thoi ky.

Xét cac Hop ddng tin dung néu trén, Hoi dong xét xir thdy: Hinh thirc, noi
dung cta hop dong trén do cac bén ky két déu ty nguyén, khong trai quy dinh cia
phap luat nén hop dong tin dung néu trén 1a hop phap.

Do 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Dang Thi D vi pham nghia vy tra no nén
Ngan hang TMCP Q khéi kién yéu cau ong Nguyén Thanh H1 va ba Dang Thi D
thanh toan sb tién con ng bao gém no géc, ng 1ai trong han, no 1ai qua han theo
Hop dong tin dung néu trén da ky két 1a ¢ can cw, dung quy dinh ctia phéap luat,
Hoi dong xét xir chap nhan. Cu thé du no tinh dén ngay 26/8/2025 1a:

4.660.196.730 dong trong do:

Hop ddng s6 3065448.23 ngay 27/03/2023:

- No gbc: 1.308.333.341 dong

- No lai trong han: 41.655.707 dong

- No lai qua han: 68.071.283

Hop ddng s6 7593830.23 ngay 28/03/2023:

- No gbc: 816.666.659 dong

- No l3i trong han: 29.184.567 dong

- No lai qué han: 43.927.221 dong

Hop ddng s6 7170339.24 ngay 16/05/2024:

- No gde: 2.000.000.000 dong

- No l3i trong han: 28.493.151 dong

- No 13i qua han: 107.965.022 dong

Pé nghi phat hanh thé tin dung ngay 20/12/2022:

- No gdc: 183.779.983 dong

- No lai trong han: 22.534.449 dong

- No l3i qua han: 9.585.347 dong

Tong cong la: 4.660.196.730 dong (Bén ti, sdu trim sdu muwoi tridu, mjt
triim chin mwoi sdu nghin, by tram ba mwoi dong).
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Tiép tuc tinh 1i trong han, 1i qua han theo dting thoa thun trong cac Hop
d6ng tin dung va Pon phat hanh thé ké tir ngay 27/8/2025 cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan ng.

Do ba Pang Thi D d3 chét nén nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cua
ba D c6 nghia vu thanh toan phan khoan ng ctia ba D tai Ngan hang trong pham vi
tai san thira ké duoc huong tir tai san ba D d¢é lai, cu thé nhitng nguoi thira ké gdbm
c6 chau Nguyén Céng H4, chau Nguyén Ping K, chdu Nguyén Lan K1 (dai dién
cia chau H4, chau K va chau K1 13 6ng Nguyén Thanh H1), 6ng Nguyén Thanh
H1 va ba Nguyén Thi R.

Ngan hang TMCP Q xé4c nhan 6ng Nguyén Thanh HI va nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu td tung cua ba Bang Thi D con ng Ngan hang TMCP Q )
tién gbe: 4.308.779.983 dong

Vé tai san thé chap:

Pé dam ban cho nghia vu thanh toén tai cac Hop déng tin dung néu trén,
ong Nguyén Thanh H1 va anh Nguyén Cong L di ky Hop dong thé chap quyén
str dung dat s cong chtng: 0402, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C, cong chimg ngay 27/03/2023 va Hop ddng thé chdp quyén su dung dat
va tai san gan lién voi dat (Bao dam nghia vu thir 2) s6 cong ching: 0962, quyén
s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD do van phong C cong chimg ngay 16/05/2024 vai
Ngan hang TMCP Q. Nbi dung thé chip bang toan b tai san la: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb: 144, to ban d6 sb 3, dia chi: Phuong
P, Quéan N, Thanh phd H (nay 1a phuong T, thanh phd H) theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 AM 279XXX, sb vao sd cap GCN: H163XX, s6 QP
5516/QD-UBND do UBND huyén T, thanh phd H cap ngay 14/12/2007 dtng tén
ong Nguyén Thanh HI va ba Nguyén Thi Thanh H2. Ngay 13/06/2012, Vin
phong dang ky dat va nha huyén T ding ky sang tén cho dng Nguyén Thanh H1
va anh Nguyén Céng L 1a dong chi sir dung cta toan bo thira dat va tai san gan
lién véi dat theo quy dinh cuia Phap luat va theo van ban khai nhan va théa thuan
phan chia nhudng (ting cho) di san thira ké s6 88/2012/VBKNTTPCDS; quyén s6
01 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong C1, thanh phd H ching nhin ngay
07/06/2012.

Xét thay: Khi ky két cac Hop dong thé chip trén cac bén déu c6 du ning
luc hanh vi dan sy, ndi dung hop dong bao lanh khong vi pham phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi, cac bén cam két doc, hiéu ndi dung bao lanh ghi trong hop
dong va da cung ky tén xac nhan, giao dich da duoc ding ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh.

Xét ndi dung va hinh thtc ctia cac Hop dong thé chip néu trén — déu dung
v6i quy dinh cua phap luat. Vi vay cac Hop dong thé chip c6 hiéu luc phap luat.
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Do d6 Ngan hang TMCP Q yéu cau c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan sy c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thudc s¢ hiru ctia 6ng H1 va anh L
dé xtr 1y, thu hdi no néu 6ng H1 va va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu
cua ba D khong thuc hién hoac thyc hién khong dﬁy da nghia vu trd no cho Ngan
hang TMCP Q 12 ¢6 cin ctr, dung quy dinh ctia phap luat, can dugc chip nhan.

Truong hop s tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
khoan n¢ thi 6ng H1 ¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan khoan ng cho dén khi tra
xong no cho Ngan hang.

Vé an phi va quyén khang cio:

Ngan hang TMCP Q duoc hoan lai tién tam Gmg 4n phi dan su so tham da
ndp. Ong Nguyén Thanh H1 phai chiu 4n phi Dan su so tham.

Céc duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Ap dung:

- Khoan 3, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1, Diéu 39;
Diéu 227, Biéu 228, Diéu 238, Piéu 266, Biéu 269, Piéu 273 Bo luit t6 tung dan
su;

- biéu 100, Biéu 103, Piéu 107 Luit céc t6 chirc tin dung nim 2024;

- bicu 317, 318, 319, 320, 323, 463; Dicu 466 B¢ luat dan sy;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Xur:

1/ Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctiia Ngan hang TMCP Q.

2/ X4c nhan tinh dén ngay 26/8/2025, 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Ping
Thi D con no Ngan hang TMCP Q theo cac Hop dong tin dung va Pon dé nghi
phat hanh thé tin dung da ky tong s tién: 4.660.196.730 dong trong do:

Hop dong s6 3065448.23 ngay 27/03/2023:

- No gbc: 1.308.333.341 dong

- No lai trong han: 41.655.707 déng.

- No 13i qua han: 68.071.283 dong.

Hop ddng s6 7593830.23 ngay 28/03/2023:

- No gdc: 816.666.659 dong

- No lai trong han: 29.184.567 dong

- No lai qua han: 43.927.221 dong

Hop ddng s6 7170339.24 ngay 16/05/2024:

- No gde: 2.000.000.000 dong

- No lai trong han: 28.493.151 dong

- No lai qué han: 107.965.022 dong
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Dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 20/12/2022:

- No gdc: 183.779.983 dong

- No lai trong han: 22.534.449 déng

- No lai quéa han: 9.585.347 dong

Tong cong 1a: 4.660.196.730 ddng (Bon ti, sdu triam sdu muwoi triéu, mot
triim chin mwoi sdu nghin, by tram ba mwoi dong).

Tiép tuc tinh i trong han, 1di qua han theo dung quy dinh tai cac Hop dong
tin dung va Pon phat hanh thé tin dung da ky ké tir ngay 27/8/2025 cho dén ngay
thanh toan toan bo khoan vay.

3/ Budc 6ng Nguyén Thanh H1 phai chiu trach nhiém thanh toan s6 ng trén
cho Ngan hang TMCP Q. Nhing ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba
Piang Thi D (gom c6: chau Nguyén Coéng H4, chau Nguyén Piang K, chau
Nguyén Lan K1 (dai dién ctia chau H4, chdu K va chau K1 1a 6ng Nguyén Thanh
H1), 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Nguyén Thi R) c6 trach nhiém lién déi thanh
toan s6 no trén cho Ngan hang TMCP Q trong pham vi tai san thira ké ba Ping
Thi D dé lai (néu c6).

4/ Trong trudong hop 6ng Nguyén Thanh H1 va nhimg ngudi ké thira quyén
va nghia vu cua ba Pang Thi D khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du
nghia vy tra no v6i Ngan hang TMCP Q, Ngan hang TMCP Q duoc quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén tién hanh phat mai tai san bao dam
dé thu hdi no 1a: Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sé:
144, to ban d6 s6 3, dia chi: Phuong D, Quan N, Thanh phd H (nay 1a phuong T,
thanh phd H) theo Gidy chimg nhan quyén str dung dit s6 AM 279XXX, sb vao
s6 cap GCN: H16XX, s6 QD 5516/QD-UBND do UBND huyén T, thanh phd Ha
Noi cap ngay 14/12/2007 dimg tén 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Nguyén Thi
Thanh H2. Ngay 13/06/2012, Vian phong diang ky dat va nha huyén T dang ky
sang tén cho ong Nguyén Thanh H1 va anh Nguyén Cong L 1a dong chu st dung
clia toan bo thira dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia Phéap luat va
theo vin ban khai nhan va thoa thuan phan chia nhudng (ting cho) di san thira ké
s6 88/2012/VBKNTTPCDS; quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong
C1, thanh phé Ha Noi chtng nhan ngay 07/06/2012.

5/ Néu s6 tién thu dugc tir xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan
khoan no thi 6ng Nguyén Thanh HI c¢6 nghia vu tiép tuc tra no cho dén khi tat
toan xong khoan ng¢ tai Ngan hang.

6/ Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luét thi hanh
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an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

7/ V& an phi: Ong Nguyén Thanh H1 phai chiu 112.660.197 dong (Mot
trdam muoi hai triéu, sau tram sau muoi nghin, mot tram chin mwoi bay dong) an
phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP Q sd tién tam tng an phi 56.209.000 dong

(Ndm muoi sdu triéu, hai tram linh chin nghin dong) d3 ndp theo Bién lai Ky
hiéu: BLTU/23 s 0028485 ngay 19/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
Nam Tu Liém, Ha NGi (nay la Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 4 — Ha Noi).
8/ V& quyén khang cdo: Cac duong sy co6 mit co quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mit co quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat ban an hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: 2 i ) o .
~ TAND thanh phé Ha Noi: Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Khu vyc 4 — Ha Noi;

- VKSND thanh phé Ha Noi;.

- Phong THADS Khu vuc 4 — Ha

Noi;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

P6 Thiy Anh.
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