TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an sb: 15/2018/HNGD-PT
Ngay: 12-7-2018
V/v tranh chip “Chia tai san sau
khi ly hon”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hiru Hong

Ong Huynh Vin Hiép

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Van Té — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha — Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2018 tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Lam Ddng; xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y sé 05/2018/TLPT-HNGD ngay 05 thang 3

)

nam 2018 vé tranh chap: “Chia tai san sau khi ly hén”.

Do Ban 4n hon nhén gia dinh so tham s6 87/2017/HNGD-ST ngay 26/12/2018
ctia Toa an nhan dan huyén Pirc Trong, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 124/2018/QD-PT ngay 29/5/2018,
Quyét dinh hodn phién toa phuc thAm sé 58/2018/QP-PT ngay 18/6/2018 va
Théng bao vé viéec mé lai phién toa xét xtr phuc thaim vu an dan su sd 385/TB-
PT ngay 28/6/2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham S; cu tra tai dudng Th, Phuong B, thanh phd B,
tinh Lam Déng, cO mat.

Bi don: Ba L& Thi My Th; cu tru tai thon N, xa H, huyén D, tinh Lam
Déng, Véng mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi V (Su ¢6 V); cu tra tai thon N, xa H, huyén B, tinh Lam
Béng, cO mat.



2. Van phong Cong chirng Phan Thi B.
Dia chi: thi tran L, huyén D, tinh Lam Dé)ng.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Phan Thi B, 1a nguoi dai dién theo phap luat
(Truéng Vian phong), vang mit.

3. Vo chéng ong T6 Ngoc Thanh H, ba Str Thi T.
4. Chau T6 Ngoc Binh M.

Nguoi dai dién hop phap ctia chau M: vo chdng 6ng H, ba T 13 nguoi dai
dién theo phap luat (cha, me¢ cua chau M).

Cung cu tra tai thon N, xa H, huyén D, tinh Lam Déng, tat ca déu Véng
mat.

Ngueoi khdng cdo: Ong Pham S — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 161 trinh bay tai cac ban ty khai ciia ong Pham S thi:

Vao nam 2016 6ng va ba L& Thi M§ Th ly hon va duge Toa an nhan dan
huyén Dtic Trong, tinh Lam Pong giai quyét. Trong qua trinh Toa an giai quyét
vu an ly hon noi trén thi 6ng va ba Th khong yéu cau giai quyét vé tai san chung
va no chung ma dé vo chong tu thoa thuan véi nhau. Ngay 18/10/2016 Toa an
nhan dan huyén Ptc Trong, tinh Lam Pong ban hanh Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va sy théa thuan cua cac duong su $6 216/2016/QDST-HNGD.
Tuy nhién sau khi ly hon thi ba Th khong dong ¥ thoa thuan véi ong vé viéc chia
tai san chung. Nay 6ng khai kién yéu cau Toa an chia tai san chung sau khi ly
hén giita 6ng va ba Th bao gém dién tich dat 170m® thudc thira dat s6 954, to
ban d6 sd 15 thon N, xi L, huyén D, tinh Lam Ddng, trén dit c6 mot can nha
xay cap 04 va 01 nha xuéng dé lam mdc v6i tong dién tich 170m> Ngudn gbc
dat 1a do vo chong nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi Bich H1 (chi gai rudt cua
ba Th) vao nam 2015 véi gia 70.000.000d. Do vo chong tin tudng nhau nén dng
giao toan bd viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Th, ba Th 1a
ngudi giao tién cho ba H1, do vay éng dé cho ba Th ty dung tén trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
noi trén, dau nim 2016 vo chong 6ng xay nha va toan bd cong trinh xay dung
trén dat. Sau khi vg chong ly hon, dau nam 2017 ba Th di chuyén nhuong toan
bo tai san trén cho ba Nguyén Thi V nhung khong héi qua y kién ctia ong, viéc
thoa thudn mua ban, gia ca nhu thé ndo ong ciing khong biét. Nay éng yéu cau
ba Th thanh toan lai cho 6ng 300.000.0004d thi 6ng dong ¥ viéc chuyén nhuong
dién tich dat va nha néu trén giita ba Th va ba V, néu ba Th khong dong ¥ thi



ong yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching
445, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/02/2017 giita ba Lé Thi My Th va
ba Nguyén Thi V di dugc cong ching tai Vin phong Cong chimg Phan Thi B
va yéu cau Toa an phan chia tai san theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra trong thoi ky hon nhan ong va ba Th thé chip tai san dé vay sb
tién 150.000.000d ctia Quy Tin dung nhan dén thi tran N dé sinh hoat trong gia
dinh. Sau khi ly hon dén ngay 18/01/2017 ba Th d tra toan bo sb tién nay. Hién
nay ong va ba Th khong con ng¢ ai nita.

Theo ba Lé Thi My Th thi ba va 6ng S két hon vao nam 2010; tai thoi diém
nay ba va 6ng S khong c6 cong an viéc lam, khong cd nha & phai di thué nha tro.
Luc nay bd me ba nghe 6ng S noéi vé viée 1lam an tot nén bd me ba da thé chap
tai san ctua bd me ba dé vay von tai Quy tin dung nhan dan N cho ba va ong S
muon 150.000.000d dé 1am an. Sau khi vay xong thi 6ng S van khong lam an gi
nén ba va ong S théng nhat mua 01 16 dit & H véi tong so tién 100.000.000d,
50.000.000d con lai ba va ong S da tiéu xai hét. Sau khi ba c6 thai va sinh con
thi ba va ong S da chuyén nhuong 16 dat nay dé tiéu xai trong gia dinh va nudi
con. Nam 2015 bd me ba thdy ba va éng S van khong c6 viéc 1am va khong co
nha & nén da thdng nhit voi gia dinh cho riéng ba 01 16 dit dién tich 170m?
thudc thira 954, to ban db sb 15, thon N, xa H, huyén B. Dién tich dat trén 1a cla
b me ba nhung chi gai ba 1a Lé Thi Bich H1 ding tén trong Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Khi b6 me ba thong nhat cho ba dat c6 ca mat éng S, ong S
khong co y kién gi (luc do6 vo chéng con vui vé hoa thuan), thu tuc tdng cho
quyén st dung dat d3 hoan tit. Pau nam 2016 vo chong ba d3 xay nha va cac
cong trinh trén dat. Nguon tién dé xay nha va cac cong trinh trén dat 1a do vo
chong ba thé chap tai san dé vay tién tai Quy Tin dung nhan dan N va hai bén
gia dinh hd tro. Tong cong xdy dung hét khoang 200.000.000d. Sau khi lam nha
xong duoc thoi gian vo chong thudng xuyén xdy ra mau thuin nén ba di gui
don ly hon 6ng Pham S tai Toa 4n nhan dan huyén Ptc Trong, tinh Lam Pong.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n thi ba va ong S khong yéu cau Toa an giai
quyét vé tai san chung va no chung ma dé vo chong ba ty thoa thuin véi nhau.
Sau khi ly hon ba va 6ng S thoa thuan ban nha trén dé tra no cho Quy Tin dung.
Pau nim 2017 ba di chuyén nhuong quyén str dung dat va nha néi trén cho ba
Nguyén Thi V véi gia 400.000.000d. Trude khi ba chuyén nhuong dat va nha
cho ba V ba di dién thoai thong bao cho 6ng S rat nhiéu lan vé viéc chuyén
nhuong 6ng S dong ¥ va khong c6 ¥ kién gi. Ba va ba V da dén phong Cong
chting Phan Thi B cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
moi thu tuc sang nhugng da hoan tat, ba da nhan du tién va giao nha va dét cho
ba V sir dung tir d6 cho dén nay.



Nay ong S yéu cau Toa an chia tai san chung 13 nha va dit néu trén thi ba
khong dong y vi dét 1a tai san riéng cia ba, gia dinh ba ting cho mot minh ba
khong lién quan dén 6ng S, ba déng ¥ cin nha va cac cong trinh xay dung trén
dat 1a tai san chung cua vo chong, yéu cau Toa 4n chia doi mdi ngudi nhan %
gia trj tai san. Ba khong ddng y huty hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba va ba Nguyén Thi V d3 duoc cdng ching tai Vin phong cong ching
Phan Thi B, sb cong chimg 445, quyén s6 O01TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/02/2017.

Vé ng chung: Pau nim 2016 vo chong thé chip tai san vay tai Quy Tin
dung nhan dan thi trdn N s tién 150.000.000d, thoi han vay 12 thang, trong qua
trinh vay ba da tra toan bo tién 13i, ddu nam 2017 dén han tra no géc, ba khong
c6 tién tra nén bd ba 1a 6ng Lé Van B di di tra gitp ba 150.000.000d no gbc (co
chung tir thu tién cia Quy Tin dung N). Sau khi ba nhan tién ban nha cho ba V
ba da trd da cho 6ng B bd ba s6 tién 150.000.000d, hién nay khong con no ai
nita. Nay ba yéu cau chia d6i s6 no 6ng S phai chiu 75.000.000d no gbc, con sb
tién 131 ba da tra trong qua trinh vay cu thé bao nhiéu ba khong nhé thi ba tu
chiu.

Ba Nguyén Thi V cho biét vao ngay 22 thang 02 niam 2017 ba c6 nhan
chuyén nhuong ciia ba Lé Thi My Th dién tich dat 170m? thudc thira 954, t& ban
d6 s6 15, thon N, xa L, huyén P. Trén dat c6 01 can nha cp 4 va cong trinh xay
dung trén dat véi tong sb tién 400.000.000d. Hai bén dén van phong Cong
chtng Phan Thi B dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, muc dich
giam thué nén hai bén thong nhat trong hop dong ghi gia chuyén nhuong la
30.000.000d. Sau khi ky hop dong ba di giao cho ba Th 200.000.000d, dén ngay
03/4/2017 ba giao tiép cho ba Th 180.000.000d, ngay 04/4/2017 ba giao nét cho
ba Th 20.000.000d; moi thu tuc sang nhugng da hoan tt, ding trinh ty, ding
quy dinh. Ba Th d4 nhdn du tién va giao dat va nha cho ba st dung tir thang 3
nam 2017 cho dén nay. Nay ong S va ba Th tranh chap véi nhau nhu thé nao thi
ba khong biét, ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Viéc
ong S yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba va ba
Lé Thi My Th ngay 22/02/2017, s6 cong chimg 445, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD da duge cong chimg tai Van phong Cong chimg Phan Thi B cong
chung thi ba khong dong y.

Theo 6ng Nguyén Dinh Ph, nguoi dai dién theo 0y quyén ctia Van phong
cong chung Phan Thi B thi vao ngay 22/02/2017 Van phong cong chiing Phan
Thi B ¢6 nhan dugc hd so yéu cau cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ba Lé Thi M§ Th va ba Nguyén Thi V ddi véi thira dat s6 954,
t ban do s6 15 toa lac tai xa H, huyén D, tinh Lam Dong theo Gidy chiig nhan



quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CC
3083XX do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Lam Pong cip ngay 09/12/2015.
Hb so cong chimg gém c6 Gidy chtirng minh nhan dan, sé ho khau cta ba Lé Thi
My Th va ba Nguyén Thi V, Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CC3083XX (tit ca déu 1a ban chinh).
Ba Lé Thi M Th c¢6 trinh bay ba va 6ng Pham S da ly hon va tai san néu trén la
tai san riéng cua ba Lé Thi My Th do ba dugc nhan tang cho riéng, khong lién
quan gi dén 6ng Pham S. Theo khoan 01 Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh quy
dinh vé tai san chung cta vo chong: “Quyén st dung dat ma vo chong co duoc
sau khi két hon 1a tai san chung cua vo chong. Trir trudng hop vo hodc chong
dugc thira ké riéng, dugc ting cho riéng hodc c¢6 duoc thong qua giao dich bang
tai san riéng. Do d6 cin ctr theo Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CC 3083XX thé hién ngudn gdc ba
Lé Thi My Th duoc nhan tang cho 13 tai san riéng cua ba Th. Tai thoi diém cong
chtmg Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, ba Lé Thi My Th va ba
Nguyén Thi V khong c6 yéu cau cong chimg vién xac minh hodc gidm dinh vé
tai san gan lién voi dat va trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CC 3083XX ciing khong thé hién
c6 tai san gan lién véi dat duoc cong nhan. Do d6 cong chimg vién Vian phong
cong chung Phan Thi B cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén 1a dung theo quy dinh ctia phap luat. Vi vay ddi véi yéu cau cta éng
Pham S yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chtng 445, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/02/2017 giita ba Lé Thi
M¥ Th va ba Nguyén Thi V do Vin phong cdng chimg Phan Thi B cong chimg
thi Van phong cong chimg Phan Thi B khong dong .

Vo chéng ba St Thi Th, 6ng T6 Ngoc Thanh H trinh bay do vg chéng ong
ba c6 quen biét v4i ba Nguyén Thi V (su ¢d V). Sau khi nhan nha va dat ba V sir
dung mot thoi gian, do thay hoan canh gia dinh vo chong 6ng ba khong c6 nha &
nén ba V cho gia dinh 6ng ba ¢ nho trén nha va dit ba V sang nhuong cua ba
Th. Ba V cho ¢ nhd chtr khong c6 thué mudn gi ca. Vo chong ong ba c6 01 con
nhod tén T6 Ngoc Binh M, sinh ngay 12/11/2016. Tt khi ba V cho gia dinh ba ¢
nhd trén nha va dat thi vo chong ong ba khong xay dung, sira chita gi thém, moi
thir van giit nguyén hién trang. Nay giita ong S, ba Th, ba V Xay ra tranh chap
nha va dat nay thi gia dinh vo chong ong ba khong c6 y kién hay tranh chép gi
ca vi gia dinh 6ng ba chi & nho khong lién quan gi dén vu an. Néu sau nay Toa
an xét xir quyét dinh bén nao dugc nhan nha va dat thi gia dinh ong ba s& tra va
khong tranh chap khiéu nai gi.



C)ng Pham S ¢6 don dé nghi Toa an xem xét dinh gia toan bo tai san tranh
chép 1a dién tich dit 170m? thudc thira dat sé 954, t& ban dd sb 15 xa H, huyén
P, tinh Lam Pong, trén dat c6 mot can nha xay cap 04 va toan bd cong trinh xay
dung trén dat. Tai bién dinh gia tai san ngay 01/8/2017 xac dinh:

1. V& dat: 170m? (trong d6 c6 100m? dat & nong thon va 70m? dét trdng cay
hang nam khac) thudc thira dat s6 954, to ban do sb 15 x4 H, huyén b, tinh Lam
Pong. Hoi dong dinh gia can ctr vao vian ban quy dinh cta nha nuéc, dinh gia
theo gia nha nudc thi tong gia tri cua dién tich dat 1a 37.072.000d. Pinh gia theo
gia thi truong thi toan bo dién tich dat 1a 350.000.000d.

2. V& nha va cac cong trinh xay dung trén dat: Gom 01 cin nha cip 4C va
dién tich san, tudng xay, ton, cira sat, duong ludng bé tong. Tong cac cong trinh
xdy dyng trén dat, Hoi doéng dinh gid theo gia nha nudc tong gia tri
152.474.0004. Hoi déng dinh giad theo gia thi truong hién tai gia tri nha va cac
cong trinh x4y dung trén dat tong gia tri 220.000.000d.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 87/2017/HNGD-ST ngay 26/12/2017 Toa an nhan dan huyén
buc Trong, tinh Lam Dé)ng da xu:

1/ Chép nhan mét phan yéu cau khai kién ciia ong Pham S vé viéc yéu cau
chia tai san chung sau ly hon.

- Xac dinh dién tich dat 170m?® thudc thira 954, to ban dd sb 15, thon N, xa
H, huyén B, tinh Lam Pdng 14 tai san riéng cta ba Lé Thi My Th.

- X4c dinh tai san chung cta 6ng Pham S va ba Lé Thi My Th 13 can nha cip
4C va toan bd cong trinh kién trac duoc xay dyung trén dién tich dat 170m* (dat nay
1 tai san riéng cta ba Lé Thi My Th) thudc thira 954, to ban d6 s6 15, thon N, x4
H, huyén B. Ba Lé Thi My Th da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi V toan bo
dién tich dt va nha ciing cac cong trinh xay dung trén dat.

- Budc ba Lé Thi My Th c6 nghia vy thanh todn gia tri ph?m chénh 1éch chia
tai san chung sau ly hon cho 6ng Pham S 1a 105.000.000d (M4t tram 1¢é nam tri¢u
dong chan).

2/ Khong chap nhén yéu cu ctia 6ng Pham S vé viéc yéu cau hity Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit s cong ching 445, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 22/02/2017 giita ba Lé Thi My Th va ba Nguyén Thi V do
Van phong cong chirng Phan Thi B cong chiing.

- Giit nguyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chimg 445, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/02/2017 giita ba Lé



Thi My Th va ba Nguyén Thi V do Vin phong céng ching Phan Thi B
cong chung.

3/ V& chi phi t6 tung: Budc ba Lé Thi My Th tra lai cho 6ng Pham S 750.000d
(Bay tram ndm muoi ngan déng chén) tién chi phi dinh gia tai san.

4/ V& 4n phi:

Ong Pham S phai ndp 4an phi chia tai san 5.250.000d (dugc trir vao sd tién
5.825.000¢ 6ng S dd ndp tam Gng an phi theo bién lai thu tam Gmg an phi sb
AA/2015/0006390 ngay 03/4/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dtc Trong,
tinh Lam Pdng). Hoan tra cho dng S 575.000d tién tam tmg an phi con thira.

Ong Pham S phai chiu 4n phi ddi véi phan yéu cau khong dugc chap nhan
300.000d (duoc trir vao sb tién 300.000d 6ng S d3 ndp tam Gng an phi theo bién
lai thu tam tng 4n phi s6 AA/2015/0006854 ngay 11/9/2017 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Puc Trong, tinh Lam Pong).

Ba Lé Thi My Th phai nop 15.750.0004 tién an phi dan sy so tham.

Ban 4n con tuyén vé an phi va 1i suat thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 02/01/2018 6ng Pham S c6 don khang céo khong dong ¥ v6i Quyét dinh
ctia ban an so tham.

Tai phién toa,

Ong Pham S van giit nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. V& noi dung: Pé nghi khong chip
nhan yéu cau khang céo cta ong Pham S, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Pham S va ba Lé Thi My Th vén 13 vo chong, di duoc Toa an
nhan dan huyén Puc Trong, tinh Lam Pong giai quyét cong nhan sy thudn tinh
ly hon giira cac bén. Do trong qua trinh Toa an giai quyét ly hon, cac duong su
khong dé nghi giai quyét phan no chung va tai san chung, nay éng S c6 don khoi
kién xin chia tai san chung ctia vo chong sau ly hon, Toa an nhan dan cap so
tham x4c dinh quan hé tranh chip gitta cac bén 1a “Chia tai san sau khi ly hon”
1a phu hgp v61 quy dinh ctua phap luat.

[2] Theo hd so thé hién thi 16 dét co dién tich 170m? (trong d6 c6 100m” dat
& nong thon va 70m” dat trong cdy hang nam khac) thudc thira s6 954, to ban do
s6 15 xa H, huyén D, tinh Lam Dong (trén dat c6 mot can nha xay cap 04 va 01
nha xudng dé 1am moc) duge S¢ Tai nguyén va moi truong tinh LAm Pong cap



cho ba Lé Thi My Th ngay 09/12/2015 (s s6 CC 3083XX) ¢6 ngudn goc do ba
Lé Thi Bich H1 (chi cta ba Th) lap hop ddng ting cho quyén sir dung dat vao
ngay 19/11/2015 véi ndi dung ba H1 cho ba Th toan bo dién tich dat noi trén,
sau khi duoc ting cho khdi tai san nay ba Th di dang ky dimg tén trong Gidy
chtng nhén quyén st dung dt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat.

[3] Qua xem xét thi thdy ring mic du hop dong ting cho quyén sir dung dat
no6i trén chi thé hién viéc ba H1 cho ba Th, tuy nhién viéc ting cho nay dién ra
trong thdi ky hon nhén giita 6ng S va ba Th; bén canh d6 khi tién hanh ky cac
Hop dong tin dung s6 TC1601.00322 ngay 04/02/2016 va TC 1601.00728 ngay
06/4/2016 voi Quy Tin dung nhan dan N dé vay sd tién tong cong la
150.000.000d, phan tén ctia bén vay déu thé hién 6ng S 13 nguoi thira ké, ca ong
S va ba Th déu ky vao hop ddng tin dung noi trén; khi bén vay ding tai san 1a
quyén sir dung dat d6i voi 16 dat co dién tich 170m? vira néu dé thé chép vay sb
tién noi trén thi tai phan thé hién ctia bén thé chip co tén ctia ca vo chong ong S,
ba Th (Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat sb
91/16/HDTC ngay 04/02/2016) va ca hai cing ky tén. Qua trinh giai quyét vu an
tai giai doan so tham, ba Th ciing trinh bay sau khi ly hon gitta ba va ong S thoa
thuan sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat, ban nha noi trén dé tra no thi
s& chia cho 6ng S % so tién con lai vi du tai san riéng nhung vi tinh nghia vo
chéng nén ddng ¥ chia (but luc sb 43, 125, 128, 133, 145, 149); diéu nay thé
hién du ba Th xem day 13 tai san riéng nhung d3 dong y nhap vao khéi tai san
chung ciia vo chong. Hon nita theo nhu trinh bay ciia cac bén duong su thi sau
khi dung tai san noi trén thé chap dé vay tién tai Quy Tin dung nhan dan N thi
da dung tién vao viéc lam nha trén dat dé vo chong sinh song, lam in do vay
viéc trinh bay cta ong S cho ring ddy 1a tai san chung 13 c6 co s& chap nhén.
Tuy nhién khi chia tai san chung cho cac bén cin xem xét cong suc dong gop
vao khoi tai san chung, cu thé mic du éng S cho rang 16 dat nay 1a do vo chong
bo tién ra nhan chuyén nhuong ctia ba H1 nhung khong xuét trinh dugc cin cir
chimg minh, ba Th va ba H1 khong thtra nhan nén xem day la tai san riéng cua
ba Th nhép vao khéi tai san chung, can chia cho ba Th phan nhiéu hon so véi
ong S 1a phu hop, song hién nay 6ng S ciing dang nudi con chung nén can chia
cu thé nhu sau: ba Th dugc hudng 60% gié tri 16 dat, ong S dugc hudng 40% gia
tri 16 dat 1a hop tinh, hop 1y.

[4] Pdi v6i can nha cap 4C va toan bd cong trinh kién triic duoc xdy dung
trén dién tich dt 170m? thudc thira 954, to ban dd sb 15, thén N, x3 H, huyén D
cac bén déu xac nhan dy 14 tai san chung ciia 6ng S va ba Th tao lap trong thoi
ky hon nhan nén can chia cho mdi bén ¥4 14 phu hop.



[5] D6i v6i khoan ng vay cia Quy Tin dung nhan dian N; qua xem xét thi
thay rang theo ndi dung ctia Hop dong tin dung ma ong S, ba Th giao két véi
Quy Tin dung, muc dich vay 1a dé 1am moc va san xuit néng nghiép (nudi heo
thit), xét thiy day 1a khoan ng chung ciia ong S, ba Th trong thdi ky hon nhan
nén can mdi bén phai ¢ trach nhiém tra % s6 no 1a c6 co s, qua trinh giai quyét
vu an ba Th chi yéu cau 6ng S phai tra lai 75.000.000d trong sb tién
150.000.000d no géc ma ba di thanh toan cho Quy Tin dung, khéng yéu cau
phai chiu 1ai, xét théy day la su tu nguyén cta ba Th nén can chép nhan.

[6] D6i voi yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
445, quyén s6 01 TP/CCC-SCC/HPGD ngay 22/02/2017 giita ba Lé Thi My Th
va ba Nguyén Thi V cta ong Pham S thi thiy rang; hop dong néi trén duoc giao
két dua trén sy tu nguyén cua cac bén, cac bén da thyc hién xong nghia vu thanh
toan va giao nhan tai san cho nhau, Vin phong cong chimg cin ctt vao hop dong
tang cho gitta ba H va ba Th, Gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ba
Th dé xac dinh day 1a tai san riéng cta ba Lé Thi My Th; viéc cic bén giao két
hop ddng thé chap voi Quy Tin dung va thoa thuan nhap tai san riéng vao tai san
chung don vi cong ching khong thé biét dugc, tai thoi diém cong chimg ba Th
va ba V ciing khong yéu ciu cong chimg vién xac minh tai san gin lién voi dat
nén da chung thyc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vira néu theo
quy dinh cta phép luat, trong thuc té hién nay ba Van da duogc sang tén trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat va sir dung on dinh nén xét thiy khong can
thiét phai huy hop ddng noi trén.

[7] Qua trinh giai quyét, ba Th cho rang gia tri chuyén nhuong toan b tai
san 1a 400.000.000d; tuy nhién qua két qua dinh gi4 tai giai doan so tham thi
tong gia tri tai san 1a 570.000.000d; nhu di phéan tich khéi tai san hién dang
tranh chip tai san chung ctia 6ng S va ba Th, ba Th khi chuyén nhuong cho ba V
khong co thong bao va ban bac véi 6ng Son nén 18i hoan toan thudc vé ba Th,
ngoai ra ndi dung hop dong chuyén nhuong ciing khong dé cip dén tai san trén
dat nén can cin cir vao két qua dinh gid néi trén dé xem xét giai quyét chia tai
san chung cho cac bén 1a phu hop.

[8] Do cép so thim chua danh gia ding tinh chit cia vu 4n nén can chip
nhan mot phan yéu ciu khang cao ciia 6ng Pham S, sira ban an so tham theo
hudng da nhan dinh.

[9] Nhu vay can xé4c dinh khdi tai san chung ciia ong S, ba Th bao gom 16
dat c6 dién tich 170m’ (trong d6 c6 100m” dit & nong thon va 70m’ dt trong cay
hang nam khac), cin nha cip 4C c6 dién tich 73,2m’ va toan bd cong trinh kién
trac duoc xdy dung trén dién tich dit 170m” thudc thira 954, to ban dd sb 15, thon
N, xa Lién H, huyén D.



Budc ba Th ¢ trach nhiém thanh toan cho 6ng S s tién chia tai san chung 1a
250.000.000d (bao gom gia tri dat: 40% x 350.000.000d = 140.000.000d, gié tri
cong trinh xay dung trén dat: 50% x 220.000.000d = 110.000.0004).

[10] Ong S c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Th 75.000.000d tién gbc ma
ba Thuan da tra ng cho Quy Tin dung nhan dan N.

Sau khi can trir bad Th c6 trach nhiém thanh toan cho ong S sé tién
175.000.000d.

[11] Khong chap nhdn yéu cAu huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s 445, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD giita ba Lé Thi My Th va ba
Nguyén Thi V do Vin phong cong ching Phan Thi B cong chimg ngay
22/02/2017. Ba V dugc quyén st dung 16 dit c¢6 dién tich 170m” (trong d6 co
100m? dat & nong thon va 70m® dit trong cdy hang nim khac), so hitu cin nha
cép 4C ¢6 dién tich 73,2m? va toan b cong trinh kién trac duoc xay dung trén dién
tich dat 170m? thudc thira 954, to ban dd sb 15, thon N, xi H, huyén b va cé
trach nhiém lién hé voi co quan chirc ning lam thu tuc dang ky ké khai dé duoc
cap gidy chimg nhan d6i véi phan quyén sé hitu nha & va tai san trén dat theo
quy dinh ctia phap luat (Dién tich dit da duoc SO Tai nguyén va mdi truong tinh
Lam Pdng cip theo Gidy chting nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé6 CC 3083 XX ngay 09/12/2015).

[12] P6i véi don khang céo ctia ba Lé Thi My Th, sau khi nhan don khang
c40, cp so tham di thong bao cho ba Th ndp tam tng an phi phuc tham, tuy
nhién hét thoi han thong bao ba Th van khéng ndp nén xem nhu khong c¢6 khang
céo d6i voi ban an 87/2017/HNGD-ST ngay 26/12/2017 Toa an nhan dan huyén
Puc Trong, tinh Lim Dong.

[13] Ddi véi vo chong 6ng To Ngoc Thanh H, ba Sir Thi Thl va chau To6
Ngoc Binh M, theo don trinh bay thi hién nay khong con & tai can nha va dién
tich dat noi trén, qué trinh giai quyét vu an ciing khong c6 v kién tranh chép gi
nén khong dé cap.

[14] Vé chi phi t6 tung: chi phi dinh gia tai san 1a 1.500.000d: qua trinh giai
quyét vu 4n 6ng S di tam ndp 1.500.000d va di dugc quyét toan xong, do dng S
duoc chép nhan mot phén yéu cau khoi kién nén can budc ba Th phai chiu Y2 chi
phi dinh gia noi trén va co trach nhiém thanh toan lai cho 6ng S sb tién
750.000d.

[15] Vé dn phi: cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham twong Ung
v6i gia tri tai san dugce nhan, 6ng S phai chiu an phi dan su so thim d6i voi yéu
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cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong duoc chap nhén.
Do sira an nén 6ng Skhong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B0 luat td tung dan sy nam 2015;
- Can cur cac Diéu 33, 35, 37, 46 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Can ct diém b, khoan 5 Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Chap nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Pham S, sira ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Pham S vé viéc “Chia tai san sau
khi ly hon” d6i véi ba Lé Thi My Th.

Xac dinh khoi tai san chung cia 6ng Pham S, ba Lé Thi My Th 14 16 dat co
dién tich 170m? (trong d6 c6 100m? dat & noéng thén va 70m’ dat trdng ciy hang
nam khac), can nha cép 4C c6 dién tich 73,2m2 va toan b cong trinh kién tric
duoc xay dyng trén dién tich dat 170m? thudc thira 954, t& ban dd sb 15, thon N,
xa H, huyén Duc Trong.

Buoc ba Lé Thi My Th c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng S sd tién
175.000.000d (m6t tram bay muoi lam triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham S vé viéc “Yéu ciu
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” ddi v6i ba Lé Thi My Th.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 445, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD giita ba Lé Thi My Th va ba Nguyén Thi V do Vin phong cong
ching Phan Thi B cong chung ngay 22/02/2017 c6 hiéu lyc.

Ba Van duoc quyén st dung 16 dat c6 dién tich 170m’ (trong d6 c6 100m?
dat & nong thon va 70m? dat trong cdy hang nam khac), s¢ hiru cin nha cip 4C
¢6 dién tich 73,2m’ va toan b cong trinh kién trac duogc xay dung trén dién tich
dat 170m” thudc thira 954, to ban d6 sb 15, thon N, xa H, huyén D va c6 trach
nhiém lién hé véi co quan chirc nang lam thu tyc dang ky ké khai dé dugc cap
gidy chimg nhan ddi voi phan quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san trén dat theo quy
dinh cua phap luat (Dién tich dat da duoc S& Tai nguyén va méi truong tinh
Lam Pong cap theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé CC 3083 XX ngay 09/12/2015).
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3. Vé chi phi t6 tung: chi phi dinh gia tai san: budc ba Th phai c6 trach
nhiém thanh toan cho 6ng S s6 tién 750.000d (bay trim nim muoi nghin dong).

Vé én phi:
+ An phi so tham:

- Ong Pham S phai chiu 8.528.000d an phi so thAm ddi v6i phan chia tai
san chung va 300.000d 4n phi so thAm yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat khéng dugce chap nhan, téng cong 1a 8.828.000d; dugc trir
vao sb tién tam Gng an phi so tham 1a 6.125.000d theo cac Bién lai thu tam tng
an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2015/0006390 ngay 03/4/2017 va 0006854 ngay
11/9/2017 va sb tién tam tng 4n phi phuc tham 1a 300.000d theo Bién lai thu tam
g an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2015/0007201 ngay 08/01/2018 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ptic Trong, tinh Lim Pdong, éng S con phai ndp 2.403.0004.

- Ba Lé Thi My Th phai chju 12.272.000d 4n phi so tham.
+ An phi phuc tham:

Ong Pham S khong phai chiu an phi phuc tham.

+ V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (dbi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2, Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Pong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV TAND tinh Lam Dong;

- TAND huyén Biic Trong, tinh LAm Ddng;
- Duong su; .
- Luu: bd phén luu trit, ho so vu an.

Huynh Chau Thach
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