TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap —Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 87/2018/DS-PT
Ngay: 31/8/2018
V/v “Tranh chap Hop dong dat
CQC”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Khuong

Ong Hoang Minh Thinh

- Thur ky phién toa: Nguyén Hiru Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Pai dign Vign kiém sdt nhin dan tinh Binh Phwéc: Ba Dam Thi Vang —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 va 31 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phuéc xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 62/2018/TLPT-DS
ngay 05 thang 7 nim 2018 vé viéc “Tranh chdp Hop dong dit coc”.

Do Ban 4an dan su so tham sd 06/2018/DS-ST ngay 09/5/2018 cuia Toa an
nhan dan thi xa Binh Long bi khang cao. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s
74/2018/QDPT ngay 08 thang 8 nam 2018, giita cac duong su:

* Nguyén don: Anh Cao Anh L, sinh nam 1985 (c6 mat)
Tra tai: T6 3, ép T, xa Q, huyén H, tinh Binh Phudc.

* Bi don: Cong ty TNHH H

Nguoi dai dién theo phap luat: Anh Phung Pha M, sinh nam 1974 — Chirc
vu: Giam ddc.

Dia chi: Puong A, khu phé P, phuong B, thi xa b, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Ngoc N, sinh nim 1982 (c6
mat)

Dia chi: T6 1, ép Q, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc.

* Nhitng nguoi lam chung:



1/ Anh Ngb Minh T, sinh nam 1981 (c6 mat)

Pia chi: Khu phé P, phuong T, thi xa M, tinh Binh Phudc.
2/ Anh Vuong Qudc T, sinh nim 1982 (c6 mit)

DPia chi: Ap A, xa T, huyén Q, tinh Binh Phudc.

- Nguoi khang cao: Nguyén don Anh Cao Anh L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac tai liéu chung ctr kém theo va 101 trinh bay cua dai
dién theo ty quyén ctia nguyén don tai toa thi ngay 10/5/2017 Anh Cao Anh L va
Cong ty TNHH H (sau day goi tat 1a Cong ty H) c6 thoa thuan vé viéc mua ban cui
bam, ndi dung thoa thuin: Anh Cao Anh L dit coc cho Cong ty H s tién
50.000.000d (nim muoi triéu ddng) dé mua cii bam véi gid 650.000d/tAn (sau
tram nim muoi ngan dong/tin), thoi gian mua tir ngdy 10/5/2017 dén ngay
30/6/2017, thoa thuan gitta hai bén chi bang 10i néi khong 1ap hop dong. Sau khi
dong tién dat coc thi anh L téi nhan cii theo hinh thirc nhan téi dau thi tra tién ti
d6, sau khi thyc hién xong hop dong thi phia Cong ty H phai tra lai tién coc. Qua
trinh thuc hién hop déng, anh L cho xe téi nhan cui va thanh toan tién ding theo
thoa thuan. Nhung tdi ngay 24/5/2017 Cong ty H khong chiu giao cui cho anh L
theo thoa thuan nita ma yéu cau tang gia cui. Anh L da trao d6i voi giam déc Cong
ty H nhung khong giai quyét duoc. Nay anh L yéu cau Cong ty H phai hoan tra
cho anh L sé tién coc 13 50.000.000d (nim muoi triéu déng) va phai chiu toan bo
an phi so tham.

Ba Pham Thi Ngoc N, dai dién theo uy quyén cta Cong ty H trinh bay:
Cong ty H c¢6 théa thuan mua ban cii bam va nhan tién coc 50.000.000d (ndm
muoi triéu dong) cua Anh Cao Anh L nhu phia nguyén don trinh bay. Ba N la
nguoi duge giam ddc Cong ty giao cho viée trao doi va thuc hién hop dong véi
Anh Cao Anh L. Sau khi dit coc, anh L cho xe t&i Cong ty lay cui theo thoa thuan,
nhung t6i ngay 24/5/2017, anh L dot ngdt ngung lay cai 1am anh hudng t6i ké
hoach san xuét ciia Cong ty, khéng co viéc Cong ty yéu cau ting gia cui nhu phia
nguyén don trinh bay. Cong ty da thuong luong véi anh L va dua ra phuong an
giai quyét 1a anh L tiép tuc 1ay cui dé trir vao tién dit coc, cho dén khi tién cui bang
v6i tién coc thi hai bén cham dit thoa thuan nhung anh L khong dong . Do anh L
tu ¥ cham dut thoa thuan nén COng ty H khong dong y tra lai sb tién coc nhu anh L
yéu cau.

Tai Ban Gn Hon nhdn gia dinh so tham so6 06/2018/DSST ngay 09/5/2018,
Toa &n nhan dan thi xa Binh Long da tuyén xik:



Ap dung cac Diéu 328, 385 Bo luat dan su; Dicu 147 B luat td tung dan su
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quéc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khdi kién cua Anh Cao Anh L vé& viéc budc Cong
ty TNHH H hoan tra 50.000.000 dong (Nam muoi triéu déng) tién coc.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé phan chi phi té tung, an phi,
nghia vu thi hanh dn va quyén khdng cdo cia cdc bén dirong sir.

- Khéng dong ¥ v6i ban an so tham, ngay 23/5/2018, nguyén don anh Cao
Anh L khang cdo dé nghi sira ban an so tham, budc bi don Céng ty TNHH H hoan
tra cho anh L s tién dit coc 50.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham: Anh Cao Anh L van gilt nguyén yéu cau khang
cao budc Cong ty TNHH H hoan tra so ti€n 50.000.000 dong, truong hop Cong ty
TNHH H dong v tra tién cho anh thi aph L san sang tao di€u kién va dong y nhan
lai 40.000.000 dong (Bon muoi tri¢u dong).

Quan diém cua Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Ho1 dong xét xir, ké tir khi
thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong x¢t xur tuan thu dung cac quy
dinh cua B luat to tung dan su.

Vé huéng giai quyét vu 4n: De nghi HDXX cin ctr khoén 2 Dicu 308, Dicu
309 B0 luat to6 tung dan su; Chap n}lén yéu cau khang cao cua nguyén don Anh
Cao Anh L, stra Ban an dan sy so thdm theo hudng budc Cong ty TNHH H tra cho
Anh Cao Anh L so tién dat coc 50.000.000 dong (Nam muoi tri¢u dong).

Sau khi nghién ctru ho6 so vu 4an, tham van cong khai céc duong su tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién cua Kiém sat
vién, cac duong su, Hoi dong xét xur thao luan nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ca Anh Cao Anh L va dai dién Cong ty
TNHH H (goi tat Cong ty H) déu thira nhan vao ngay 10/5/2017, anh L va Céng ty
H thoéa thuan mua ban cti bam, theo d6 Cong ty H ban cti bam cho anh L trong
khoang thoi gian tir ngdy 10/5/2017 dén ngay 30/6/2017 véi gia 650.000d/tan, viéc
thanh toan theo phuong thirc nhan hang téi dau thanh toan tién téi do, viéc thoa
thuan chi béng miéng, khong 1ap thanh van ban. Sau khi thoa thuan, anh L dat coc
cho Céng ty H s tién 50.000.000 dong nham muc dich dé dam bao thuc hién hop
ddng, ¢ phiéu thu tién cua Cong ty H.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, anh L cho rang anh L da cho xe dén lay
cti bam nhiéu 1an tir ngdy 11/5/2017 dén ngay 24/5/2017 va da thanh toan xong



tién timg chuyén. Pén ngay 25/5/2017, khi anh L cho xe dén lay cii bam thi dai
dién Cong ty H khong cho ldy cui ma yéu cau tang gia cui, hai bén khéng théng
nhat dugc nén anh L dé nghi Cong ty H hoan tra lai sb tién dit coc 50 triéu dong
nhung Cong ty H khong ddng ¥ ma cho rang sau khi thoa thudn mua ban cui, tir
ngay 11/5/2017 dén ngay 24/5/2017, anh L ¢ dén 14y cui va thanh toan xong tién
mua ban cuai nhiéu 1an, tuy nhién dén ngay 25/5/2017, anh L khong ldy cui nita nén
lam anh huong dén ké hoach san xuét ciia Cong ty, do anh L ty ¥ cham dat hop
ddéng mua ban cui nén Cong ty khong dong ¥ tra lai tién coc cho anh L.

Xét 1oi khai cia cac dwong s thdy rang:

Cac bén duong su déu thira nhan s tién dit coc 50.000.000 déng 14 nham
muc dich 1am tin dé thuc hién thoa thudn mua ban cai bam ngay 10/5/2017 gitra
anh L voi Cong ty H. Sau khi thoa thuan mua ban cii bam va dat coc, tir ngay
11/5/2017 dén ngay 24/5/2017, anh L da thuc hién hop dong thé hién bang viéc
anh L dén COng ty H cho cui va thanh toan tién day du bang nhiéu 1an nén muc
dich cua viéc dat coc da dugc cac bén thuc hién nén khong vi pham nghia vu dat
coc. Trong khi do, thoa thuan mua ban cui bam gitra hai bén chi bﬁng 161 nd1, thoi
gian mua ban I tir ngay 10/5/2017 dén ngay 30/6/2017 véi gia 650.000d/tan ma
khong théa thuéan cu thé sb luong cui mua ban, thoi gian, dia diém thuc hién viéc
giao nhan cui; cac truong hop cham dat hgp dong mua ban. Pong thoi théa thuan
dit coc giira doi bén ciing khong thé hién ndi dung néu bén nao chdm dut hop dong
mua béan truée thoi han sé bi mat coc hay phat coc nén viéc ngay 25/5/2017, anh L
khong tiép tuc dén ché cui khong duoc xem 1a vi pham hop ddng mua ban cii
cling nhu vi pham hop dong dit coc dé lam can cir budc anh L phai mat tién coc.

Hon nita, mic du anh L cho rang tir ngay 25/5/2017 Coéng ty H khéng cho
anh L cho cai nhung khong cung cip duoc ching cir chimg minh. Cong ty H cho
rang anh L khong 1ay cui nita cling khong c6 chtng ctr chimg minh. Vi vay, viéc
anh L ngimg viéc lay cai nhung phia Cong ty H ciing khong c6 ¥ kién hay vin ban
thdng béo cho anh L vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong, thé hién Cong ty H ciing
da thira nhan viéc chim dut hop dong mua ban cii.

Do d6, viéc Toa an cip so tham cho rang anh L c6 16i ddn dén viéc cham dit
hop dong mua ban cai dé lam can cir budce anh L phai chiu mat tién coc nén khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia anh L 1a chua khach quan, khong ding quy dinh
phap luat. Do d6 can stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh L,
budc Cong ty H co trach nhiém tra lai cho anh L sé tién dit coc 50.000.000d (Nam
muoi triéu dong) nén khang céo cua anh L dugc chip nhan;

Do ban 4n so thim bi stra nén an phi dan sy so tham dugc tinh lai nhu sau:
Cong ty TNHH H phai chiu (50.000.0004 x 5%) = 2.500.0004.
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An phi dan sy phtc tham anh L khong phai chiu.
Quan diém cta Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc tai phién toa phic

tham vé ndi dung giai quyét vu an 1a ¢6 can ct, phi hop vé6i nhan dinh cia HDXX
nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung: Khodn 2 Piéu 308, Diéu 309, 313 B¢ ludt té tung din su; khodn 2
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc héi khéa 14 quy dinh vé mikc thu, mién gidm, thu, ndp, qudn 1y va sir dung én
phiva lé phi Toa dn,

[1] Chap nhan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don Anh Cao Anh L;

Stra Ban 4n dan su so thim sb 06/2018/DS-ST ngay 09/5/2018 ctia Toa an
nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc;

- A}? dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 34, khodan 1 Diéu 37, diém a khodn 1 Piéu
39, 266, 267 B ludt t6 tung dén su;

- Ap dung cdc Piéu 328, 422, 430, 432, 433, 434 Bé ludt ddn si 2015;

- Ap dung khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc héi khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién
giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Anh Cao Anh L;

2. Budc Cong ty TNHH H c¢6 nghia vu tra cho Anh Cao Anh L sé tién dit
coc 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay Ban dn ¢6 hiéu lyc phdp ludt va ké tir khi ¢6 don yéu cau thi
hanh dn cua nguoi dwoc thi hanh an, bén phai thi hanh an chdm thi hanh thi ngoai
$6 tién phdi trd con phdi chiu tién ldi trén sé tién chdm thi hanh theo mirc 1di sudt
theo mikc i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt dan sw nam 2015 twong
ung voi thoi gian cham thi hanh an.

3. An phi so tham:

+ Cong ty TNHH H phai chiu 2.500.0004.

+ Anh Cao Anh L khong phai chiu. Hoan tra lai cho anh L s tién tam ung
an phi dan su so thim 1.250.000d theo bién lai thu s6 0003900, quyén s 000078



ngay 28/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Binh Long, tinh Binh
Phudc.

[2] An phi dén sw phiic tham: Anh Cao Anh L khong phai chiu. Hoan tra lai
cho anh L s tién tam tmg 4n phi phuc tham dd ndp 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0004151, quyén s6 000084 ngay 13/6/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi
xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

Trong treong hop ban dn dwgce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

[3] Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thij xi B;
- THA DS thi xa B; (Pi ky)
- Cac duong sy;
- Luu.

Lé Hong Hanh



