TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 331/2025/DS-PT
Ngay 19-6-2025
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat
(161 di chung)

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Thdam phdn: Ba Tran Thi Thim
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Nhi — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiéqc sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Mai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 19 thang 6 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xu phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 142/2025/TLPT-
DS ngay 11/4/2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (161 di chung)”.

Do Bén 4n dén sy so tham s0 175/2024/DS-ST ngay 21/10/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic t}lém §6 256/2025/QD-PT ngay
05/5/2025, Quyét dinh hoan phién toa phtic tham s6 338/2025/QD-PT ngay
29/5/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén a"o‘n C)ng Vi Dinh T, sin}l nam 1978; dia chi: F, duong N, khu
dan cu T, khu pho D, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Vian T1, sinh nim
1995; dia chi: A, ép B, xa C, huyén G, tinh Bén Tre hodc ba Tran Lé Kim B,
sinh nam 2000; dia chi: khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong,
dia chi lién hé: 18, duong sé B, khu dan cu H, khu phd B, phuong A, thanh phd
D, tinh Binh Dwong (Hop dong tiy quyén ngay 10/4/2024).

- Bi don: (A)ng’ Nguyén Hiru H, sinh ndm 1979; dia chi: t6 E, khu phé L,
phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Pham Thi H1, sinh nam 1985; dia chi: t0 E, khu pho G, phudng U,
thanh phd T, tinh Binh Duong.

2. Ba Hoang Thi P, sinh nam 1985; diaqchi thuong :m'l: thon A (G), xa T,
huyén T, tinh Thanh Hoa; dia chi hién nay: t6 E, khu pho G, phuong U, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

3. Ong Nghiém Dinh G, sinh nam 1984; dia chi thu,(‘mg tra: thon F, xa X,
huyén T, tinh Thanh Héa; dia chi hién nay: t6 E, khu pho G, phuong U, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

4. Ong Nguyén Trong N, sinh nam 1987; dia chi thuong tra: xom M, thén
C,xaM, ’huyén P, tinh Binh Dinh; dia chi hién nay: t6 E, khu pho G, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

5. Ong Nguyén‘Cao C, sinh nam 1977; dia chi: 5, duong s6 C, phuong A,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba Pham Thi HI, ba Hoang Thi P, ong
Nghiém Pinh G, ong Nguyen Trong N, éng Nguyén Cao C: Ong Tran Vian T1,
sinh nam 1995; dia chi: A, ap B, xa C, huyén G, tlph Bén Tre hodc ba Traq Le
Kim B, sinh nam 2000; dia chi thuong tri: khu phé B, phuong D, thanh ph@ D,
tinh Binh Duong; dga chi lién h¢: 18, duong so ‘B, khu dér} cu H, khu pho B,
phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong (Hop dong uy quyén ngay 10/4/2024).

6. Qng Pham Hitu S, sinh nam 1983; dia chi: t6 E, khu phé G, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

7. Ba Nguyén Thi Bich T2, sinh nam 1981; dia chi: 5, duong s6 C,
phuong A, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

8. Ong Pham Khanh H2, sinh nam 1978; dia chi: t6 E, khu phd G, phudng
U, thanh pho T, tinh Binh Duong.

9. Ba Nguyén Thj T3, sinh ndm 1978; dia chi: t6 E, khu phd G, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

10. Ong D6 Huy T4, sinh ndm 1984; dia chi: t0 E, khu ph6 G, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

11. Ba Lé Thi H3, sinh nam 1987; dia chi thlg:érng tra: thon Y, xa X, huyén
T, tinh Thanh Hoa; dia chi tam tra: t6 E, khu pho G, phuong U, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

12. Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nim 1990; dja chi: t6 E, khu phé G,
phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong.

13. Ong Nguyén Trung K, sinh nam 1989; dia chi thuong tra: 447, T,
Phuong G, Quén E, Thénh pho H6 Chi Minh; dia chi hién nay: t6 E, khu pho G,
phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong.

14. Bé Hoac Tuyét N1, sinh nam 1989; dia chi: 5, N, Phuong G, Quéan E,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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15. Ba D6 Thi Thanh N2, sinh ndm 1992; dia chi thuong tra: C, dudng A,
khu pho E, phuong B, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi hi¢n nay:
06, duong N, khu pho D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

16. Ba Ha Thi Bich T5, sinh ndm 1980; dia chi: khu phé B, phuong A,
thanh phd D, tinh Binh Duong.

17. Ba Phan Thi Ha L, sinh nam 1986 (vo ong Nguyén Hiru H); dia chi: to
G, khu pho L, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

18., Ba Lé Thi Kim L1, sinh nam 1964; dia chi: khu phé A, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

19. S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B (S6 Nong nghiép va Moi truong
tinh B); dia chi: tang I, thap A, T, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong V& Phi H4, chtic vu: Giam dbc Chi nhanh

Van phong Bang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong, 12 ngudi dai dién
theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngdy 14/6/2024).

- 20. Uy ban nhan déan thanh phd T; dia chi: khu phd B, phuong U, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Tén L2; chirc vu: Truong phong
Tai nguyén va Moi truong thanh phd T, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 13/8/2024).

21. Uy ban nhan dan phuong U; dia chi: khu phé G, phuong U, thanh phé
T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Thanh L3; chire vu: Chu tich.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Mai Phuéc D, sinh nam 1964; dia chi: to A, khu phé K, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Qng Tran Phuong T6, sinh nam 1979; dia chi: khu phé C, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Vi Dinh T va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trong N, ba Hoang Thi P, ba Pham Thi H1, 6ng
Nguyén Dinh G1, 6ng Pham Khanh H2, 6ng Nguyén Trung K.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Pon khéi kién ngay 06/6/2022, don siva doi, b6 sung ngay 20/7/2022, loi
khai trong qua trinh Toa dn giai quyét vu dan va tai phién toa nguoi dai dién hop
phdp ciia nguyén don ba Tran Lé Kim B, éng Tran Van T1 trinh bay:

Ong Vil Pinh T va cac ho ba Pham Thi H1, ho 6ng Nguyén Cao C, ho ba
Hoang Thi P, ho 6ng Nghiém Dinh G va ho 6ng Nguyén Trong N la nhing
nguoi c6 nha, dat sinh song ti€p gidp véi phan dat dang tranh chap voi 6ng
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Nguyén Hiru H. Nhitng ho dan nay 13 chu sir dung cta cac thira dat lan luogt la:
Thura 208, thira 232, thira 233, thura 253, thira 211 va thira 210, to ban do so 35,
toa lac tai phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Tai hu:0’ng Pong Béc cila cac thira dat trén va toan bo khu dat 16n noi day,
c6 tiép giap voi ccon duong dat, dién tich do dac thuc t& 976m>. bay 1a con
duong da co tir rat 1au, duge hinh thanh tir trude nam 2000. Ngudn gde ciia con
duong 1a do 6ng Nguyén Vin Bl, chu dat cii tu b6 mot phan dién tich dat
1.032m? (ngang 6m x dai 172m) trong tong dién tich 19.996m? cia ong Bl dé
lam con duong dan vao trong phan dat 16n phia sau cua éng B1. Dng thoi, dé
cac ho dan sinh sdng xung quanh tai khu vuc sir dung con duong nay dé thuan
tién di lai, din ra duong U (trude day 1a duong lang) 6n dinh, diing muc dich tir
truée dén nay, khong ai ngan can.

Tuy nhién, tir nim 2022 khong hiéu vi 1y do gi con duong di chung bi ong
Nguyén Hiru H ty y d6 xi mang, gach da, vat lidu va xay dung tuong rao doc
theo hai bén dudng, chiém dung con duong thanh dat cia ca nhan. Ong H loi
dung viéc mot s0 ho dan sinh song xa khu dat, ban ~cong viéc muu sinh hang
ngay, khong c6 mat thuong xuyén dé ngan can nén d6 gach, da, xi ming va tién
hanh xay dung tudng rio ngay trén phan dién tich con dudng nham muyc dich 1an
chiém va bit con duong di.

Khi phat hién su viéc, cac ho dan xung quanh da ngan can, nhiéu lan nhac
nhd va yéu cau 6ng Nguyén Hitu H dimg viéc x4y dung va thao d& tudng rio tra
lai nguyén hién trang con duong cho nhitng ngudi dan theo nhu hién trang va
phap 1y trén gidy chung nhan quyén sir dung dat da ghi nhan, nhung 6ng H
khong dong y. Vi quéa buc xic nén vao thang 04 nam 2022 ong T va nhiing
nguoi dan khac trong khu vuc da c6 don yéu cau chinh quyén dia phuong can
thi¢p, giai quyet Ngay 21/4/2022, tranh chip giita cac ho dan va ong Nguyén
Hiru H dugc t6 chire hoa giai tai Uy ban nhan dan (viét tit UBND) phuong U
nhung két qua hoa giai khong thanh. Sau d6, 6ng T khoi kién 6ng H ra Toa an
nhan dan c6 tham quyén, trong qué trinh giai quyét vu an, éng T va cac ho dan
méi biét duoc sy viéc nguyén ca dién tich con duong di cua nguoi dan sir dung
bao lau nay nam trong thura. dat s6 163, to ban do $0 35 cua ong Nguyen Huu H
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) s vao so cap
GCN: CS11392 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay 1a S Nong nghiép
va Moi trudng tinh B) cap ngay 13/12/2021.

Phéan dat dang tranh chap von di 1a con dudng, trén thyuc té da dugc ba con,
nguoi dan ¢ day suir dung tur hon vai chuc nam nay, khong bi ai ngan can, gay
khé khan hodc tranh chap Vé mit glay to, trén cac giay chung nhén quyén str
dung dat tir thoi diém cdp dat 1an dau, qua cac 1an bién dong cho dén thoi diém
hién tai, cac thira dat xung quanh phan dét tranh chap déu thé hién dat dan tiép
giap “duong dat”. Ngoai ra, theo hd so cung cip thong tin ddi voi thira dét sb
163, t& ban dd sd 35 co bt tich cua chu dat cii (6ng B1) xac dinh vi tri dat cac
bén dang tranh chip 1a “con duong”. Co quan quén 1y dat dai cip dat cho ong H
tring v6i dién tich dat con dudng 1a khong dung quy dinh cua phap luat, lam
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phat sinh tranh chap giira nguoi dan. GCNQSDD sé vao so6 cap GCN: CS11392
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B (nay 1a S6 Nong nghiép va Moi truong
tinh B) cép cho ong Nguyen Hiru H vao ngay 13/12/2021 la cap sai dbi tuong,
khong hop phap nén can phai thu hdi dé thong nhat trong viéc quan ly dat dai tai
dia phuong.

Qua do dac thyc té 16i di (con dudng) tranh chip do nguyén don xac dinh
c6 dién tich 976m>2. Déi v6i dién tich 18m? do dng H x4c dinh, chi ranh, nguyén
don, nhitg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong tranh chip, khong c6
yéu cau.

Ong Vil Pinh T khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Nguyén
Hiru H thao d& cong trinh xay dung la twong rao gach xay to trén dat va tra lai
con duong dat c6 dién tich do dac thuc té 976m? theo ding hién trang st dung
va da dugc cong nhan, thé hién trén GCNQSDD cho cac ho dan quan ly, st
dung 1am 16i di va yéu cau CO quan co tham quyén thu héi GCNQSDD, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 vao s6 cap GCN: CS11392 do S¢ Tai
Nguyén va Moi truong tinh B (nay la S& Nong nghi¢p va Moi truong tinh B)
cap cho 6ng Nguyén Hiru H ngay 13/12/2021.

Ong T thong nhét vé&i két qua do dac theo Manh trich lyc dia chinh c6 do
dac chinh 1y sb: 121-2023, to ban d6 s 35, hé toa 6 VN-2000 cua Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai thanh phé T ngay 20/6/2023, khong yéu cau do dac
lai. Théng nhét két qua dinh gia, khong yéu cau dinh gia lai.

Nguyén don ong Vii Binh T trinh bay:

Ong T théng nhét v6i 10i trinh bay cua ba Tran Lé Kim B, 6ng Tran Vin
T1 khong c6 y kién bo sung.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Hitu
H trinh bay:

Ong H khong ddng y yéu cau khdi kién cua 6ng Vii Pinh T, vi phan dat
tranh chép thudc thira sd 163, t& ban d6 sb 35, toa lac tai phuong U, thanh phé
T, tinh Binh Duong c6 ngudn gdc ciia 6ng Nguyén Van B1. Nam 2000, ong Bl
chuyén nhugng cho ong Mai Phuéc B, ngiay 08/8/2003 6ng B duoc UBND
huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cip GCNQSDD gom hai thira dat s6: 163,
15. Nam 2019, 6ng D chuyén nhugng lai hai thira dat trén cho 6ng Tran Phuong
T6, ong T6 dugc S& Tai Nguyén va Moi truong tinh B (nay 1a S& Nong nghiép
va Mdi truong tinh B) cip GCNQSDD vao ngay 29/11/2019, muc dich st dung
1a cay lau nam. Ngay 26/01/2021, ong Tran Phuong T6 cung vo 1a ba Lé Minh
Pl di chuyén nhuong lai 02 thira dat trén cho ba Ha Thi Bich T5. Ngay
16/11/2021, 6ng H nhan chuyén nhuong ciia ba Ha Thi Bich T5 thira dat s6 163
va dd duoc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap GCNQSDD sb vao sb
CS11392 ngay 13/12/2021. Thira dat sd 163, trudc d6 cling nhu sau khi cap
GCNQSDD cho ong H khéng c6 hd dan nao di. Ong T va nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan di trén 16i di 1a con dudng bé tong phia trude do
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chu dét cii ciia 6ng T chira ra khi tach thira chuyén nhuong. Ong H dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kié€n cia nguyén don.

Nguoi dai dién hgp phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi HI la ba Tran Lé Kim B va ong Tran Van T1 trinh bay:

Ba Pham Thi H1, 6ng Pham Hiru S (chéng cua ba H1) la chu str dung dién
tich dat 403m? thudc thua s6 232, to ban 6 35, toa lac tai phuong U, thanh phd
T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 vio s6 cdp GCN: CS08147 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B (nay 1a S& Nong nghiép va Moi trudng tinh B) cap
ngay 08/10/2018 dung tén ba Pham Thi H1.

Thira dat ctua ba H1 c6 ngudn gbe nhan chuyén nhuong tir 6ng Hoang Ngoc
D va ba Pham Thi O vao nam 2018. Trén thtra dat ctia ba H1 hién c6 nha ¢. Tur
khi nhan chuyén nhuong thira dat trén gia dinh ba HI st dung dudng dat &
huéng Pong Béc 1am 16i di ra dudng cong cong, 16i di ndy da hinh thanh tir
khoang nam 2000 va tdn tai cho dén nay, dugc gia dinh ba H1 cung cac ho dan &
khu vuc nay st dung 6n dinh dén nay. Loi di trén cung dugc thé hién trén céc
GCNQSDb cap cho 6ng Nguyén Xuan A va ba Nguyén Thi Hong T7 thira dat
s0 211; ong Nguyen Cao C va ba Nguyén Thi Bich T2 thtra dat sb 210; ba Pham
Thi Hl thira dat s6 232; ong D4 Huy T4 va ba Hoang Thi P thira dat s6 233; ong
Vii Dinh T thira dat sé 208; ong Nguyén Trung K thira dat s6 234. Mat khéc,
theo Cong vin sd 2066 ngay 23/8/2024 ctua Phong Tai nguyén va Mai trudng
thanh phd T xé4c nhén tai huéng Pong Bic cac thira dat s6 211, 210, 232, 233,
208 thé hién tiép giap duong dat.

Phan dat (16i di) dang tranh chap duoc 6ng Bl chira ra lam duong di
ngang 6m x 172m 1am dudng di vao dat ciia minh va dugc cac nguoi dan xung
quanh khu vyc ciing di trén phan dat dang tranh chip dé vao dat ciia minh. Nhu
véy, ¢6 can cir xac dinh con duong dat cac bén tranh chép di co tir trudc nam
2000 va duoc sir dung 1am 16i di.

Trong duong dat (161 di) ma cac bén dang tranh chép ciing c6 quyén su
dung dat ciia ba H1 ciing nhu cac ho dan lién ke, nguyén don va nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan ciing di ty nguyén hién thém dat ciia minh vao phan dat
16i di chung dé cung sir dung. Do vay, ba Pham Thi H1 yéu cAu Toa an giai
quyét nhu sau: Budc ong Nguyén Hiru H thdo d cong trinh trén dat tra lai con
duong (16i di) c6 dién tich theo do dac thyc té 1a 976m? theo dung hién trang da
dugc cong nhan thé hién trén gidy chiung nhan quyén sir dung dat cua cac ho dan
dé 1am 16i di chung; Yéu cau Toa 4n kién nghi Co quan c6 thim quyén thu hoi
gidy chting nhan quyén str dung dat ctia 6ng Nguyén Hitu H ddi véi thira dat s6
163, to ban dd 35 tai phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong. Hién nay, ba H1
va cac ho dan khong co 161 di nao khac nén dé nghi Toa an chdp nhan yéu cau
khai kién cta nguyén don dé cac ho dan c6 16i di vao nha dit cua minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi HI trinh bay:

Ba H1 théng nhét v6i 101 trinh bay cua ba Tran Lé Kim B va 6ng Tran Vian
T1 khong co6 y kién bo sung.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Hiru S trinh bay:

Ong S 1a chong cua ba Pham Thi H1, quyén st dung dat dién tich 403m>
thudc thira s6 232, néu trén 1a tai san chung cua vo chong. Ong S thdng nhét
trinh bay ctia nguyén don va nhimng ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac
trong vu an. Ong S ddng y voi toan bo yéu cau khaoi kién cua 6ng Vil Dinh T.
Do ban cong viéc nén ong S xin dugc vang mit trong toan bd qua trinh giai
quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phdp cua ngu’o’l co quyen loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Cao C la ba Tran Lé Kim B va 6ng Tran Van T1 trinh bay:

Ong Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi Bich T2 (vo ciia 6ng C) 1a chu sir dung
dién tich dat 200m? thudc thira s6 210, t& ban dd 35, toa lac tai phuong U, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD sé vao s6 cap GCN: H03337 do
UBND huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cép ngay 05/3/2008, dung tén 6ng
Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi Bich T2.

Thira dat cta ong C, ba T2 c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran
Vian T8, ba Tran Thi T9 vao nam 2008. Sau khi nhan chuyén nhugng thira dat
trén, gia dinh 6ng C sir dung dudng dat & hudng Pong Béc lam 16i di ra dudng
cong cong, 16i di nay da hinh thanh tir khoang nam 2000 va tén tai cho dén nay,
dugc gia dinh ong C cung cac ho dan ¢ khu vyc nay sir dung 6 6n dinh dén nim
2023. Do ¢6 nhu cau chuyén nhuong nhung khong sang tén duogc cho 6 6ng Pham
Khanh H2 nén ngay 13/3/2023, 6ng C, ba T2 lam hop dong uy quyén toan
quyen cho ong Pham Khanh H2 quan 1y, st dung phan dat nay. Ong C thong
nhat trinh bay ctia nguyén don ong Vii Pinh T va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi H1, ba Hoang Thi P, 6ng Nguyén Trong N, ba
D6 Thi Thanh N2.

Phan dat (16i di) dang tranh chap duoc ong Bl chira ra lam duong di
ngang 6m x 172m 1a dudng di vao dit cia minh va dugc cac ngudi dan xung
quanh khu vyc ciing di trén phan dat dang tranh chip dé vao dat ctia minh. Nhu
véy, c6 can ctr xac dinh con duong dat cac bén tranh chép da co tir trudc nam
2000 va duoc st dung lam 16i di. Nguén géc cac thira dét cta cac hd dan la duge
tach thira tir thira dat s6 54, to ban dd sé 35 cua ong Nguyén Hiru T10 va ba
Nguyén Thi Phuong H5. GCNQSDD cua 6ng T10, ba H5 duge cap nam 2005,
trén GCNQSDD cap cho 6ng T10, ba H5 ciing thé hién canh hudng bong Bic
giap duong dat. Mat khac, duong dat (16i di) ma cac bén dang tranh chép ciing
c6 quyén su dung dat ctia 6ng C ciing nhu cac ho dan lién ké, nguyén don va
nguoi co quyeén loi, nghia vu li€n quan cling dé tu nguyén hién thém dat cua
minh vao phan dat 16i di chung dé cung st dung.

Hién nay thira dat ctia ong C khong con tiép giap con duong dat, din dén
thira dit cua 6ng C khong con tiép giap voi con duong nao. Do vay, 6ng Nguyén
Cao C yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Hiru H thio d& cong trinh
trén dat tra lai con dudng (16i di) c6 dién tich do dac thuc té 976m? theo dung
hi¢én trang da dugc cong nhan thé hién trén GCNQSDD cua cac ho dan dé lam
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16 di chung; yéu’c?u; Toa an kién nghi thu h(f)i GCNQSDD cua ong Nguyén Hiru
H doi véi thira dat s6 163 dé cac ho dan co 161 di vao nha, dat cia minh.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan_ dong thoi la nguwoi dai dién theo iy

quyén ciia 6ng Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi Bich T2 la éng Pham Khdanh
H?2 trinh bay:

Ong H2 va vo la ba Nguyen Thi T3 dang quén 1y, st dung thtra dét s6 210,
dat c6 nguon gbc nhan chuyén nhuong ciia ong C, ba T2 vao nam 2023 theo hop
ddng uy quyén ngay 13/3/2023, nhung do dang tranh chép 16i di voi ong H nén
khong lam thu tuc sang tén duoc. Ong H2 d& nghi Toa 4an xem xét chap nhéan
y€u cau khoi kién cua nguyén don vi tai huéng Dong Bac cua thua dat s6 210
tiép gidp véi duong dat, ma con duong nay thudc thira dat s6 163, 6ng H da xay
dung tuong rao lam can trd cho yiéc di lai sinh hoat cua gia dinh 6ng H2 va nay
hién gia dinh 6ng H2 khong co6 161 di nao khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 trinh bay:

Ba T3 1a vo 6ng Pham Khanh H2, ba T3 thong nhat trinh bay cua éng H2.
Do ban cong viéc ba T3 xin dugc vang mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu
an.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Hoang Thi P la ba Tran Lé Kim B va ong Tran Van T1 trinh bay:

Ba Hoang Thi P va chong 1a 6ng D6 Huy T4 1a chi str dung dién tich dat
202m? thudc thua sb 233, to ban do6 sb 35, toa lac tai phuong U, thanh phé T,
tinh Binh Duong theo GCNQSDD s vao so cap GCN: H 02490 do UBND
huyén (nay 14 thanh phd) Tan Uyén, Binh Duong cap ngay 11/6/2007.

Thtra dat s6 233 cia ba P, ong T4 c6 ngudn gbc nhén ting cho tir ba
Nguyén Thi H6 va 6ng Lé Thién B2 vao nim 2007. Gia dinh ba P séng trén dat
tir nam 2023 cho dén nay. Trudc khi gia dinh ba P sinh séng trén dat thi tir ndm
2011 cha me ba P ¢ sinh séng trén phan dat nay va st dung con duong dit &
huéng D di vao dat ctia minh. Trude khi sdng trén dat, ba P nhiéu 1an vé tham
dat déu st dung con dudng & huéng . Pén nam 2023 khi gia dinh ba P vé &
trén dat thi 6ng Nguyén Hiru H d xay dung tudng gach bit 16i di.

Phan dat (16i di) dang tranh chép duoc ong Bl chira ra lam duong di
ngang 6m x 172m 1a duong di vao dat cia minh va dugc cic nguoi dan xung
quanh khu vuc ciing di trén phan dat dang tranh chip dé vao dat ciia minh. Nhu
vay, ¢6 cin cir xac dinh con duong dat cac bén tranh chap da co tir trude nim
2000 va duoc sir dung 1am 16i di. Ngudn gbe cac thira dat ciia cac ho dan 1a dugc
tach thira tir thira 54, to ban d6 s6 35 ctia 6ng Nguyén Hiru T10 va ba Nguyén
Thi Phuong H5. GCNQSDD ctia ong T10 va ba H5 duoc cap nam 2005, thoi
diém cidp GCNQSDP cho 6ng T10 va ba H5 ciing thé hién canh hudéng Pong
Bic giap duong dat.
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~ Thoi diém nam 2003 khi 6ng D ding ky ké khai dé thyc hién thi tuc xin
cap gidy chung nhén thi Co quan quan ly Nha nude veé dat dai khong thue hién
thu tuc do dac theo Thong tu s6 346 TT/DC ngay 16/3/1998 ctia T12.

Trong duong dat (16i di) tranh chap €0 quyén st dung dat cua ba P, cac hod
dan lién ké, nguyén don va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan da tu nguyén
hién thém dit cua minh vao phan dat 16i di chung dé cung st dung. Do vy, ba
Hoang Thi P yéu cau budc dng Nguyén Hiru H thdo d& cong trinh trén dat tra lai
con duong (16i di) co dién tich do dac thuc té 976m? theo ding hién trang da
dugc cong nhan thé hién trén GCNQSDD cua cac ho dan dé lam 16i di chung;
yéu cau Toa 4n kién nghi thu hdi GCNQSDD cuia 6ng Nguyén Hiru H d6i véi
thira dat s6 163. Hién nay, ba H1 va cac ho dan khong c6 16i di nao khéac nén dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don dé cac ho dan co 16i di
vao nha, dat cia minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Phwong trinh B3:

Ba P tbéng nhat véi 10i trinh bay ciia ba Tran Lé Kim B va 6ng Tran Vin
T1 khong bo sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Huy T4 trinh bay:

Ong T4 1a chong cua ba Hoang Thi P, thira dat s 233 1 tai san chung cia
vo chong. Ong T4 théng nhat trinh by cua nguyén don va nhimng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan khac trong vu an. Ong T4 dong ¥ yéu cau khoi
kién ctia 6ng Vi Pinh T va xin duoc vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét
vu an.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nghiém Dinh G la ba Tran Lé Kim B va 6ng Tran Van T1I trinh bay:

Ong Nghiém Pinh G 1a chi sir dung dién tich dat 204m? thudc thira s6 253,
td ban dd 35, toa lac tai phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
GCNQSDBD s6 vao s6 cip GCN: CS04099 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
B (nay la S0 Nong nghi¢p va Moi truong tinh B) cap ngay 29/7/2016. Thira dat
ctia 6ng G ¢6 ngudn gdc nhan chuyén nhugng tir 6ng Nguyén Vin B4 va ba Ha
Thi H7 vao nam 2016. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng G cung cac hd dan &
khu vuc nay str dung con duong dit & huéng D 6n dinh cho dén nay. C)ng G
thong nhat trinh bay ctia nguyén don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba Pham Thi H1, ba Hoang Thi P, 6ng Nguyén Trong N va ba Do Thi
Thanh N2.

Phan dat (16i di) dang tranh chap duoc ong Bl chira ra lam duong di
ngang 6m x 172m 1a duong di vao dat cia minh va dugc cic ngudi dan xung
quanh khu vuc ciing di trén phan dat dang tranh chip dé vao dat ciia minh. Nhu
viy, ¢6 can cir xac dinh con duong dat cac bén tranh chép di co tir trudc nam
2000 va duogc sir dung lam 16i di. Ngudn gde cac thira dat cua cac ho dan nguoi
co quyén lo1, nghia vu li€n quan trong vu an dugc tach thira tur thira dat sb 54, to
ban dd s6 35 cua 6ng Nguyén Hitu T10 va ba Nguyén Thi Phuong HS.



10

GCNQSDD cua 6ng TI10 va ba H5 dugc cAp nam 2005, thoi diém cap
GCNQSDD cua 6ng T10 va ba HS ciing thé hi¢én canh huong Dong Bac giap
duong dat.

Trong dudng dat (16i di) ma cac bén dang tranh chép ¢co quyen su dung
dat ctua 6ng G, cac ho dan lién ké, nguyén don va nguoi o quyen lgi, nghia vy
lién quan da tu nguyén hién thém dat cua minh vao phan dat 161 di chung dé
cung sir dung. Léi di trén da duogc 6ng G va cac ho dan lién ké xung quanh sur
dung 1am 16i di chung tir rat 1au. Dién tich dit dang tranh chép con 1a 161 di duy
nhét va tir trude dén nay duoc st dung dé di vao thira dat s6 15, to ban do sb 35.
Hon nita, hinh dang phan dit dang tranh chép 14 hinh dang ctia mot con dudng.

Do d6, can cur vao céc tai li¢u chimg ctr, can ctt phap luat, qua trinh 6ng G
st dung phén dat dang tranh chép 6n dinh, thuan tién dé dam bao quyén vé 16i di
qua bat dong san, ong Nghiém Pinh G yéu ciu budc 6ng Nguyén Hitu H thao d&
cong trinh trén dat tra lai con duong (161 di) c6 dién tich do dac thuc té 976m? dé
1am 16i di chung; yéu cau Toa an kién nghi thu hdi GCNQSDD cua dng Nguyén
Hitu H d6i v6i thira dét s 163.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H3 trinh bay:

Ba H3 14 vo ctia 6ng Nghiém Pinh G, thira dat s6 253 1a tai san riéng cla
ong G, vi hinh thanh trudc khi két hon, khong lién quan dén ba H3. Truong hop,
Toa an triéu tap ba H3 vai tu cach nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan thi ba
H3 xin dugc vang mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Trong N la ba Tran Lé Kim B va éng Tran Van TI trinh bay:

Ong Nguyén Trong N va vo 1a ba Nguyén Thi Kim X 1a ngudi nhan y
quyén cta ba Nguyén Thi Hong T7 dé quan ly, st dung dién tich dat 422m>
thudc thira s6 211, t ban do s 35, toa lac tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh
Duong tir nam 2017. Quyén st dung dat nay la vo chbng ong N mua chung véi
vo chong 6ng Nguyén Xuéin A vaba Nguyén Thi Héng T7, ong N dé cho ong A
va ba T7 dai dién dung tén gidy ching nhan quyen str dung dat. Ong A va ba T7
sir dung duong dat & hudng Pong Bic lam 16i di ra duong cong cong, 16i di nay
da hinh thanh tur khoang nam 2000 va ton tai cho dén nay. Nam 2017 6ng A va
ba T7 da iy quyén cho ong N dugc quan ly, sir dung d6i véi thira dat trén. Vo
chong ong N di cat nha va sinh séng trén dat tir nam 2017 cho den nay. Hién
nay 6ng A, ba T7 di lam an xa khong rd dia chi, khong sinh song ciing nhu
khong di trén 16i di tranh chap thudc thira dat s6 163 ma chi c6 vo chong 6ng N
sir dung dé lam 16i di vao nha, dt cia minh.

Thira dat cia ong A va ba T7 c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi Phuong H5 va éng Nguyén Hiru T10 vao nim 2006. Khi chuyén
nhugng co tién hanh do dac thuc té. Mt khac, nguén géc cac thira dat cua céac
ho déan 1a dugc tach thira tir thira dat s6 54, to ban do s6 35 cua ong Nguyén Hiru
T10 va ba Nguyén Thi Phuong H5. Gidy ching nhdn cta 6ng T10, ba H5 dugc
cdp nam 2005, thoi diém nay gidy ching nhan éng T10, ba H5 ciing thé hién
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canh huéng Dong Bic giap duong dat. Qua trinh cap GCNQSDb dbi voi thia
dat s6 163, to ban dd s6 35 tir nam 2003 qua cac lan chuyen nhuong cho ong
Tran Phu:ong T6, ba Ha Thi Bich T5, 6ng Nguyén Hiru H déu khong thuc hién
thu tuc do dac, khong ldy y kién cta cac ho giap ranh 1a khéng dung voi quy
dinh. Dac biét 1a thoi diém ndm 2003 khi 6ng P ding ky ké khai dé thuc hién
thi tuc xin cap gidy chtng nhan thi Co quan quan 1y Nha nudc vé dat dai khong
thue hién thi tuc do dac theo Thong tu sé 346 TT/DC ngay 16/3/1998 cia T12.

Trong duong dat (101 di) ma cac bén dang tranh chap co quyén st dung dat
ctia 6ng N, cac ho dan lién k&, nguyén don va nguoi co quyen lot, nghia vy lién
quan d3 ty nguyén hién thém dat cia minh vao phan dat 16i di chung dé cung sir
dung. Tl nhitng cin ct trén 6ng Nguyén Trong N yéu cau éng Nguyén Hiru H
thao d& cong trinh trén dat tra lai con dudng (16i di) c6 dién tich do dac thuc té
976m? dé lam 16i di chung; yéu cau Toa an kién nghi thu hdi GCNQSDP cua
ong Nguyén Hiru H d6i voi thira dat s6 163.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Trong N trinh bay:

Ong N thong nhat véi toan bo 101 trinh bay cua ba B va 6ng T1. Hién nay
ong A, ba T7 di lam an xa khong r6 dia chi, khong sinh song cung nhu khong di
trén 16i di tranh chap thudc thira dat s6 163 ma chi c6 vo chong éng N st dung
nén 6ng N nén dé nghi Toa an khong dua 6ng A va ba T7 vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim X trinh bay:

Ba Xanh 1a vo ciia ong Nguyén Trong N; thira dat s6 211, t& ban d6 s6 35,
tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD ) vao sO cap
GCN: H 01822 do UBND huyén (nay la thanh pho) Tan Uyén cap ngay
19/9/2006, mang tén 6ng Nguyén Xuan A va ba Nguyen Thi Hong T7. Quyen
str dung dat nay 1a vo chong ba X mua chung véi vo chong 6 ong A, ba T7 va dé
cho ong A, ba T7 dung tén dai dién. Ong A, ba T7 di uy quyén cho ong N dugc
quan ly, sir dung d6i v6i thira dat trén. Vo chong ba X, 6ng N di cat nha va sinh
song trén dat tr ndm 2017 cho dén nay. Hién nay ong A, ba T7 di 1am an xa
khong r6 dia chi, khong sinh song cling nhu khong di trén 16 di tranh chap thudc
thira dat so 163 cua 6ng H nén de nghi Toa an khong dua 6ng A va ba T7 vao
tham gia to tung dbi v6i vu 4n, néu sau nay c6 tranh chép thi giai quyét bang vu
an khac. Déi voi vu 4n ba X dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng T vi trén GCNQSDD cua céc thira dat s6 208, 232, 233, 253,
211, 210 c6 16i di 1a duong dat va 16i di nay da hinh thanh tir lau nhung nay ong
H da 1an chiém xay dyung tuong rio bit 16i di, lam anh huong dén viéc di lai cua
gia dinh ba X va gia dinh cic thtra dat trén. Ba Xanh dé nghi Toa 4n chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba X khong ¢ yéu cau doc 1ap trong
vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Trung K trinh bay:

Ong K 1a chu st dung dién tigh dat 203m2, thudc thira s6 234, to ban dd §6
35, toa lac tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD quyén
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so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé vao so cap GCN: CS08532 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay la S6 Nong nghiép va Moi truong tinh
B) cap ngiy 11/3/2019 mang tén ong Nguyén Trung K. Phan dat cua 6ng K
huéng Pong Bac tiép giap phan dat dang tranh chap con dudng dat (cut); huéng
Dong Nam giap thura dat s6 253 cta 6ng Nghiém Pinh G; hudng T giap thwa
233 ctia 6ng D6 Huy T4 va ba Hoang Thi P 1a nhiing nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan. Ong K d& nghi Toa an dua 6 ong K tham gia to tung véi tu cach la
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan nhim bao dam quyén, loi ich hop phap
cho tat ca cac bén, dong tho1 viée xét xir dugc khach quan, toan dién hon.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi Thanh N2 trinh bay:

Ba N2 1a vo 6ng Vi Pinh T, thtra dat s6 208 13 tai san chung cta vo chong.
Thira dat s6 208 c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir ong Pham Tién HS va ba
Bach Thi L4 vao nim 2021. Hién tai vo chong ba N2 khong sinh séng trén dat.
Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chong ba N2 nhiéu lan vé tham dat déu su
dung con dudng ¢ huéng P dé vao dat cia minh. Nam 2020, 6ng H xay dung
tuong rao bao quanh duong dt nén phat sinh tranh chip. Trén cic GCNQSDD
ctia ba Nguyén Thi Hong T7, 6ng Nguyén Cao C, ba Pham Thi HI, ba Hoang
Thi P, 6ng Nguyén Trung K va 6ng Vi Dinh T déu thé hién canh hu’ong Dong
Bic tiép giap voi duong dat.

Phan dat (16i di) dang tranh chap dugc 6ng B1 chira ra lam dudng di ngang
6m x 172m la duong di vao dat cia minh va dugc cac ngudi dan xung quanh
khu vuc ciing di trén phan dat dang tranh chap dé vao dat cia minh. Nhu vay, c¢6
cin ctr xac dinh con duong dat cac bén tranh chap da co tir trudc nam 2000 va
duogc sir dung 1am 16i di. Nguon goc cac thira dat ciia cac ho dan ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an dugc tach tir thira dat sd 54, to ban dd s6 35
ciia 6ng Nguyén Htru T10, ba Nguyén Thi Phuong H5. GCNQSDD cua 6ng
T10, ba H5 duogc cp nam 2005, thoi diém cip GCNQSDD cua 6ng T10, ba H5
cling thé hién canh huéng Pong Béc giap duong dat. Nam 2003, khi ong D diang
ky ké khai de thue hién thu tuc xin cap gidy chimg nhan thi Co quan quan ly
Nha nuéc vé dit dai khong thuc hién thu tuc do dac theo Thong tu s6 346
TT/DC ngay 16/3/1998 ciia T12 va tir nim 2003 dén nay thira dat s6 163 qua
cac lan chuyén nhuong cho 6ng T6, ba TS5 va 6ng H déu khong thyc hién do dac
thuc té, khong lay y kién cac ho giap ranh 1a khong dung quy dinh.

Mat khac, trong duong dat (16i di) ma cac bén dang tranh chap c6 quyén su
dung dat cta vo chong ba N2, cac ho dan lién ke, nguyén don va nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan da tu nguyén hién thém dat cia minh vao phan dat 16i di
chung dé cung str dung. Tir nhitng cin cir trén, ba N2 yéu cau 6ng Nguyén Hitu
H thao d& cong trinh trén dat tra lai con duong (léi di) c¢6 dién tich do dac thuc
té 976m? dé 1am 16i di chung; yéu cau Toa an kién nghi thu hdi GCNQSDD cua
ong Nguyén Hiru H d6i voi thira dét s6 163.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Ha L trinh bay:
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Vao nam 2021 gia dinh ba L ¢6 nhan chuyén nhugng thira dat sé 163, to
ban d6 35 cua ba Ha Thi Bich T5. Nam 2022 gia dinh ba L x4y dung tudng rao
bao quanh thira dit. Ba L xay tuong rao tir ngoai duong U di vao t6i thira dat sb
208 ciia 6ng Vil Dinh T thi bi 6ng T ngin can khong cho xay dung. Ong T cho
rang ba L xdy dung trén phan dudng dat. Ba L c¢6 noi 1a khi ba L xay dung
tuong rao thi cac ho phia ngoai khong ai thic méc, khiéu nai, di chi phan ranh
mbc thira dat cho ba L xdy dung, ba L khing dinh ring phan dit tranh chap
khong phai la con duong boi vi thira dat nay da dugc UBND huyén (nay 1a
thanh phd) Tan Uyén cap GCNQSDD cho 6ng Mai Phudc D vao ndm 2003, sau
d6 cap cho 6ng Tran Phuong T6 vao nam 2019. Nam 2021, ong T6 chuyén
nhuong lai cho ba Ha Thi Bich T3, dén cudi nam 2021 ba T5 chuyen nhuong lai
cho gia dinh ba L thira dat s 163. Ké tir ngay vo chéng ba L nhan chuyén
nhuong thira dat den hién nay ba L khong thdy nguyén don, nhimg nguoi st
dung cac thira dat s6 232, 233, 253, 211, 210 va nguoi dan xung quanh nao khac
str dung thtra dat sd 163 & 1am duong di. Thira dét trén 1a cia ba L va 6ng H
nhan chuyén nhuong, di duoc Co quan Nha nudc cdp GCNQSDD nén dé nghi
Tda 4n khong chip nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong T.

Ba L théng nhat voi ban vé do dac, dat cua gia dinh ba L va ba L1 da co
ranh gioi rd rang. Néu sau nay c6 xay ra tranh chap dat giira gia dinh ba L va ba
L1 thi s& yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khac, d6i véi dién tich 18m? ba L
khéng c6 tranh chap, khong c6 yéu cau gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi Bich TS trinh bay:

Ngay 26/01/2021, ba T5 c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i ong Tran Phuong T6 va ba Lé Minh P1. Theo d6, ba T5 nhan chuyén
nhuong tir ong T6, ba P1 toan bg 02 thura dat (GCNQSDb quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s CP619672, sb vao sé cap GCN: CS08721) do
S& Tai nguyén va M6i truong tinh B (nay 1a S& Nong nghi€p va Moi truong tinh
B) cép ngay 29/11/2019) dbi véi thira dat s6 15, 163 td ban dd sb 35, tai phuong
U, thi xa (nay la thanh phé ), tinh Binh Duong véi téng dién tich 25.389,3m?,
muc dich st dung cay 1au nam. Pén ngay 23/02/2021 ba T5 dugc S¢ Tai nguyén
Moi truong tinh B (nay 1a S& Nong nghiép va Méi truong tinh B) cap nhat thong
tin c4 nhan nhan chuyén nhuong trong GCNQSDP néu trén. Trudc khi nhan
chuyén nhuong, ba TS5 da tim hiéu tinh phap 1y cta hai thira dat, khong bi tranh
chap hay bi ngudi khac sir dung.

Ngay 16/11/2021, ba T5 ¢ ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i ong Nguyén Hiru H. Theo d6, ba T5 chuyén nhugng cho ong H thira dat
s6 163 véi dién tich 1.061,4m> hinh thic st dung riéng, muc dich sir dung cay
lau nam, thoi han sir dung: dén thang 7/2053. Khi Toa 4n moi 1am viée thi ba T5
moi biét 6ng Vit Pinh T khoi kién 6ng Nguyen Hiru H budc 6ng H thao do cong
trinh x8y dyng la tuong rao trén thira dat ma 6ng H di nhan chuyén nhuong va
da dugc cap GCNQSDD theo ding quy dinh cua phap luat. Do vay, ba T5 lam
ban ty khai dé Toa an giai quyét vu 4n dam bao quyén st dung dat hop phéap cua
ong Nguyén Hiru H.



14

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim L1 trinh bay:

Ba L1 1a chu st dung dat hop phép cta thira dat s6 267, to ban d6 34, toa
lac tai khu phé G, phuong U, thanh phd T. Khi Nha nudc cip GCNQSDD cho
ba L1 thi co ghi giap voi dudng dat va duO’ng dat nay thudc thia dat 80 163. Tuy
nhién, tir trudc dén nay ba L1 khong thay ai di trén phan dat da cap gidy chimg
nhan cho 6ng H, cac hd dan di trén con dudng bé tong & phia trén va ba L1 cling
nhu vay. Dat ba L1 giap voi thira dat s6 163 da cip cho ong H. Dit giira hai gia
dinh d3 c6 tru bé tong nén theo ban v& do dac ngay 20/6/2023 c6 thé hién 18m?
do 6ng H xac dinh khi do dac. Ba L1 xac dinh ba L1 khong tranh chap, cling
nhu khong c6 yéu cau, néu sau nay gitta ba L1 va 6ng H khong théng nhat nhau
vé ranh dat thi ba L1 s& yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khac.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan So Tai
nguyén va Moi trwong tinh B (nay la So Nong nghiép va Moi truong tinh B)
trinh bay:

GCNQSDD quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (viét tat
GCN) s6 DC 671483 cua ong Vi Pinh T va GCN sb CO 002404 cuia ba Pham
Thi H1 duogc cap trén co sé quy dinh tai Didu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ctia Chinh pht va Piéu 15 phan Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
22/2017/QD-UBND ngay 30/8/2017 ciia UBND tinh B (sira doi tai Piéu 1
Quyét dinh s6 19/2018/QD-UBND ngay 30/8/2017 ciia UBND tinh B).

GCN sb Al 326188 ctia ong D6 Huy T4, ba Hoang Thi P va GCN s6 AG
625610 cua 6ng Nguyén Xuan A, ba Nguyén Thi Hong T7 dugc cép trén co so
quy dinh tai Diéu 117 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia
Chinh phu.

GCN s6 CP 674339 cua 6ng Nghiém Dinh G dugc cap trén co s quy dinh
tai Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phii va Diéu 20 Quyét dinh
s6 13/2015/QD-UBND ngay 14/4/2015 cia UBND tinh B;

GCN 0 vao so H 03337 cia 6ng Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi Bich T2
dugc cap trén co s& quy dinh tai Di€u 152 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu;

GCN s6 DC 666986 cua Ong Nguyén Hitu H dugc cp trén co sd quy dinh
Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh phi va Piéu 15 Quyet dinh s
22/2017/QD-UBND ngay 30/8/2017 ctia UBND tinh B (sira d6i, bo sung tai
khoan 12 Piéu 1 Quyét dinh 19/2018/QD-UBND ngay 06/7/2018 ctia UBND
tinh B).

Thoi diém cap GCN s6 DC 671483, CO 002404, CD 674339, DC 666986
va GCN s6 vao s6 H 03337, Chi Ilhél:lh Van phong thuc hién trich luc ban do dia
chinh, khong thuc hién do dac thyc té.

Thoi diém cAp GCN s6 AT 326188 tai thira dat s6 233, to ban do s0 35, Vian
phong Bang ky quyén sir dung dat huyén T co6 thuc hién do dac tach thira dat so
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208, khi do dac khong co sy ching kién, ky xac nhan ranh dét cta cac chi dat
giap ranh.

Thoi diém cap GCN s6 AG 625610 tai thira dat s6 211, to ban d6 s 35,
Vin phong Pang ky quyén st dung dat huyén T c6 thuc hién do dac tach thira
dat s6 54, khi do dac khong co su chung kién, ky xac nhan ranh dét cua cac chu
dat giap ranh.

Déi chiéu ho so dia chinh xac dinh dudng dat tiép giap canh hudng Dong
Béc cac thua dat s6 211, 210, 232, 233, 253, 208, t& ban d6 s6 35 1a thudc thira
dat s6 163, to ban dd sb 35 da cap GCN sb DC 666986 cho 6ng Nguyen Hiu H.
Vé viéc ong Vi Pinh T yéu cau Toa an huy GCN sd DC 666986, sb vao so
CS11392 do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B (nay 1a S6 Nong nghiép va
Moi truong tinh B) cap ngay 13/12/2021 cho 6ng Nguyén Hiru H vi cho ring
day 1a 16i di chung thi S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B (nay 13 S¢ Nong
nghiép va Méi truong tinh B) khong co y kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thanh phé T trinh
bay:

GCNQSDD s vao so 00457 QSDD/TU ngay 08/8/2003 ctia UBND huyén
(nay 1a thanh phd) Tan Uyén cip cho ho 6ng Mai Phudc P duge cip theo trinh
tu, thu tuc tai Thong tu s6 346 TT/PC ngay 16/3/1998 cua T12, khong do dac
thuc té.

GCNQSDBD s6 vao s6 cap GCN: H 02490 do UBND huyén (nay la thanh
phd) Tan Uyén cip ngay 11/6/2007 cho é6ng D6 Huy T4 va ba Hoang Thi P
duogc cap theo trinh ty, thu tuc tai Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh phu vé thi hanh Luat D4t dai, c6 do dac thuc té;

GCNQSDD s6 vao s6 cap GCN: H 03337 do UBND huyén (nay 1a thanh
phd) Tan Uyén cip ngay 05/3/2008 cho dng Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi
Bich T2 duoc cép theo trinh ty, thu tuc tai Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat D4t dai, khong do dac thuc té.

GCNQSDD 56 vao s6 cAp GCN: H 01822 do UBND huyén (nay 1a thanh
pho) Tan Uyén cap ngay 18/9/2006 cho 6ng Nguyén Xuan A va ba Nguyén Thi
Hong T7 duoc cap theo trinh ty, thu tuc tai Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai, c6 do dac thuc té.

GCNQSDD s6 vao so cap GCN: H 02492 do UBND huyén (nay la thanh
phd) Tan Uyén cap ngay 11/6/2007 cho 6ng Hoang Ngoc D va ba Pham Thi O
duoc cép theo trinh tu, thu tuc tai Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai, c6 tién hanh do dac thuc té.

GCNQSDD s6 01390/QSDB/TU ngay 24/8/2004 cho ho 6ng Huynh Vin
N3 ddi véi thira dat s6 54, to ban d6 s6 35 tai thi tran (nay 1a phuong ) thuc hién
theo trinh tu thu tuc quy dinh tai Thong tu s6 346 TT/DC ngay 16/3/1998 cua
T12 huéng dan thu tuc ding ky dat, 1ap ho so dia chinh, cap gidy chimg nhan
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quyén st dung dat, viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dit cho ho 6ng
Huynh Van N3 khong do dac thuc té.

GCNQSDD s6 H 00986 ngay 03/11/2005 cip cho hd ba Nguyén Thi
Phuong H5 va 6ng Nguyén Hitu T10 ddi véi thira dat s6 54, to ban dd s 35 tai
thi tran (nay 1a phuong ), huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong thyc hién
theo trinh tu thtl tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 17/1999/NB-CP ngay 29 thang 3
nam 1999 cua Chinh phu, khong do dac thuc té.

Ngay 03/11/2005, UBND huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cép
GCNQSDD cho h¢ ba Nguyen Thi Phuong HS5 va 6ng Nguyen Hitu T10 thé
hién & canh huéng Pong Bic tiép giap dudng dat, nhung thuc té theo bién ban
lam vi¢c ngay 10/10/2024 cua Phong Tai nguyén va Moi truong voi UBND
phuong U thi tiép giap thira dat s6 163 (khong phai la duong dat).

Viéc ong Vi Dinh T yéu cau Toa an huy GCNQSDD quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 DC 666986, s6 vao s6 CS11392 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 13/12/2021 cho 6ng Nguyen Hiru H vi
cho rang day 1a con duong dat thi dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Nguoi dai dién hop phdp cia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhdn dan phwong U trinh bay:

Tai huéng Pong Bic cac thira dat s6 211, 210, 232, 233, 208 thé hién tiép
giap duong dat. Tuy nhién, thuc té khong phai 1a dudng dat ma 1a thira dat so
163, to ban do s 35, tai phudng U, thanh phd T da duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B (nay 1a S& Nong nghiép va Moi truong tinh B) cdp GCNQSDD
cho 6ng Nguyén Hiru H vao ngay 13/12/2021. Cac ho dan khong sir dung thira
dat trén dé 1am duong di. Viéc thira dat sé 163, to ban d6 s6 35 duoc UBND
huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cdp GCNQSDD cho ho 6ng Mai Phuée P
vao ngay 08/8/2003, dén nam 2019 thi ho ong P chuyén nhuong cho ong Tran
Phuong T6, 6ng T6 dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay 1a S& Nong
nghiép va Moi trudng tinh B) cip GCNQSDPD vao ngay 29/11/2019. Pén ngay
26/01/2021 vo chdng ong Tran Phuong T6, ba Lé Minh P1 chuyén nhuong cho
ba Ha Thi Bich T5. Ngay 16/11/2021 ba T5 chuyén nhwong thira dit s6 163 cho
ong Nguyén Hiru H va ong H d3 dugc cap GCNQSDD vao ngay 13/12/2021, dé
nghi Toa an lién hé co quan cap GCNQSDD dé biét .

Chu sir dung céc thira dat s6 211, 210, 232, 233, 208 khong sir dung thira
dat s6 163, to ban d6 s6 35 dé 1am 16i di. Chu st dung cac thira dat trén sir dung
16i di bang bé tong & canh hudng T dé vao nha, dat cia minh. Viéc 6ng Vii Dinh
T yéu cau Toa an hity GCNQSDD cap cho ong Nguyén Hiru H dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi lam chung ong Mai Phuoc D trinh bay:

Niam 2000, ong B c6 nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Nguyén Vin Bl
dién tich khoang 18.964m? va dién tich khoang 1.032m? (dién tich 1.032m? 6ng
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Bl sur dung lam duong di). Sau khi nhén chuyén nhuong 6ng B dugc UBND
huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap GCNQSDb dbi voi hai thura dat so 15,
td ban d6 s6 35, dién tich 18.964m? va thira dat 50 163, to ban do sb 35, dién tlch
1.025m? vao ngay 08/8/2003. Sau khi duoc cap GCNQSDD gia dinh ong P st
dung hai thira dat trén, dén nam 2019 gia dinh 6ng D di chuyén nhuong lai hai
thira dat trén cho nguoi khac, thoi gian chuyen nhuong dé 1au, khong nh¢ da
chuyén nhugng cho ai. Ong P nhan chuyén nhuong cua ong B1 Ia dat cay lau
nam khong phai 1a duong di céng cong, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng B c6
str dung thira dat s6 163 lam 16i di cua gia dinh 6ng D, khong c¢6 ho dan nao sir
dung ciing nhu di trén thira dat s 163.

Ong D khang dinh thira dat s6 163 1a dat cdy lau nam chtr khong phai
duong di nén Nha nudc moi cap quyén sir dung dit cho éng P, sau d6 ong P
chuyén nhuong lai ciing d3 cap GCNQSDPD khong phai 1a duong. Néu 1a duong
do Nha nudc quan ly lam sao ma ong D chuyén nhuong dugc. Do vay, dbi véi
vu an dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Ong b khong c6
tranh chap hay yéu cau gi d6i voi vu an, ong D yéu cau giai quyét vang mat.

Ngueoi lam ching éng Tran Phirong T6 trinh bay:

Nam 2012, 6ng T6 sang nhuong (mua lai) hai thira dat sb 15, 163, to ban dd
s6 35, tai phuong U cta ong Mai Phudc P dé san xuat ndong nghiép, trong qua
trinh st dung hai thira dt trén 1a dat trong cay 1au nim khong phai la duong dat
(thira s6 163) nhung hiéu qua kinh té khong cao. Pén nam 2021, do kinh té kho
khin nén 6ng T6 di sang nhuong lai hai thira dat trén cho ba Ha Thi Bich
T5. Qua trinh 1am thu tyuc sang nhugng, ong T6 da thuc hién dung thu tuc hanh
chinh nhu: Trich luc ban ) dia chinh, xac nhén tinh trang bat dong san déu thé
hién thura dat s6 163 1a dat trong cay lau nam. Nay ong T6 cung cap nhing
thong tin lién quan dén thira dat trén dé Toa an c6 thém thong tin giai quyét vu
an. Ong T6 cam doan nhitng 101 trinh bay trén 1a ding su that va hoan toan chiu
trach nhi€m trudce phép luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 175/2024/DS-ST ngay 21/10/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Can ¢t vao cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, biéu 147, Piéu 165, Diéu 227,
khoan 1 Piéu 228, Piéu 229, Piéu 266, Diéu 273 ctua Bo luat T6 tung dan su;
Piéu 175 cta Bo luat Dan su; cac Diéu 166, 167, Biéu 170, Piéu 203 cua Luét
Pat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Vii Dinh T dbi
v6i bi don 6ng Nguyén Hitu H vé viéc tranh chip quyén st dung dat 1a 16i di
chung véi dién tich 976m? thudc thira dat s6 163, to ban d6 s6 35, tai khu phd G,
phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ghi nhan sy tu nguyén cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pham
Thi H1 va dong Pham Hitu S tu thao d& 01 mai che bang tole dién tich 12,31m?
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trén thira dat sf) 163, to ban d6 35 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat cap
cho 6ng Nguyén Hitu H ngay 13/12/2021.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia:

Ong Vi Binh T phai np so tién 8.805.000 dong (tam tridu tAm tram 1é nam
nghin dong), dugc trir vao sb tién tam tng 6ng T dd ndp xong.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Vii Binh T phai nop sd tién 300.000 ddng (ba tram nghin ddng), dugc
khau trir vao 5.300.000 doéng (nim triéu ba trim nghin dong) tién tam Ung an
phi, con tra lai cho 6ng Vii Pinh T 5.000.000 ddng (nim triéu dong) tién tam
tmg 4an phi d3 ndp theo cac Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0006395 ngay 22/10/2022, s6 AA/2021/0007983 ngay 15/8/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 01/11/2024 nguyén don 6ng Vii Pinh T
c6 don khang cdo toan by ban an; ngay 04/11/2024 va ngay 05/11/2024 nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trong N, ba Hoang Thi P, ba
Pham Thi H1, 6ng Nguyén Dinh G1, 6ng Pham Khanh H2, 6ng Nguyén Trung
K ¢6 don khang céo toan bg ban an.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo; nguoi dai dién hop phap cua
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gilr nguyén yéu cau khang cdo; cic
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trinh bay y kién ciia ngwoi dai dién nguyén don ba Trdn Lé Kim B.

Toa an cap so tham dya vao 10i khai ctia mot s6 ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu 4n va hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dét cho
6ng Mai Phudc B dé nhan dinh nguyén don va nhiing nguoi co quyén lo1, nghia
vu lién quan cin c&t vao gidy chung nhan _quyén su dung dat duoc cap co thé
hién con duong dat 0 canh huong Dong Bic dé khoi kién yéu cau co quan Nha
nudc c6 tham quyén thu hoi gidy ching nhan sir dung dat da cap cho bi don dé
tra lai 16i di chung 13 khong ¢ co s& chdp nhan 1a nhan dinh phién dién, khong
d6i chiéu quy dinh phap luat va danh gia toan dién chung cr khach quan trong
vu an.

Cian clr vao toan bo tai liéu chung ctt ¢6 trong hd so vu an, 1a hd so cip
glay ching nhén cua cac thura dat 54, 208, 210, 211, 232, 233, 234 deu thé hién
phan tiép giap huéng Dong Bic la duong dat, khong phai thira dat s6 163 va
theo Cong van s6 2066/PTNMT-DD ngay 23/8/2024 cua Phong Tai Nguyén va
MGéi truong thanh pho T, viée cap cac gidy ching nhan thira dat s6 233 (cho ong
T4, ba P), thtra dat s6 211 (cho ong A, ba T7), thira dit s6 232 (cho 6ng D, ba O,
dang ky bién dong sang ba H1) vao nam 2006 déu duogc tlen hanh do dac thyc té
vao thoi diém cip gidy va ghi nhan hudng Dong Bac tiép giap duong dat. Diéu
nay khang dinh rd rang con duong tranh chap da ton tai trén thuc dia, duoc co
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quan cap gidy chung nhan, chr khong phai sy tu dién giai cta ngudi st dung
dat.

Mic khac, hd so cip gidy ching nhan thira dat s6 163 thé hién ngudn gdc
ban dau 1a 6ng Nguyén Vian B1 khai hoang, quan 1y phan dat 18.964m? va su
dung con dudng 1.032m? tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong 1am 16i di
vao phan dit minh. Vao ngay 29/8/2000, 6ng B1 chuyén nhuong phan dit va
quyén sir dung 16i di vao dat trén cho 6ng Mai Phudc D voi y chi 1a dé ong D ¢o
duong dé di vao phan dit ctia minh, tranh tranh chap 16i di véi ai hodc khéng c6
16i di vao dat. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng D da ding ky ké
khai ca 02 phan trén va duogc cap gidy chimg nhan ddi voi thira dit sb 15 (phan
dat 18.964m?) va s6 163 (con dudng 1.032m?) vao nim 2003. Viéc 6ng P tu y
ké khai con dudng nay thanh dat va duoc cdp gidy chimg nhan thira dat s6 163
1a hanh vi khong phu hop véi thuc té st dung, khong dung voi v chi cia bén
chuyén nhuong, dic biét khéng phan anh dung muc dich st dung 1au dai, lién
tuc cua 16i di chung — d3 dugc nguoi dan xung quanh st dung on dinh trude va
sau thoi diém nay.

Toa an cap so tham da chua lam 1o, chua co y kién tir O quan quan ly dat
dai c6 tham quyén dé xac dinh viéc cp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho
ong Mai Phudc D, ong Tran Phuong T6, ba Ha Thi Bich T5 va ong Nguyén
Hiru H c¢6 dung trinh tu, thu tuc quy dinh phap luat hay chua 1a co thiéu sot va
giai quyét vu an chua triét de.

Tai Cong vin s6 2066/PTNMT-BD ngay 23/8/2024 cua Phong Tai nguyén
va Moi truong thanh phb T da thira nhan viéc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 00457 QSDD/TU ngay 08/8/2003 cho 6ng Mai Phuéc P dugc cap
theo trinh ty, thu tuc tai Thong tu s6 346TT/PC ngay 16/3/1998 cua T12, khong
do dac thyc té. Tai Cong van s6 1910/CNTU-DK ngay 20/6/2024 ciia Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai thanh phd T xac dinh “tai thoi diém cép Gidy ching
nhan sé DC 666986 (s6 dit ciia 6ng H) Chi nhanh Vin phong thuc hién trich luc
ban dd dia chinh, khong thyuc hién do dac thuc t&”.

Ttr viée cap gidy chting nhan lan dau cho 6ng D dén cac 1an diang ky bién
dong thira dat s6 163 cho 6ng H déu khong do dac thuc té, khong phu hop véi
quy dinh tai Thong tu s6 346TT/DC vé viéc yéu cau phai do dac, 1ap ban do dia
chinh trudc khi cap gidy chung nhéan. Chinh vi khong khao sat thyc dia nén
khong sat sao voi hién trang thue té, con duong duoc hinh thanh va sir dung tur
truéec nam 2000, dan dén viée cap gidy chimng nhén c6 sai sot trong qua trinh
quan ly dat dai. Nhu Vay, gidy chtng nhan thtra dat s6 163 khoéng co gia tri phap
1y ngay tur dau va moi giao dich phat sinh sau do déu khong thé “hop ‘phap héa”
sai pham goc nay. Do do, glay ching nhan cap cho ong H khong thé 1a can cu
hop phéap khang dinh phan dat nay 1a “dat trong cay lau nam”, boi toan b qua
trinh tir dau dén cudi déu khong phan anh thyc té sir dung la “161 di” va cang
khong thé lam anh huong dén quyén loi chinh dang ctia ca mot cong dong dan
cu dbi véi 16i di chung di ton tai tir l[au. Hon nita, hinh thé thuc té cua thira dat
dat s6 163 1a dai, hep, kéo thang tir dudng 16n vao cac thira dat phia trong, thé
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hién dic trung cta 161 di — hoan toan khong phu hop voi dic diém cia dat canh
tac hodc dat san xuat nong nghiép.

Viéc Toa an cép so thém can cir vao 1oi khai ciia ba Nguyén Thi Phuong
H5, 6ng Nguyén Hitu T10 vé viéc 6ng T10, ba H5 da chira ra mot phan dat
chleu ngang khoang 05m tai canh huong Tay Nam cua thira dat so 54 dé 1am 16i
di chung khi phan 16 tach thura dat s6 54 thanh céac thira dat sé 208, 210, 211,
232, 233, 234 vao nam 2006 nén khong c6 co so chap nhan yéu cdu mé 16i di
cua nguyén don la khong ding thuc te khong c6 gid tri ching minh va hoan
toan khong phu hop voi hd so cdp gidy chung nhan cua nhitng thira dat nim
2006. Béi 1€, trong toan bo tai li€u ching cir c6 trong hd so vu an, hoan toan
khong c6 bat ky tai liéu nao thé hién viéc di chira mot phan dat chiéu ngang
05m tai canh hudéng T lam 16i di chung vao nam 2006 nhu 10i trinh bay cua ong
T10, ba H5. Nguoc lai, phan tiép giap 0 hudng Pong Bic cia cac thira dat nay
lai duoc ghi 16 1a “giap duong dat , phtt hop voi thuc té str dung phan dét tranh
chap 12 16i di chung, da ton tai 6n dmh tu trudc.

Viéc Toa an cap so tham cho rang nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia
vy lién quan su dung cac thira dat s6 208, 210, 211, 232, 233, 234 khong cung
cap dugc ching cir ching minh viéc minh str dung 101 di thudc thira dat s6 163
dé 1am 16i di vao nha, dat minh.

Phan dat tranh chip d3 duogc xac dinh 13 con duong, 13 16i di chung dugc
hinh thanh va st dung 6n dinh tir trudc nim 2000 — thoi diém ong Nguyén Vin
B1 khai hoang va mé 16i di vao phan dét ciia minh, r01 chuyén nhuong cho ong
Mai Phuéc B — va duoc nguoi dan trong khu vuc tlep tuc st dung lién tuc cho
dén khi 6ng Nguyén Hitu H d6 bé tong, xdy tudng rao ngin chin.

Céc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cac thira sé 54, 208, 209, 210, 211,

232, 233, 234 dugc cap vao cac nam 2005, 2006 déu thé hién huéng Dong Bac
tiép giap con duong dat. Ngoai 16i di huéng Pong Bic, trén gidy ching nhéan
quyen stt dung dit ctia nguyén don va nhitng nguoi lién quan khong tiép giap
v6i bat cir con duong nao khac. Mic khac, duong 13 do nha nudc quan 1y, nguoi
dan dugc quyén sir dung 16i di chung ma khong can phai “ching minh hanh vi
c6 hay khong viée sir dung 16i di nay”. Viéc ngudi dan khong thuong xuyén di
qua duong dat khong thé 1am thay doi ban chéat phap 1y ciia con dudng, cling
khong thé trd thanh cin cir dé bac bé quyén st dung hop phap 16i di cta cac ho
dan da ton tai trude do.

Viéc Toa an nhan dinh, cac duong sy dang st dung 16i di (con dudng) bé
tong o canh hudng T, 161 di nay duoc cha sir dung dat cii 1a ba H5, 6ng T10 chira
ra khi phan 16 tach thira dat s6 54 vao nam 2006 dé bac bo yéu cau mo 16i di &
huéng D 1a moét nhan dinh thiéu co s6, khong phan anh ding ban chat phap ly
ctia vu an. Boi 18, trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham,
nguyén don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déu da xac dinh 1a
161 di huong Tay Nam chi la 16i di tam thoi, do cac hd dan muon dit ctia nhau dé
qua lai, hoan toan khong dwgc phap luat cong nhan 1a 16i di chinh thtrc ra duong
cong cong. Do do, viéc cac ho dan phai “muon datr’ dé duy tri sinh hoat khong
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thé duoc xem 1a co s6 hop phap dé thay thé mot 161 di d3 ton tai dn dinh, duoc
xéc lap trong cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don va ngudi
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Nhu vay, viéc Toa an cho rf?mg cac ho
dan hién dang str dung 16i di huéng T — von khong duoc phap luat thira nhén voi
mot 16i di duoc ghi nhén phap ly 16 rang trong gidy chimg nhan quyen su dung
dat dé khong chip nhan yéu cau mé 16i di ¢d xAm pham nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phdp va chinh dang cua cac ho dan.

Viéc Toa an cip so thim nhan dinh nguyén don va nhitng ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan khong cung cip dugc ching cr ching minh 16i di thude
thira s6 163 do UBND x4 (nay la phuong ) quan 1y nén Hoi ddng xét xir khong
c6 co s& xem xét 1a khong phu hop vé viée yéu cau co quan, to chirc, ca nhan
cung cép tai liéu, chung ctr theo Piéu 106 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa so tham, Vién kiém sat va nguyén don, nhiing nguoi lién
quan di dé nghi tam ngimg phién toa dé thu thap thém chimg cur 13 ¥ kién
chuyén mén cta co quan quan 1y dat dai vé viéc xac dinh phan dat tranh chép 1a
con duong hay thira dat.

Cin ctr vao bién ban lay 10i khai ngay 10/10/2024, 6ng Nguyén Tan L2
(Truong Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd T) xac nhén: “ngdy
03/11/2005, UBND huyén T cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ba
Nguyén Thi Phuong H5, 6ng Nguyén Hitu T10 thé hién & canh hudng Pong
Bic tiép giap duong dat nhung thuc té theo bién ban lam viéc ngay 10/10/2024
ctia Phong Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd T v6i UBND phuong U thi tiép
giap thira dat s6 163 (khong phai 1a duong dat)”.

Tir xac nhan ndy c6 thé thay, chinh Phong Tai nguyén va Moi truong thanh
phé T — co quan chuyén mén vé dat dai ciing thira nhan sy méu thuan gitra hé so
phap 1y va thuc dia. RS rang c¢6 co s& xem xét viéc cap GCNQSDPD ddi véi thira
dat sb 163 1a khong dung quy dinh cua phap luét, vi pham nghiém trong trinh tu,
thu tuc cap gidy theo Thong tu 346/TT-PC, khi khong c6 hoat dong do dac kiém
tra hién trang dat. Chinh vi vay, dan dén sy sai léch, cép nham trong viéc cung
mot miéng dat tai mot vi tri, cing mot co quan quan 1y dat dai nhung phan dat
vira duoc thé hién 13 mot thira dat doc 1ap vira dugc thé hién 1a con duong. Viée
Toa an bo qua sai sOt nay trong qua trinh cap gidy chimg nhan ma lai chi dua
vao 10i khai don phuong dé bac bo yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong
khach quan va di nguoc véi nguyén tic gidy ching nhén dugc cap dung quy
trinh phai c6 gia tri cao hon 15i khai khong dugc kiém chimg.

Tt nhitng 13p luan néu trén, dé nghi Ho1 déng x¢&t xr xem x¢&t chép nhan
khéng cdo ctua nguyén don, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, stra
ban an dan su so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Trinh bay y kién cia ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Tran
Van T1.

Dé nghi tam ngimg phién toa dé thu thap thém tai liéu chtng ct, nhu sau:



22

1. Can lam rd méu thuan gitra ghi nhan phap 1y va thyc dia:

Theo hd so dia chinh cac thira dat s6 208, 210, 211, 232, 233, 234 duoc cip
vao cac nim 2005-2006 déu ghi rd ranh gidi phia Péng Bic giap duong dat,
khong phai giap thira dt sb 163. Tuy nhién, Toa an lai can cu vao 101 khai tai
bién ban ngay 10/10/2024 rang “thuc té giap thira sd 163, khong phai dudng
dat” dé bac bo yéu cau khoi kién. Viée phu nhan hang loat gidy ching nhén
quyén st dung dit c6 gia tri phap ly cao bang 16i khai 13 vi pham nguyén tic
danh gia chimg cur tai Diéu 94 Bo luat T4 tung dén suy.

Do d6, d& nghi Toa an thu thap Coéng vian s 309/UBND-DC ngiy
02/11/2016 cia UBND phuong U dé 1am 16 co s& xac dinh dat khong thudc
hanh lang an toan dudng bo, tir d6 lam rd ban chat phap 1y ciia phan dat tranh
chép. Tai ban trich luc dia chinh ngay 05/6/2018 cua 6ng Vi Dinh T, ban trich
luc dia chinh ngay 31/8/2018 cua ba Pham Thi H1, ghi chua r&: “Thira dat khong
ap dung hanh lang an toan giao thong theo QP sé 309/UBND-DC ngay
02/11/2016.” Tuy nhién, dé duoc xac dinh 1a “khéng thudc hanh lang an toan
duong bo”, thi ban than phan dat phai 1a dudng hoic tiép giap véi duong. Diéu
nay vo hinh trung mau thuan voi 1ap luan ctia bi don va phuong U rang thira dét
s6 163 khong phai duong.

2. Bugc Phong Tai nguyén va Mo6i truong thanh phd T, Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai thanh phé T, UBND phuong U cung cap quy hoach va
ban d6 quy hoach stir dung dat cac nam 2000—2020:

Trong thuc té va trén ban d6 quy hoach, phén dat tranh chap c6 duoc xac
dinh 1a “dat giao thong” hay khong? Co su diéu chinh quy hoach khong minh
bach gi dé “bién” dat duong thanh dat ca nhan khong? Viéc Toa an cap so tham
chua thu thap céc tai liéu néu trén 1a thiéu s6t nghiém trong, anh hudng dén viée
xéac dinh ding ban chét tranh chap va lam rd quyén loi caa ong T — nguyén don.

3. Lap luan vé vi¢c Toa an cap so tham chua danh gia day du ching ctr va
yéu cau cua nguyén don

Tai cap so tham, nguyén don dd cung cp ban v& hién trang sir dung dét do
don vi do dac doc lap thuc hién va co dé nghi Toa an xem xét ky ludng ban vé
nay nham 1am rd ban chat phan dat dang tranh chap. Tuy nhién, ban an so thim
chua danh gia day du ndi dung ban v&, cling nhu chua ghi nhén hodc xem xet
phan trinh bay bd sung cua nguyén don, du day la chimg cu va yéu cau c6 thé
anh huong dén hudng giai quyét vu an, cu thé, tai phién so tham va trong qua
trinh lam viéc, nguyén don da thé hién rd hai tinh hudng phép 1y:

- Neu phan dat dang tranh chap 1a 16i di chung, thi dé nghi Toa 4n cong
nhan quyén st dung 16i di hop phép cua cac h dan, bao gom 6ng T.

- Trudng hop Toa khong chap nhan day la 16i di chung, thi phan dat nay
can dugc xem xét 1a dang c6 tranh chip quyén sir dung, boi theo ban do dac,
hién trang st dung thuc té cla nguyén don dang bao gdm ca phan dién tich
thudc thira s6 163, néu ddi chiéu theo gidy chimg nhén cua éng H.
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Viéc dat ra yéu cau nay khong mau thuan, ma hoan toan phu hop véi dien
bién thyc té va dién bién cua tranh chap:

Trudce day, nguyén don va cac hd dan st dung phan dat nay lam 16i di mot
cach 6n dinh, cong khai, khong xay ra tranh chap Boi vay, nguyén don cho rang
d6 14 16i di chung, hodc it nhat 14 phan dat nam trong ranh gi6i sir dung hop phap
ctia minh va cac ho dan phia trong. Chi dén khi 6ng H xay dung tudng rao, ngin
chin 16i di, dong thoi Toa an xac dinh day 1 dat thudc thira sd 163 (da duoc cip
gidy chimg nhan cho 6ng H), thi nguyén don méi nhan thdy ring néu khong
dugc xem xét day du, thi phan dat minh dang st dung 1au dai — c6 thé bi méat
hoan toan.

Chinh vi vy, nguyén don di trinh bay lai rd rang yéu cau ctia minh: Néu
khong duoc cong nhan 16i di thi dé nghi Toa xéac dinh tranh chip quyén sir dung
dAt, x4c minh lai hién trang, ranh gidi, dién tich, toa do cu thé gifra cac thura dat
lién quan. Tuy nhién, Toa 4n cp so thim chua ghi nhan, chua xem xét va ciing
chua danh gia ching ctr ban v& hién trang ma nguyén don da cung cip. Pay 1a
thiéu sot nghiém trong, vi pham nguyén tic xét xir khach quan, toan dién, day du
chung cr theo quy dinh tai Piéu 5, Piéu 91, Piéu 106 va Diéu 108 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015.

Do d6, toi dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ghi nhan viéc nguyén don da
c6 yéu cau ro rang tir cp so tham, phu hop véi dién bién vu an va thuc té sir
dung dat. Panh gia lai ban v€ hién trang st dung dat nhu mot tai liéu ky thuat
can thiét, c6 thé 1am rd ban chat tranh chip, bao vé quyén sir dung dat hop phap
ctia nguyén don. Néu can thiét, tam ngimg phién toa dé do dac, xac minh thyc
dia, 1am rd ranh gidi thuc té ciia cac thira dat, dam bao viée giai quyét tranh chép
dung quy dinh phap luat va thuc tién khach quan.

Pai dién Vién Kiém st nhan ddan tinh Binh Dwong phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n diing quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Can cir hd so cung cip thong tin quyén st dung dét thira sd
163 thi thua dat trén dugc cap lan dau vao ‘ngay 08/8/2003 cho ho 6ng Mai
Phudce D. Nguon goc dat do 6ng B nhén chuyen nhuong tir ong Nguyén Vin B1.
Trong ho so cap dat cua 6ng P c6 gidy chuyén nhu:ong quyén sir dung dat ngay
29/8/2000 giira ong B1 va 6ng P, theo d6 c6 ndi dung 6ng B1 c¢d 02 phan dat
goém phan dat 18.964m? va con dudng 1.032m?, 6ng Bl chuyén nhuong ca 02
phan dét trén cho ong B, 6ng D duoc UBND thanh phé T cap GCNQSDD vao
ngay 08/8/2003 dbi v4i 02 thira s6 15 va 163. Do phan dat 18.964m? (nay 1a
thira 15) khong c6 16i di nén 6ng B1 méi dung phan dat 1.032m? (nay 1a thia A)
dé 1am duong di vao dat cua gia dinh minh. Sau khi dugc cdp GCNQSDD, nim
2012 6ng P chuyén nhuong 02 phan dat trén cho 6ng Tran Phuong T6, ong T6
duge cap GCNQSDD vao nam 2019. Nam 2021 6ng T6 va vo 1a ba Lé Minh P1
d3 chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba T5, sau d6 ba T5 di chuyén nhuong
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lai cho ong H thua dat s6 163, ong H duoc cdp GCNQSDP 1a cdy lau nim
khong phai duong di.

Khong c6 tai liéu nao xac dinh ong Bl dé lai phan dat 1.032m? nay lam
duong di chung nhu nguyén don trinh bay. Hon nira, 6ng b va ong Tran Phuong
T6 1a chu cii thira s6 163 cling c6 101 khai x4c dinh thira dat s6 163 khong phai 1a
duong di ma 1a dat cay 1au ndm phu hop voi hé so cap dat, ket qua xac minh cua
nhitng ngudi dan khac séng gan dat tranh chép, Vin ban sb 397 ngay 22/8/2024
cia UBND phuong U va Vin ban s6 1910 ngay 20/6/2024 cta Chi nhanh Vin
phong Ding ky dat dai thanh phd T. ‘Mt khac, cac ho dan cho rang 16i di trén co
tir trude nam 1975 va cac ho dan van sir dung 16i di nay dé di ra duong U, tuy
nhién theo két qua xem xét thdm dinh thi nha cic ho dan xay khong trd ctra ra
phan dat nay. UBND phuong U xé4c dinh cac ho dan khong di trén phan dat
tranh chap ma di bang 16i di bé tong tai canh Tay Nam phan dit ctia cac ho dan
va duong di ma cac hd dan tranh chdp theo hd so dia chinh 13 thira s 163,
khong phai duong di chung va khong do UBND quan ly. Ngoai ra, cac thua dat
tiép giap thira dat sd 163 trude kia thudc thira dat s6 54 cap lan dau vao nam
2004 cho ong Huynh Vian N3. Nam 2005, 6ng N3 chuyén nhuong lai cho vo
chong ba Nguyén Thi Phuong H5, ong Nguyén Htru T10. Theo bién ban xac
minh ngay 27/9/2024, ba H5, 6ng T10 xac dinh khi nhén chuyén nhuong thira
dat so 54 thi phia Bong Bic tiép giap thua dat s6 163, khong phai duong dat, ly
do vi sao trén gidy ching nhan thé hién duong dat thi ong ba khong biét vi thuc
té khong phai con duong. Nam 2006, ba H5 6ng T10 tach thira dat s6 54 va phan
16 thanh cac thira nho (nay la dat cua nguyén don va cac h¢ dan) va chuyen
nhuong cho ngudi khac. Do thira dat s6 54 khong tiép giap duong nén dé tach
thira duoc, 6ng ba di chira ra mot phan dat chiéu ngang khoang 05m tai canh
huéng Tay Nam thtra dat s6 54 dé lam 16i di chung cho céc thtra dat phan 16.

Dbi v6i thira dat sé 208 duoc cip cho nguyén don; cac thua dat sO 210,
211, 232, 233, 234 cua cac hg dan khac c6 ngudn goc tach tu thira s6 54, quyén
su dung dat cap cho ba Nguyén Thi Phuong H5, ong Nguyén Hitu T10; 6ng H3,
ba T10 xac nhan khi nhan chuyén nhuong thira dat sb 54 phia Pong tiép giap
thira dat s 163, khong phai 1a duong dat; nam 2006, ba H5 6ng T10 phan 16
thanh céc thtra nhé chuyén nhuong cho ngudi khac, do thira dat s6 54 khong tiép
giap duong dat nén 6ng HS5, 6ng T10 chira mot phan dat chiéu ngang khoang
05m tai canh huéng Tay Nam thira dat s6 54 dé 1am 16i di chung cho céac céac
thira dat phan 16. Nhu vy, viéc co quan cap dat thé hién duong dat tai canh
huéng Pong Bac trén GCNQSDD cua nguyén don va cac ho dan 1a khong phu
hop v6i hién trang thuc té.

Tir cac tai lidu, chimg cr néu trén xét thay khong c6 chimg ctr chimg minh
thira dat s6 163 di dugc cdp GCNQSDD cho bi don 1a duong di chung do Nha
nuédc quan 1y. Do d6 Toa an cép so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dong thoi viée co quan cip dét thé hién dudng dat tai canh hudng
Poéng Bic trén GCNQSDD cuia nguyén don va cac hd dan 1a khéng phu hop véi
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hién trang thuc té nén can kién nghi diéu chinh GCNQSDD cua cac ho dan dé
cap lai cho dung véi hi¢n trang thuc t€ sir dung dat.

Ttr nhitng cin ctr trén cho thay Toa 4n cdp so thim xét xtr 14 ¢6 cin cu,
nguyén don khang cao nhung khong dua ra duoc chimg ctr chimg minh cho yéu
cau cta minh. Pé nghi hoi dong xét xir, cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B (nay la S& Nong nghiép va Mo6i truong tinh B), UBND phuong U,
ba Phan Thi Ha L, ba Hoac Tuyét N1, 6ng Nguyen Trung K co6 y€u cau giai
quyét ving mat, can cu khoan 2 Piéu 296 B6 luat TH tung dan su, Toa an tién
hanh xét xtr vang mat ho.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Hiru S, ba Nguyén Thi
Bich T2, ba Nguyén Thi T3, 6ng D6 Huy T4, ba Lé Thi H3, ba D6 Thi Thanh
N2, ba Ha Thi Bich T5, ba Lé Thi Kim L1, UBND thanh phé T, da duoc triéu
tap hop 1€ lan thir hai nhung ving mit khong c6 1y do; can ctr khoan 2 Diéu 296
Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat ho.

[1.2] Nguyén don ong Vii Pinh T va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Trong N, ba Hoang Thi P, ba Pham Thi HI, ong Nghiém Dinh
G, 6ng Pham Khanh H2, 6ng Nguyén Trung K khang cao toan b ban an so
tham, 1y do: Chwa danh gia hét cac tinh tiét cua vu an, chua khach quan, toan
dién vy viéc, anh huong nghiém trong dén quyen lot ich hop phap cua ho, yéu
cau Toa an cép phuc tham stra ban an so thim theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cac don khang céo néu trén trong thoi han
quy dinh.

[2] V& noi dung:
[2.1] V& tu cach tham gia td tung ctia duong su:

Theo don khoi kién ngay 06/6/2022, nguoi khoi kién 6ng Vi Pinh T, ba
Pham Thi H1, 6ng Nguyén Cao C, ba Hoang Thi P, 6ng Nghiém Dinh G, ong
Nguyén Trong N (bt luc s6 01 — 04) khéi kién 6ng Nguyen Hitu H yéu cau ong
H thao d& cong trinh xay dung trén con duong di chung dé tra lai con duong dat
c6 chiéu ngang 06m x dai hét dat (tir dudng cut kéo dai ra dén duong U). Ngay
21/6/2022, Tda an cap so tham ra Thong bao yéu cau stra doi bd sung don khoi
kién sb 148/TB-TA yéu ciu ong T, ba HI, 6ng C, ba P, 6ng G, 6ng N stra ddi bd
sung don khoi kién. Ngay 29/6/2022, ba Than Thi Thu P2 — ngudi dai dién theo
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iy quyén ctia 6ng T, ba HI, éng C, ba P2, ong G, 6ng N nhén duoc thong bao
trén. Ngay 20/7/2022, dng T c6 don khai kién sira d6i bo sung, trong ndi dung
don khoi kién bo sung, ong T ghi ba H1, ong C, ba P2, éng G, ong N 1a ngudi 6
quyén loi, nghia vu lién quan (bt luc s6 51— 54).

Ngay 01/11/2022, Toa 4n cap so tham ra Thong béo thu 1y vu an sé
223/TB-TLVA, xac dinh ba H1, 6ng C, ba P2, dng G, 6ng N la nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan trong vu an 1 chua dung quy dinh tai Diéu 68 B luat TH
tung dan su. Tuy nhién, ba H1, dng C, ba P2, 6ng G, ong N da dugc dua vao
tham gia t6 tung, Toa an cip so thAm ciing dd xem xét giai quyét quyén loi cua
ho.

[2.2] V& nguoi tham gia té tung:

Ngay 09/8/2024, Toa an cip so tham ra Thong bao vé viéc tham gia t6
tung s6 19/TB-TA dua ba Nguyén Thi Hong T7, 6ng Nguyén Xuén A tham
gia td tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4an do
ba T7, 6ng A la nguoi dimg tén trén GCNQSDD dbi voi thira dat s6 211, to
ban do s6 35. Qua trinh t tung, tai phién ddi chat, phién hop hoa giai déu the
hién ba T7, ong A vang mat (but luc 347 — 354, 377 — 380) va tai Quyet dinh
Xét XU 80 165/2024/QDST-DS ngay 26/8/2024 thi ba Nguyén Thi Hong T7,
ong Nguyen Xuan A la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, Toa
an cap so tham nhén dinh da yéu cau ong Nguyen Trong N (nguoi dugce ba T7,
ong A Uy quyén doi véi thira dat s6 211) cung cap noi cu tri ctia 6ng A, ba T7
nhung 6ng N cho biét ong A, ba T7 di di lam an xa, khong rd dia chi va dé
nghi Toa an khong dua 6ng A, ba T7 vao tham gia t6 tung nén khong dua ong
A, ba T7 tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
d6i v6i vu an. Xét, ong A, ba T7 da uy quyén cho ong N dugc _quan ly, su
dung ddi véi thira dat trén, hién nay ong A, ba T7 khong sinh soéng trén dat
viéc khong dua ong A va ba T7 tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén

loi, nghia vu lién quan d6i v6i vu an khong anh hudng dén quyén loi clia ong
A,baT7.

[2.3] Theo manh trich lyc dia chinh s6 121 ngay 20/6/2023 cua Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai thanh ph6 T, bién ban xem xét tham dinh tai cho
ngay 10/5/2023 cta Toa an cap so tham thé hién:

Dién tich dat tranh chdp 976m? thudc thira sé 163, to ban do sé 35, tai
phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 vi tri t& can: Huéng Pong Nam
giap duong U; huéng T giap thira dat s6 15 cua ong H; hudng Tay Nam giap cac
thira dat s6 419, 54, 247, 246, 436, 437, 438, 439, 435, 434, 442, 433, 440, 441,
208, 253, 234, 233,232, 209, 210, 211 (theo hudng tir dwong U di vao dat tranh
chap); huéng Pong Bic giap cac thira dat s6 02, 267, t& ban d6 sé 34 (theo
huéng tir dudong U di vao dat tranh chap).

Vi tri cac thua dat s6 211, 210, 232, 233, 253, 208 c6 t can nhu sau:

Huoéng Dong Bic giap dat tranh chap (thira s6 163); huéng Tay Nam giap cac
thira s6 189, 190, 191, 192, 193, 194, hién trang thuc té giita cac thura dat 211,
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210, 232, 233, 253, 208 va 189, 190, 191, 192, 193, 194 c6 dudng bé tong 0Sm
ngang dai dén duong U).

Thuc té ranh gidi gilta cac thira s6 419, 54, 247, 246, 436, 437, 438, 439,
435, 434, 442, 433, 440, 441, 209 v6i dat tranh chip (thia s6 163) thi bi don da
x@y dung hang rao bang gach, qua trinh xay dyng cac chu str dung dat cta cac
thira dat nay khong tranh chip hay phan d01 va ban chit vu 4n 1a tranh chip
duong di chung khong phai tranh chép vé quyén han ché 16i di qua bat dong san
lién ké, khong xem xét dén trach nhiém thanh toan boi thuong gid tri dat khi
phai mé dudng di cho cac chi sir dung dat c6 dit bi vay boc ma khong co 16i di
nén khong can thiét phai dwa ho vao tham gia t tung trong vu an.

[2.4] Vé nguodn goc bién dong cia cac thua dat sé 211, 210, 232, 233,
253, 208 va dét tranh chap:

- Céc thura dat s6 211, 210, 232, 233, 253, 208 c¢6 ngudn gdc duge tach tir
thira s6 54 cap lan dau vao nim 2004 cho 6ng Huynh Vin N3, canh huéng Pong
Bic giap voi thira dat sé 163; naim 2005 6ng N3 chuyén nhuong lai cho ba
Nguyén Thi Phwong H5, éng Nguyén Hitu T10. Theo bién ban xac minh ngay
27/9/2024, ba H5, ong T10 xac nhan khi nhan chuyén nhugng thira dat s6 54 thi
phia Pong Bic tiép giap thira dat sé 163, khong phai duong dat; nam 2006, ba
H5, ong T10 tach thira dat s6 54 va phan 16 thanh cac thira nho (nay 1a dat cua
nguyén don va cac h¢ dan) va chuyén nhuong cho ngudi khac, do thira dat s6 54
khong tlep giap dudng nén dé tach thira duoc, ba H5, ong T10 da chura ra phan
dat chiéu ngang khoang 05m tai canh hudng TAy Nam cua thira dat s6 54 dé lam
16i di chung cho cac thira dat phan 10.

- Pét tranh chap c6 nguon goc dat do ong Mai Phuéc D nhén chuyen
nhuong tir ong Nguyén Vian B1; trong hd so cip dét ctiia ong P ¢o gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 29/8/2000 gitra 6ng Bl va 6ng D, voi ndi dung
thé hién 6ng B1 c6 hai phan dat gom phan dat 18.964m? va con duong 1 .032m?,
6ng Bl chuyén nhuong ca hai phan dat trén cho ong P, do phan dat 18. 964m
(thtra s6 15) khong c6 16i di nén 6ng B1 st dung phan dht 1.032m? (thira s6 163)
dé lam duong di vao thira dat sd 15; sau khi nhan chuyén nhuong, ong b da
dang ky ké khai dugc cip GCNQSDD vao ngay 08/8/2003, ddi voi hai thura dat
s6 15 va 163. Nam 2019, ong D chuyén nhuong lai hai thira dat trén cho ong
Tran Phuong T6, dng T6 duoc cap GCNQSDD vio ngay 29/11/2019 muc dich
sir dung 1a dat cay lau nam. Nam 2021, ong T6 chuyén nhuong lai hai thira dat
trén cho ba Ha Thi Bich T5. Sau d6, ba T5 da chuyén nhuong lai cho 6ng H thira
dat s6 163, ong H dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap GCNQSDD 1a
dat cay lau nam khong phai 14 16i di.

[2.5] Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan st dung cic
thira dat s6 211, 210, 232, 233, 253, 208 cho rang sir dung dat tranh chip dé lam
16i di vao nha dat ctia minh, 16i di nay hinh thanh tir nim 2000, duoc 6ng Bl
chira ra lam duong di ngang 06m x 172m 1a dudng di vao dat ciia minh va duoc
cac ngudi dan xung quanh khu vuc ciing di trén dat dang tranh chap dé ra vao
nha dat ctia minh.
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Theo Cong van s6 397/UBND-BC ngay 12/8/2024 cia UBND phuong U;
bién ban xdc minh ngay 12/8/2024 tai UBND phuong U; bién ban xac minh
ngay 14/8/2024 dbi véi ong Pham Minh T11 hién 1a Truéong Ban diéu hanh khu
phé G, phuong U; bién ban xac minh ngay 20/8/2024 ddi véi ong Pham Pha P1,
hién 1a T6 pho t6 nhan dan tu quan cua khu phd G, phuong U; bién ban xac
minh ngay 20/8/2024 dbi v6i ong Lai Quang H9; bién ban x4ac minh ngay
12/8/2024 d6i v6i 6ng Nguyén Van N4; bién ban xac minh ngay 27/9/2024 d6i
voi 6ng Nguyén Hiru T10, ba Nguyén Thi Phuong H5; bién ban 1am viéc ngay
10/10/2024 gitta Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd T véi UBND
phuong U thé hién:

Tai hudng Dong Béc cua cac thira dat s6 211, 210, 232, 233, 208 thé hién
giap duong dat, nhung thuc té khong phai 1a dudng dat ma 1a thia dat s6 163,
cac ho dan khong sir dung thira dat trén dé lam dudng di; con dudng dit thé hién
tai huéng Dong Bic cua céc thira dét so 211, 210, 232, 233, 208 thi UBND
phuong khong quan 1y vi tir nam 2002 dén nay duoc cép quyén st dung thudc
thira s6 163 khong phai la duong dat, tir trude den nay khong c6 hd dan nao di
trén thira dat s6 163; GCNQSDP cia thira dat s 253 (6ng Nghiém Dinh G)
canh hudéng Pong Béc tiép giap voi thira dat sd 163, khong tiép giap duong dat;
canh huong Dong Bic cua thira dat so 163 (theo huong thira dat s6 163) giap
thira dat s6 02 cta ong Nguyen Vin N4 + thira dat s6 267 cua ba Lé Thi Kim
L1, khong giap duong dat tranh chap, chu su dung cac thua dat s6 211, 210,
232 233, 208 khong st dung thira dat s6 163, dé lam 16i di ma di bang 101 di tai
canh T dé ra vao nha dat ctia minh.

Thuc té nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan su dung cac
thira dat s6 211, 210, 232, 233, 253, 208 hién dang sinh song xay nha, tro clra ra
duong bé tong tai canh hudng T va sir dung 16i di ndy dé ra vao nha dat cua
minh va day 1a 16i di ma chu sir dung dét cii 1a ba Nguyén Thi Phuong H5, 6ng
Nguyén Hitu T10 chira ra dé lam 16 di khi phan 16 tach thua.

Péi véi thira dat s6 211 (ong Nguyén Trong N dang quan ly sir dung) thi
ong N d3 xdy tudng rao kién cd ngin cach voi thira dat s6 163.

Déi véi thira dat s6 209 (ong Lai Quang H9 quan ly su dung), ong HI xac
nhan 6ng H9 sinh song trén dat tir nim 2006 dén nay, khong thay ai di trén thira
dat tranh chép, ba H1, 6ng C, ba P2, 6ng G sir dung con dudng bé tong trudc
nha dé ra vao nha dat ciia minh, diéu nay phu ‘hop voi 101 khai cua ong Mai
Phudc B, 6ng Tran Phuong T6 (chu sir dung dat cii), 6ng Pham Minh T11 va
ong Pham Phu D1.

Nhu vay, cac thira dat s6 208, 210, 211, 232, 233, 234 ¢6 ngudn goc duoc
tach ra tir thira dat s6 54 thuoc quyén sir dung cua ba Nguyén Thi Phuong HS,
ong Nguyen Hitu T10; thira dat sb 54 va 163 khéng co chung nguén goc; thira
dat s6 163 cua ong Nguyén Vin B1, ong Bl st dung dé lam 16i di vao dat cua
minh, sau d6 chuyén nhuong lai, khong 1am anh hudng quyén loi cta cac ho sir
dung dat duogc tach ra tir thira dat sé 54, nén khong c6 viée 6ng Bl phai dé dat
cho cac ho dan st dung lam 16i di chung. Nguyén don va nhitng ngudi ¢6 quyén
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lo1, nghia vu lién quan can cir vao GCNQSDD duoc cap co thé hién con duong
dat & canh huéng Dong Bac dé khoi kién yéu cau bi don dé tra lai 161 di chung 1a
khong c6 co s¢ chap nhén.

Qua trinh giai quyét vu an céc duong su cho rang ngoai 16i di tranh chap
thudc thira dat s6 163 thi khong co 16i di nao khac nén yéu cau Toa an xem x¢ét
mé 161 di qua bat dong san lién ké. Thuc té, cac dwong su dang st dung 16i di &
canh hudng T dé ra vao dat, 16i di nay dugc chu s dung dat cii (ba H5, ong
T10) chira ra khi phén 16 tach thira dat sb 54 thanh cac thira dat s6 208, 210, 211,
232, 233, 234 vao nam 2006, nén yéu cau moé 16i di 13 khong co co s chap
nhan.

[2.6] Tai phién toa phic tham ngay 17/6/2025, nguoi dai dién hop phap
ciia nguyén don yéu ciu ngimg phién toa dé thu thap chung d6i voi C1 s
309/UBND-BC ngay 02/11/2016 va C1 s 37/UBND-BC ngay 24/01/2019 cia
UBND phuong H.

Theo bién ban xac minh ngay 18/6/2025 tai UBND phuong U cua Toa an
cap phtc thim thé hién: Qua kiém tra hd so luu, céng vin hién da bi thét lac
khong tim thdy nén khong thé cung cap theo yéu cau cua Toa an nhan dan tinh
Binh Duong. Pong thoi cung cap cac thong tin: Con duong dat trén khong co
ma thuc té 13 thira dat s6 163, viéc thé hién con duong dat trén cac gidy chimg
nhan quyén str dung dat cta cac thira dat 208, 210, 211, 232, 233 1a khong dung,
c6 sai sot, cac duong su trong vu an khong ai str dung con dudng nay va tu trude
dén nay khong c6 mot ai str dung chi ¢6 ong B1 chil dat dau tién, sau d6 dén ong
P, ong T6, ba T5 va ong H st dung. Hién trang thuc té & canh huéng Ty Nam
clia cac thura dat s6 211, 210, 209, 232, 233, 234, 253, 208 c6 duong di bang bé
tong chiéu ngang 05m, chiéu dai tir thira s6 211 kéo dai dén duong U. Cac
duong su sir dung con dudng bé tong & canh hudng T dé vao nha, dat ciia minh.
Con dudng bé tong ndy do chi dat cii chira ra dé 1am 16i di cho cac thua dat
dugc tach thira ctia minh. B4i véi vu an dan sy tranh chap gitra nguyén don ong
Vil Pinh T véi bi don 6ng Nguyén Hiru H thi UBND phuong U c6 ban hanh
Vin ban s6 397/UBND-DC ngay 12/8/2024 dé cung cap thong tin cho Toa an
thanh phé T. Do vdy, UBND phudng U kinh dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong cin cir vao vin ban dé giai quyét vu ding phap luat.

Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén
don, dong thoi kién nghi co quan ¢6 tham quyen diéu chinh GCNQSDBD cua céc
ho dan dé ding vo1 hién trang thuc té sur dung dét 1a ¢6 can cu.

[2.7] Di véi dién tich 18m?, nguyén don khong tranh ghép do bi don xac
dinh gidp ranh v61 ba Lé Thi Kim L1; ba L1 xac nhén ranh gét cua ba L1 va ong
H da 10 rang, ba L1 khong tranh chap nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a
phu hop quy dinh.

[2.8] Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan st dung cac

thira dt s6 211, 210, 232, 233, 253, 208 cho rang dat tranh chap ciing c6 quyen
st dung déat ciia nguyén don, ngudi lién quan ciing nhu cac ho dan lién ké,
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nguyén don va nguoi li€n quan ciing da ty nguyén hién thém dat cia minh vao
phan dat 161 di chung dé cung su dung nhung khong cung cap dugc chimg cr
ching minh. Toa 4n cap so tham khong xem xét 1a phut hop quy dinh.

[2.9] Trén dat tranh chip c6 01 mai che bang tole dién tich 12,31m? do ba
Pham Thi H1, 6ng Pham Hitu S x4y dung; ba H1, ong S thong nhét tu nguyén
thao d& nén Hoi dong xét xtr ghi nhan 13 phu hop quy dinh.

[2.10] Toa an cip so tham c6 nhitng vi pham vé t tung vé xac dinh tu cach
duong su, khong dua chu st dung cac thira dat 209, 211 tham gia t6 tung. Tuy
nhién, vi pham nay khong lam anh huong nghiém trong den quyén loi cua ho,

néu huy ban an so thAm giao vé dé cap so thAm giai quyét lai cling khong 1am
thay d6i ban chét vu viéc, nén Toa an cip so tham can rat kinh nghiém.

Tu nhing phan tich trén, khang cao cua nguyén don va nguoi co quyén
lg1, nghia vu lién quan la khong c6 co s¢ chap nhan.
Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.
V& an phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cdo phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cta Bo luit T6 tung
dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Khong chap nhéan yéu cau khang cdo cia nguyén don ong Vi Dinh T va
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Trong N, ba Hoang Thi P,
ba Pham Thi HI, éng Nguyén DPinh G1, é6ng Pham Khanh H2, 6ng Nguyén
Trung K.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 175/2024/DS-ST ngay 21/10/2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong.

2. An phi dan su phiic tham:

Ong Vii Pinh T, 6ng Nguyén Trong N, ba Hoang Thi P, ba Pham Thi HI,
ong Nguyen Dinh GI, ong Pham Khanh H2, 6ng Nguyén Trung K moi nguoi
phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin dong), duoc khau trir vao tién tam
g 4n phi da ndp theo cac Bién lai thu tam tng an phi sb 0004650, 0004651,
0004652, 0004653, 0004654 cung ngay 13/11/2024 (ba Tran Lé Kim B ndp thay
cho 6ng Vii Dinh T, 6ng Nguyén Trong N, ba Hoang Thi P, ba Pham Thi H1,
6ng Nghiém DPinh G); s6 0004657 ngay 14/11/2024 (6ng Pham Khanh H2 ndp);
s6 0004661 ngay 15/11/2024 (6ng Nguyén Trung K ndp).

Ban an dén sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cyc THADS thanh ph6 Tan Uyén;
- TAND thanh ph6 Tan Uyén;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



