TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU TAN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban an s6: 226/2024/DS-ST
Ngay 17-9-2024

V/v tranh chép hop dong cAm cb
quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Triéu.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Ngoc Son
Ong Poan Thi Sim

- Thu ky phién toa: Ong Tran Quang Nhat 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Phu Tan, tinh Ca Mau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Tan tham gia phién toa ba
Nguyen Thao Nguyén — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén Phu Tan xet xu
SO tham cong khai vy an thu 1y s6 21 1/2024/TLST-DS ngay 21 thang 5 nam
2024 vé viéc “tranh chdp hop dong cam c6 quyén sir dung ddt” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6 324/2024/QDXXST-DS ngay 07 thang 8 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1971 (c6 mat).

Pia chi cu trti tai: Ap T, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ong T6 Ut B (vang mit).

2. Ba Nguyén Thi T (vang mat).

Cung dia chi cu tru tai: Ap T, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khaoi kién ngay 15 thang 5 ndm 2024 va trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don ba Lé Thi L trinh bay: Vao ngay 27 thang 4 nam
2015 am lich ba c6 lam hop dong cb dat bang gidy tay voi ong To Ut B Va
cung vo la ba Nguyen Thi T. Phan dat c6 co dién tich 38.000m2, toa lac tai ap

_1-



T, x& P, huyén P, tinh Ca Mau; thoi han ¢ 03 nam, gia c¢b 70.000.000 deng
Sau khi c6 dat ba cho 6ng T6 Ut B, ba Nguyen Thi T thué lai phan dét cb voi
gia moi nam 13.000.000 dong Trong hop ddng ¢b ¢o ghi rd 6ng B, ba T ¢6
tién luc nao thi chudc lai dét lic d6. Tuy nhién tur khi c6 dat dén nay ong B,
ba T khong chudc lai dat va khong tra tién thué dat cho ba; 6ng B, ba T da
ban dat cho nguoi khic. Do do, ba yéu cau Toa an huy hop déng cﬁm cd dat
ngay 27 thang 4 nam 2015 va budc 6ng To Ut B va ba Nguyén Thi T tra cho
ba s tién cd dat 70.000.000 ddng va tién thué dat 4 nam 1a 52.000.000 dong;
téng cong 122.000.000 dong.

- Bi don ba 6ng T6 Ut B, Nguyen Thi T da dugc Toa an téng dat thong
bao thy ly vy an va cac van ban t6 tung nhung 6ng B, ba T ving mit khong 1y
do va khéng cung cap 16i khai, chimg ct vé viéc khai kién ctia ba Lé Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc té tung: Ba L¢ Thi L khoi kién yéu cau 6ng To Ut B va
ba Nguyen Thi T tra tién cam cd dat va t1en thué dat Do d6, day 14 tranh chap
dan su vé viéc “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung dat” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo ludt T tung dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Pht Tan, tinh Ca Mau. Toa an nhan dan huy¢én Pha Tan, tinh Ca Mau
thu 1y giai quyét theo thi tuc so tham 1a dang tha tuc t6 tung.

[2] Vé su vang mat ctia duong su: Ong T6 Ut B va ba Nguyén Thi T 1a
bi don da duogc Toa 4n triéu tdp hop 1& dé tham gia phién toa lan thir hai
nhung van vang mit khong vi su kién bat kha khang hoic tr ngai khach
quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 cta B luat t6 tung dén su,
Toa an xét xir vang miat 6ng TO6 Ut B va ba Nguyén Thi T.

[3] Xét hop dong cam c6 quyén sir dung dat ngay 24 thang 7 nam 2015
am lich dugc xac 1ap gitra ba Lé Thi L vé6i ong Té Ut B, ba Nguyén Thi T 1a
trai voi quy dinh cua phap luat, boi vi theo quy dinh tai Dleu 309 cua B¢ luat
dan sy thi nguoi cam cb chi duoc dung tai san thudc quyén so hitu cia minh
dé dem cam cd, con quyén sir dung dat khong phai 13 so hitu ctia c4 nhan ma
1a s6 hiru cua toan dan do Nha nudc thong nhat quan 1y. Mat khac, tai Diéu
167 Luat dat dai quy dinh Ve quyen ctia ngudi str dung dat thi nguoi sir dung
dat khong c6 quyén cam cd quyén st dung dat. Do do, hop dong cam cb
quyén st dung dat giita ba L voi ong B, ba T da vi pham diéu cAm cta phap
luat nén bi vo hiéu ké tir thoi diém giao Két hop dong.

[4] V& hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu: Tai khoan 2 Piéu
131 cua B9 luat dan sy quy dinh “khi giao dich ddn sy bi vo hiéu thi cac bén
phdi khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhitmg gi da
nhdn...”. Do 6ng B va ba T chua giao dat cho ba L nén khong budc ba L giao
tra dat cho ong B, ba T. Di voi yéu ciu cta ba L vé viéc yéu cau 6ng B, ba T
tra 70.000.000 ddng 13 c6 co s& nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan. Do d6
budc ong B, ba T ¢6 nghia vu tra cho ba L sb tién 70.000.000 dong.



[5] Déi v6i hop dong thué dat mic du khong phat sinh hiéu luc nhung
ba L d3 giao cho ong T6 Ut B, ba Nguyén Thi T sd tién 70.000.000 dong
nhung 6ng T Ut B, ba Nguyén Thi T khong giao dat cho ba L ma thué lai gia
mdi nam 13.000.000 dong. Xét thay gia ba L cho 6ng B, ba T thué khong
vuot qua muc 1ai sut quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan su. Do do, ba L
yéu cau ong T6 Ut B va ba Nguyén Thi T tra s6 tién 04 nim thué dat véi sb
tién 52.000.000 dong 13 c6 co s& nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Tong
cong 6ng TO Ut B va ba Nguyén Thi T phai tra s6 tién 1a 122.000.000 dong.

[6] V& an phi: Do yéu cau cia ba Lé Thi L dugc chip nhan nén ba
khéng phai chiu an phi, ba L dd ndp tam tmg an phi sb tién 3.050.000 dong
duoc nhan lai. Ong T6 Ut B va ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su so
thAm c6 gia ngach voi sb tién 6.100.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; Diéu 271 va Diéu 273 cua B0 lut TO
tung dan sy;

- Ap dung cac bicu 116; Dicu 123; Dicu 131; Diéu 309 cua BJ luét dan
su; ap dung Diéu 167 cua Luat dat dai va ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén bd hop dong cAm cb quyén su dét'dung ngay 24 thang 7 ndm
2015 duogc xac lap gitra ba Lé Thi L vdi ong T6 Ut B va ba Nguyen Thi T bi
vO hicu.

2. Buoc ong To Ut B va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu lién d6i tra cho
ba Lé Thi L 122.000.000 dong (mot tram hai muoi hai triéu dong).

Ké tir ngay ban dn €0 hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop co
quan thi hanh dn co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh xong,
tat ca cdc khoadn tién hang thang bén thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh én theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

Ba Lé Thi L khong phai chiu 4n phi, ba L di ndp tién tam tng an phi
3.050.000 ddng (ba triéu khong traim nim muoi ngan déng) theo bién lai thu

tién s6 0003497 ngay 15 thang 5 ndm 2024 caa Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Phu Téan; ba L dugc nhan lai khi ban 4n c6 hi¢u luc phap luéat.



Buoc 6ng To Ut B va ba Nguyén Thi T phai ndp an _phi déan su so thAm
c6 gia ngach 14 6.100.000 dong (sau triéu mot traim ngan dong).

An xir so thim, ba Lé Thi L c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
mudi 1dm ngay ké tir ngdy tuyén an. Ong T6 Ut B va ba Nguyén Thi T c6
quyén khang cdo ban an trong thoi han mudi 1im ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Trong trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan
dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Tén, tinh Ca Mau;

- Chi cuc Thi hanh &n huyén Phua Tan, tinh

Ca Mau;

- Cac dt;ong su;

- Luu ho so, van thu.

Nguyén Viét Triéu



