TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 69/2023/DS-PT
Ngay 30/6/2023
VIV “Tranh chép hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va yéu cdu
tuyén bo van ban céng chiing vé hiéu”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOI XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Vi Viét Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Ba Tran Thi Bé

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
DPa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Ngé Vin Hung - Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Nang xét
xtr phiic thim cong khai vu 4n thy 1y s6 135/2022/TLPT-DS ngay 01/12/2022 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va yéu cau tuyén bo
van ban cong chung vo hi¢u”.

Do Ban 4n dan su so tham s 54/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén H Vang, thanh ph Da Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sé 72/2023/QD-PT ngay
05/4/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 92/QD-PT ngay 27/4/2023; Quyét dinh
hoan phién toa s6 97/QD-PT ngay 25/5/2023 va Thong bao thay d6i thoi gian mo
phién toa s6 157/2023/TB-TA ngay 14/6/2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Huynh H - Sinh ndm 1962 va ba Huynh Thi T - Sinh nim
1965 - Cung dia chi: S6 800 T.D.T, phuong H, quan L, thanh phé Pa Néng. (C6
mat).

- Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Bich D - Sinh nim 1997 - Dia
chi: Thon 1, xd H, huyén V, thanh phd Da Ning. (C6 mat).

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:
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1. Ong L& Thanh L- Sinh nim 1984 - Dia chi: T6 14 phudng B, quin H, thanh
phd Da Ning. (C6 mat).

2. Ong Tran Xuéan Vinh - Luat su cia Vin phong Luét su H Phat thudc Poan
Luat su thanh phd Pa Néing. (Co mit).

* Bj don: Ong Tran Minh T - Sinh nim 1970 va ba Pham Thi V - Sinh nim
1972 - Cung dia chi: Thdn T, x4 L, huyén H, thanh phd DBa Ning. (Vang mit).

* Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van T - Sinh nam 1999 - Pia chi: Thén T, xa L, huyén H, thanh
phd Pa Néng. (Ving mat).

2. C)ng Hb Cong T - Sinh nam 1979 - bia chi: Thén T, xa L, huyén H, thanh
phd Pa Nang. (C6 mit).

3. Vian phong cong chirng Nguyén Thi Hanh - Dia chi: S6 654 Tén Btc Thang,
phuong H Khanh Nam, quan Lién Chiéu, thanh phb Da Nang. (Vang mat).

4. Ong Piang Quang T - Sinh nam 1987 va ba Tran Thi Diém M - Sinh nim
1986 - Cung dia chi: T6 07, thon A, xa S, huyén H, thanh phd Ba Nang. (C6 mit).

5. Ba Tran Thi T - Sinh ndm 1994 - Bia chi: Thén T, x& L, huyén H, thanh phd
Pa Ning. (Ving mit).

- Nguoi khang cao: Ong Huynh H va ba Pham Thi T, 14 Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so thim thi ndi dung vu an nhuw sau:

* Tai don khoi kién ngay 19/7/2021, ban tu khai, bién ban H gidi va qua trinh
gidi quyét vu an, dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Bich D trinh
bay:

Ong Huynh H, ba Huynh Thi T va éng Tran Minh T c6 thoa thudn, 6ng T
chuyén nhuong quyén str dung (sau day goi tat 1a: mua ban dat) 140m® dat ndm trong
thira 130 (thta cii 109), to ban d6 sb 33 (t0 ban d6 sb 7) toa lac tai thon T,xa L,
huyén H, thanh phé Pa Néing cho vo chong 6ng H, ba T, gia chuyén nhuong la
350.000.000d (ba trim nim muoi triéu dong), nhung dua cho ong H6 Cong T la
700.000.0004 (bay tram triéu dong), viéc giao nhan tién déu c6 mat cua éng T, ba V,
ba T, 6ng T, 6ng T va vo chong 6ng H va ba T, viéc mua ban dat va giao dich théng
qua 6ng HO6 Cong T, 6ng T 1a nguoi nhan tién va giao lai cho gia dinh éng T
350.000.000d (ba trim nim muoi triéu dong); viéc mua ban dat da 1ap thanh hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung chwa dugc cdng ching, ching thuc.
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Ly do cua viéc chua cong chiing chang thuc hop dong chuyén nhuong va tach thira
la do theo quy dinh cta nha nudc tai Cong van 667 ngay 09/8/2019 cua Van phong
dang ky dat dai thanh phd Pa Néng, budc chu st dung dat phai cap doi lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat mai thé hién duoc so d6 dat va cap nhat T san trén
gidy chung nhan trudc khi chuyén nhuong, tach thira cho ngudi khac. Tuy nhién, gia
dinh 6ng T chua lam, sau d6 6ng H, ba T da tu di lam cap doi gidy chang nhan
quyén sur dung dat méi cho éng T, ba V véi chi phi 20.000.000d (hai muoi triéu
dong).

Dén ngay 19/9/2019, 6ng T va ba V di dugc cap d6i gidy chang nhan quyén sir
dung dat maéi, tuy nhién khi c6 gidy chitng nhan quyén sir dung dat méi thi do con
mét sé vudng mac nén cac bén khdng lap duoc hop déng chuyén nhuong ma ra lap
Vi bang ngay 07/11/2019 tai Van phong Thira phét lai Trong Tin.

Tuy nhién, dén ngay 14/7/2021 bén nguyén don biét dugc ong T, ba V da
chuyén nhwong toan bo dién tich dat 318,4m” va nha trén dat (trong do, bao gém
140m? d3 chuyén nhugng cho 6ng H va ba T trude d6) cho 6ng Ding Quang T va ba
Tran Thi Diém M tai Vian phong Cong chimg Nguyén Thi Hanh ma khong thong
qua ¥ kién ctia 6ng H va ba T.

Xét thiy, viéc chuyén nhuong dat cia ong T, ba V di xam pham quyén loi ich
hop phap ciia 6ng H va ba T nén ng H va ba T yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong 140m* (chiéu ngang 5m, chiéu dai 28m)
ky ngay 07/11/2019 tai Van phong Thtra phat lai Trong Tin 1a hop phap. Budc vo
chong 6ng Tran Minh T va ba Pham Thi V giao quyén sir dung d6i véi phan dat co
dién tich 140m” dit (chiéu ngang 5m, chiéu dai 28m) nim trong téng dién tich dat
318,4m’ thudc thira dat sb 130, to ban do s6 33 toa lac tai thon T, xa L, huyén H,
thanh phé Pa Néng cho vg chong 6ng H, ba T quan ly, sir dung. Tai phién toa, nguoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don stra doi, b sung mot phan yéu cau khai
kién, cu thé: D& nghi Toa an cong nhan giao dich chuyén nhuong 140m® (chiéu
ngang 5m, chiéu dai 28m) ky nam 2019 giita 6ng Huynh H, ba Huynh Thi T véi ong
Tran Minh T, ba Pham Thi V 13 hop phép.

- Ong Huynh H va ba Huynh Thi T yéu cau Tda an tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va T san gin lién véi dat sb 005420 ngay 14/7/2021 cua
Vin phong cong chiing Nguyén Thi Hanh giita vo chong 6ng Tran Minh T va ba
Pham Thi V véi ong Diang Quang T, ba Tran Thi Diém M v hiéu.



- V& y8u cau doc 1ap caa 6ng T, ba M thi dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau doc 1ap cta 6ng T, ba M.

- Vé két qua xem xét tham dinh tai chd, Chung thu tham dinh gia hoan toan
thong nhat va khong c6 ¥ kién gi thém.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va Tham dinh gia T san thi dé nghi giai
quyét theo quy dinh ciia phap luat. Diéu chinh viéc thim dinh gia T san tir 140m?
thanh toan b thira dat va T san trén dat, trr T san hinh thanh sau xem xét thAm dinh
tai chd cua Toa an.

- Khéng c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu ddi véi
hop dong gitra vo chong 6ng Tran Minh T va ba Pham Thi V véi 6ng Pang Quang
T, ba Tran Thi Diém M ky ngay 14/7/2021 duoc cong ching, ching thuc tai Vin
phong cong chang Nguyén Thi Hanh.

* Bi don - Ong Tran Minh T trinh bay: Ong khéng cé quan hé quen biét ciing
nhu khong c6 viéc chuyén nhuwong quyén sir dung 140m? dét tai thua s6 130 (cii
109), to ban do s6 33 (cii 07); toa lac tai thon T, x& L, huyén H thanh phé Pa Nang
cho vg chong 6ng Huynh H va ba Huynh Thi T vao nam 2019. Vo chéng 6ng chi c6
chuyén nhuong 140m? dat tai thira trén cho chau rudt 12 6ng H6 Cong T véi gié 1a
350.000.000 dong. Vo chong dng T da nhan da sé tién cta 6ng T. Sau d6 éng T
chuyén nhuong 140m? dat trén cho dng H véi gia 700.000.000 dong. Vo chong 6ng
T khong chuyén nhuong dat cho 6ng H ma gia dinh 6ng chuyén nhuong toan bo
thira dat trén cho 6ng Pang Quang T va ba Tran Thi Diém M. Ong T xé4c dinh nim
2019, vo chong dng T c6 dén Vin phong thira phét lai Trong Tin véi v chong dng
H dé 1ap vi bang nhung véi muc dich 1a chuyén nhuong % thira dat trén cho vo
chdng dng H cht khong phai 13 140m? dat nhu khoi kién cua vo chdng 6ng H. Vo
chdng 6ng T xac dinh khong nhan tién tir vo chdng 6ng H. S tién 350.000.000 ddng
hién gio vo chong dng van con luu gitr va dong y tra lai cho 6ng H6 Cong T. Do do,
6ng T khong dong y véi yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng H va ba T.

Vé yéu cau doc lap cua ong T, ba M thi dé nghi Toa an chap nhan véi yéu cau
cua 6ng T, ba M. Ong d& nghi cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va T san gan lién v6i dat sb 005420 ngay 14/7/2021 cia Van phong céng chang
Nguyén Thi Hanh véi vo chong dng Pang Quang T va ba Tran Thi Diém M 1a hop
phap.

- V& hop dong v hiéu, 6ng khong cé y kién gi.



- V& chung thu thdm dinh gi4 va vé xem xét tham dinh tai chd hoan toan théng
nhit.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia dé nghi Toa &n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Ba Phgm Th; V trinh bay: Ba V thdng nhét vai y kién caa dng T, khéng dong
y véi yéu cau khai kién cia 6ng H va ba T.

Vé viéc chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng T, ba M gia dinh ba V d3 nhan
dua sb tién 1.850.000.000d (mét ty T trim nim muoi ngan dong). Ba ddng y vai yéu
cau doc lap cua 6ng T, ba M. Ba cong nhin Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va T san gan lién v4i dat sb 005420 ngay 14/7/2021 ctia Van phong cong
ching Nguyén Thi Hanh véi v chdng dng Bang Quang T va ba Tran Thi Diém M
1a hop phap. V& hop dong vd hiéu, ba khéng cé y kién gi.

* Ngwroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan - 6ng Pang Quang T trinh bay:

Ngay 14/7/2021 6ng va vo la ba Tran Thi Diém M c6 nhan chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 130, to ban db sé 33, dién tich 318,4m?, trén dat ¢ ngoi
nha cip 4 dién tich 36,6m?* cua ho gia dinh 6ng Tran Minh T toa lac tai thén T,xa L,
huyén H do S& T nguyén va méi truong thanh phd Ba Néang cap ngay 19/9/2019.
Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chdng 1am thu tuc sang tén tai Vian phong dang ky
quyén str dung dat huyén H Vang. Pang trong qua trinh sang tén thi duoc biét dng
Huynh H khai kién 6ng T lién quan dén thira dat trén.

Vo chong 6ng T khi nhan chuyén nhugng dat hoan toan ngay tinh, khdng biét
viéc tranh chép giita cac bén, vo chong 6ng da giao du tién cho gia dinh ong T va ca
gia dinh 6ng T di ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai van phong
Cong ching va dang trong qua trinh sang tén (da co tiép nhan ho so ciia Van phong
dang ky quyén str dung dat) nén khi giai quyét dé nghi Toa an xem xét xac dinh vog
chéng dng T, ba M la bén thir ba ngay tinh. Nén éng T khong ddng y voi yéu cau
khai kién cua nguyén don.

V& hop ddng vé hiéu, 6ng T da dugc Tham phan giai thich vé hau qua caa hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu nhung ong khong co yéu cau vé giai
quyét hau qua hop ddng vo hiéu.

Déi voi véi yéu cau doc 1ap, 6ng T van giir nguy@n yéu cau doc lap. Tién
chuyén nhuong dit vo chong 6ng di giao du cho gia dinh éng T, ba V sb tién
1.850.000.000 d (mot ty T trim ndm muoi ngan dong).



Dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va T
san gan lién voi dat sb 005420 ngay 14/7/2021 ciia Van phong coéng chiang Nguyén
Thi Hanh véi vo chong 6ng Bang Quang T va ba Tran Thi Diém M Ia hop phéap.

Budc bén chuyén nhuong quyén st dung dat thyc hién ding Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va T san gin lién v&i dat s6 005420 ngay 14/7/2021 dé
6ng T va ba My thuc hién viéc ding ky, sang tén quyén st dung dat va T san véi dat.

- Ba Tran Thi Diém M trinh bay: Ba thdng nhat véi y kién cua 6ng T chong ba.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan - dng Ho Cong T trinh bay:

Nam 2019 éng véi vo chong 6ng T va ba V ¢6 thoéa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo d6 vo chong 6ng T (cau rudt) c6 chuyén nhuong cho éng
quyén st dung 140m? dét tai thura dat s6 130 (cii 109), t& ban d6 sb 33 (cii 07); tao
lac tai thén T,xa L, huyén H thanh phé Da Néng véi gia 350.000.000 dong, 6ng da
giao du tién cho vo chong 6ng T, ba V. Sau d6, 6ng da chuyén nhuong toan bo
140m? dt trén lai cho vo chong dng H, ba T vai gia 700.000.000 dong va ong da
nhan du s6 tién trén tir v chong dng H. Sau d6 vo chong 6ng H véi vo chong 6ng T
da 1ap vi bang vé van @& chuyén nhuong dién tich dat trén cho nhau. Do d6, viéc
nguyén don khoi kién 1a dang nén dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Khong ddéng Yy véi yéu cau doc lap cua 6ng T, ba M. Vé két qua xem
xét tham dinh tai chd va tham dinh gia 6ng T khong co y kién gi.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan - dng Tran Van T trinh bay:

Gia dinh ong khong c6 viéc chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng H ma la
chuyén nhuong dat cho 6ng H6 Cong T 140m?® dat tai thira dat s6 130 (cii 109), to
ban d6 s6 33 (cii 07); toa lac tai thén T, xa L, huyén H thanh phé Pa Nang nhung
viéc chuyén nhuong dat trén 1a do ba me 6ng thuc hién, 6ng khdng biét trong lac dat
nay 1a dat ho gia dinh. Do d6, viéc chuyén nhuong dat 1a khong dung. Di véi yéu
cau khoi kién cia nguyén don 6ng khong dong y vi gia dinh ong khong chuyén
nhugng dat cho nguyén don ma chuyén nhuong dat cho vo chong ong T, ba M nén
ddng y véi yéu cau doc 1ap caa ong T, ba M.

* Nguoi cO quyeén loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi T trinh bay: Ba thng
nhét véi y kién cua em trai Tran Vian T va ba me cia ba.

* Van phong céng chirng Nguyén Thi Hanh véing mdt nén khéng c6 y kién trinh
bay.



* V6i noi dung vu an nhu trén, tai ban an dan su so thdm sb 54/2022/DS-ST
ngay 30/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Da Néng di quyét
dinh:

Can ci: Khoan 2 Diéu 117, Diéu 119, 123, 129, 501, 502, 503 B¢ luat Dan sy
nam 2015; Didu 12, diém a, khoan 3 Diéu 167, 188 Luat Dat dai nam 2013; khoan 1
Diéu 81 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta chinh phu sira d6i, bd sung
tai Nghi dinh 01/2017/ND-CP; Quyét dinh sé 29/2018/QD-UBND ngay 31/8/2018
ctia UBND thanh phé Ba Néng;

Khoan 1 Diéu 5; khoan 2 Diéu 227, Piéu 147, Piéu 273 B0 luat T6 tung dan sy;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Huynh H, ba Huynh Thi T d6i
véi bi don ong Tran Minh T, ba Pham Thij V vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau tuyén bd vian ban cong ching vo hiéu”.

2. Khdng chap nhan yéu cau cia 6ng Huynh H va ba Huynh Thi T vé viéc yéu
cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va T san gan lién voi dat
s6 005420 ngay 14/7/2021 cta Van phong coéng ching Nguyén Thi Hanh giira 6ng
Tran Minh T va ba Pham Thi V, ba Tran Thi T, 6ng Tran Van T véi 6ng Pang
Quang T, ba Tran Thi Diém M vd hiéu.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua dng Pang Quang T, ba Tran Thi Diém M.

Tuyén xu:

[1] Tuyén b cac giao dich nim 2019 va Van ban thoa thuan va cam két vé 16
trinh chuyén nhuong T san ngay 07/11/2019 tai Van phong Thira phat lai Trong Tin
gitta 6ng Huynh H, ba Huynh Thi T véi 6ng Tran Minh T, ba Pham Thi V vé hiéu.

[2] COng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va T san gan lién
v6i dat s6 005420 ngay 14/7/2021 ciia Van phong cong chang Nguyén Thi Hanh
gitta 6ng Tran Minh T va ba Pham Thi V, ba Tran Thi T, 6ng Tran Van T vdi ong
Ping Quang T, ba Tran Thi Didém M c6 hiéu lyc phap luat.

[3] Ong Piang Quang T, ba Tran Thi Diém M c6 quyén lién hé voi co quan Nha
nudc co tham quyén dé dang ky sang tén hodc cip gidy chung nhin quyén st dung
dat va T san trén dét theo quy dinh cua phap luat.

[4] Budc 6ng Tran Minh T, ba Pham Thi V tra cho éng Huynh H, ba Huynh Thi
T s tién 746.242.804d (bay trim bon muoi sau triéu, hai tram bén muoi hai ngan, T
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tram 1& bén dong); trong do, tién chuyén nhuong dat 350.000.000 déng, tién do 16i
cua hop dong vé hiéu 1a 376.242.804 dong va tién 1am sé hdng 20.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi phai
thi hanh 4n khong tra s tién néu trén, thi nguoi phai thi hanh an phai tra 1i d6i voi
s6 tién cham tra theo murc 14i sut quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tuong
ung véi thot gian cham tra.

[5] V& chi phi:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000 ddng, ong H, ba T d3 ndp va chi
xong. Do khong chip nhan yéu cau khoi kién nén 6ng H, ba T phai chiu.

- Chi phi dinh gia T san 1a 16.000.000 déng, 6ng H, ba T phai chiu.

[6] An phi dan su so tham:

Budc 6ng Tran Minh T va ba Pham Thi V phai chiu 33.849712 dong; budc ong
H, ba T phai chiu 300.000 dong, duoc trir vao sb tién ndp tam Gmg an phi so tham
300.000 dong theo bién lai thu s6 0008372 ngay 27/7/2021.

Hoan tra lai cho 6ng Ping Quang T, ba Tran Thi Diém M 300.000 dong tién
tam g 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0004481 ngay 21/7/2022 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén H Vang.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén khang céo cta cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham 6ng Huynh H va ba Huynh Thi T c¢6 don khang céo
toan b ban an so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban an theo hudéng chap
nhén yéu cau khoi kién ctia Nguyén don.

* Tai phién toa phiic thAm, trong phan thu tuc bat dau phién toa 6ng Huynh H
va ba Huynh Thi T giit nguyén ndi dung khéng cédo dé nghi Toa an cép phic tham
xem xét chép nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don, cu thé:

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong 140m? dét (chiéu ngang 5m, chiéu dai
28m) ky ngay 07/11/2019 tai Van phong Thira phat lai Trong Tin giita 6ng Huynh
H, ba Huynh Thi T v6i ong Tran Minh T, ba Pham Thi V 1a hop phap;

Budc vo chong ong Tran Minh T va ba Pham Thi V giao quyén sir dung dbi voi
phan dat c6 dién tich 140m?® dat (chiéu ngang 5m, chiéu dai 28m) nam trong tong
dién tich dat 318,4m” thudc thira dat s6 130, t& ban d6 s6 33 toa lac tai thon T, x4 L,
huyén H, thanh phb Da Néing cho vo chong 6ng H, ba T quan ly, st dung;

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va T san gan lién voi
dat s6 005420 ngay 14/7/2021 ctia Van phong cong ching Nguyén Thi Hanh giita



vo chdng ong Tran Minh T va ba Pham Thi V véi 6ng Pang Quang T, ba Tran Thi
Diém M vé hiéu;

Tuy nhién, trong phan thu tuc hoi ong H va ba T cho rang do hién nay khong
lam thu tuc tach thtra dugc, do vay 6ng H va ba T xin rut cac ndi dung khang cao
khac, chi khang cdo yéu cau xem xét ting sd tién ong T va ba V phai bdi thuong cho
6ng ba khi tuyén giao dich chuyén nhuong 140m? dét (chiéu ngang 5m, chiéu dai
28m) ky ngay 07/11/2019 tai Van phong Thtra phat lai Trong Tin gitra 6ng Huynh
H, ba Huynh Thi T vé6i 6ng Tran Minh T, ba Pham Thi V vé hiéu.

* Tai phién toa phic tham, Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
Nguyén don phat biéu ¥ kién va dé nghi HDXX chip nhan khang céo cia Nguyén
don, stra ban an dan sy so thim sb 54/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Tda an nhan
dan huyén H Vang, thanh phd Pa Nang.

* Tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Néang phat
biéu vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, HDXX,
Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su, chap nhan khang c4o ciia 6ng Huynh H va ba Huynh Thi T, stra ban an dan sy so
tham s6 54/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén H Vang, thanh
phb Pa Ning theo hudng xac dinh 16i din dén giao dich vo hiéu cta éng T, ba V
70% va 18i 6ng H, ba T 30%; dinh chi xét xtr phiic tham d6i véi nhitng ndi dung ma
ong H, ba T rat khang cao tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cac T liéu, chitng cit ¢é trong ho so vu an dwoc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa; sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu quan diém, Hoi déng xét xu nhan dinh:.

* V@ thi tuc t6 tung:

[1] Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néang da triéu tap hop 1¢ 6ng Tran Minh T;
ba Pham Thi V; 6ng Tran Van T; ba Tran Thi T; 6ng H6 Cong T; 6ng Pang Quang
T va Vian phong Cong ching Nguyén Thi Hanh dén tham gia to tung tai phién toa



nhung cic duong su trén vang mit nén HDXX cin cr vao khoan 2 Diéu 296 cua Bo
luat T6 tung dan sy xét xu Véng mat cac duong su trén.

[2] Tai phién toa phuc tham, 6ng H va ba T xin rat mot phan khang céo cac
ndi dung:

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong 140m? dat (chiéu ngang Sm, chiéu dai
28m) ky ngay 07/11/2019 tai Van phong Thtra phat lai Trong Tin gitra 6ng Huynh
H, ba Huynh Thi T vé6i 6ng Tran Minh T, ba Pham Thi V 1a hop phap;

Budc vo chdng ong Tran Minh T va ba Pham Thi V giao quyén st dung ddi
v6i phan dat c6 dién tich 140m? dat (chiéu ngang 5m, chiéu dai 28m) nim trong
téng dién tich dat 318,4m2 thudc thira dat s6 130, to ban dd sb 33 toa lac tai thén T,
x4 L, huyén H, thanh phé Ba Nang cho vo chdng 6ng H, ba T quan Iy, st dung;

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va T san gan lién voi
dat s6 005420 ngay 14/7/2021 ctia Van phong cong ching Nguyén Thi Hanh giita
vo chéng ong Tran Minh T va ba Pham Thi V voi 6ng Piang Quang T, ba Tran Thi
Diém M V0 hiéu;

Xét thay viée rat mot phan khang cao cua 6ng H va ba T 1a ty nguyén nén
HDXX can ct Diéu 289 cua Bo luat td tung dan su dé dinh chi xét xtr phtc tham d6i
véi cac ndi dung ma ong H va ba T rat khang cao.

* Vé ndi dung:

[3] Tai phién toa, ong H va ba T khang cdo yéu cau xem xét ting s tién ong T
va ba V phai boi thuong cho ong ba khi tuyén giao dich chuyén nhuong vo hiéu. Xét
khang cdo ctia 6ng H va ba T yéu cau thi thay:

Can ctr vao céc T liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu an, Toa an cap so tham da
tuyén bd cac giao dich nim 2019 va Vin ban thoa thuan va cam két vé 1 trinh
chuyén nhuong T san ngay 07/11/2019 tai Vin phong Thira phat lai Trong Tin gitta
6ng Huynh H, ba Huynh Thi T vé&i 6ng Tran Minh T, ba Pham Thi V v hiéu va xac
dinh 6ng H, ba T va éng T, ba V ciing ¢ 16i 1a ¢6 can ct. Tuy nhién, Toa an so tham
x4c dinh 16i caa ong T, ba V 12 60% va 15i cua 6ng H, ba T 40% la chua dam bao
quyén va lgi ich cua 6ng H va ba T boi 18 6ng T va ba V chuyén nhuong quyén sir
dung dat khi chua du diéu kién dugc chuyén nhuong, khi thira dat dang co tranh
chap thi lai chuyén nhuong cho ngudi khéc, do vay phan 16n 18i 1am cho giao dich
vO hiéu thudc vé 6ng T va ba V nén HDXX xac dinh 18i caa 6ng T va ba V 70% va
6ng H va ba T 30% la phu hop. Boi vay, ong T va ba V phai bdi thuong cho 6ng H,
ba T twong (g so tién (627.071.340 dong x 70%) = 438.949.938 dong.
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[4] Nhu di phan tich thi 6ng T va ba V phai tra lai cho 6ng H va ba T s6 tién da
nhan khi chuyén nhuong 350.000.000 dong; tién boi thuong do 16i dan dén hop ddng
vO hiéu la 438.949.938 dong va tién lam s6 hong 20.000.000 ddng, tong cong
808.949.938 dong.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén HDXX thiy can chap nhan khang céo cua ong H
va ba T, stra ban 4n dan su so tham sé 54/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Tda an
nhan dan huyén H Vang, thanh phé Pa Ning theo huéng budc 6ng T va ba V phai
tra lai cho dng H va ba T sé tién da nhan khi chuyén nhuong 350.000.000 ddng; tién
boi thuong do 16i dan dén hop ddng vo hiéu la 438.949.938 ddng va tién lam so
hong 20.000.000 dong, téng cong 808.949.938 ddng nhu dé nghi cua Pai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning tai phién toa.

Céc ndi dung khéc ciia ban an so tham khong c6 khang cao nén HDXX khong
Xem xeét.

[6] Vé an phi:

[6.1] An phi dan sy so thim: Do budc 6ng Tran Minh T va ba Pham Thi V
phai tra cho 6ng Huynh H va ba Huynh Thi T sé tién 808.949.938 dong nén 6ng T
va ba V phai chiu 12 36.000.000 dong + (949.938 ddng x 3%) = 36.268.500 dong;

- Do khong chip nhan yéu cau khai kién nén 6ng H va ba T phai chiu 300.000
dong, nhung duge trir vao sb tién tam Gng an phi so tham ong H va ba T da ndp 1a
300.000 dong theo bién lai thu sé 0008372 ngay 27/7/2021 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang. Ong Huynh H va ba Huynh Thi T da
nop du an phi dan su so tham.

- Ong Pang Quang T va ba Tran Thi Diém M khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham, hoan tra lai cho 6ng Pang Quang T va ba Tran Thi Diém M 300.000 dong tién
tam mg 4n phi d ndp theo bién lai thu s6 0004481 ngay 21/7/2022 cua Chi cuc thi
hanh 4n déan sy huyén H Vang, thanh pho Da Ning.

[6.2] An phi dan sy phtc tham: Do chap nhan khang céo nén 6ng Huynh H va
ba Huynh Thi T khong phai chiu.

[7] V& chi phi t6 tung:

- Chi phi dinh gia T san 14 16.000.000 dong; chi phi do dac 13 2.855.000 dong;
Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1an thtr nhat 1a 2.000.000 dong va Chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1an thtr hai 12 2.000.000 dong 6ng Huynh H va ba Huynh Thi T
phai chiu. (Dd nop va chi xong).

Vi cac le tren,
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QUYET PINH:

- Can ctt Khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Piéu 296 ctia Bo luat tb tung dan su;

- Can ctr Khoan 2 Piéu 117, biéu 119, 123, 129, 501, 502, 503 B6 luat Dan
Su,

- Can ctr khoan 3 Diéu 167, 188 Luat Dt dai nam 2013; khoan 1 Diéu 81 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua chinh phu sira d6i, b sung tai Nghi dinh
01/2017/ND-CP; Quyét dinh sb 29/2018/QD-UBND ngay 31/8/2018 cua UBND
thanh phb Pa Nang; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

. Binh chi xét xtr phtic thAm ddi v6i khang céo ctua ong Huynh H va ba Huynh
Thi T vé viéc:

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong 140m® dit (chiéu ngang 5m, chiéu dai
28m) ky ngay 07/11/2019 tai Van phong Thira phat lai Trong Tin gitra 6ng Huynh
H, ba Huynh Thi T v&i 6ng Tran Minh T, ba Pham Thi V 1a hop phap;

- Budc vo chong 6ng Tran Minh T va ba Pham Thi V giao quyén sir dung ddi
v6i phan dat c6 dién tich 140m® dat (chiéu ngang 5m, chiéu dai 28m) nam trong tong
dién tich dat 318,4m” thudc thira dat s6 130, t& ban d6 s6 33 toa lac tai thon T, x4 L,
huyén H, thanh phb Ba Nang cho vo chong dng H, ba T quan ly, sir dung;

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va T san gan lién voi
dat s6 005420 ngay 14/7/2021 cta Van phong cong ching Nguyén Thi Hanh giita
vo chdng ong Tran Minh T va ba Pham Thi V voi éng Diang Quang T, ba Tran Thi
Diém M V0 hiéu;

I1. Chap nhan khang céo ctia 6ng Huynh H va ba Huynh Thi T. Stra ban an dan
su so tham sb 54/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén H Vang,
thanh ph6 Pa Nang.

X!

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Huynh H va ba Huynh Thi T ddi
v6i bi don 6ng Tran Minh T va ba Pham Thi V vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt va yéu cau tuyén bé van ban cong chimg vé

hiéu”.
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Khéng chap nhan yéu cau caa d6ng Huynh H va ba Huynh Thi T vé viéc yéu
cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va T san gan lién voi dat
s6 005420 ngay 14/7/2021 cta Van phong cong ching Nguyén Thi Hanh giira ong
Tran Minh T va ba Pham Thi V, ba Tran Thi T, 6ng Tran Vin T véi 6ng Ding
Quang T, ba Tran Thi Diém M vd hiéu.

Chép nhén yéu cau doc 1ap cua 6ng Pang Quang T, ba Tran Thi Diém M.

1. Tuyén bd cac giao dich nim 2019 va Vin ban thoa thuan va cam két vé 1o
trinh chuyén nhuong T san ngdy 07/11/2019 tai Vin phong Thira phat lai Trong Tin
gitta 6ng Huynh H, ba Huynh Thi T vé4i 6ng Tran Minh T, ba Pham Thi V vé hiéu.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va T san gan lién
v6i dat s6 005420 ngay 14/7/2021 cia Vian phong cong chang Nguyén Thi Hanh
gitta 6ng Tran Minh T va ba Pham Thi V, ba Tran Thi T, 6ng Tran Van T voi ong
Ping Quang T, ba Tran Thi Diém M c6 hiéu luc phap luat.

Ong Ping Quang T, ba Tran Thi Diém M c6 quyén lién hé véi co quan Nha
nuéc co tham quyén dé dang ky sang tén hodc cip gidy chung nhan quyén st dung
dat va T san trén dét theo quy dinh cua phap lut.

3. Buoc 6ng Tran Minh T va ba Pham Thi V tra cho 6ng Huynh H va ba Huynh
Thi T s6 tién 808.949.938 dong (T tram Ié T triéu chin tram bén mueoi chin nghin
chin tram ba muwoi T dong); trong d6, tién chuyén nhugng dat 350.000.000 dong,
tien do I16i cia hop dong vo hiéu 1a 438.949.938 dong va tién lam s6 hong
20.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi phai
thi hanh an khong tra s tién néu trén, thi nguoi phai thi hanh an phai tra 1ai d6i voi
s6 tién cham tra theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su 2015 tuong
ung voi thot gian cham tra.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Ong Tran Minh T va ba Pham Thi V phai chiu 13
36.268.500 ddng;

- Ong Huynh H va ba Huynh Thi T phai chiu 300.000 dong, nhung duoc trir
vao sb tién tam Gng an phi so thim 6ng H, ba T d& ndp 1a 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0008372 ngay 27/7/2021 caa Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H Vang, thanh
phé Pa Nang. Ong Huynh H va ba Huynh Thi T d nop dt an phi dan sy so tham.

- Ong Pang Quang T va ba Tran Thi Diém M khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham, hoan tra lai cho dng Pang Quang T va ba Tran Thi Diém M 300.000 dong tién
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tam mg 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0004481 ngay 21/7/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén H Vang, thanh phd Pa Néng.

4.2. An phi dan su phuc tham: Ong Tran Minh T va ba Pham Thi V khong phai
chiu, hoan tra lai cho 6ng Tran Minh T va ba Pham Thi V 300.000 dong tién tam
g an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu s 0004631 ngay 17/10/2022 caa Chi
cyc thi hanh 4n dan sy huyén H Vang, thanh phé Pa Nang.

5. V& chi phi té tung:

- Chi phi dinh gia T san 1a 16.000.000 dong va chi phi do dac 1an thir nhat 1a
2.850.000 ddng va chi phi do dac 1an th hai 1a 2.855.000 dong va Chi phi xem xét
tham dinh tai chd 14 2.000.000 dong 6ng H va ba T phai chiu. (Pd ndp va chi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H Vang;

- Chi cuc THADS huyén H Vang;
- VKSND Tp. Pa Ning; )
- Luu: HO so vu an (1b), T6 nghiép vu (Pé ky va dong dau)
- Van phong (1b).
Vi Viét Diing
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