TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 444/2019/DS-PT
Ngay: 20-5-2019

V/v “Tranh chip hop déng mua
ban nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Udng Van Tuén.

Cdc Thiam phdn: Ba Phan Thi Hang

Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Thuw ky phién toa: Ong Pham Vii Khic — Thu ky Toa an nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién.

Trong hai ngay 13 va 20 thang 5 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xtr phiic thdm cong khai vy an thy ly s6
60/2019/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop
dong mua ban nha”.

Do ban 4an so tham s6 703/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ctia Toa an
nhan dan Quan M, bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 610/2019/QDPT-DS ngay
25/02/2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ng6 Thanh C, sinh nim 1940 va ba Pham Thi Hong
b, sinh nam 1943.

Pia chi: S6 25 VTS, phuong PK, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign hop phap cia ba Pham Thi Hong P: Ong Ngd Thanh
C, sinh nam 1940 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén ngiy
18-3-2019).

Bi don: Ong Bui Van T, sinh nam 1957.
Pia chi: S6 191/1 LCT, Phuong B, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi Hoang M, sinh ndm 1969.

2/ Ong Phan Ngb Tuén T2, sinh nim 1969.

Cung dia chi: S 343/48 NTT, Phuong M, quan TB, Thanh phé) HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Phan Ngo Tud'n‘TZ' Ba Lé Thi
Hoang M, sinh ndm 1969 la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 27-3-2012).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia ba Lé Thi Hoang M: Ong
Huynh Ar;h T3 l1a Luat su thudc Van phong Luat su V thudc Poan Luat su
Thanh ph6 H6 Chi Minh

3/ Ba Phan Thi Ngoc H, sinh nam 1955.

Pia chi: S6 48B TH, Phuong M, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua ba Phan Thi Ngoc H: Ong Bui Van T,
sinh ndm 1957 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 23-
3-2018).

4/ Ong Ngo Thanh H2, sinh ndm 1970.

5/ Tré Ng6é Thanh Bao C2, sinh nam 2002 c6 cha la 6ng Ng6é Thanh
H2 1a nguoi dai dién theo phap luat.

Cung dia chi: S6 25 VTS, phuong DK, Quan M, Thanh phé) HO Chi
Minh.

Nguoi dai di¢n hop phdap cua ong Ngo Thanh H2: Ong Ngo Thanh
C, sinh nam 1940 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban Uy quyén
ngay 02-10-2018).

6/ Ong Ngb Qudc H3, sinh nam 1975

7/ Ba Trinh Hoang K, sinh nam 1976

8/ Tré Ngd Quang M, sinh nim 2006 c6 cha 1a 6ng Ngb Quéc H3 1a
nguoi dai dién theo phap luat.

Cung dija chi: S6 25 VTS, phuong DK, Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng Ngé Quéc H3, ba Trinh Hoang K:
Ong Ng6 Thanh C, sinh nam 1940 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 05-10-2018).

9/ Cong ty TNHH Mot thanh vién Yén sao H4.

Pia chi tru sé: SO 25 VTS, phuong DK, Quan M, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phép cia Cong ty TNHH Mot thanh vién Yén sdo



H4: Ong Ngb Thanh C, sinh nam 1940 la nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 03-10-2018).

NOI DUNG VU AN:

Trong Don khéi kién dé ngay 09/01/2008, Don kién (b6 sung) dé
ngay 04/4/2018 va trong quda trinh giai quyet vu an cing nhw tqi phién toa
so tham, nguyén don ong Ngo Thanh C trinh bay:

Ngay 17-9-2006, nguyén don va bi don 1a 6ng Bui Van T ¢6 ky Hop
d6ng mua ban can nha sé 25 VTS, phuong PK, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh (sau day goi tat 1a Hop déng mua ban nha ngay 17-9-2006), véi
gia 7.500.000.000 dong c6 dinh khong thay dbi cho dén khi thanh toan theo
thoa thuan tai khoan 3.1 Diéu 3 hop dong nay; Bi don dong ¥ giai chp cin
nha néu trén tai Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Quan M véi sb tién 14 2.000.000.000 dong.

Ngay 19-9-2006, nguyén don dd nhan 2.500.000.000 dong cua bi don
va bi don dd nhan hd so nha (chua ra cong ching) day du. Cung ngay,
nguyén don va bi don ky Hop dong vay tlen dugc Phong Cong ching s6 1
Thanh phé Hd Chi Minh chimg nhan sb cong ching 22810, quyén sO
09TP/CC-SCC/HDGD ngay 19-9-2006 (sau day goi tit 1a Hop dong vay
tién ngay 19-9-2006), ndi dung: Nguyén don cho bi don vay 5.000.000.000
d6ng; Thoi han vay: 01 nam, ké tir ngdy 19-9-2006; Li suat 0,1%/thang va
bi don s& giao tién 13i cho nguyén don vao ngay 30 duong lich mdi thang;
Viéc giao nhan duogc hai bén thuc hién trudc khi ky hop dong nay va ngoai
su chtng kién cua cong ching vién.

Ngay 29-9-2006, nguyén don va bj don ky Hop dong ting cho nha &
s6 23871/HP-TCN duoc Phong Cong chimg S6 1 Thanh phé H6 Chi Minh
chtmg nhan s cong chimg 23871, quyén sé6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29-9-2006 (sau day goi tit 1a Hop dong ting cho nha ngay 29-9-2006), ndi
dung: Nguyén don ting cho bi don toan b cin nha S6 25 VTS, phudng
DK, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh. Dén nay bi don khong thanh toan
bat ky mot khoan tién nao cho nguyén don.

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
- Hay Hop ddng mua ban nha ngay 17-9-2006; Hop ddng vay tién
ngay 19-9-2006; Hop dong tang cho nha ngay 29-9-2006 do v6 hiéu;

- Nguyén don s& hoan tra lai sb tién ma bj don da thanh toan dot 1 theo
Hop déng sau khi trir tién coc (500.000.000 déng) do bi don vi pham diéu
khoan thanh toan theo quy dinh tai Diéu 3, viéc trir tién coc 1a can ct Diéu
8 ctia Hop dong mua ban nha néu trén. Nhu vy, nguyén don s& hoan lai
cho bj don 2.000.000.000 dong;

- Yéq cu b?l Lé ‘Thi Hoang M, 6ng Phan Ngb6 Iuén T2 hog‘m tra lai
toan bo gidy to' v quyén so hiru nha, quyén str dung dat va cac gidy to lién
quan khéc trong Hop dong mua ban nha ngay 17-9-2006 gom: Gidy chung



nhan quyén so hitu nha s6 855/HGN ngay 17-8-1991; T khai chuyén dich
tai san noép thué trudc ba ngay 04-10-1991; G1ay phép xiy dung s
1224/GPXD ngay 11-11-1994; Ban vé& thiét ke Gidy phép khoi cong xay
dung s6 978/GPKC 92 ngay 28-4-1992; Ban v& hoan cong nha o.

Déi v6i yéu cau doc 1ap cua ong T2, ba M thi nguyén don khéng dong

Bi don ong Bui Van T trinh bay:

Bi don xé4c nhdn c6 ky Hop dong mua ban nha ngay 17-9-2006; Hop
dong vay tién ngay 19-9-2006; Hop dong ting cho nha ngay 29-9-2006 va
hién nay con no nguyén don 5.000.000.000 dong theo Hop dong vay tién
ngay 19-9-2006.

Ké tir ngay ky hop dong vay tién, nguyén don va bi don da thoa thuan
viéc thanh toan xong va du s6 tién mua ban nha 1a 5.000.000.000 dong, nghia
vu thanh toan tién mua nha cta bi don dbi véi nguyén don da cham dat do
duoc thay thé bﬁng nghia vu dan sy khac (da duogc cac bén thoa thuan
chuyén thanh khoan no vay c6 tinh 1ai). Tir thang 12-2006 dén thang 3-2007,
do luc d6 nguyén don khé khan nén bi don dua cho nguyén don ba lan tong
cong 1a 180.000.000 ddng khong co lam gidy to gi nén bay gio nguyén don
khong thira nhan thi bi don ciing khong yéu cau Tda an giai quyét vé sb tién
180.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong ting cho nha, bj don da dong thué va lam thu tuc
ké khai nha hop 1€ sau d6 bi don thé chap can nha nay dé€ vay tién ngan hang.

Ngay 14-12-2007, bi don c6 ky Hop dong dit coc dé tién hanh viéc
mua ban nha S6 25 VTS, phuong PK, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh
v6i 6ng Phan Ngo Tuan T2 (sau day goi tat 1a Hop dong dat coc ngay 14-
12-2007), gia 750 lugng vang SJC giao lam 02 dot: Dot 1: Vao ngay bi don
di giai chap tai Ngan hang TMCP P, dng T2 dit coc cho bi don 625 luong
vang SJC tai Ngan hang TMCP P dé giai chép can nha trén, ngay sau khi
giai chap xong bi don dong ¥ giao toan b hd so nha ban chinh cho 6ng T2
giir dé tién hanh thu tuc chuyén tén quyén sé hiru can nha trén, dot 2: Vao
ngay 6ng T2 hoan tat thu tuc diang ky chuyén tén quyén so hitu cin nha trén
cho 6ng T2, ong T2 giao hét cho bi don 125 lugng vang SIC con lai ddng
thoi bi don giao nha trong cho 6ng T2; Néu bi don ddi ¥ khong ban nha thi
bodi thuong cho 6ng T2 gap d6i s6 vang ma éng T2 da dit coc cho bi don.
Cung ngay, bi don da nhan 625 lugng vang SIC cua ong T2 (Theo Gidy
nhan tién ngay 14-12-2007).

Bi don d4 tra von va l13i cho Ngan hang TMCP P va ngan hang di giai
chap cin nha nay cho bi don ngay 13-12-2007. Tuy nhién, khi ra Phong
Cong chung S6 1 Thanh phd H6 Chi Minh dé ky hgp dong mua ban nha véi
ong T2 thi bi don m&i biét truée d6 hai ngay nguyén don di c6 don ngin
chin viéc mua ban cin nha ndy. Toan bd ban chinh gidy td nha S6 25 V5
Thi Sau, phuong PK, Quan M do 6ng T2, ba M gitr.



Bi don khong dong ¥ v&i toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don,
bi don dong y tra cho nguyén don 5.000.000.000 ddng tién gbe con ng theo
hop dong vay tién va tién 13i theo murc 14i sudt cua ngan hang tinh tir ngay
19-9-2006 dén ngay xét xir.

DPoi voi yéu cau doc l1ap cua 6ng T2, ba M, bi don khéng dinh can nha
nay la s¢ hitu hop phép cua bi don va viéc giao dich mua ban vdi nguyén
don 1a dang phéap ludt do d6 bi don yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop
dong va6i 6ng T2, ba M, néu hop dong mua ban nha giita bi don véi 6ng T2
va ba M khong thanh thi bi don dong y hoan tra 625 luong vang SJIC cho
ong T2, ba M.

Bi don khang dinh viéc mua ban cian nha nay khong lién quan dén vo
cua bi don 1a ba Phan Thi Ngoc H.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Hoang M dong thoi
la nguwoi dai dién hop phap cua 6ng Phan Ngo Tuan T2 trinh bay:

Vao ngay 11-12-2007, ba va 6ng T2 giao cho bi don 625 lugng vang
SJC dé tra cho Ngan hang TMCP P, giai chip cin nha S6 25 VTS, phuong
DK, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 14-12-2007, éng T2 c6 lap
hop ddng dit coc dé mua cin nha ndy cua bi don véi gia 750 luong vang
SJC. Ngay 11-12-2007, 6ng T2 dat coc cho bi don 625 luong vang SJC tai
Ngéan hang TMCP P, sé vang con lai hai bén théng nhit giao tiép vao ngay
hoan tat thu tuc ding ky chuyén tén quyén so hitu cin nha mua ban cho ong
T2 d6ng thoi bi don giao nha tréng cho ong T2, bi don ¢ ky gidy nhan tién.

Ngay 16-12-2007, ba, 6ng T2 va 6ng T, ba Phan Thi Ngoc H ky Hop
d6ng mua ban nha. Tuy nhién, khi dang 1am ho so cong chimg thi ngay 19-
12-2007, 6ng T2 dugc Phong cong ching thong bdo can nha mua ban dang
c6 tranh chap giita nguyén don va bi don da dugc Toa an thu 1y. Ba va éng
T2 chi giao dich véi bi don, khi ky hop ddng mua ban thi ba va 6ng T2 yéu
cau ba Phan Thi Ngoc H ¢6 mit dé ky hop dong mua ban nha. Hién nay,
toan bd ban chinh gidy to nha do ba va éng T2 giit, gdbm: Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha sé 855/HGN ngay 17-8-1991; T& khai chuyén dich tai
san ndp thué trudc ba ngdy 04-10-1991; Gidy phép xay dung s
1224/GPXD ngay 11-11-1994; Ban vé& thiét ké; Gidy phép khoi cong xay
dung s6 978/GPKC 92 ngay 28-4-1992; Ban v& hoan cong nha 6.

Ba va 6ng T2 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ba
va ong T2 khang dinh cin nha nay 1a sé hitu hop phap cua bi don va viée
giao dich mua ban cua ba va 6ng T2 véi bi don 1a dting phap luat. Do do, ba
va 6ng T2 c6 yéu cau doc 1ap yéu cau bi don tiép tuc ky két hop dong mua
ban nha S6 25 VTS, phuong PK, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh; ba va
ong T2 sé tra tiép 125 lugng vang SIC con lai cho bi don sau khi hoan tat
tht tuc mua ban. Néu Toa an huy Hop ddng dit coc mua ban nha ngay 14-
12-2007, ba va éng T2 yéu cu bi don bdi thudng gap doi sb tién dd nhéan 1a
1.250 lugng vang SJC.



- Ong Bui Vin T la ngwoi dai dién hop phdp ciia ba Phan Thi Ngoc H
trinh bay:

Ba H khong lién quan gi trong vu an nay. Moi giao dich déu do ong
thuc hién, ba H hoan toan khong biét va khong c6 quyén lo1 gi.

- Ong Ng6 Thanh C 1a nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Ngo Thanh
H2, 6ng Ngo Quoc H3, ba Trinh Hoang K, Cong ty TNHH M0t thanh vién
Yén sao H4 théng nhat va ddng y voi ¥ kién va yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa so tham, ba Lé Thi Hoang M va 6ng Phan Ngo Tuén T2
yéu cau bi don tiép tuc ky két hop dong mua ban nha S6 25 VTS, phuong
PK, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh; ba M va 6ng T2 s& tra tiép 125
luong vang SJC con lai cho bi don sau khi hoan tat thi tuc mua ban. Néu
Toa an huy Hop dong dit coc mua ban nha ngay 14-12-2007, ba M va ong
T2 yéu cau bi don tra 625 luong vang SJC tién coc, khong yéu cau phat
CcOC;

Tai Ban dn dén su so tham s6 703/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ciia
Toa dn nhdn dan Quan M, quyét dinh:

‘ 1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Ngo6 Thanh C, ba Pham Thi
Hong D

Tuyén bd Hop dong mua ban nha ngay 17-9-2006; Hop dong vay tién
dugc Phong Cong ching S6 1 Thanh pho H5 Chi Minh chting nhan s6 cong
chtng 22810, quyén sé6 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 19-9-2006; Hop ddng
tang cho nha & s6 23871/HP-TCN dugc Phong Cong ching Sé 1 Thanh
phé H6 Chi Minh chimg nhén sb cong ching 23871, quyén sd 10 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29-9-2006 1 hop ddng vo hiéu.

Bugc 6ng Ngbé Thanh C, ba Pham Thi Hong D tra cho ong Bui Van T
2.500.000.000 dong tién thanh toan ot 1 da nhan theo Hop dong mua ban
nha ngay 17-9-2006.

Bugc ba L¢ Thi Hoang M, ong Phan Ngo Tuén T2 tra cho _ong Ngo
Thanh C, ba Pham Thi Hong D ban chinh Gidy ching nhén quyén sé hitu
nha s 855/HGN ngay 17-8-1991; T khai chuyen dich tai san nop thué
trude ba ngay 04-10-1991; G1ay phep xay dung s6 1224/GPXD ngay 11-
11-1994; Ban vé thiét ké; Glay phép khoi cong xay dung sb 978/GPKC 92
ngay 28-4-1992; Ban v& hoan cong nha 6.

Ong Ng6 Thanh C, ba Pham Thi Hong B dugc chu dong dén co quan
Nha nude c¢6 tham quyén cap lai glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat diung tén ong Ngo Thanh C, ba
Pham Thi Hong B dbi véi nha, dat S6 25 VTS, phudong DK, Quan M,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua ba L€ Thi Hoang M, Ong
Phan Ng6 Tuin T2 vé viéc yéu cau 6ng Bui Vian T tiép tuc ky két hop dong



mua ban nha, dat S6 25 VTS, phuong DK, Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Lé Thi Hoang M, dng Phan Ngb
Tuan T2

Bugc ong Bui Van T tra cho ba Lé Thi Hoang M, 6ng Phan Ngo Tuén
T2 tién dit coc 1a 22.756.250.000 dong theo Hop ddng dit coc dé tién hanh
viéc mua ban nha ngay 14-12-2007.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6
101/QD—ADBPKCTT ngéy 01-02-2008 cua Toa an nhan dan Quan M,
Thanh pho H6 Chi Minh dé ddm bao viéc xét xtr va thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va nghia vu thi
hanh &n cua cac duong su.

Ngay 30/11/2018, bi don 6ng Bui Van T va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan ba Lé Thi Hoang M khéang cdo ban &n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don 6ng Bui Van T cho rang giao dich mua ban nha giita bi don
v0i nguyén don la ding phap luat, bi don dong y tra cho nguyén don
5.000.000.000 dong tién mua nha con thleu Bi don yéu cau dugc tiép tuc
thue hién hop dong véi ong T2 va ba M, néu hop dong mua ban nha giita bi
don vé6i dng T2 va ba M khong thanh thi bi don déng ¥ hoan tra cho éng T2
va ba M 625 lugng vang SJC.

- Luat su Huynh Anh T3 bao vé quyen va loi ich hop phép cho ba Lé
Thi Hoang M va ba M cho rang thuc té nguyén don ban nha cho bi don, sau
d6 nguyén don ky ky hop dong ting cho nha thé hién y chi cta 6ng C ban
nha cho 6ng T. Giao dich mua ban nha gitra ba M va 6ng T2 voi ong T la
hop phap. Do do nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén yéu cau cua ong C,
chip nhan yéu cau cua ong T va ba M veé viéc yéu cau duoc tiép tuc thuc
hién hop déng mua ban nha.

- Nguyén don ong C cho rang hop déng mua ban nha giira nguyén don
va bi don chua dugc cong chimg hoac chung thuc theo quy dinh cua phap
luat. Thuc té khong co giao dich vay tién, viéc ky hop dong ting cho nha la
dé tao diéu kién dé 6ng T thé chap vay tién ngan hang, sau do tra tién mua
nha nH3 ong T khong thyc hién. Toa an cap so tham huy hop dong mua
ban nha, hop dong vay tién va hop dong tang cho nha la c6 co s, Pé nghi
Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

- Vé tb tung: Giai doan phuc tham, Hoi d@)ng xét xu thuc hién diang
qui dinh ctia B luat t6 tung dan su. Cac duong su dugc dam bao dé thuc
hién cac quyén, nghia vu theo qui dinh ctia phép luét.

- V& noi1 dung:



Hop dong mua ban nha ngay 17/9/2006 gitta 6ng C va ba b véi ong T
chua dugc cong ching hodc chung thuc theo quy dinh tai Diéu 450 Bo luat
dan sy nim 2005. Do d6, Hop ddng mua ban nha ngay 17-9-2006 1a giao
dich dan sy vo6 hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122, khoan 2 Piéu 124,
Diéu 127, Dicu 134 ctia B luat Dan sy nam 2005.

Hop dong vay tién ngay 19-9-2006 1a gia tao nham che gidu hop (jéng
mua ban nha vi thyc t€ gitra 6ng C va 6ng T khong c6 viéc vay muon tién.

Theo 6ng T, viéc 1ap hop dong ting cho nha 1a dé khong ndp tién thué
thu nhap ca nhan, theo nguyén don thi do bi don dé nghi nguyén don ky
hop dong tang cho nha, chuyén quyén sé hitu sang tén bi don dé cho bi don
thé chap nha vay tién ngan hang thanh toan tién mua nha con thiéu cho
nguyen don. Mit khac, khong thé mot cin nha ma hai bén cung thuc hién
viéc mua ban va tang cho. Do do, Hop dong tang cho nha ngay 29-9-2006
1a giao dich gia tao nham che gidu hop dong mua ban nha nén vé hiéu theo
quy dinh tai cac diéu 122, 123, 124, 129 caa BO luat Dan sy nam 2005.

Toa an cap so tham tuyén bd cac hop dong mua ban nha, hop dong vay
tién, hop dong tang cho nha néu trén vo hiéu 1a co6 can cu.

Xét yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi Hoang M va ong Phan Ngo Tuén
T2 yéu cau 6ng Bui Van T tiép tuc ky két hop déng mua ban, do Hop
ddng mua ban nha ngay 17-9-2006; Hop dong ting cho nha ngay 29-9-
2006 gitta nguyén don va bi don 1a hop dong vo hiéu nén 6ng T khong 14
cht sé hiru hop phap cin nha tranh chéap, do do yéu cau doc 1ap cua ba Lé
Thi Hoang M, ong Phan Ngé Tuan T2 yéu cau ong T tiép tuc ky két hop
d6ng mua ban cin nha néu trén khong cd co sd dé chap nhan.

Theo Hop dong dit coc dé tién hanh viéc mua ban nha ngay 14-12-
2007, ba M va 6ng T2 dat coc cho bi don 625 lugng vang SJC, bi don xac
nhan da nhan sb tién dt coc mua ban nha 1a 625 lugng vang SJC. Toa an
cap so thAm budc 6ng T cd nghia vu tra cho ba M va éng T2 625 luong
vang SJC tién d3t coc 14 ¢6 can ct.

Do 6ng Ngb Thanh C, ba Pham Thi Hong D va éng Bui Van T trén 60
tudi. Can cr vao D1éu 2 Luét ngudi cao tudi ndm 2009 va Can cir vao Diéu
12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mie thu, nop, quan ly va st dung
an phi va 1& phi Toa 4an thi truong hop ong C, ba Hong va 6ng T duoc mién
ndp an phi.

Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Dicu 308 B9 luat t6
tung dan sy nam 2015, stra ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian cr vao céc tai lidu, chung ctr da duogc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién ki€m sat nhan dan



thanh phd Ho Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Xét Hop dong mua ban nha ngay 17-9-2006.

1.1. Nha, dat S6 25 VTS, phuong DK, Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh thudc s& hitu ctia nguyén don theo Gidy chimg nhan quyén s hitu nha
s6 855/HGN ngay 17-8-1991. Nguyén don va bi don déu thira nhan c6 ky két
Hop ddng mua ban nha ngay 17-9-2006, theo hop dong nguyén don ban cho
bi don cin nha S6 25 VTS, phuong DK, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh
v6i gid 7.500.000.000 dong.

1.2. Theo quy dinh tai khoan 3.1 Piéu 3 ciia Hop dong mua ban nha
ngay 17-9-2006, nguyén don va bi don thda thuin thanh todn tién mua ban
nha nhu sau:

Dot 1: Trong thoi han 03 ngay ké tir khi ky hop dér}g nay bi don giao
cho nguyén don 2.500.000.000 dong (2.000.000.000 dong s¢ thanh toan
cho ngan hang dé giai chap can nha va 500.000.000 dong tién coc);

bot 2: Pung 06 thang tinh tu nga‘ly thanh toan Dot 1, b1 don thanh
toan cho nguyén don 2.500.000.000 dong;

Dot 3:7 Bﬁr}g }2 thang, tinh tir ngay thanh toan Dot 1, bi don thanh
toan dut di€m so tién con lai 1a 2.500.000.000 dong.

Ngay 19-9-2006, nguyén don da nhan cua bi don 2.500.000.000
dong, bi don di nhan hd so nha (chua ra cong chung), con lai
5.000.000.000 déng dén nay bi don van chua thanh todn cho nguyén don
theo thoa thuan.

1.3. Nhu vay, c¢6 du co s dé xac dinh Hop dong mua ban nha ngay
17-9-2006 1a c6 that, ndi dung thoa thudn trong hop dong mua ban nha thé
hién y chi cta nguyén don va bi don. Tuy nhién, Hop déng mua ban nha
ngay 17-9-2006 chwa dugc cong ching hodc ching thuc quy dinh tai Diéu
450 cta BO luat Dan sy nam 2005, Picu 93 Luat nha & nam 2005. Do do,
Hop ddng mua ban nha ngay 17-9-2006 1a giao dich dan su v6 hiéu theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, Diéu 127, Piéu 134 cua
B0 Iuat Dan sy nam 2005.

[2] Xet Hop dong ting cho nha ngay 29-9-2006. Theo nguyén don, do
bi don C tién dé thanh toan tiép sd tién mua nha con thleu nén bi don dé
nghi nguyén don ky hop dong tang cho nha, chuyén quyén s¢ hitu sang tén
bi don dé cho bi don thé chip nha vay tién ngan hang thanh toan tién mua
nha con thiéu cho nguyén don, trinh by nay ciia nguyén don pht hop véi
trinh bay cta bi don, sau khi ky hop dong tang cho, bi don da l1am cac tha
tuc thé chap can nha 25 VTS, Quan M dé vay tién tai Ngan hang TMCP P.
Xét thdy, viéc nguyén don va bi don ky Hop dong ting cho nha ngay 29-9-
2006 1a giao dich gia tao nhdm che gidu giao dich mua ban nha ngay 17-9-
2006, khong thé mot can nha ma hai bén cung thuc hién viéc mua ban va



tang cho. Do d6, Hop dong tang cho nha ngay 29-9-2006 la hop dong vo
hi¢u theo quy dinh tai cac diéu 122, 123, 124, 129 ctua Bo luat Dan sy ndm
2005.

[3] Xét Hop ddng vay tién ngay 19-9-2006. Theo ndi dung trong hop
ddng, nguyén don cho bi don vay 5.000.000.000 dong, thoi han vay 01 nim
ké tr ngay 19-9-2006, 1ai sudt 0,1%/thang, bi don s& giao tién 1ai cho
nguyén don vao ngay 30 duong lich mdi thang. Tuy nhién, nguyén don va
bi don déu khang dinh khong co viéc nguyén don dua 5.000.000.000 dong
cho bi don vay ciing nhu thanh toan tién 1di nhu thoa thuan trong hop dong
vay, thuc chat d6 la tién mua ban nha. Do d0, c6 co so xac dinh thyuc té
khoéng c6 viéc vay tién giira nguyén don va bi don, viéc hai bén xac 1p hop
dong vay tlen la gia tao nham che glau giao dich mua ban nha nén Hop
dong vay tién ngiy 19-9-2006 1a hop dong vo hiéu theo quy dinh tai cac
diéu 122, 123, 124, 129 cta Bo luat Dan sy nam 2005.

[4] Toa an cap Sy tham tuyén bd Hop dong mua ban nha ngay 17-9-
2006, Hop dong vay tién ngay 19-9-2006, Hop dong tang cho nha ngay 29-
9-2006 vo hiéu la co6 can cu.

[5] Theo quy dinh tai Diéu 137 ctia Bo luat Dan sy nam 2005, giao
dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén, nghia
vu din su cta cac bén ké tir thoi diém xéc lap, khi giao dich dan su vo
hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan.

[6] Toa an cap so tham budc 6ng C hoan tra cho 6ng T 2.500.000.000
dong tién mua ban nha da nhan va budc ba Lé Thi Hoang M, 6ng Phan Ng6
Tuén T2 hoan tra lai cho nguyén don ban chinh Glay chting nhan quyén so
hiru nha s6 855/HGN ngay 17-8-1991; Td khai chuyén dich tai san ndp thué
trude ba ngdy 04-10-1991; Gidy phép xay dung sé 1224/GPXD ngay 11-
11-1994; Ban vé thiét ké; Giay phép khdi cong xay dung s6 978/GPKC 92
ngay 28-4-1992; Ban vé hoan cong nha 6.

[7] Xet yéu cau cta ba Lé Thi Hoang M va 6ng Phan Ng6 Tuén T2 vé
viéc yéu cau 6ng Bui Van T tiép tuc ky két hop ddng mua ban nha. Do Hop
ddng mua ban nha ngay 17-9-2006 va Hop dong ting cho nha ngay 29-9-
2006 v6 hiéu nén 6ng Bui Van T khong la chu so hitu hop phap can nha
tranh chap nén ba L& Thi Hoang M va 6ng Phan Ngb Tuén T2 yéu cau ong
Bui Van T tiép tuc ky két hgp dong mua ban nha 1a khong c6 co so chap
nhan.

[8] Theo Hop ddng dit coc dé tién hanh viéc mua ban nha ngay 14-12-
2007, ba Lé Thi Hoang M va 6ng Phan Ngo Tuan T2 dit coc cho 6ng Bui
Vin T 625 luong vang SIC tai Ngan hang TMCP P dé giai chap nha. Ong
Bui Van T va ba Lé Thi Hoang M xac nhan 6ng Bui Van T da nhan cua ba
M va ong T2 625 luong vang SJC, khong 625 luong vang 999,9 nhu trong
Gidy nhan tién ngay 14-12-2007. Do khong ¢ cin cr budc éng Bui Vin T
tiép tuc thyc hién viéc ban nha S6 25 VTS, phuong DK, Quan M cho ba Lé
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Thi Hoang M va 6ng Phan Ngo Tuan T2 nén C budc ong Bui Van T co
nghia vu tra cho ba Lé Thi Hoang M va 6ng Phan Ngbé Tuan T2 625 luong
vang SJC.

[9] Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh s 24/2012/ND-CP
ngay 03-4-2012 v& quan 1y hoat dong kinh doanh vang thi “str dung vang
lam phuong tién thanh toan™ 1a hanh vi vi pham trong hoat dong kinh doanh
vang nén C quy ddi 625 luong vang SJC ra tién dong Viét Nam theo gia
mua vang SJC tai thoi diém xét xir so tham 13 22.756.250.000 dong (Theo
gia mua vang SJC ngay 23-11-2018 trén trang www.sjc.com.vn la
36.410.000 dong/luong vang SIC).

[10] Toa én‘cép so tham budc ong T hoan tra cho ba M va ong T2
22.756.250.000 dong 1a c6 can cr.

[11] Trong qua trinh giai quyét vu an, mac du da duoc Toa an giai
thich vé hau qua phap Iy cua hop dong v hiéu nH3 cac bén duong su
khong yéu cau boi thuong thi¢t hai nén Ho1 dong xét xuir khong xem xét.

[12] Tir nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thy 10i trinh bay
cua Luat sw Huynh Anh T3 cing nhu yéu cau khang cao cua o6ng Bui Van T
va ba L& Thi Hoang M 1a khong c6 co s chap nhan.

[13] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh phu hop v61 nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[14] V& an phi: Ong Ngo Thanh C sinh nim 1940, ba Pham Thi Hong
b sinh nam 1943 va 6ng Bui Van T sinh nam 1957, trén 60 tudi. Can cu
bi€u 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009 va Can cir Dicu 12, Diéu 48 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& mire thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa éan thi truong hop ong C, ba b va 6ng T dugc mién ndp an
phi.

Do yéu cau khang cao khong duoc chép nhan nén ong Bui Van T va
ba Lé Thi Hoang M mo1 ngudi ndp 300.000 dong tién 4n phi dan su phiic
thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 ‘Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé mic thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi
Toa an.

Vicac le tren,
QUYET PINH:
- Can ct vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Can clr vao cac didu 122, 123, 124, 129, 134, 137, 358, 450 cta Bo
luat Dan sy nam 2005;

- Can ct vao DPiéu 93 Luit nha & nim 2005;
- Can ct vao Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015;
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- Can ctr vao Diéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009;
- Can c(r Luat thi hanh an dan su d3 stra d6i, bo sung nam 2014;

-Can ct vao Dbiéu 12, Piéu 29 va Piéu 48 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi;

Tuyén xt: Khong chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng Bui Vin T va
ba Lé Thi Hoang M.

Stra ban 4n so thim nhu sau:

1. Tuyén bd Hop dong mua ban nha ngay 17-9-2006; Hop dong vay
tién dugc Phong Cong ching S6 1 Thanh phé HO Chi Minh chimg nhéan sé
cong chung 22810, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 19-9-2006; Hop
dong tang cho nha & s 23871/HP-TCN duoc Phong Cong chimg S6 1
Thanh phé H6 Chi Minh chtng nhan s cong ching 23871, quyén sd 10
TP/CC-SCC/HPGD ngay 29-9-2006 1a hop dong vo hiéu.

2. Bugc 6ng Ngo6 Thanh C, ba Pham Thi Hong D tra cho éng Bui Vin
T 2.500.000.000 dong tién thanh toan Pot 1 da nhan theo Hop dong mua
ban nha ngay 17-9-2006.

3. Budc ba Lé Thi Hoang M, 6ng Phan Ng6 Tuén T2 tra cho 6ng Ngd
Thanh C, ba Pham Thi Hong P ban chinh Gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha s 855/HGN ngay 17-8-1991; T khai chuyén dich tai san nop thué
trudc ba ngdy 04-10-1991; Gidy phép xay dung sé 1224/GPXD ngay 11-
11-1994; Ban vé thiét ké; Giay phép khaoi cong xay dung s6 978/GPKC 92
ngay 28-4-1992; Ban v& hoan cong nha &.

4. Khong chap nhén yéu cﬁu‘ doc lap cua ba L€ Thi Hoang M, 6ng
Phan Ng6 Tuéan T2 v€ viéc yéu cau 6ng Bui Van T tiép tuc ky két hop
dong mua ban nha, dat S6 25 VTS, phuong DK, Quan M, Thanh pho H6
Chi Minh.

5. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi Hoang M, 6ng Phan Ngo
Tuan T2.

Bugc ong Bui Vin T tra cho ba Lé Thi Hoang M, 6ng Phan Ngo Tuan
T2 tién dat coc 1a 22.756.250.000 dong theo Hop dong dat coc dé tién hanh
viéc mua ban nha ngay 14-12-2007.

6. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
101/Qb-ADBPKCTT ngay 01-02-2008 cua Toa an nhan dan Quan M,
Thanh pho H6 Chi Minh dé dadm bao vi¢c xét xtr va thi hanh an.

T V& an phi: Hoan tra cho 6ng Ng6 Thanh C, ba Pham Thi Hong D sb
tién tam ung an phi dan sy so thdm da nop la 16.633.400 dong theo Bién lai
0 004208, quyén s6 0085 ngay 15-01-2008 va 600.000 dong theo bién lai
s0 AA/2017/0022837 ngay 04-4-2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
Quéan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

_ Hoan tra cho ba L& Thi Hoang M, 6ng Phan Ngo6 Tuén T2 14.569.000
dong tién tam Ung an phi dan sy so thim da ndp theo bién lai s6 004849,
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quyén s0 0097 ngay 08-9-2008 ciia Thi hanh 4n dan sy Quan M, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Ong Bui Van T ndp an phi dan su phtc thim 1a 300.000 dong, trir vao
s6 tién 300.000 dong tam trng an phi d3 ndp tai Bién lai thu tién tam tng an
phi s6 AA/2017/0023790 ngay 03/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan M, ong T da ndp du an phi dan su phuc tham.

Ba Lé Thi Hoang M ndp an phi dan sy phtic thdm 13 300.000 dong,
trir vao s6 tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp tai Bién lai thu tién tam
g an phi s6 AA/2017/0023789 ngay 03/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan M, ba M da ndp du an phi dan sy phuc tham.

8. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an
(461 v6i cac khoan tién tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh an con chiu
khoan tién 13i cua sb tién con thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai
Diéu 357 va Piéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015.

9. Truong hop ban an duogc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan M, TPHCM,;
- Chi cuc THADS Quéan M, TPHCM;
- Cac duong su;

- Luu; Udng Vin Tuin
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