TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 172/2019/DSPT
Ngay: 28 - 6 - 2019
VN Tranh ch?ipi Hop dong try quyén;
Hop dong chuyén nhuong tai san;, Dol
lai tai sdn; Yéu cau cong nhan quyén so
hifu @i sdn,
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong DS Minh Hoang

Cdc Tham phdn: Ong Vil Toan Giang;

Ba Ping Manh Cam Yén.

Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky TAND Thanh phd Ha Noi.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Ha Ngi: Ba Hoang Vinh Thao
- Kiém sat vién.

Ngay 28/6/2019, tai tru s6 TAND Thanh phé Ha Noi xét xtr phiic thim cong
khai vu an thy 1y s6 67/2019/TLPT-DS ngay 11/02/2019 vé: “Tranh chap: Hop
déng uy quyén; Hop dong chuyén nhuong tai san; Poi lai tai san; Yéu cau cong
nhan quyén s¢ hiru tai san.”

Do ban an dan sy so tham sé: 12/2018/DSST ngay 11, 14/9/2018 cua Toa an
nhan dan quan H, Thanh phé Ha Noi bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 52/2019/QD-PT ngay 01
thang 03 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Ngoc L, sinh nam 1960. Cu tra tai: 17 Phu
Béng Thién Vuong, Ng6 Thi Nham, Hai Ba Trung, Thanh phé Ha NO1i. Pai dién
theo 1ty quyén ciia 6ng L1 1a anh Pham Tudn A, sinh nim 1991. Cu tra tai: C5A,
152 Thuy Khué, Tay Ho, Thanh phd Ha No6i. C6 mat anh A.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Lan P, sinh nam 1974. Pia chi: 34A Tran Phu, phuong
bi¢n Bién Phu, quan Ba DPinh, Thanh phé Ha Noi. Cu tru tai: P403-D9, tap thé
Trung Tu, Péng Pa, Thanh phé Ha Noi. Co mit.

2.2. Cong ty Co phan vat tu va xay dung Ha Noi. Try sé: 39C Hai Ba
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Trung, quan H, Thanh phd Ha Noi. Pai dién theo phdp Iudt: Ba Poan Thi Hoa Ly
- Giam d6c. Pai dién theo ity quyén: Ong Hoang Cong Quang — Trudng phong.
Véng mat.

2.3. Ba Nguyén Thi Huong, sinh nim 1975. Pia chi: s6 22 Lé Thanh Téng,
t6 17, khu 4, phuong Hong Gai, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Cur tr tai:
Can ho sb 702-703 chung cu 2F Quang Trung, quan H, Thanh phé Ha No1. Dai
dién theo ity quyén cia ba Hwong: Ba Vii Thi Mai P, sinh nim 1976. C6 mit ba
P2.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Hirong: Luat su Lé Ngoc
Anh - Vin phong Luét su Thién Duong, Poan Luat su thanh phé Ha Noi. Ving
mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thay N, sinh nim 1975. HKTT: huyén Gia L1, Thanh
phé Ha Noi. Cu trd tai: phuong Gia Thuy, quan L, Thanh phé Ha Noi. Vang mat.

3.2. Ba Duong Quynh C, sinh nim 1982. HKTT: Cau Giay, Thanh phb Ha
Noi.Vang mit.

3.3. Ong Cao Nhat Binh, sinh nam 1962;

3.4. Chéau Cao btric Manh, sinh nam 2006 - con dé ctia 6ng Binh, ba Huong.

Dai dién theo phdp ludt cua chau Manh 1a d6ng Cao Nhat Binh.

Cung dia chi: S6 22 Lé Thanh Tong, t6 17, khu 4, phudong Hong Gai, thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Cung cu tra tai: Can ho s6 702-703 chung cu 2F
Quang Trung, quan H, Thanh phd Ha Noi. C6 mat.

3.5. Ba Nguyén Thi Huyén, sinh nam 1975. HKTT: An Liém, Thang Long,
Pong Hung, Thai Binh. Cu trd tai: Can ho s6 702-703 chung cu 2F Quang Trung,
quan H, Thanh ph Ha Noi. Vang mat.

3.6. Ong Nguyén Sy Quyét, sinh nim 1966. HKTT: Thén Hoang Long,
bang X4, Gia L1, Thanh phé Ha Noi. Hién thi hanh an tai Trai giam B14, B0
Cong An.Ving mit (c6 don xin xét xir vang mat).

3.7. Ong Kiéu Quang Vinh, sinh nam 1971. HKTT: 58A Tran Nhan Téng,
Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi. Cu trd tai: P403-D9 tap thé Trung Tu, Pong
Da, Thanh phé Ha N(f)i.Véng mat.

4. Nguwoi khang cdo:

4.1. Ong Pham Ngoc L 1a nguyén don;

4.2. Ba Nguyén Thi Lan P 1a bi don;
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4.3. Ba Nguyén Thi Huong 1a bi don;

4.4. Ong Kiéu Quang Vinh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Péu khang cio ddi véi ban an so thim sd: 12/2018/DSST ngay 11,
14/9/2018 cua Toa an nhan dan quan H, Thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm, vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

1. Nguyén don va dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 25/6/2010, 6ng L1 mua 02 cin ho sé 702 va sb 703 chung cu 2F
Quang Trung, quan H, Ha Noi (Sau ddy goi tat la: 02 cin ho 702-703) tir ba P1 voi
s6 tién 1a 5.500.000.000d6ng. Do 02 cin ho 702- 703 chua dugc cip Gidy chimg
nhan (Sau ddy viét tat la: GCN), nén khi mua ban thi hai bén ky Hop dong uy
quyén (Sau day viét tat la: HDUQ), ba P1 chi ban giao 02 can ho 702 - 703 cho
6ng L1 va ky vao bién ban ban giao cin hd di nhan da 5.500.000.000d6ng. Sau khi
nhan 02 cin ho 702 - 703, 6ng L1 khong sinh séng tai 02 cin hd. Tuy nhién, ngay
14/10/2010 thi vo chéng ba Huong - 6ng Binh vao 02 can ho 702 - 703 sinh song
ma khong duge sy dong ¥ ciia ong L1. Ong L1 da bao Cong ty cd phan vat tu va
xay dung Ha Noi (Sau day viét tdt la: Cong ty XD Ha Noi) 1a co quan cha quan va
ban 02 can h. Cong ty XD Ha Noi da 1ap bién ban kiém tra hién trang c6 xac nhan
ctia Coéng an phuong Tran Hung Pao. Viée gia dinh ba Huong vao & 02 cin ho nay
1a khong hop phap va anh hudong dén quyén loi chinh dang cua ong L1. Ong L1 da
yéu cau ba P1, gia dinh ba Huong va Cong ty XD Ha Noi phai ban giao cian ho cho
6ng L1 nhung khong dugc dap tng. Ong dé nghi Toa an giai quyét nhiing van dé
cu thé nhu sau:

- Xac dinh Hop dong chuyén nhuong 02 cin ho 702 - 703 giira ba P1 va éng
L1 c6 hi¢u luc phap luat.

- Budc Cong ty XD Ha Noi, ba P1, ba Hurong va nhitng nguoi dang cu tra
tai 02 can ho 702 — 703 phai ban giao tra cho ong L1.

- Cong ty XD Ha Noi va ba P1 phai c6 trach nhiém hoan tat thu tuc cap Gidy
chtng nhan quyén s& hitu can ho cho dng L1.

- Néu khong thuc hién Hop dong chuyén nhuong thi ba P1 tra lai dng L1 s6
tién 8.500.000.000 dong (tién gbc va 1di suat). Khong thira nhan da nhan tir ba P1
500.000.000 dong hoic cua 6ng Thanh khoan tién nao vé giao dich 02 can ho.
Chting ¢t ma ba P1 xuét trinh 1a giao dich khéc, khong lién quan dén Hop dong
chuyén nhuong; HDUQ cin ho nay.



2. Bi don:

2.1. Ba P1 trinh bay:

02 can ho 702 - 703 1a cia ba Quynh C mua dugc tor Cong ty XD Ha Noi
theo hai Hop dong mua ban can ho s6 57/HD - HMCC va sé 58/HP - HMCC ngay
02/11/2009 (Sau ddy viét tat 1a: 02 HDMBCH sé 57-58) va “Bién ban ban giao
ngay 30/12/2009”. Ngay 28/4/2010, ba Quynh C uy quyén cho ba dugc quyén
quan 1y, st dung va dinh doat theo 02 Hop ddng ty quyén tai Van phong Cong
ching Thai Ha. Ly do ba C ay quyén cho ba P1 la ba C tra ng ba 6.240.000.000
dong thay 6ng Quyét (ban cua ba C).

Sau khi nhan, ba P1 cho 6ng Nguyén Manh Hing (d4 chét 8/2012) muon thé
chap v6i 6ng L1 (thoi han thé chap 01 thang) nhung ba phai 1am HPUQ nhu 6ng
L1 trinh bay dé 6ng L1 dua 5.000.000.000 dong cho 6ng Nguyén Puc Thanh (em
6ng Hung) vay. Gitta ba voi ong L1 co viét 01 gidy mua ban 02 can ho véi gia
5.500.000.000 dong, nhung thuc t& khong phai 1a mua ban va ciing khong c6 viée
giao nhan truc tiép sd tién 5.500.000.000d6ng ma 6ng Thanh mdi 13 ngudi nhan
5.000.000.000d6ng tir 6ng L1. Sau thoi han 01 thang, 6ng Hung va dng Thanh
khéng tra duoc tién cho L1. Do s¢ mat cin ho, ba P1 di dua cho ong Thanh
1.000.000.000 ddng tra lai cho L1 va ngay 17/01/2011 dua truc tiép cho ong L1
500.000.000 dong.

Ngay 09/7/2018, ba P1 nop don phan tb va dé nghi Toa an:

1/ Khéng cong nhan hiéu luc phap Iy cua hop dong chuyén nhuong, Hop
dong uy quyén 02 Can ho gitra ba va ong L1.

2/ Cong nhan ba véi chong 1a dng Vinh 1a ddng cha so hitu 02 can ho.

3/ Tuyén bd vo chong ba Huong - 6ng Binh khéng phai 1a chu s& hitu, sir
dung hop phap 02 can ho va phai tra lai ba 02 can ho.

2.2. Pai dién theo iy quyén ciia Cong ty XD Ha Néi trinh bay:

Ba Nga 14 nguoi trang dau gia: 02 can ho 702 - 703. Ngay 05/10/2009, Cong
ty XD Ha Noi da c6 Thong bao sé 124/TB/HMCC giri ba Nga toi nop tién va lam
thu tuc ky hop déng mua ban nha. Ba Nga di cing ba C dén nop tién va du thao
Hop dong mua ban can ho s6 49 (Sau day viét tat 1a: HDMBCH s6 49). Theo dé
nghi caa ba Nga, lay ngay 02/11/2009 1a ngay ky Hop déng.

Cong ty XD Ha Noi cho rang, viéc ba Nga chuyén nhugng 02 Cin ho 702 -
703 cho ba Huong khong dung quy dinh cua Phy luc vé mau hop ddng mua ban
can ho nha chung cu 1an dau, ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2009/TT-BXD

4



ngay 25/02/2009 va HDMBCH s 49.

Khi ba Huong nhan chuyén nhuong 02 Can ho 702 - 703 thi ba Nga khong
con la nguoi duge mua 02 can ho d6 nira vi: Ngay 28/10/2009, ba Nga c¢6 don gui
Cong ty trinh bay: “Vi diéu kién con nhé va vj tri cong tac khong thudn loi cho viéc
dimg tén vao hop dong mua nha dé nghi Cong ty ky hop dong dimg tén em 1a
Duwong Quynh C, ...... Pé nghi COng ty xem xét va 1am tha tuc ky hop dong cho em
( ba C) theo quy dinh cua phap lugt”. Ngay 30/10/2009, ba C cling c¢6 don xin
sang t&n Hop dong mua ban 02 cin ho trén cho ba C. Cong ty XD Ha Noi thiy dé
nghi cua ba Nga phu hop véi Luat nha ¢ nén dong y va ky 02 HDMBCH s6 57-58
véi ba C lay va ngay 02/11/2009 dé thay thé. Sau khi ky hop dong véi ba C, Cong
ty XD Ha Nbi va ba C tiép tuc thuc hién cac diéu khoan trong hop dong. Ngay
18/12/2009, Cong ty XD Ha Noi da xuét 02 hoa don s6 0032546 va 0032547, sb
tién ghi trong 02 hoa don 1a 5.278.000.000d6ng va moi ba C dén ky hoa don dé
Cong ty hach toan thué. Ngay 30/12/2009, Cong ty XD Ha Noi c6 bién ban ban
giao 02 Can ho 702 - 703 cho ba C. Bong thoi Cong ty XD Ha Noi ciing 1am thong
bao cho ba Nga biét. Yéu cau ba Nga phai tra lai HDMBCH s6 49 da ky. Nhung ba
Nga gitr lai 01 ban Hop dong dé chuyén nhuong lai cho nguoi thir 3 néu gay hau
qua ba Nga phai chiu trach nhiém. Ba Huong khong bao véi Cong ty XD Ha Noi
vé viéc nhan chuyén nhuong va dén & tai 02 can ho. Khi nhan duogc tin béo cua
ong L1; Cong ty XD Ha Noi da 1ap bién ban vi pham cé xac nhan cua Cong an
phuong Tran Hung Pao.

Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat.

2.3.Ba Huwong va dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 09/9/2010, ba Huong va ba Nga d3 ky “Hop dong chuyén nhuong cin
ho s6 702 +703 tang 7 chung cu 2F Quang Trung (39 Hai Ba Trung), quan H, Ha
NOi” (Sau ddy viét tat 1a: HDCNCH 702+703 ngay 09/9/2010) ¢6 Luat su Tran
Quang M¥ - Céng ty luat Hing Vuong lam chung. Noi dung Hop dong: Ba Nga
cam két 1a cha s¢ hitu, sir dung hop phap can hd, nguon géc mua caa Cong ty XD
Ha Noi theo HDMBCH s6 49. Ba Nga chuyén nhuong cho ba Huong: Cin ho 702
véi gia 2.632.000.0000d8ng; Can ho 703 Véi gia 2.646.000.000d6ng. Ba Huong da
thanh toan du 5.278.000.000d6ng cho ba Nga, ba Nga da ky xac nhan nhan du tién.

Ngay sau khi ky HDMBCH s6 49 thi ba Nga da ty ban giao 02 cin ho cho
ba Huong va c4c gidy to lién quan dén quyén so hitu, sir dung 02 cin ho gom:

+ Bién ban t chirc ban 02 cin ho s 702 va 703 ngay 02/10/2009;
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+ Phiéu thu s6 118, 119 quyén sé 5 ngay 30/9/2009; Giay nop tién mit sb
0005 ngay 09/10/2009; Giay nop tién mat sé 0055 ngay 13/10/20009.
+ HDMBCH s 49 ngay 02/11/2009.
Sau khi nhan ban giao 02 cin ho 702 - 703, ba Huong da bo ra sé tién lén dé
sua chira 02 can ho vai cac hang muc nhu sau:
- Pha bo tuwong ngan cach 02 cin ho, dé thanh mot can ho théng nhau, tién
hanh cai tao lai twong, trat, ngan phong.
- Lap dat noi that; xay bé bép, 1am ta bép, lap dat cdng trinh vé sinh, cua.
Cai tao, lap dat thiét bi xong thi ba va gia dinh da chuyén vé ¢ on dinh tai 02
cin ho tir 6 cho dén nay.
Quan diém cua ba Huong dé nghi Toa an giai quyét:
1/ Khéng cong nhan hiéu lyc phap ly caa Hop dong chuyén nhugng 02 cin
ho gitra 6ng L1 va ba P1, bac don khai kién cua 6ng L1.
2/ Viéc ba P1 dua ra yéu cau phan té vai ong L1 1a phu hop theo quy dinh
cua phap luat.
3/Cong nhan HDCNCH 702+703 ngay 09/9/2010 c6 hiéu luc phép luat.
4/ Cong nhan ba Huong va 6ng Binh 1a chu st dung, so hitu 02 can ho 702 —
703; khdng cong nhan 1a tai san chung cua ba P1 va 6ng Vinh. Khong giai quyét
y&u cau doc 1ap caa dng Vinh.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Vinh trinh bay:
Ngudn gbc, dién bién viec quan Iy, st dung 02 cin ho 702- 703 diing nhu ba
P1 trinh bay, ong xac dinh 14 tai san chung hop nhat cua vo chong ong. Viéc ba
P1 dwa ra quyét dinh d6i véi tai san chung cd gia tri 16n ma khong hé cé y kién
cta dng 1a trai voi quy dinh phap luat. Hop ddng ay quyén lai s6 336 va sé 337
ngay 25/6/2010 gita ba P1 véi 6ng L1 khong phai la Hop dong mua ban nha ¢
theo diing quy dinh cua phap luat.
Ngay 09/7/2018 6ng ndp don yéu cau doc lap va dé nghi Toa an:
1/ Khéng cdng nhan hiéu lyc phép ly caa hop dong chuyén nhuong can ho
gitra ba P1 va 6ng L1.
2/ Cong nhan ba P1 va dng Vinh 1a ddng so hitu 02 can ho.
3/ Tuyén bb vo chong ba Huong, 6ng Binh khdng phai la cha so hitu, quan
ly va st dung hop phap 02 can ho; budc gia dinh 6ng Binh - ba Huong tra lai 02
can ho cho 6ng va ba P1.



3.2.0ng Quyét trinh bay: Viéc mua 02 cin ho néu trén 1a ba C bo tién cing
ba Nga dau gia ban dau thoa thuan dé ba Nga (em rudt 6ng) dang tén khi tham gia
dau gia va ky Hop dong. Sau do ky lai 02 HDMBCH s 57-58 do ba C 1a nguoi
mua va ba C da duogc ban giao 02 can ho ding nhu Cong ty XD Ha Noi trinh bay
trén. Do 6ng no tién ba P1, ba C dd cho 6ng 02 cin ho dé tra cho ba P1 dé trir vao
sb tién 6.240.000.000d¢6ng ma 6ng no ba P1. Sau khi ba P1 nhan 02 cin ho quan ly
sir dung nhu thé nao ng khéng biét va khdng co y kién gi khac.

Déi véi viéc ba Huong trinh bay 02 cin ho 12 cua ba Nga, ba Nga da chuyén
nhuong cho ba Huong va di nhan du tién theo “Gidy bién nhan tién” ngay
09/09/2010 14 khéng dung. Thuc té 6ng no tién ba Huong; ba Huong ép 6ng phai
tra no, 6ng biét ba Nga con 01 ban Hop ddng s 49 nén dng ldy cua ba Nga giao
cho ba Huong ban Hop dong nay dé lam tin. Theo yéu cau cua 6ng va ba Huong;
ong 13 ngudi dwa HDCNCH 702+703 viét “Gidy bién nhan tién” ngay 09/09/2010
va ép ba Nga ky. Thuc té ba Nga khdng giao dich mua ban chuyén nhuong 02 cin
ho nay voi ba Huong tai thoi diém d6, ba Nga khéng con quyén dbi véi 02 can ho
va ciing khong nhan sé tién 5.278.000.000d6ng tir ba Huong.

Ong dé nghi Toa an giai quyét tra lai cho ba P1 02 cin ho trén vi can ho nay
la 6ng da tra ng cho ba P1.

3.3. Ba Nga trinh bay: Nam 2009, ong Quyét (1a anh rudt ba) nho ba tham
gia dau gia va dang tén trong Hop dong mua ban cin hd, moi thu tuc, C phi do éng
Quyét thuc hién.

Ngay 02/11/2009, ba dung tén thay dng Quyét ky Hop dong mua ban cin ho
s6 49 véi Cong ty XD Ha Noi. Sau dé mot thoi gian, nhan vién cua 6ng Quyét dén
nha ba va dua cho ba mot s6 vin ban di soan thao san vai ndi dung dé nghi Cong
ty XD Ha Nbi ky Hop dong mua 02 ban can hg, phan ngudi mua chwa dién tén ai
va yéu cau ba ky vao cac van ban do.

Khoang thang 9/2010, 6ng Quyét dua mot s6 ngudi dén nha ba va dua ra
mot s6 gidy to va bao ba ky, noi dung nhu thé nao thi ba khdng biét ma chi lam
theo sy huéng dan cta moi ngudi, ho yéu cau ba ky vao chd nao thi ba ky vao do.
Ba khong nhan bat ky mot khoan tién nao trong viéc ky cac van ban nay.

Ba xé4c dinh, ba chi 14 nguoi dung tén trén cac gidy to ho 6ng Quyét chir
dién bién viéc mua ban cin ho tang 7 chung cu 2F Quang Trung nhu thé nao thi ba
khong nim dugc. Ba khong duoc nhan tién mua ban nha hoic can ho tir bat ky ai.
Ngoai ra ba khdng cé y kién trinh bay gi khac.

7



3.4. Ba C trinh bay:

Viéc ba c¢6 02 can ho 702-703 sau d6 chuyén nhuong cho ba P1 dé tra no
thay cho 6ng Quyét 6.240.000.000d0ng dung nhu ba P1, Céng ty XD Ha Noi va
6ng Quyét trinh bay trén. Nay ba van giit nguyén quan diém da ty quyén toan bo
02 cin ho 702-703 cho ba P1, khéng cd yéu cau gi khac .

3.5. Ong Binh trinh bay: Ba Huong mua cin ho tir ba Nga 1a ding phép luat.
Trong hd so ké toan khong c6 tén ba C, vi ba C khong ndp tién, hai hoa don xuit
tén ba C nhung 13 hoa don khdng. D& nghi bac yéu cau ciia ba P1 va 6ng Vinh vé
viéc cong nhan quyén sé hitu cin ho nay. Dé nghi bac don khoi kién cua ong L1.

Bién ban dinh gia ngay 18/4/2018 Hoi dong dinh gia xac dinh: Gia tri xay
dung, stra chira cua ba Huong, 6ng Binh tai 02 cin ho 1a; 26.131.000ddng.

Ban 4n so tham s6 12/2008/DS-ST ngay 11 va 14/9/2018. TAND quan H
quyét dinh. Xir:

1. Chap nhan don phan t6 ctiia ba Nguyén Thi Lan P.

2. Chap nhén don yéu cau doc lap cua ong Kiéu Quang Vinh.

3. Cong nhan ba Nguyén Thi Lan P va 6ng Kiéu Quang Vinh la chi s¢ hitu
ddi vai 02 can ho s6 702 va sb 703 chung cu 2F Quang Trung, quan H, Ha Noi.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Ngoc L.

5. Hop dong chuyén nhuong 02 cin ho sé 702 va sd 703 chung cu 2F Quang
Trung, quan H, Ha Ngi gita ng Pham Ngoc L va ba Nguyén Thi Lan P duoc thé
hién bang Giay ban giao nha va hoan tit nghia vu thanh toan khoan tién
5.500.000.000d6ng ngay 25/6/2010 vé hiéu. Budc ba Nguyén Thi Lan P va 6ng
Kiéu Quang Vinh cing phai c6 nghia vu hoan tra lai cho dng Pham Ngoc L s6 tién
5.500.000.000d6ng. Xac dinh ong Pham Ngoc L va ba Nguyén Thi Lan P déu co
16i 1a 50/50 trong giao dich dan sy nay.

6. COng ty co phan vat tu va xdy dung Ha Noi, ba Nguyén Thi Lan P, éng
Kiéu Quang Vinh va cac co quan nha nudc c6 tham quyén hoan tat thu tuc cap
Gidy chang nhan cho ba Nguyén Thi Lan P va 6ng Kiéu Quang Vinh ddi véi 02
cin ho s6 702 va sd 703 chung cu 2F Quang Trung, quan H, Ha Noi.

7. Ba Nguyén Thi Huong, 6ng Cao Nhat Binh, chau Cao Ptrc Manh, ba
Nguyén Thi Huyén va nhiing ngudi dang sinh séng tai 02 cin ho s6 702 va s6 703
chung cu 2F Quang Trung, quan H, Ha N6i phai tra lai 02 can ho s6 702 va s6 703
chung cu 2F Quang Trung, quan H, Ha Noi cho ba Nguyén Thi Lan P va 6ng Kiéu
Quang Vinh.



8. Buoc Nguyén Thi Lan P va dng Kiéu Quang Vinh phai thanh toan gi4 tri
xay dung, stra chita cho ba Nguyén Thi Huong va dng Cao Nhat Binh s tién xay
dung, sta chira 1a 26.131.000ddng.

9. Bac cac yéu cau khac cua cac bén duong su.

Ngodi ra, ban dn so tham cOn tuyén vé nghia vu do chdm thi hanh dn, quyén
théa thudn thi hanh dn, vé an phi va quyén khéng cdo cia cdc dwong su.

Ngay 26/9/2018, ba Huong ndp don khang céo: Khang cao toan bd ban an
so tham.

Ngay 27/9/2018, 6ng L1 ndp don khang cao: Khang cdo yéu cau Toa an cip
phuc tham giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong gitra 6ng va ba Phuong
c6 hiéu luc phép luat; Budc ba Phuong tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
nhu da ky két vdi ong va budc bi don va nhitng ngudi lién quan ban giao 02 can ho
702, 703 chung cu 2F Quang Trung, Hoan Kiém, Ha Noi cho 6ng.

Ngay 01/10/2018, ba P1, 6ng Vinh ndp don khang cdo: Khang cao toan bo
ban an so tham.

Sau khi nhin thong bao thu Iy vu 4n dé xét xir phiic thim:

- Ba P1 va ong Vinh gui vin ban bd sung va dé nghi cip phuc tham xac
dinh: Thyuc chit 6ng Thanh nhéan tir 6ng L1 5.000.000.000dong chir khong phai
5.500.000.000d6ng; Ba P1 va dng Thanh da tra 6ng L1 1.500.000.000d6ng. Nay
chi chap nhan tra 6ng L1 3.500.000.000d0ng. Ong, ba khong chap nhan quyét dinh
ban an so tham budc vo chéng ong ba thanh toan cho ba Huong gia tri xiy dung,
sira chira 26.131.000dong.

- Ba Huong giri “Ban trinh bay y kién” dé nghi:

+ Khong cong nhan hiéu lyc phap ly cia Hop ddng chuyén nhuong cin ho
gitta 6ng L1 va ba P1, bac don khai kién cua éng L1.

+ Xem xét trach nhiém cua Cong ty co phan vt tu va xdy dung Ha Noi.

+ Khong céng nhan 02 can ho 702 va 703 la tai san chung cua ba P1 va éng
Vinh. Khéng giai quyét yéu cau doc lap caa dng Vinh.

Tai phién toa phiic thim ngay 20/6/2019:

Ba P1 va anh A (dai dién theo Gy quyén ctia ong L1) théa thuan: Cham dit
hai “Hop dong ty quyén lai” s 336/2010/HPUQ va 337/2010/HPUQ ngay
25/6/2010 gitta ba Pl véi ong L1, Ba Pl c6 traich nhiém tra 6ng L1
3.500.000.000d6ng dé giai quyét hau qua viéc cham dat hop dong. Ong L1 s& rat
yéu cau khang céo; Ba P1 va 6ng Vinh s& rit yéu cau khang céo vé nghia vu thanh
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toan v&i 6ng L1. Hai bén dé nghi Hoi dong xét xir tam nging phién toa dé hai bén
thuc hién thoa thuan.

Tai phién toa phic thim ngay hém nay:

1/ Anh A dai dién theo 1y quyén ciia éng L1 trinh bay:

Pé nghi céng nhan sy thoa thuan giita ba P1 véi ong L1 vé viée chdm dut
hai “Hop ddng ty quyén lai” sé 336/2010/HPUQ va 337/2010/HPUQ ngay
25/6/2010. Ba P1 da tra da 6ng L1 3.500.000.000 dong va hai bén da giai quyét
hau qué cta viéc chidm dit hop dong. Ong L1 tu nguyén rit toan bo yéu cau khang
céo.

2/ Ba P1 trinh bay:

+ Nhat trf va da thoa thuin v6i nguyén don vé viée chdm dut 02 Hop dong
iy quyén lai s6 336/2010/HPUQ va 337/2010/HPUQ; da giai quyét xong hau qua
ctia viéc cham dut 02 Hop dong ty quyén néu trén.

+ Nhat tri viéc 6ng L1 rat yéu cau budc bi don tra lai 02 Can ho 702 - 703.

+ Giit nguyén yéu cau phan t6 dé nghi Toa an khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong hai cin ho gitta ba Nga véi vo chong ba Huong - 6ng Binh.

+ Giir nguyén khang céo vé viéc khong chap nhan thanh toan cho ba Huong
s6 tién 26.131.000d0ng.

3/ Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Hirong vang mdt tai phién
toa gui ban luan cur bao vé voi ngi dung:

+ Xac dinh HDCNCH 702+703 ngay 09/9/2010 gitra ba Nga v4i ba Huong
c6 hiéu lyc phap luat. Khi ba Huong va ba Nga ky Hop dong, ba Nga cam két 1a
chu s& hitu hop phap cua hai can ho ndy, ba Huong da thanh toan du sd tién theo
thoa thuan 1a 5.278.000.000dong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba Huong
da nhan s& hitu, st dung va stra chita ddi vé6i hai can ho. Tu khi ky hop déng mua
ban cho dén khi & tai day, ba Huong khong biét ai khac c6 quyén so hitu, st dung
doi véi hai can ho.

+ Ba Nga mua hai can ho cua Cong ty XD Ha Noi 1a hop phap va tuan thu
dung quy dinh luat ddu gia. Ba Nga 1a chu sé hiru hop phap d6i voi hai can ho nén
ba Huong nhan chuyén nhuong tir ba Nga ciing hop phap. Viéc ba Huong chua
dugc cip Gidy chting nhan quyén sé hitu do vo chong ba chua hoan tat thu tuc

hanh chinh lién quan dén dang ky so hitu tai san.
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+ Viéc chuyén nhuong quyén mua 02 cin ho giira ba Nga va ba C khong
tuan thi quy dinh Bo ludt dan sy vé chuyén quyén s hitu tai san dbi voi tai san
trang d4u gia.

+HPMBCH s6 49 ngay 02/11/2009 giira Cong ty XD Ha Noi va ba Nga la
c6 hiéu luc phap luat; Viéc Cong ty XD Ha Noi tiép tuc ban cho ba Quynh C 02
can ho theo 02 HPMBCH sb 57-58 1a khong dung quy dinh phép luat. Vi déi
tugng ctia 02 hai Hop dong nay 12 hai cian ho da duoc dinh doat tai HDPMBCH sd
49. Ba C khong phat sinh quyén s& hitu ddi véi hai can ho nén ba C khdng co
quyén chuyén nhuong hay ty quyén hai cin ho cho ba P1 theo hai “Hop dong uy
quyén” s cong ching 282.2010/HPUQ va 283.2010/HDUQ.

pé nghi Ho1 déng xét xr ap dung Piéu 18, 21, 25 Nghi dinh 05/2005/ND-
CP vé ban dau gia tai san va Diéu 137 B6 luat dan sy nam 2005 tuyén giao dich
giita ba C cho ba P1 vo hiéu va dé nghi huy ban 4n so tham.

* Pai dién theo ity quyén cia ba Hwong: Nhit tri nhu luan ctr cua Luat su
bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Huong. B6 sung thém dé nghi Hoi dong xét
xtr khong can ctr vao céc tai liéu thu thap tir vu an hinh su dé ap dat ddi véi vu an
dan sy nay.

Ong Cao Nhdt Binh trinh bay: Ong 1a chong ba Huong. Ong théng nhét véi
khang céo ciia ba Huong va Luat su bao vé quyén, loi ich hgp phap cho ba Huong.
Gia dinh ong d3 ¢ tai ddy 10 nam, gidy to mua nha ding phap luat. Ba Nguyén Thi
Huyén chi 1a nguoi giup viéc vo chong 6ng, nay d nghi viéc, di khoi nha ong
khong con cé quyén loi, nghia vu lién quan gi dén 02 cin ho va vu an nira.

Ba Huong giit nguyén yéu cau khang céo; ba P1, 6ng Vinh van giit noi dung
khang céo vé phan nghia vu phai thanh toan cho ba Huong. Cac dwong sy khong
thoa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Ngi phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy. Nguoi khang cdo thyuc hién quyén khang
cao cuia minh trong thoi han Luat dinh.

- V& noi dung:

+ Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan: Sy thoa thuan cua dng L1 va ba P1 vé
cham dirt hop dong va giai quyét hau qua cia viéc cham dut Hop dong. Xac dinh
02 Can ho 702, 703 van thudc quyén ciia ba Phuong.
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+ Pinh chi xét xtr khang cdo cua 6ng L1 va mot phan khang céo cta ba P1,
ong Vinh.

+ Pbi véi yéu cau khang cdo cua ba Huong: HPCN giita ba Nga va ba
Huong khong tudn thu cac quy dinh cta phap luat, viéc chuyén nhuong khi ba Nga
chua dugc cip GCN quyén s¢ hitu d6i v6i can ho; HDCN khong co cong chung,
chtng thyc. Tai cip so tham ba Huong khong c6 yéu cau phan td nén cip so thim
khong xem xét gia tri phap 1y cia HDCN gitta ba Nga va ba Huong dé cong nhan
hay tuyén hop ddng v6 hiéu ciing nhu giai quyét hau qua ctia hop doéng vo hiéu. Do
vay khong c6 co s xem xét HDCN trong vu an nay. Khang céo cua ba khong co
cin ctr dé giai quyét. Gianh quyén khoi kién cho ba vé HPCN véi ba Nga bang vu
an khac.

+ Khong chap nhan ndi dung khang cdo vé phan nghia vu phai thanh toan
cho ba Huong cua ba P1, 6ng Binh.

Pé nghi 4p dung khoan 2 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015, sira

ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
t0a va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung:

Cép so tham d3 tuan tha cac quy dinh caa Bo luat t6 tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu 4n tai giai doan xét xtr so tham.

Pon khang cdo va Bién lai thu tién tam Gmg an phi dan sy phtic tham, nguoi
khang c4o da ndp trong thoi han luat dinh nén duoc xac dinh 1a khang cdo hop 1€.

Cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh cua B6 luat tb tung dan sy.

Mot s6 duong su ving mat tai phién toa, tuy nhién ho déu di co 1oi khai vay
kién trinh bay luu trong ho so vu an. Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 227 Bo luat td
tung dan tién hanh xét xt vang mat ho.

[2]. V& ndi dung:

2.1. Xét khang céo cua 6ng L1:

2.1. Giira 6ng L1 va ba P1 da thoa thuan vé viéc cham dat va giai quyét voi
nhau xong vé hau qua cua viéc cham dat hai “Hop dong uy quyén lai” sb
336/2010/HPUQ va 337/2010/HPUQ ngay 25/6/2010; vi¢c thoa thuan nay la tu
nguyén phu hgp véi cac Piéu: 581, 582, 585, 587, 589 Bo luat dan su nam 2005;

12



khoan 6 Piéu 123 Luét nha & nim 2005 va khong trai véi dao dtc xa hoi duoc Hoi
ddng xét xir ghi nhan.

+ Ong L1 rdt toan bd yéu cau khang cdo 13 ty nguyén va khong trai véi phap
luat, dao durc x4 hoi duoc Hoi dong xét xtr ghi nhan va dinh chi xét xir phiic thAm
yéu cau khang cio cua ong L1.

2.2. Xét yéu cau khang céo cua ba Huong.

2.2.1. Ddi véi yéu cau: Khong cong nhan hiéu luc phap ly Hop dong chuyén
nhuong 02 cin ho gitra 6ng L1 va ba P1 theo hai “Hop ddng uy quyén lai” sb
336/2010/HPUQ va 337/2010/HPUQ ngay 25/6/2010. Hoi dong xét xtr da xem
Xét va quyét dinh tai muc 2.1 néu trén.

2.2.2. B6i véi yéu cau: Céng nhan HDCNCH 702+703 ngay 09/9/2010 ¢6
hiéu luc phép luat va yéu cau xac dinh ba Huong 1a chu s& hitu 02 cin ho, khong
chap nhan tra lai 02 can ho. Hoi dong xét xtr thay:

+ HBPCNCH 702+703 ngay 09/9/2010 khéng c6é céng chang hoac chiang
thuc ciia Co quan c6 tham quyén (Ludt suw ky vao phan nguoi 1am chiing khdng c6
gia tri thay thé céng ching hogc ching thic). Do vay, du can ctr xac dinh
HDCNCH 702+703 ngay 09/9/2010 khong tuan thu dang quy dinh phép luat va
cac diéu kién chuyén nhuong. Cu thé: Piéu 450 Bo luat dan sy 2005 quy dinh:
“Hinh thirc hop dong mua ban nha ¢: Hop dong mua ban nha ¢ phdi dwoc ldp
thanh van ban, co cong chung hodc chung thuc, trie truong hop phap ludt co quy
dinh khdc”, Diéu 451 Bo luat dan sy 2005 quy dinh: “Bén bdn nha & ¢é cdc nghia
vu sau day: 1. Théng bdo cho bén mua vé cdc han ché quyén sé hitu doi véi nha
mua bdn, néu cé;...4. Thuc hién ding cdc thi tuc mua bdn nha & theo quy dinh
ciia phdp Iludr’; Piém a, khoan 1 Diéu 92 Luat nha & nam 2005 quy dinh: “1. Bén
ban ... phdi ¢é cdc diéu kién sau ddy: a) La chii s¢ hitu nha ¢ hodc nguoi dai dién
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan sw’”; Khoan 3 Piéu 93 Luat nha ¢ nam 2005
quy dinh: “3. Hop déng vé nha ¢ phdi ¢é chitng nhdn ciia cong chirng hodc chiing
thuc cua Uy ban nhan dan ccfp huyén doi véi nha & tai do thi, chutng thyc cua Uy
ban nhan dan xa doi véi nha & tai néng thén...”.

Ba Huong nhan chuyén nhwong 02 Cin ho 702 - 703 chi cian cir vao
HPMBCH s6 49 nhung tai thoi diém giao két thi HDMBCH s6 49 khong con ton
tai va ba Nga khdng con quyén d6i véi 02 Can ho sb 702 - 703 vi: Ngay
28/10/2009, ba Nga c6 don giri Cong ty XD Ha Noi trinh bay: “Vi diéu kién con
nhé va vi tri cong tac khong thudn loi cho viée ding tén vao hop dong mua nha dé
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nghi Cong ty ky hop dong ding tén em 1& Dwong Quynh C, ...... Bé nghi Cong ty
xem xét va 1am thu tuc ky hop dong cho em (ba C) theo quy dinh cia phap lugt”.
Ngay 30/10/2009, ba C d3 c6 don xin sang tén Hop déng mua ban 02 cin ho cho
ba C. Cong ty XD Ha Noi di ky 02 HDMBCH sé 57 - 58 véi ba C lay ngay
02/11/2009 dé thay thé. Cong ty XD Ha Noi da thong bao viéc thay thé HDMBCH
s6 49 bang 02 HDMBCH s6 57 - 58 ngay 02/11/2009 cho ba Nga va yéu cau ba
Nga nop lai HDMBCH s6 49; tién hanh ban giao 02 Cin ho 702 - 703 cho ba C tir
ngay 30/12/2009, khéng phat sinh khiéu nai, t cao gi.

Ngay 28/4/2010, ba C da 1ap hai Hop dong uy quyén sé 282.2010/HPUQ
va sb 283.2010/HPUQ duoc cdng ching tai Van phong cong chiung Thai Ha véi
noi dung: Ba C 1a chu sir dung hop phap 02 Cin ho 702 - 703, iy quyén cho ba P1
toan quyeén st dung, lién hé véi cac Co quan c6 tham quyén dé xin cap Giay chang
nhan quyén sir dung va duoc dinh doat 02 Cin ho sd 702 - 703. Cing ngay
28/04/2010, ba P1 d3 giri vin ban dén Cong ty XD Ha Noi vé viéc nhan chuyén
nhuong 02 Can ho 702 - 703 tir ba C. Hop dong ay quyén sb 282.2010/HPUQ va
s6 283.2010/HPUQ tuan tha cac quy dinh tai Diéu 581, 584, 585, 586, 587 Bo luat
dan sy nam 2005. Ba C va P1 van dé nghi giit nguyén hiéu luc phap luat cia hai
Hop dong ay quyén nay; khong c6 cin ctr xac dinh bi cham dat hay huy bo theo
quy dinh phép luat. Nén hai can ho nay da thudéc quyén cua ba P1 theo Hop déng
ay quyén sé 282.2010/HPUQ va s6 283.2010/HPUQ.

Mt khac: Céc tai liéu ching cir ¢6 trong ho so do cap so tham thu thap tai
Co quan diéu tra déu xac dinh: Giao dich chuyén nhuong 02 Cin ho s 702 - 703
giita ba Huong va ba Nga 1a khong c6 that, nhiéu tai liéu thé hién do dng Quyét
nhan 7.000.000.000 dong cia ba Huong nén dua HDMBCH s6 49 cho ba Huong
dé 1am tin. Cu thé, ngay 27/7/2011 tai Co quan diéu tra (But luc 275) ba Huong
trinh bay: «...Viéc dwa hop dong va toan bé phiéu thu cia 02 can hé chung cw 2F
Quang Trung cho t6i la hoan toan tw nguyén. Khdng co ép bugc gi vi khi toi giao
5.000.000.000 dong cho anh Quyét thi anh Quyét tu nguyén diea cho téi gidy to 02
can ho chung cu 2F Quang Trung cho téi dé lam tin, dé t0i khong giuc anh Quyét
tra dat cho toi. Viéc Nga em Quyét ky vao hop dong va mua bdn 02 cin hé chung
cw, gidy nhdn tién cua toi 1a do anh Quyér dé nghi. Quyét noi véi Nga | cir ky di
khi nao anh (Quyét) ldy dwoc dat tra cho t6i thi toi sé tra lai toan bé gidy to ma
Nga da ky. Viéc ky nhdn sé tién 1a do Quyét bao Nga ky con thuc té 1a Nga khdng
nhdn tién cia tdi”. Ban an hinh sy so tham s6 390/2013/HSST ngay 30/9/2013 ¢
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hiéu luc phap luat (vé phan dan sy) cia TAND Thanh phé Ha Noi da xac dinh:
Khong ¢ cin ctr dé xac dinh ba Huong nhan chuyén nhwong cua ba Nga 02 Can
ho sb 702 - 703 va budc 6ng Quyét phai tra ba Huong 7.000.000.000d6ng.

Véi cac tai lieu chiing cir; cac nhan dinh phan tich va dan Céu quy dinh phép
luat trén da can cir dé xac dinh: Giao dich chuyén nhuong 02 Can ho 702 - 703
gitra ba Nga véi ba Huong theo HDCNCH 702+703 ngay 09/9/2010 la khong dung
quy dinh phap luat va khdng cd that nén khdng phét sinh quyén, nghia vu cua cac
bén. Cap so tham khéng chip nhan yéu cau cua ba Huong. Budc ba Huong, 6ng
Binh, chau Manh va nhiig nguoi dang sinh séng tai 02 Can ho s6 702 - 703 phai
tra lai 02 cho ba P1 va éng Vinh 1a c6 can ctr.

2.2.3. Ddi véi yéu cau khang céo khong chap nhan muc thanh toan C phi sira
chita 02 cin ho: Do ba Huong khong tham gia trinh bay tai budi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gi4 tai san; khong xuat trinh duoc gidy phép xay dung, sta chira.
Viéc pha d& bire tudng thong hai can ho 1a khong duoc phép cia Co quan c6 tham
quyén 1a vi pham két ciu cdng trinh. Do vay cdp so tham khong chap nhan yéu cau
ctia ba vé viéc “dd bo ra sb tién rat 16n dé sta chita” ma chi chap nhan buoc 6ng
Vinh va ba P1 phai thanh toan tra ba Huong, 6ng Binh 26.131.000d6ng gié tri C
phi stra chira theo “Bién ban dinh gid” 1a c6 can ctr.

2.2.4. Viéc ba Huong dé nghi xem xét trach nhiém caa Cong ty XD Ha Noi.
Thay: Cong ty XD Ha Noi da thong bao viéc thay thé HPMBCH s6 49 bang 02
HPMBCH s6 57, s6 58 ngay 02/11/2009 cho ba Nga va yéu cau ba Nga nop lai
HPMBCH s6 49; da tién hanh ban giao 02 Can ho 702 - 703 cho ba C tir ngay
30/12/2009, khéng phat sinh khiéu nai, t céo gi. Ba Huong ciing khong c6 vin
ban b&o cdo véi Cong ty XD Ha Néi vé viéc nhan chuyén nhuong va quan Iy sir
dung 02 can ho nén Cong ty XD Ha Noi khong c6 nghia vu d6i véi ba Huong. Tai
cap so tham ba Huong khong c6 yéu cau phan td, 6ng Binh khong c6 yéu cau doc
lap nén khong c6 can cr xem xét tinh phéap ly cia HDCNCH 702+703 ngay
09/9/2010 giita ba Nga va ba Huong. Néu ba Huong c¢6 cin cir xac dinh ba Nga,
Cong ty XD Ha Nai c6 hanh vi gian déi dé 1ap Hop dong chuyén nhuong 02 cin
ho ma ba Nga khdng con quyén thi ba Huong c6 quyén dé nghi Co quan c6 tham
quyén giai quyét theo phap luat hinh sy hoic theo quy dinh phép luat khac.

2.2.5. P6i voi yéu cau dé nghi khdng cong nhan hai Can ho 702 - 703 14 tai
san chung cua ba P1 va 6ng Vinh; khong giai quyét yéu cau doc lap cua 6ng Vinh.
Nhu di phan tich trén, ba Huong khong phat sinh quyén va nghia vu d6i véi hai
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Can ho 702 - 703 nén ciing khéng phat sinh quyén yéu cau d6i vai cac chu thé
khac lién quan Can ho 702 - 703.

Ddi véi viec ngudi dai dién theo uy quyén cia ba Huong dé nghi khong cin
cr vao cac tai li€u trong vu an hinh sy dé ap dat ddi voi vu an dan su nay. Hoi
d6ng xét xir thiy: Céc tai liéu do cép so thdm thu thap tai Co quan diéu tra déu
ding quy dinh cta Bo luat td tung dan su; co gia tri ching minh trong vu an nén
khong chip nhan yéu cau nay ciia ngudi dai dién theo uy quyén caa ba Huong.

2.3. Xét khang cao cua ba P1 va 6ng Vinh.

2.3.1. Pbi véi yéu cau khang cao vé nghia vu thanh toan véi 6ng L1: Nhu da
nhan dinh tai muc 2. 1 néu trén, ba P1 va dng L1 da giai quyét voi nhau xong viée
cham dut hai “Hop dong uy quyén lai” va hiu qua cta viéc cham dat Hop dong.
Ong L1 va ba P1 déu rit yéu cau khang cao vé nghia vu thanh toan nén Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xr ndi dung khang cao nay.

2.3.2. Bdi v6i yéu cau khang cdo vé viéc khong chip nhan thanh toan cho ba
Huong sd tién 26.131.000d0ng. Thay: Mic di,vo chong ba Huong khong co quyén
so hitu d6i voi hai can ho va phai di doi, tra lai cho ba P1, 6ng Vinh. Nhung ba
Huong da sura chira lép dat cac thiét bi co gid tr1 26.131 .OOOdéng, hién con sir dung
t6t cho sinh hoat; néu thao d& thi khéng con gia tri sir dung. Cap so tham budc ba
P1 phai thanh toan cho vo chong ba Huong 14 ¢6 can ci.

2.4. Quan diém cua Hoi dong xét xir:

- Cong nhan sy thoa thudn cua ba P1 vai ong L1; Pinh chi xét xir khang cao
ctia ong L1 va phan khang cdo cta ba P1 - 6ng Vinh vé nghia vu thanh toén cho
ong L1.

- Khong chip nhan khang céo ciia ba Huong.

- Khong chip nhan phan khang céo cia ba P1, 6ng Vinh vé nghia vu thanh
toan gia tri xay dung cho ba Huong, 6ng Binh.

- Ap dung khoan 2 Biéu 308 Bo luat dan sy ndm 2015. Stra ban an so tham
s6 12/2018/DSST ngay 11,14/9/2018 ctia TAND quan H, TP Ha Noi.

- Quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa phi hop v6i nhan dinh ctua Hoi
dong xét xir.

[3]. V& nghia vu ndp 4n phi:

Can cu quy dinh tai: Diéu 147, 148 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi khoa 14:
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- Do 6ng L1, ba P1 théa thuan vai nhau tai phién toa phuc tham nén van phai
chiu 4n phi so tham. Giit nguyén quyét dinh cta cip so tham: Budc 6ng L1, ba P1
mdi ngudi phai chiu 56.750.000d6ng &n phi dan sy so thdm c6 gia ngach; budc ba
Huong phai chiu 300.000d0ng &n phi so tham khdng c6 gia ngach vé viéc khong
duoc cdng nhan quyén sé hitu tai san va budc phai tra lai 02 Can ho 702 - 703. Giir
nguyén quyét dinh cta cép so thim xac dinh: Cong ty XD Ha Noi va 6ng Kiéu
Quang Vinh khéng phai chiu an phi so tham.

- Cap so tham budc ba P1, 6ng Vinh phai tra ba Huong 26.131.000d4ng (gia
tri phan tai san ba Huong di sta chita) 1a c6 cin cir nhu nhan dinh trén nhung
khong budc ba P1 phai chiu an phi so tham ddi véi nghia vu phai thanh toan 1a
thiéu s6t. Can phai stra phan an phi so tham, buoc ba P1 con phai chiu &n phi trén
s6 tién phai thanh toan cho ba Huong 1a 5% x 26.131.000 déng = 1.306.550d0ong
(1am tron 1a 1.307.000d4ng).

3.2. V& &n phi phtc tham: Hoi dong xét Xt sira an so tham nén ngudi khang
cao khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

3.3. Khoan tam tng 4n phi cac duong su da ndp, duoc doi trir véi nghia vu;
ngudoi khdng phai chiu an phi dugc hoan tra lai.

Vi cac Ié trén!

QUYET PINH

Cén cur vao:

- C4c Diéu: 147,148,300; khoan 2 Biéu 308 B0 luit t6 tung dan sy nim 2015;

- Céac Diéu: 450,451,581,582,585,587,589 Bo luat dan sy nim 2005

- Piém a khoan 1 Piéu 92; khoan 3 Diéu 93 Luat nha & nam 2005; Thong tu
s6 01/2009/TT-BXD ngay 25/02/2009.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n;

Xur:

- Chap nhan thoa thuén giita 6ng Pham Ngoc L véi ba Nguyén Thi Lan P.

- Pinh chi xét xir yéu cau khang cdo ctia 6ng Pham Ngoc L va phan khang
40 vé nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Ngoc L ctia ba Nguyén Thi Lan P va
ong Kiéu Quang Vinh.

- Khong chap nhan phan khang céo ctia ba Nguyén Thi Lan P va ong Kiéu
Quang Vinh vé nghia vu phai thanh toan C phi sira chita hai cin ho 702 -703 cho

ba Nguyén Thi Huong.
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- Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi Huong.

Stra ban 4n so thim s6 12/2018/DSST ngay 11,14/9/2018 ctia Toa an nhan
dan quan H, Thanh phd Ha Noi. Cu thé:

1. Chidm dat hai “Hop ddéng uy quyén lai” s 336/2010/HPUQ va
337/2010/HPUQ ngay 25/6/2010. Xac dinh ba Nguyén Thi Lan P da thanh toan tra
da 6ng Pham Ngoc L 3.500.000.000 (Ba #y, nam trdm triéu) ddng vé giai quyét
hau qua cta viéc chim dut hai “Hop dong oy quyén lai” sé 336/2010/HPUQ va
337/2010/HPUQ ngay 25/6/2010.

2. Chap nhan yéu cau phan té ciia ba Nguyén Thi Lan P va yéu cau doc lap
ctia 6ng Kiéu Quang Vinh.

2.1. Cong nhan hai “Hop ddng ty quyén” sé cdng ching 282.2010/HPUQ
va 283.2010/HPUQ tai Van phong cong ching Thai Ha ngay 28/4/2010 giira ba
Duong Thi Quynh C va ba Nguyén Thi Lan P ¢6 hiéu luc phap luat;

2.2. Ba Nguyén Thi Lan P va 6ng Kiéu Quang Vinh duoc quyén sé hitu, sir
dung chung 02 can ho 702 - 703 chung cu 2F Quang Trung quin H,Thanh phd Ha
Noi theo hai “Hop dong ay quyén” sd cong ching 282.2010/HPUQ va
283.2010/HPUQ ngay 28/4/2010; dugc tiép tuc quan 1y st dung phan tai san ba
Nguyén Thi Huong da sira chita trong 02 cin ho 702 - 703 va c6 nghia vu thanh
toan tra vo chong ba Nguyén Thi Huong - 6ng Cao Nhat Binh sé tién 26.131.000
(Hai muwroi sdu triéu, mot tram ba mwoi mot nghin) dong;

2.3. Khi ban &n c6 hiéu lyc phap luat. Ba Nguyén Thi Lan P va ong Kiéu
Quang Vinh dugc ké thira day di cac quyén va nghia vu ctia ba Duong Thi Quynh
C duoc quy dinh tai 02 HDPMBCH s6 57 va s6 58 ngay 02/11/2009. C6 quyén va
nghia vu chu dong dén Coéng ty c6 phan vat tu va xay dung Ha Noi va cac Co quan
c6 thAm quyén hoan thién cac thu tuc v& mua ban cin ho, ding ky va dé nghi cap
Gidy chimg nhan quyén st dung, quyén so hitu 02 can ho sé 702 -703 chung cu 2F
Quang Trung quan H, Thanh phé Ha Noi theo hai “Hop dong uy quyén” sb cong
chung 282.2010/HPUQ va 283.2010/HPUQ ngay 28/4/2010 va theo quy dinh
phép luat.

3. Khdng chap nhan yéu ciu cia ba Nguyén Thi Huong va 6ng Cao Nhat
Binh vé viéc dé nghi xac dinh HDCNCH 702+703 ngay 09/9/2010 c¢6 hiéu luc
phap luat va khéng cong nhan 02 Can ho sé 702 - 703 thudc quyén sé hiru, sir
dung ctia ba Nguyén Thi Huong va 6ng Cao Nhat Binh. Budc ba Nguyén Thi
Huong, 6ng Cao Nhét Binh va chdu Cao Btirc Manh hién dang sinh sdng tai 02 Can
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ho s6 702 - 703 phai tra lai 02 Can ho s6 702 - 703 cho ba Nguyén Thi Lan P va
6ng Kiéu Quang Vinh. Ba Nguyén Thi Huong va dng Cao Nhat Binh duoc nhan
26.131.000 (Hai muoi sdu triéu, mét tram ba mwoi mot nghin) dong tir ba Nguyén
Thi Lan P - 6ng Kiéu Quang Vinh thanh toan tra.

4. Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh an. Néu nguoi bi thi hanh dn phai thyc hién nghia vu tra tién chua
thanh toan xong khoan tién phai tra thi con phai chiu 13i v&i murc 131 suit 10%/nam
ddi véi sd tién chua thanh toan xong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015.

5. V& &n phi:

5.1. Ong Pham Ngoc L phai chju 56.750.000 d6ng an phi dan su so thim c6
gia ngach; khong phai chiu an phi phic tham. Puoc trir véi sd tién 30.300.000
d6ng tam ng an phi da nop theo cac “Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an”
s6 0002052 ngay 25/01/2018 va s6 0002631 ngay 11/10/2018 tai C cuc thi hanh an
dan su quan H. Con phai nop tiép 26.450.000 (Hai muoi sdu triéu, bon tram lim
muoi nghin) dong.

6.2. Ba Nguyén Thi Lan P phai chiu 58.057.000 d¢6ng an phi dan su so tham
c6 gia ngach; khong phai chiu an phi phic tham. Puoc trir vao sé tién 600.000
déng tam mg an da nop theo cac “Bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi Toa an” $6
0002447 ngay 12/7/2018 va sé 0002626 ngay 08/10/2018 tai C cuc thi hanh 4n dan
sy quan H. Con phai ndp tiép 57.457.000 (Nam muwoi bay triéu, bon tram ldm muroi
bay nghin) dong.

5.3. Ba Nguyén Thi Huong phai chiu 300.000d6ng &n phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach; khdng phai chiu &n phi phic tham. Pugc trir véi 300.000 dong
tam @ng an phi phic da nop theo “Bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an” s6
0002636 ngay 15/10/2018 tai C cuc thi hanh an dan su quan H.

5.4. Ong Kiéu Quang Vinh khdng phai chiu an phi so tham va an phi phuc
tham, dugc hoan lai 600.000d0ng, tién tam wng &n phi di nop theo cac “Bién lai
thu tam g 4n phi, 1¢ phi Toa an” s6 0002448 ngay 12/7/2018 va sé 0002627 ngay
08/10/2018 tai C cuc thi hanh an dan su quan H.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuin

thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
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theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh 4n dugc quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND TP.Ha Nbi; )

- TAND quéan H;
- C cuc THADS quan H;
- Luu HS/VP.

P6 Minh Hoang
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